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DANH MỤC CÁC TỪ VÀ CÁC KÝ HIỆU VIẾT TẮT 

 

KÍ HIỆU DIỄN GIẢI 

COD Nhu cầu Oxy hóa học (Chemical Oxygen Demand) 

BOD5 
Nhu cầu Oxy sinh hóa (Biochemical Oxygen 

Demand) 

TSS Tổng chất rắn lơ lửng (Total Suspended Solids) 

BTNMT Bộ Tài nguyên và Môi trường 

BVMT Bảo vệ môi trường 

ĐTM Đánh giá tác động môi trường 

PCCC Phòng cháy chữa cháy 

QCVN Quy chuẩn Việt Nam 

UBMTTQ Ủy ban Mặt trận Tổ quốc 

UBND Ủy ban nhân dân 

TN & MT Tài nguyên và môi trường 

KK Không khí 

NN Nước ngầm 

NB Nước biển ven bờ 

BTCT Bê tông cốt thép 

WHO Tổ chức Y tế Thế giới 

XLNT Xử lý nước thải 
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MỞ ĐẦU 

 

1. Xuất xứ của dự án 

1.1. Thông tin chung về dự án 

Phú Quốc là hòn đảo lớn nhất Việt Nam (593 km2), thuộc tỉnh An Giang, cách 

phường Hà Tiên 45 km, cách phường Rạch Giá 115 km, có diện tích tương đương đảo 

quốc Singapore. Tổng diện tích toàn đảo Phú Quốc là 58.919,28 ha (Niên giám thống 

kê 2013). Phú Quốc còn được thiên nhiên ưu đãi tạo nên nhiều cảnh quan đẹp và hài 

hòa, khí hậu trong lành, có núi cao, sông suối, bãi biển sạch đẹp và cả khu rừng nguyên 

sinh được bảo tồn, được mệnh danh là “Viên ngọc bích” vùng biển phía Nam Việt Nam. 

Phú Quốc có điều kiện tự nhiên và cảnh quan thuận lợi cho phát triển du lịch sinh thái 

và nghỉ dưỡng. Phú Quốc thực sự là một điểm du lịch độc đáo mà không một nơi nào 

khác có được, hàng năm thu hút nhiều khách du lịch trong và ngoài nước đến du lịch 

thăm đảo. 

Khu vực Mũi Ông Đội, Hòn Dăm Trong và Hòn Dăm Ngoài nằm ở phía Đông 

Nam đảo Phú Quốc, Mũi Ông Đội có vị trí cách khu vực An Thới (cũ) khoảng 4 km 

theo đường bộ và đường thủy về phía Đông Nam, riêng đảo Hòn Dăm Trong, Hòn Dăm 

Ngoài cách cảng An Thới khoảng 1,6 km. Cả hai địa điểm có cảnh quan sinh động với 

địa hình đồi núi và đảo nhìn ra bờ biển dài với hình thế đẹp, các rạn san hô tự nhiên. 

Khu vực Mũi Ông Đội và Hòn Dăm Trong, Hòn Dăm Ngoài do vậy hội tụ đầy đủ các 

yếu tố hấp dẫn để tạo thành một cụm du lịch sinh thái cao cấp mang tầm vóc quốc gia 

và quốc tế. 

Năm 2014, Công ty TNHH Mặt Trời Phú Quốc đã đầu tư dự án “Khu du lịch sinh 

thái và nghỉ dưỡng cao cấp Ritz-Carlton Resort & Spa Mặt Trời Phú Quốc” - với tổng 

diện tích là 115,5426 ha - trở thành một khu vực Du lịch - Nghỉ dưỡng sinh thái tiêu 

chuẩn 6 sao đẳng cấp quốc tế và tổ chức sự kiện cao cấp theo chủ trương của UBND 

tỉnh Kiên Giang. Dự án đã được phê duyệt Báo cáo đánh giá tác động môi trường tại 

Quyết định số 285/QĐ-UBND ngày 06/02/2015. 

Năm 2018, Dự án điều chỉnh cục bộ quy hoạch và mở rộng diện tích chi tiết xây 

dựng, đổi tên thành “Khu du lịch và nghỉ dưỡng cao cấp Premier Village Phú Quốc 

Resort” (sau đây xin gọi tắt là dự án) với quy mô tổng diện tích (bao gồm cả khu vực 

Mũi Ông Đội, Hòn Dăm Trong, Hòn Dăm Ngoài) là 1.169.294 m2. Dự án đã được phê 

duyệt Báo cáo đánh giá tác động môi trường số 3362/QĐ-BTNMT ngày 30/12/2019 

của Bộ trưởng Bộ Tài nguyên và Môi trường. 

Theo Quyết định số 286/QĐ-BQLKKTPQ ngày 16/12/2021 của Ban Quản lý KKT 
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Phú Quốc về việc phê duyệt Đồ án điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 

1/500 Khu du lịch sinh thái và nghỉ dưỡng cao cấp Premier Village Phú Quốc Resort 

với quy mô điều chỉnh cục bộ 377.846,2 m2. Dự án giữ nguyên tổng diện tích được phê 

duyệt nhưng sẽ cân đối lại quỹ đất để bổ sung một số công trình biệt thự tại diện tích 

đất khu vực Mũi Ông Đội nhằm khai thác hiệu quả sử dụng đất (điều chỉnh mục đích 

sử dụng một phần đất cảnh quan (không thuộc rừng phòng hộ) và đất bãi cát sang đất 

biệt thự du lịch, dịch vụ du lịch). Tuy không thay đổi về quy mô diện tích, giai đoạn này 

bổ sung thêm biệt thự, nâng quy mô đón tiếp du khách của khu vực MOD từ 1.578 

người lên 1.772 người dẫn đến tăng lưu lượng nước thải phát sinh lên 515 m3/ngày đêm, 

vượt công suất xử lý của trạm XLNT hiện hữu công suất 350 m3/ngày đêm. Chủ dự án 

tiến hành lập lại đánh giá tác động môi trường, Dự án Khu du lịch sinh thái và nghỉ 

dưỡng cao cấp Premier Village Phú Quốc Resort (điều chỉnh) đã được Bộ Tài nguyên 

và Môi trường phê duyệt kết quả thẩm định báo cáo đánh giá tác động môi trường theo 

Quyết định số 99/QĐ-BTNMT ngày 19/01/2023. Trong đó, diện tích dự án 116,93 ha 

(không thay đổi về quy mô, vị trí so với phạm vi được phê duyệt báo cáo đánh giá tác 

động môi trường tại Quyết định số 3362/QĐ-BTNMT ngày 30/12/2019, bao gồm: Khu 

Mũi Ông Đội có diện tích 75,18ha (đất rừng phòng hộ 370,367 m2, đất du lịch 378.029 

m2; đất bãi cát, bãi đá 3.480m2. Khu Hòn Dăm có diện tích 41,75ha (Hòn Dăm Trong 

202.730 m2, Hòn Dăm Ngoài 206.982 m2, đất xây dựng công trình Water Villas 7.706 

m2. 

Ngày 06/02/2024 Thủ tướng Chính phủ đã ban hành Quyết định số 150/QĐ-

TTg về việc phê duyệt đồ án Quy hoạch chung thành phố Phú Quốc, tỉnh Kiên Giang 

đến năm 2040. Trong đó, tại điểm b, khoản 5, Điều 1 Phân vùng phát triển, định hướng 

phát triển không gian Phân khu 8 (Khu vực Bãi Khem và Mũi Ông Đội) thuộc phường 

An Thới, có phạm vi và ranh giới như sau: phía Bắc giáp Rừng phòng hộ, phía Đông và 

Nam giáp Biển; phía Tây giáp đường tỉnh 973. Quy mô dự án 187 ha. 

Tại Quyết định số 658/QĐ-UBND ngày 22/8/2025 của UBND tỉnh An Giang 

về việc phê duyệt điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chung Đặc khu Phú Quốc, tỉnh An Giang 

đến năm 2040 (đồ án Quy hoạch chung thành phố Phú Quốc, tỉnh Kiên Giang đến năm 

2040 theo Quyết định số 150/QĐ-TTg ngày 06/02/2024), Vị trí số 16: Điều chỉnh 

khoảng 29,66 ha đất Rừng phòng hộ sang đất thương mại dịch vụ tại khu vực Bãi Khem, 

tại Phân khu 8 (bổ sung dịch vụ du lịch Bãi Khem), trong đó diện tích chủ đầu tư đã rà 

soát, đề xuất chuyển đổi tại khu vực Mũi Ông Đội là 8,86ha, tại Bãi Khem là 18,7458 

ha. 

Ngày 22/10/2025, UBND tỉnh đã ban hành Quyết định số 1635/QĐ-UBND về 

việc Về việc phê duyệt Đồ án quy hoạch phân khu xây dựng Khu vực Bãi Khem và Mũi 
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Ông Đội, phường An Thới, thành phố Phú Quốc, tỉnh Kiên Giang (nay là đặc khu Phú 

Quốc, tỉnh An Giang), tỷ lệ 1/2.000, quy mô 128,68ha. 

Ngày 25/12/2025, Ban quản lý khu kinh tế Phú Quốc đã ban hành Quyết định 

số 265/QĐ-BQLKKTPQ về việc phê duyệt điều chỉnh quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 

Khu du lịch sinh thái và nghỉ dưỡng cao cấp Premier Village Phú Quốc Resort tại Đặc 

khu Phú Quốc, tỉnh An Giang. Lý do: Điều chỉnh đảm bảo phù hợp với Quy hoạch phân 

khu xây dựng đã được UBND tỉnh phê duyệt tại Quyết định số 1635/QĐ-UBND ngày 

22/10/2025 và theo Công văn số 809/BQLKKTPQ-QLQH ngày 27/10/2025 của Ban 

quản lý Khu kinh tế Phú Quốc. Dự kiến sau khi hoàn thành, quy mô phục vụ của dự án 

từ 2.500 - 2.800 người (khách lưu trú 1.800 – 1.866 người/ngày; nhân viên phục vụ 734 

người; khách tham quan 200 người). Thay đổi điều chỉnh quy hoạch dẫn đến tăng lưu 

lượng nước thải phát sinh lên 710,64 m3/ngày đêm, quá khả năng xử lý của trạm XLNT 

hiện hữu công suất 700 m3/ngày đêm. 

Dự án không thuộc danh mục loại hình sản xuất, kinh doanh, dịch vụ có nguy 

cơ gây ô nhiễm môi trường theo Phụ lục II Nghị định số 08/2022/NĐ-CP (Văn bản hợp 

nhất số 49/VBHN-BNNMT 17/4/2026). 

Phạm vi đánh giá tác động môi trường bao gồm: tổng diện tích dự án 116,93 ha 

(không thay đổi về quy mô, vị trí so với phạm vi được phê duyệt báo cáo đánh giá tác 

động môi trường tại Quyết định số 3362/QĐ-BTNMT ngày 30/12/2019, Quyết định số 

99/QĐ-BTNMT ngày 19/01/2023, bao gồm: Khu Mũi Ông Đội có diện tích 75,18ha 

(đất rừng phòng hộ 370,367 m2, đất du lịch 378.029 m2; đất bãi cát, bãi đá 3.480m2. Khu 

Hòn Dăm có diện tích 41,75ha (Hòn Dăm Trong 202.730 m2, Hòn Dăm Ngoài 206.982 

m2, đất xây dựng công trình Water Villas 7.706 m2). 

+ Khu vực Mũi Ông Đội (75,19ha):  

Các hạng mục điều chỉnh cục bộ có tổng diện tích 377.846,2 m2 (tương đương 

khoảng 37,78462 ha), chuyển đổi 1,38ha đất rừng phòng hộ sang đất TMDV. 

Đất rừng phòng hộ (370,367 m2): Chuyển đổi 2,28 ha đất rừng phòng hộ sang 

đất Giao thông đối ngoại. 

Đất bãi cát, bãi đá 3.480m2 giữ nguyên hiện trạng. 

+ Hòn Dăm (41,74ha): chuyển đổi 5,20ha đất rừng phòng hộ sang đất TMDV 

thuộc Hòn Dăm Trong (20,27ha). Giữ nguyên hiện trạng Hòn Dăm Ngoài 20,6982 ha, 

đất xây dựng công trình Water Villas 7.706 m2. 

Dự án có chuyển mục đích sử dụng đất rừng phòng hộ sang đất giao thông, 

thương mại dịch vụ với diện tích khoảng 8,86 ha. Căn cứ điểm d, số thứ tự 5b, Mục II, 

Phụ lục IV ban hành kèm theo Nghị định số 48/2026/NĐ-CP (được hợp nhất tại Văn 
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bản hợp nhất số 49/VBHN-BNNMT), dự án có quy mô sử dụng đất dưới 50 ha và có 

chuyển mục đích sử dụng đất rừng phòng hộ từ 0,1 ha trở lên. Căn cứ điểm b, khoản 1, 

Chương VI, Phần A, Phụ lục IX. Cắt giảm, phân quyền, đơn giản hóa thủ tục hành chính 

và cắt giảm, đơn giản hoá điều kiện kinh doanh lĩnh vực môi trường ban hành kèm theo 

Nghị quyết số 66.19/2026/NQ-CP ngày 18 tháng 5 năm 2026 của Chính phủ, dự án đầu 

tư có cấu phần xây dựng chuyển mục đích sử dụng đất rừng phòng hộ từ 0,2 ha trở lên, 

phải thực hiện đánh giá tác động môi trường. 

Căn cứ theo điểm a, khoản 2, Điều 27 Nghị định số 08/2022/NĐ-CP được sửa 

đổi bổ sung theo điểm a, mục 2, khoản 9, Điều 1 Nghị định số 05/2025/NĐ-CP (Văn 

bản hợp nhất số 49/VBHN-BNNMT 17/4/2026). Dự án thuộc loại hình dự án đầu tư mở 

rộng, nâng công suất (tính tổng cả phần cơ sở đang hoạt động và phần dự án đang triển 

khai, thực hiện, phần mở rộng, nâng cao công suất) làm tăng lượng chất thải là nước thải 

từ 515 m3/ngày đêm (khu vực MOD được xử lý bằng hệ thống công suất 700 

m3/ngày.đêm) lên 710,64 m3/ngày đêm (khu vực MOD được xử lý bằng hệ thống công 

suất 852 m3/ngày.đêm), dẫn đến tăng 37,9% lượng nước thải cần xử lý, rủi ro gia tăng 

tác động xấu đến môi trường.  

Chủ dự án tiến hành lập lại ĐTM, Dự án Khu du lịch sinh thái và nghỉ dưỡng 

cao cấp Premier Village Phú Quốc Resort (điều chỉnh) theo điểm b, khoản 1, Điều 30 

Luật Bảo vệ môi trường 2020. 

Dự án đầu tư nhóm II theo quy định của pháp luật về bảo vệ môi trường. 

Dự án thuộc loại dự án thay đổi quy mô, công suất không thuộc thẩm quyền 

thẩm định báo cáo đánh giá tác động môi trường của Bộ Nông nghiệp và Môi trường 

theo Khoản 1, Chương I, phần B, Phụ Lục IX.  Cắt giảm, phân quyền, đơn giản hóa thủ 

tục hành chính và cắt giảm, đơn giản hoá điều kiện kinh doanh lĩnh vực môi trường ban 

hành kèm theo Nghị quyết số 66.19/2026/NQ-CP ngày 18 tháng 5 năm 2026 của Chính 

phủ; Căn cứ khoản 2, Chương I, phần B, Phụ Lục IX, dự án thuộc thẩm quyền thẩm định 

báo cáo đánh giá tác động môi trường của Sở Nông nghiệp và Môi trường tỉnh An Giang 

trình UBND tỉnh An Giang phê duyệt. 
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Đối chiếu các nội dung đã được phê duyệt tại Quyết định số 99/QĐ-BTNMT ngày 19/01/2023 với nội dung điều chỉnh của 

dự án 

STT Nội dung so sánh 
Nội dung theo ĐTM đã được  

phê duyệt năm 2023 
Nội dung ĐTM điều chỉnh 

Đánh giá sự thay đổi và 

tác động môi trường 

1.  Cơ sở lập ĐTM 

Dự án đã được Bộ Tài nguyên và Môi 

trường phê duyệt kết quả thẩm định 

ĐTM theo Quyết định số 99/QĐ-

BTNMT ngày 19/01/2023 

Chủ dự án tiếp tục lập Báo 

cáo ĐTM do điều chỉnh quy 

hoạch và thay đổi quy mô 

hoạt động của dự án 

Thực hiện lại ĐTM theo 

quy định của Luật Bảo vệ 

môi trường năm 2020 

2.  
Quy mô phục vụ 

của dự án 

Quy mô sau điều chỉnh năm 2023 

khoảng 1.772 người 

Quy mô phục vụ khoảng 

2.500 - 2.800 người 

Tăng khoảng 41 - 58% quy 

mô phục vụ, làm gia tăng 

nhu cầu hạ tầng kỹ thuật 

và các nguồn phát sinh 

chất thải 

3.  
Lưu lượng nước 

thải phát sinh 
Khoảng 515 m³/ngày đêm Khoảng 710,64 m³/ngày đêm 

Tăng 195,64 m³/ngày 

đêm, tương đương khoảng 

37,9% so với phương án 

được phê duyệt năm 2023 

4.  

Hệ thống xử lý 

nước thải tập 

trung khu MOD 

Hệ thống xử lý nước thải tập trung có 

công suất khoảng 700 m³/ngày đêm; có 

bể lưu chứa nước thải sau xử lý dung tích 

700 m³ 

Nâng công suất hệ thống xử 

lý nước thải lên 852 m³/ngày 

đêm để đáp ứng lưu lượng 

phát sinh sau điều chỉnh 

Tăng công suất xử lý thêm 

152 m³/ngày đêm; các 

công trình bảo vệ môi 

trường được nâng cấp 

tương ứng 

5.  
Bể lưu chứa nước 

thải sau xử lý 

Bố trí bể lưu chứa sau xử lý tại khu Mũi 

Ông Đội dung tích 700 m³; Hòn Dăm 

Trong 30 m³; Hòn Dăm Ngoài 40 m³ 

Tiếp tục duy trì các công 

trình hiện hữu và điều chỉnh 

Không thay đổi bản chất 

công trình nhưng phải bảo 
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STT Nội dung so sánh 
Nội dung theo ĐTM đã được  

phê duyệt năm 2023 
Nội dung ĐTM điều chỉnh 

Đánh giá sự thay đổi và 

tác động môi trường 

phù hợp với công suất xử lý 

mới 

đảm đáp ứng quy mô khai 

thác sau điều chỉnh 

6.  
Chất lượng nước 

thải sau xử lý 

Nước thải phải được xử lý đạt quy chuẩn 

môi trường trước khi thải ra môi trường 

tiếp nhận 

Tiếp tục duy trì yêu cầu xử lý 

đạt quy chuẩn; bổ sung giải 

pháp vận hành phù hợp với 

lưu lượng tăng thêm 

Không thay đổi yêu cầu 

pháp lý, tăng yêu cầu quản 

lý vận hành 

7.  
Quản lý chất thải 

rắn sinh hoạt 

Thu gom, phân loại, lưu chứa và chuyển 

giao đơn vị có chức năng xử lý 

Tiếp tục thực hiện theo 

phương án đã được phê duyệt 

Khối lượng chất thải tăng 

theo quy mô khách lưu trú 

và nhân viên 

8.  
Quản lý chất thải 

nguy hại 

Thu gom riêng, lưu chứa trong kho 

chuyên dụng và chuyển giao đơn vị có 

chức năng xử lý 

Tiếp tục duy trì và cập nhật 

khối lượng phát sinh theo quy 

mô hoạt động mới 

Không thay đổi tính chất 

nguồn thải; tăng khối 

lượng phát sinh 

9.  

Công tác phòng 

ngừa, ứng phó sự 

cố môi trường 

Thực hiện các biện pháp phòng ngừa sự 

cố môi trường, sự cố hóa chất, cháy nổ 

và các rủi ro trong quá trình vận hành 

Tiếp tục thực hiện, đồng thời 

cập nhật theo quy mô công 

trình và số lượng khách tăng 

lên 

Tăng yêu cầu quản lý rủi 

ro môi trường 

10.  

Bảo vệ hệ sinh 

thái rừng phòng 

hộ 

Yêu cầu bảo tồn diện tích rừng phòng hộ 

hiện hữu; hạn chế tối đa tác động đến hệ 

sinh thái rừng; kiểm soát hoạt động chặt 

hạ cây và phòng cháy chữa cháy rừng 

Bổ sung kết quả rà soát, cập 

nhật hiện trạng rừng, chức 

năng phòng hộ của khu vực 

dự án và đánh giá các tác 

động môi trường liên quan 

đến tài nguyên rừng theo 

phương án điều chỉnh quy 

hoạch 

Đây là nội dung thay đổi 

quan trọng nhất của hồ sơ 

ĐTM điều chỉnh 
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STT Nội dung so sánh 
Nội dung theo ĐTM đã được  

phê duyệt năm 2023 
Nội dung ĐTM điều chỉnh 

Đánh giá sự thay đổi và 

tác động môi trường 

11.  
Đất có hiện trạng 

rừng phòng hộ 

Chủ yếu thực hiện các biện pháp bảo vệ 

rừng và cảnh quan tự nhiên trong khu 

vực dự án 

Cập nhật hiện trạng sử dụng 

đất và hiện trạng rừng trong 

phạm vi điều chỉnh quy 

hoạch; bổ sung đánh giá các 

tác động môi trường và biện 

pháp quản lý tương ứng 

Làm xuất hiện yếu tố nhạy 

cảm về môi trường theo 

quy định hiện hành 

12.  Đa dạng sinh học 
Thực hiện các biện pháp bảo vệ cảnh 

quan và hệ sinh thái khu vực dự án 

Bổ sung nội dung đánh giá 

hiện trạng đa dạng sinh học, 

thành phần loài động thực vật 

và các giải pháp giảm thiểu 

tác động 

Phạm vi đánh giá môi 

trường được mở rộng và 

chi tiết hơn 

13.  
Giám sát nước 

thải 

Thực hiện quan trắc, giám sát định kỳ 

theo nội dung được phê duyệt 

Tiếp tục thực hiện chương 

trình quan trắc môi trường 

theo quy định hiện hành 

Không thay đổi nội dung 

quản lý, tăng quy mô giám 

sát do lưu lượng nước thải 

tăng 

14.  
Giám sát môi 

trường biển 

Thực hiện giám sát chất lượng môi 

trường biển khu vực tiếp nhận 

Tiếp tục thực hiện theo quy 

định và cập nhật khi cần thiết 

phù hợp với quy mô dự á 

Không thay đổi bản chất 

chương trình giám sát 

15.  
Giám sát rừng 

phòng hộ 

Theo dõi hiện trạng diện tích rừng phòng 

hộ trong quá trình vận hành dự án 

Bổ sung nội dung theo dõi 

các khu vực chịu tác động bởi 

việc điều chỉnh quy hoạch và 

các biện pháp bảo tồn hệ sinh 

thái rừng 

Tăng cường công tác quản 

lý và giám sát môi trường 

sinh thái 
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Qua đối chiếu các nội dung đã được phê duyệt tại Quyết định số 99/QĐ-BTNMT ngày 19/01/2023 với phương án điều chỉnh hiện 

nay cho thấy, dự án không thay đổi vị trí và tổng diện tích thực hiện, tuy nhiên có sự thay đổi đáng kể về quy mô phục vụ, lưu lượng nước 

thải phát sinh, công suất hệ thống xử lý nước thải và các nội dung liên quan đến hiện trạng rừng phòng hộ trong phạm vi điều chỉnh quy 

hoạch. Các thay đổi này làm gia tăng áp lực lên hạ tầng kỹ thuật môi trường và có khả năng làm gia tăng mức độ tác động đến môi trường tự 

nhiên, đặc biệt là hệ sinh thái rừng và đa dạng sinh học khu vực dự án. Do đó, Báo cáo ĐTM điều chỉnh được lập nhằm đánh giá đầy đủ các 

tác động môi trường phát sinh từ phương án điều chỉnh, đồng thời đề xuất các công trình, biện pháp bảo vệ môi trường phù hợp để bảo đảm 

dự án vận hành ổn định, đáp ứng các yêu cầu của pháp luật về bảo vệ môi trường. 

STT Nội dung so sánh 
Nội dung theo ĐTM đã được  

phê duyệt năm 2023 
Nội dung ĐTM điều chỉnh 

Đánh giá sự thay đổi và 

tác động môi trường 

16.  

Yêu cầu bảo vệ 

cảnh quan tự 

nhiên 

Không làm ảnh hưởng đến cảnh quan, 

môi trường và mục tiêu bảo tồn khu vực 

Tiếp tục thực hiện, đồng thời 

bổ sung các giải pháp giảm 

thiểu tác động từ việc tăng 

quy mô khai thác du lịch 

Mức độ quản lý môi 

trường cảnh quan được 

tăng cường 

17.  

Đánh giá tổng hợp 

tác động môi 

trường 

Các tác động môi trường đã được đánh 

giá phù hợp với quy mô dự án được phê 

duyệt năm 2023 

Tăng quy mô khách lưu trú, 

tăng lượng nước thải phát 

sinh, tăng công suất xử lý 

nước thải và phát sinh nội 

dung liên quan đến đất rừng 

phòng hộ 

Mức độ tác động môi 

trường tăng so với phương 

án đã được phê duyệt; cần 

bổ sung các giải pháp bảo 

vệ môi trường tương ứng 
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1.2. Cơ quan, tổ chức có thẩm quyền phê duyệt chủ trương đầu tư (đối với dự 

án phải có quyết định chủ trương đầu tư), báo cáo nghiên cứu khả thi hoặc tài liệu 

tương đương với báo cáo nghiên cứu khả thi của dự án. 

Cơ quan phê duyệt các chủ trương đầu tư: Ủy ban nhân dân tỉnh Kiên Giang. 

Cơ quan phê duyệt dự án đầu tư: Ban Quản lý Khu kinh tế Phú Quốc. 

Cơ quan phê duyệt báo cáo đánh giá tác động môi trường: Chủ tịch UBND tỉnh An 

Giang. 

1.3. Sự phù hợp của dự án đầu tư với Quy hoạch bảo vệ môi trường quốc gia, 

quy hoạch vùng, quy hoạch tỉnh, quy định của pháp luật về bảo vệ môi trường; 

mối quan hệ của dự án với các dự án khác, các quy hoạch và quy định khác của 

pháp luật có liên quan. 

Việc xây dựng Dự án phù hợp với quy hoạch phát triển kinh tế - xã hội của tỉnh 

An Giang nói chung, Đặc khu Phú Quốc nói riêng, cụ thể như sau: 

Dự án phù hợp với Quyết định số 633/QĐ-TTg, ngày 11/05/2010 của Thủ tướng 

Chính phủ về phê duyệt Điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng đảo Phú Quốc, tỉnh Kiên 

Giang đến năm 2030 và Quyết định số 868/QĐ-TTg, ngày 17/06/2015 của Thủ tướng 

Chính phủ về phê duyệt Điều chỉnh cục bộ quy hoạch chung xây dựng đảo Phú Quốc, 

tỉnh Kiên Giang đến năm 2030 có mục tiêu phát triển nhằm xây dựng đảo Phú Quốc 

phát triển bền vững; hài hòa giữa phát triển kinh tế với bảo tồn di tích lịch sử, văn hóa 

và bảo vệ môi trường; bảo đảm an ninh, quốc phòng vùng và quốc gia. Từng bước xây 

dựng trở thành một thành phố biển đảo, trung tâm du lịch và dịch vụ cao cấp; trung tâm 

khoa học công nghệ của quốc gia và khu vực Đông Nam Á. 

Dự án có mục tiêu là xây dựng và đưa vào khai thác khu phức hợp du lịch sinh thái 

cao cấp với các khu biệt thự, resort, khách sạn, khu cây xanh, mặt nước, nhà hàng, khu 

nghỉ dưỡng cao cấp,… Nhằm phát triển du lịch, nghỉ dưỡng và vui chơi giải trí cho 

khách du lịch, thúc đẩy phát triển kinh tế, du lịch chung của đảo Phú Quốc và hoàn toàn 

phù hợp với mục tiêu chung của các Quy hoạch trên. 

Ngoài ra, việc triển khai dự án phù hợp với mục tiêu phát triển du lịch chung của 

tỉnh Kiên Giang, còn có mục tiêu phát triển thành một tổ hợp Khu du lịch biển và du 

lịch nghỉ dưỡng và tổ chức sự kiện cao cấp trong mối liên kết với các khu khác như: 

Mũi Ông Đội, Dương Đông, Bãi Bà Kèo, Bãi Trường, Bãi Đất Đỏ, Bãi Sao, các bãi biển 

nhỏ thuộc cụm đảo Nam An Thới, Bãi Vòng, Rạch Vẹm, Gành Dầu, Bãi Dài, Bãi Vũng 

Bàu, Bãi Cửa Cạn... góp phần hình thành một quần thể không gian phát triển du lịch đặc 

trưng của đảo Phú Quốc. 
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1.4. Trường hợp dự án đầu tư vào khu sản xuất, kinh doanh, dịch vụ tập trung, 

cụm công nghiệp thì phải nêu rõ tên của khu sản xuất, kinh doanh, dịch vụ tập trung, 

cụm công nghiệp và thuyết minh sự phù hợp của dự án với ngành nghề đầu tư và 

phân khu chức năng của khu sản xuất, kinh doanh, dịch vụ tập trung, cụm công 

nghiệp. 

2. Căn cứ pháp lý và kỹ thuật của việc thực hiện đánh giá tác động môi trường 

(ĐTM) 

2.1. Liệt kê các văn bản pháp lý, quy chuẩn, tiêu chuẩn và hướng dẫn kỹ thuật 

có liên quan làm căn cứ cho việc thực hiện ĐTM. 

2.1.1. Văn bản pháp luật có liên quan làm căn cứ cho việc thực hiện ĐTM. 

* Văn bản Luật: 

- Luật Bảo vệ môi trường số 72/2020/QH14 được Quốc hội nước Cộng hòa Xã hội 

Chủ nghĩa Việt Nam khoá XIV, kỳ họp thứ 10 thông qua ngày 17/11/2020; 

- Luật Tài nguyên, môi trường biển và hải đảo số 82/2015/QH13 được Quốc hội 

nước Cộng hòa Xã hội Chủ nghĩa Việt Nam khóa XIII kỳ họp thứ 9 thông qua ngày 

25/06/2015; 

- Luật Tài nguyên nước số 28/2023/QH15 được Quốc hội nước Cộng hòa Xã hội 

Chủ nghĩa Việt Nam  khoá XV, kỳ họp thứ 6 thông qua ngày 27/11/2023; 

- Luật Đa dạng sinh học số 20/2008/QH12 được Quốc hội nước Cộng hòa Xã hội 

Chủ nghĩa Việt Nam khóa XII thông qua ngày 13/11/2008; 

- Văn bản hợp nhất số 32/VBHN-VPQH của Văn phòng Quốc hội về Hợp nhất 

Luật Đa dạng sinh học ngày 10/12/2018; 

- Luật Du lịch số 09/2017/QH14 được Quốc hội nước Cộng hòa Xã hội Chủ nghĩa 

Việt Nam khóa XIV ban hành ngày 19/06/2017; 

- Luật An toàn, vệ sinh lao động số 84/2015/QH13 được Quốc hội nước Cộng hòa 

Xã hội Chủ nghĩa Việt Nam khoá XIII thông qua ngày 25/06/2015; 

- Luật Lâm nghiệp số 16/2017/QH14 được Quốc hội nước Cộng hòa Xã hội Chủ 

nghĩa Việt Nam khóa XIV, kỳ họp thứ 4 thông qua ngày 15/11/2017; 

- Luật Khoáng sản số 60/2010/QH12 được Quốc hội nước Cộng hòa Xã hội Chủ 

nghĩa Việt Nam khóa XII thông qua ngày 17/11/2010; 

- Luật Đầu tư số 61/2020/QH14 được Quốc hội nước Cộng hoà Xã hội Chủ nghĩa 

Việt Nam khoá XIV thông qua ngày 17/06/2020; 

- Luật Đất đai số 45/2013/QH13 được Quốc hội nước Cộng hòa Xã hội Chủ nghĩa 

Việt Nam khóa XIII thông qua ngày 29/11/2013; 

- Luật Đất đai số 31/2024/QH15 được Quốc hội nước Cộng hòa Xã hội Chủ nghĩa 

Việt Nam khóa XV thông qua ngày 18/01/2024; 
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- Luật Quy hoạch số 21/2017/QH14 được Quốc hội nước Cộng hòa Xã hội Chủ 

nghĩa Việt Nam khoá XIV thông qua ngày 24/11/2017; 

- Luật Quy hoạch đô thị số 30/2009/QH12 được Quốc hội nước Cộng hòa Xã hội 

Chủ nghĩa Việt Nam khóa XII thông qua ngày 17/06/2009; 

- Luật Xây dựng số 50/2014/QH13 được Quốc hội nước Cộng hòa Xã hội Chủ 

nghĩa Việt Nam khóa XIII thông qua ngày 26/08/2014 và Luật số 62/2020/QH14 của 

Quốc hội sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Xây dựng được thông qua ngày 

17/06/2020; 

- Luật Nhà ở số 27/2023/QH15 được Quốc hội nước Cộng hòa Xã hội Chủ nghĩa 

Việt Nam thông qua ngày 27/11/2023, có hiệu lực từ 01/01/2025; 

- Luật Phòng cháy, Chữa cháy và Cứu nạn, Cứu hộ số 55/2024/QH15 được Quốc 

hội nước Cộng hòa Xã hội Chủ nghĩa Việt Nam khóa XV thông qua ngày 29/11/2024; 

- Luật Sửa đổi, bổ sung một số điều của 15 Luật trong lĩnh vực Nông nghiệp và 

Môi trường số 146/2025/QH15 được Quốc hội nước Cộng hòa Xã hội Chủ nghĩa Việt 

Nam thông qua ngày 11/12/2025, có hiệu lực từ ngày 01/01/2026. 

 * Nghị quyết và Nghị định: 

- Nghị quyết số 66.19/2026/NQ-CP ngày 18 tháng 5 năm 2026 của Chính phủ về 

cắt giảm, phân quyền, đơn giản hóa thủ tục hành chính và cắt giảm, đơn giản hóa điều 

kiện kinh doanh thuộc phạm vi quản lý của Bộ Nông nghiệp và Môi trường; 

- Nghị định số 08/2022/NĐ-CP ngày 10/01/2022 của Chính phủ Quy định chi tiết 

một số điều của Luật Bảo vệ môi trường;  

- Nghị định số 05/2025/NĐ-CP ngày 06/01/2025 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung 

một số điều của Nghị định số 08/2022/NĐ-CP ngày 10 tháng 01 năm 2022 của Chính 

phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Bảo vệ môi trường; 

- Nghị định số 48/2026/NĐ-CP ngày 29/01/2026 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung 

một số điều của Nghị định số 08/2022/NĐ-CP ngày 10 tháng 01 năm 2022 của Chính 

phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Bảo vệ môi trường được sửa đổi, bổ sung bởi 

Nghị định số 05/2025/NĐ-CP ngày 06 tháng 01 năm 2025; 

- Văn bản hợp nhất số 49/VBHN-BNNMT ngày 17/04/2026 của Bộ Nông nghiệp 

và Môi trường Quy định chi tiết một số điều của Luật Bảo vệ môi trường; 

- Nghị định 131/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 của Chính phủ quy định phân định 

thẩm quyền của chính quyền địa phương 02 cấp trong lĩnh vực quản lý nhà nước của Bộ 

Nông nghiệp và Môi trường; 

- Nghị định 136/2025/NĐ-CP ngày 12/6/2025 của Chính phủ quy định phân 

quyền, phân cấp trong lĩnh vực nông nghiệp và môi trường; 

- Nghị định số 45/2022/NĐ-CP ngày 07/07/2022 của Chính phủ quy định về xử lý 

vi phạm hành chính trong lĩnh vực Bảo vệ môi trường; 

- Nghị định số 156/2018/NĐ-CP ngày 16/11/2018 của Chính phủ quy định chi tiết 

thi hành một số điều của Luật Lâm nghiệp và Nghị định số 83/2020/NĐ-CP ngày 
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15/7/2020 của Chính phủ sửa đổi nghị định 156/2018/NĐ-CP ngày 16/11/2018 của 

Chính phủ quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Lâm nghiệp; 

- Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 20 tháng 7 năm 2024 của Chính phủ quy 

định chi tiết thi hành một số điều của Luật Đất đai; 

- Nghị định số 80/2014/NĐ-CP ngày 06/08/2014 của Chính phủ quy định về thoát 

nước, xử lý nước thải; 

- Nghị định số 154/2024/NĐ-CP ngày 16/5/2024 của Chính phủ quy định việc 

hành nghề khoan nước dưới đất, kê khai, đăng ký, cấp phép, dịch vụ tài nguyên nước và 

tiền cấp quyền khai thác tài nguyên nước; 

- Nghị định số 40/2016/NĐ-CP của Chính phủ ngày 15/05/2016 quy định chi tiết 

thi hành một số Điều của Luật tài nguyên, môi trường biển và hải đảo; 

- Nghị định số 119/2016/NĐ-CP của Chính phủ ngày 23/08/2016 về một số chính 

sách quản lý, bảo vệ và phát triển bền vững rừng ven biển ứng phó với biến đổi khí hậu; 

- Nghị định số 11/2021/NĐ-CP ngày 10/02/2021 của Chính phủ Quy định việc 

giao các khu vực biển nhất định cho tổ chức, cá nhân khai thác, sử dụng tài nguyên biển; 

- Nghị định số 168/2017/NĐ-CP  ngày 31/12/2017 của Chính phủ quy định chi tiết 

một số điều của Luật du lịch; 

- Nghị định số 71/2015/NĐ-CP ngày 03/09/2015 của Chính phủ quy định về quản 

lý hoạt động của người, phương tiện trong khu vực biên giới biển; trách nhiệm của cơ 

quan, tổ chức và cá nhân trong xây dựng, quản lý, bảo vệ khu vực biên giới biển nước 

Cộng hòa xã hội chủ nghĩa Việt Nam; 

- Nghị định số 136/2020/NĐ-CP ngày 24/11/2020 của Chính phủ quy định chi tiết 

một số điều và biện pháp thi hành Luật PCCC và Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của 

Luật PCCC; 

- Nghị định số 06/2021/NĐ-CP ngày 26/01/2021 hướng dẫn về quản lý chất lượng, 

thi công xây dựng và bảo trì công trình xây dựng; 

- Nghị định số 10/2021/NĐ-CP ngày 09/2/2021 của Chính phủ quy định về quản 

lý chi phí đầu tư xây dựng. 

- Nghị định số 42/2026/NĐ-CP ngày 26/01/2026 của Chính phủ sửa đổi, bổ sung 

một số điều của các Nghị định trong lĩnh vực lâm nghiệp và kiểm lâm. 

* Thông tư: 

- Thông tư số 02/2022/TT-BTNMT ngày 10/01/2022 của Bộ Tài nguyên và Môi 

trường về Quy định chi tiết thi hành một số điều của Luật Bảo vệ môi trường; 

- Thông tư số 07/2025/TT-BTNMT ngày 28/02/2025 của Bộ Tài nguyên và Môi 

trường sửa đổi, bổ sung một số điều của Thông tư số 02/2022/TT-BTNMT ngày 

10/01/2022 của Bộ Tài nguyên và Môi trường quy định chi tiết thi hành một số điều của 

Luật Bảo vệ môi trường; 

- Thông tư số 01/2022/TT-BTNMT ngày 07/01/2022 quy định chi tiết thi hành 

Luật Bảo vệ môi trường về ứng phó với biến đổi khí hậu; 

https://thuvienphapluat.vn/van-ban/Xay-dung-Do-thi/Nghi-dinh-06-2021-ND-CP-huong-dan-quan-ly-chat-luong-thi-cong-xay-dung-va-bao-tri-cong-trinh-xay-dung-463904.aspx
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- Thông tư số 10/2021/TT-BTNMT quy định về kỹ thuật quan trắc môi trường 

và quản lý thông tin, dữ liệu; 

- Thông tư số 08/2017/TT-BXD ngày 16/05/2017 của Bộ Xây dựng Quy định 

về Quản lý chất thải rắn xây dựng; 

- Thông tư số 04/2015/TT-BXD ngày 03/04/2015 của Bộ Xây dựng hướng dẫn 

thi hành một số điều của Nghị định 80/2014/NĐ-CP ngày 06/08/2014 của Chính phủ về 

thoát nước và xử lý nước thải; 

- Thông tư số 09/2021/TT-BTNMT ngày 30/6/2021 của Bộ Tài nguyên và Môi 

trường về việc sửa đổi, bổ sung một số điều của các Thông tư quy định chi tiết và hướng 

dẫn thi hành Luật Đất đai; 

- Thông tư số 13/2019/TT-BNNPTNT của Bộ trưởng Bộ Nông nghiệp và Phát 

triển Nông thôn ngày 25/10/2019 quy định về trồng rừng thay thế khi chuyển mục đích 

sử dụng rừng sang mục đích khác; 

- Thông tư số 06/2017/TT-BVHTTDL ngày 15/12/2017 của Bộ trưởng Bộ Văn 

hóa, thể thao và du lịch quy định chi tiết một số điều của luật Du lịch; 

- Thông tư liên tịch số 19/2013/TTLT-BVHTTDL-BTNMT ngày 30/12/2013 của 

Bộ Văn hóa, Thể thao và Du lịch và Bộ Tài nguyên và Môi trường hướng dẫn bảo vệ 

môi trường trong hoạt động du lịch, tổ chức lễ hội, bảo vệ và phát huy giá trị di tích; 

- Thông tư số 27/2025/TT-BNNMT ngày 24/6/2025 của Bộ Nông nghiệp và Môi 

trường quy định về quản lý loài nguy cấp, quý, hiếm; nuôi động vật rừng thông thường 

và thực thi Công ước về buôn bán quốc tế các loài động vật, thực vật hoang dã nguy 

cấp; 

- Thông tư số 149/2020/TT-BCA của Bộ Công an ngày 31/12/2020 về quy định 

chi tiết một số điều và biện pháp thi hành Luật Phòng cháy và chữa cháy (PCCC) và 

Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật PCCC; 

- Thông tư số 29/2009/TT-BXD ngày 14/08/2009 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng 

về Ban hành Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về số liệu điều kiện tự nhiên dùng trong xây 

dựng; 

- Thông tư số 04/2017/TT-BXD ngày 30/3/2017 của Bộ Xây dựng về quản lý an 

toàn lao động trong thi công công trình xây dựng; 

- Thông tư số 02/2018/TT-BXD ngày 06/02/2018 của Bộ Xây dựng về quy định 

bảo vệ môi trường trong thi công xây dựng công trình và chế độ báo cáo công tác bảo 

vệ môi trường ngành Xây dựng do Bộ Xây dựng ban hành; 

- Thông tư số 01/2021/TT-BXD ngày 19/05/2021 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng 

Ban hành QCVN 01:2021/BXD Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về quy hoạch xây dựng; 

- Thông tư số 12/2021/TT-BXD ngày 31/8/2021 của Bộ trưởng Bộ Xây dựng 

Ban hành định mức xây dựng; 

- Thông tư liên tịch số 198/2015/TTLT-BTC-BTNMT ngày 07/12/2015 của Bộ 

Tài chính - Bộ Tài nguyên Môi trường về Quy định phương pháp tính, phương thức thu, 

chế độ quản lý và sử dụng tiền sử dụng khu vực biển; 
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- Quyết định số 633/QĐ-TTg ngày 11/5/2010 của Thủ tướng Chính phủ phê 

duyệt Điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng đảo Phú Quốc, tỉnh Kiên Giang đến năm 

2030 và Quyết định số 868/QĐ-TTg, ngày 17/6/2015 của Thủ tướng Chính phủ về việc 

phê duyệt điều chỉnh cục bộ quy hoạch chung xây dựng đảo Phú Quốc (Kiên Giang) đến 

năm 2030; 

- Quyết định số 742/QĐ-TTg ngày 26/5/2010 của Thủ tướng Chính phủ về việc 

phê duyệt quy hoạch hệ thống khu bảo tồn biển Việt Nam đến năm 2020; 

- Quyết định số 19/QĐ-UBND ngày 03/01/2007 của UBND tỉnh Kiên Giang về 

thành lập Khu bảo tồn biển Phú Quốc; 

- Quyết định số 1890/QĐ-UBND ngày 13/08/2020 của UBND tỉnh Kiên Giang 

về việc phê duyệt điều chỉnh phạm vi, diện tích các phân khu trong Khu bảo tồn biển 

Phú Quốc, tỉnh Kiên Giang; 

- Quyết định số 806/QĐ-UBND, ngày 07/4/2011 của Chủ tịch UBND tỉnh Kiên 

Giang về việc phê duyệt kết quả rà soát quy hoạch và kế hoạch triển khai thực hiện theo 

Điều chỉnh quy hoạch chung xây dựng đảo Phú Quốc đến năm 2030; 

- Quyết định số 159/QĐ-UBND ngày 17 tháng 01 năm 2011 của UBND tỉnh Kiên 

Giang về điều tra, quy hoạch vùng cấm, vùng hạn chế xây dựng mới các công trình khai 

thác nước dưới đất, phục vụ quản lý tài nguyên nước dưới đất tỉnh Kiên Giang đến năm 

2020; 

- Quyết định số 2044/QĐ-UBND ngày 20/8/2021 của UBND tỉnh Kiên Giang về 

việc phê duyệt Danh mục các khu vực phải thiết lập hành lang bảo vệ bờ biển tỉnh Kiên 

Giang. 

2.1.2. Quy chuẩn, tiêu chuẩn và hướng dẫn kỹ thuật về môi trường có liên 

quan làm căn cứ cho việc thực hiện ĐTM. 

* Tiêu chuẩn, quy chuẩn liên quan đến chất lượng không khí 

- QCVN 05:2023/BTNMT - Quy chuẩn kỹ thuật Quốc gia về chất lượng không 

khí xung quanh. 

* Tiêu chuẩn, quy chuẩn liên quan đến tiếng ồn và độ rung 

- QCVN 26:2025/BNNMT - Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về tiếng ồn. 

- QCVN 27:2025/BNNMT - Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về độ rung. 

- QCVN 24:2016/BYT – Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về tiếng ồn – mức tiếp xúc 

cho phép tiếng ồn tại nơi làm việc. 

- QCVN 26:2016/BYT - Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Vi khí hậu - Giá trị cho 

phép vi khí hậu tại nơi làm việc. 

- QCVN 27:2016/BYT - Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Rung - Giá trị cho phép 

tại nơi làm việc. 

- Quyết định số 3733/2002/QĐ-BYT ngày 10/10/2002 Về việc ban hành 21 tiêu 

chuẩn vệ sinh lao động, 05 nguyên tắc và 07 thông số vệ sinh lao động. 
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 * Tiêu chuẩn, quy chuẩn liên quan đến chất lượng nước 

- TCVN 6663: 2011 - Tiêu chuẩn Quốc gia về chất lượng nước - Lấy mẫu; 

- QCVN 10:2023/BTNMT - Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về chất lượng nước biển; 

- QCVN 08:2023/BTNMT - Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về chất lượng nước mặt; 

- QCVN 14:2025/BTNMT - Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về chất lượng nước thải 

đô thị, khu dân cư tập trung; 

- QCVN 09-MT:2023/BTNMT - Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về chất lượng nước 

dưới đất; 

- QCVN 01-01:2018/BYT Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về chất lượng nước sinh hoạt; 

- QCVN 02:2021/BYT - Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về chất lượng nước sinh 

hoạt; 

- TCVN 12525-1:2018 - Tái sử dụng nước tại khu vực đô thị - Hướng dẫn cho hệ 

thống tái sử dụng nước tập trung - Phần 1: Nguyên tắc thiết kế hệ thống tái sử dụng nước 

tập trung; 

- TCVN 12526:2018 - TCVN 12525-2:2018 - Tái sử dụng nước tại khu vực đô thị 

- Hướng dẫn cho hệ thống tái sử dụng nước tập trung - Phần 2: Quản lý hệ thống tái sử 

dụng nước tập trung; 

- Tái sử dụng ở các khu vực đô thị - Hướng dẫn đánh giá an toàn tái sử dụng nước 

- Thông số và phương pháp đánh giá. 

* Tiêu chuẩn, quy chuẩn liên quan đến chất thải rắn, bùn thải 

- TCVN 6707:2009 - Chất thải nguy hại - dấu hiệu cảnh báo; 

- QCVN 07:2025/BTNMT - Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về ngưỡng chất thải nguy 

hại; 

* Tiêu chuẩn liên quan đến tài nguyên đất 

- QCVN 15:2023/BTNMT- Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về dư lượng hóa chất bảo 

vệ thực vật trong đất; 

- QCVN 03:2023/BTNMT - Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về giới hạn kim loại 

nặng trong đất; 

 * Tiêu chuẩn khác 

- TCVN 4449:1987 - Tiêu chuẩn Việt Nam về Quy hoạch xây dựng đô thị - Tiêu 

chuẩn thiết kế; 

- QCVN 02:2022/BXD: Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Số liệu điều kiện tự nhiên 

dùng trong xây dựng; 

- QCVN 01:2021/BXD - Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về quy hoạch xây dựng; 

- QCVN 06:2022/BXD - Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về an toàn cháy cho nhà và 

công trình; 
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- QCVN 07:2016/BXD - Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về các công trình hạ tầng kỹ 

thuật. 

2.2. Các văn bản pháp lý, quyết định hoặc ý kiến bằng văn bản của các cấp có 

thẩm quyền liên quan đến dự án. 

- Quyết định số 265/QĐ-BQLKKTPQ ngày 25/12/2025 của Ban quản lý Khu kinh 

tế Phú Quốc về việc phê duyệt điều chỉnh quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu du lịch sinh 

thái và nghỉ dưỡng cao cấp Premier Village Phú Quốc Resort tại Đặc khu Phú Quốc, 

tỉnh An Giang. 

- Thuyết minh tổng hợp Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu du lịch sinh 

thái và nghỉ dưỡng cao cấp Premier Village Phú Quốc Resort (điều chỉnh) tại thị trấn 

An Thới, xã Hòn Thơm, huyện Phú Quốc, tỉnh Kiên Giang (kèm theo Quyết định số 

265/QĐ-BQLKKTPQ ngày 25/12/2025). 

- Quyết định số 1587/QĐ-UBND ngày 23 tháng 7 năm 2014 của UBND tỉnh Kiên 

Giang về việc phê duyệt Đồ án quy hoạch chi tiết xây dựng Khu du lịch sinh thái và 

nghỉ dưỡng cao cấp Premier Village Phú Quốc Resort (điều chỉnh), quy mô 

1.155.426m2, tỷ lệ 1/500 thuộc thị trấn An Thới và xã Hòn Thơm, huyện Phú Quốc, tỉnh 

Kiên Giang. 

- Thông báo số 2133-TB-TU ngày 03/6/2014 của tỉnh ủy Kiên Giang về Kết luận 

của Ban Thường vụ Tỉnh đối với Tờ trình số 25-TTr/BCS của Ban cán sự đảng Ủy ban 

nhân dân tỉnh. 

- Giấy chứng nhận đầu tư số 56 121 000 993 của Ban Quản lý ĐTPT đảo Phú Quốc 

ngày 8/7/2014. 

2.3. Liệt kê các tài liệu, dữ liệu do chủ dự án tạo lập được sử dụng trong quá 

trình thực hiện ĐTM 

- Biên bản số 08/BB-UBND ngày 26/2/2014 của UBND tỉnh Kiên Giang về việc 

chuyển giao đất quốc phòng tại khu vực: Bãi Khem, Bãi Sao, mũi Ông Đội, hòn Dăm 

Trong, hòn Dăm Ngoài thuộc địa bàn thị trấn An Thới, huyện Phú Quốc, tỉnh Kiên 

Giang. 

- Công văn số 904/UBND-PNNMT ngày 15/3/2026 của UBND Đặc khu Phú Quốc 

về việc ý kiến tham vấn về quá trình thực hiện đánh giá tác động môi trường của Dự án. 

- Công văn số 44/MTTQ-BTT ngày 26/02/2026 của Ban thường trực - UBMTTQ 

Đặc khu Phú Quốc lấy kiến tham vấn trong quá trình thực hiện đánh giá tác động môi 

trường của dự án “Khu du lịch sinh thái nghỉ dưỡng cao cấp Premier Village Phú Quốc 

Resort”. 

- Công văn số 377/VQGPQ_QLBV&PTR ngày 26/3/2026 của Vườn Quốc gia Phú 

Quốc có ý kiến tham vấn trong quá trình thực hiện đánh giá tác động môi trường của dự 

án “Khu du lịch sinh thái nghỉ dưỡng cao cấp Premier Village Phú Quốc Resort”. 

- Công văn số 2639/SNNMT-CCBVMT ngày 22/3/2026 của Sở Nông nghiệp và 

Môi trường về việc thông tin kết quả tham vấn về quá trình thực hiện đánh giá tác động 

môi trường của Dự án “Khu du lịch sinh thái nghỉ dưỡng cao cấp Premier Village Phú 

Quốc Resort”. 
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3. Tổ chức thực hiện đánh giá tác động môi trường 

Báo cáo ĐTM của dự án do Chủ đầu tư là Công ty TNHH Mặt trời Phú Quốc phối 

hợp cùng với đơn vị tư vấn là Công ty TNHH Dịch vụ và Công nghệ môi trường TPN 

thực hiện. 

Thông tin về Chủ đầu tư và Đơn vị tư vấn lập báo cáo ĐTM của Dự án như sau: 

3.1. Đơn vị chủ trì thực hiện báo cáo ĐTM 

- Tên đơn vị: CÔNG TY TNHH MẶT TRỜI PHÚ QUỐC 

- Đại diện: Nguyễn Hoàng Linh  Chức vụ: Phó Giám đốc 

- Địa chỉ: Tầng 2, tòa nhà Sun Home Phú Quốc, khu phố 6 An Thới, Đặc khu Phú 

Quốc, tỉnh An Giang. 

- Điện thoại: 0297.3991868 Fax: 0297.3991869. 

3.2. Đơn vị tư vấn lập ĐTM 

- Tên đơn vị tư vấn (đại diện liên danh): Công ty TNHH Dịch vụ và Công nghệ 

môi trường TPN. 

- Đại diện liên danh: Công ty TNHH Dịch vụ và Công nghệ môi trường TPN và 

Công ty TNHH MTV Tư vấn Công nghiệp và Môi trường Đồng Xanh Cửu Long. 

- Đại diện: Huỳnh Quang Tuyến    Chức vụ: Giám đốc 

- Địa chỉ: L1-25 đường Lê Trọng Tấn, phường Rạch Giá, tỉnh An Giang.  

- Điện thoại: 0988 785 793. 

Các bước thực hiện ĐTM: 

- Sưu tầm và thu thập số liệu, văn bản cần thiết về điều kiện tự nhiên, môi trường, 

hệ sinh thái khu vực, điều kiện kinh tế - xã hội, và các văn bản, tài liệu khác có liên quan. 

- Khảo sát, điều tra hiện trạng môi trường bao gồm lấy mẫu phân tích chất lượng 

nước biển ven bờ, nước ngầm và môi trường không khí. 

- Tham vấn ý kiến của cộng đồng dân cư xung quanh dự án, của UBND và 

UBMTTQ Đặc khu Phú Quốc, tỉnh An Giang. 

- Điều tra, khảo sát điều kiện kinh tế - xã hội khu vực xung quanh dự án. 

Trên cơ sở số liệu thu thập được, kết quả phân tích mẫu ở phòng thí nghiệm và 

kinh nghiệm thực hiện các dự án tương tự, tiến hành thực hiện phân tích đánh giá tác 

động do hoạt động của dự án đến các thành phần môi trường và dân sinh cũng như đề 

xuất các biện pháp công nghệ và quản lý để khắc phục, hạn chế và giảm thiểu các tác 

động tiêu cực. 

Biên soạn báo cáo ĐTM và bảo vệ trước hội đồng xét duyệt báo cáo ĐTM các cấp 

theo đúng trình tự và quy định hiện hành. 

Trong quá trình thực hiện, Chủ dự án đã phối hợp và nhận được sự giúp đỡ của 

các cơ quan chức năng sau: 
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- Sở Nông nghiệp và Môi trường tỉnh An Giang. 

- UBND và UBMTTQ Đặc khu Phú Quốc, tỉnh An Giang. 

- Cộng đồng dân cư sinh sống tại Đặc khu Phú Quốc, tỉnh An Giang. 

Bảng 1. Danh sách người trực tiếp tham gia xây dựng ĐTM 

STT Họ và tên 
Chức 

danh 

Trình 

độ 

chuyên 

môn 

Số 

năm 

công 

tác 

Công việc 

thực hiện 
Chữ ký 

Chủ dự án (Công ty TNHH Mặt trời Phú Quốc) 
 

1 

Nguyễn 

Hoàng 

Linh 

P.Giám 

đốc 
- - 

Kiểm tra ký hồ 

sơ, điều hành 

chung toàn bộ 

dự án 

 

2 

Nguyễn 

Thị Hải 

Yến 

Ban Phát 

triển Dự 

án Miền 

Nam 

- - 

Cung cấp giấy 

tờ, số liệu, 

tham gia tổ 

chức họp tham 

vấn các hộ dân 

chịu tác động 

của dự án 

 

3 
Nguyễn 

Hải Đăng 

Ban Phát 

triển Dự 

án Miền 

Nam 

- - 

Soát xét, bổ 

sung chỉnh sửa 

hoàn thiện nội 

dung báo cáo 

 

Đơn vị tư vấn (Công ty TNHH Dịch vụ và Công nghệ môi trường TPN và Công ty 

TNHH MTV Tư vấn Công nghiệp và Môi trường Đồng Xanh Cửu Long) 

1 

Huỳnh 

Quang 

Tuyến 

Giám 

đốc 

Đại học 

Khoa 

học môi 

trường 

10 

Kiểm soát nội 

dung báo cáo 

ĐTM tuân thủ 

theo quy định. 

Viết chuyên đề 

về Đánh giá 

tác động, đề 

xuất giải pháp. 

 

2 
Lê Thị 

Ngọc Lý 

Nhân 

viên 

Thạc sĩ 

Khoa 

học môi 

trường 

20 

Khảo sát hiện 

trạng; Viết 

chuyên đề về 

Điều kiện tự 
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STT Họ và tên 
Chức 

danh 

Trình 

độ 

chuyên 

môn 

Số 

năm 

công 

tác 

Công việc 

thực hiện 
Chữ ký 

nhiên, kinh tế 

xã hội và hiện 

trạng môi 

trường. 

3 
Lê Thị 

Quyền 

Nhân 

viên 

Thạc sĩ 

Hóa 

Hữu cơ 

Cử nhân 

Hóa 

dược 

5 

 

10 

- Viết chuyên 

đề về Đánh giá 

tác động, đề 

xuất giải pháp 
 

4 
Lê Minh 

Hồng 

Nhân 

viên 

Đại học 

Xây 

dựng 

12 

- Xây dựng 

các bản vẽ có 

liên quan. 
 

5 
Trần Kim 

Nho 

Nhân 

viên 

Đại học 

Khoa 

học môi 

trường 

10 

- Tham vấn 

cộng đồng 

(phỏng vấn 

người dân, 

tham gia tổ 

chức họp với 

các tổ chức 

chính trị xã hội 

và đoàn thể). 

- Tổng hợp và 

hoàn chỉnh 

báo cáo. 

 

6 
Lê Thị 

Huỳnh Mai 

Nhân 

viên 

Đại học 

Quản lý 

Tài 

nguyên 

và Môi 

trường  

4 

- Rà soát văn 

bản pháp lý về 

dự án 

- Rà soát văn 

bản pháp luật 

có liên quan 

 

7 
Trịnh Hằng 

My 

Nhân 

viên 

Đại học 

Công 

nghệ kỹ 

thuật 

4 

- Rà soát các 

bản vẽ có liên 

quan về quy 

hoạch, xây 

dựng, môi  
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STT Họ và tên 
Chức 

danh 

Trình 

độ 

chuyên 

môn 

Số 

năm 

công 

tác 

Công việc 

thực hiện 
Chữ ký 

Môi 

trường 

trường 

4. Phương pháp áp dụng trong quá trình ĐTM 

Các phương pháp sử dụng để đánh giá tác động môi trường của dự án là: 

- Phương pháp thống kê: Dùng để thu thập các số liệu về các điều kiện tự nhiên và 

môi trường, điều kiện về kinh tế – xã hội tại khu vực thực hiện dự án, từ các trung tâm 

nghiên cứu khác và các số liệu thống kê từ các kết quả đo đạc của nhiều dự án loại hình 

tương tự. 

- Phương pháp lấy mẫu ngoài hiện trường và phân tích trong phòng thí nghiệm: 

Khảo sát vị trí, hiện trạng và điều kiện cụ thể của khu vực dự án, đồng thời tiến hành 

công tác đo đạc và lấy mẫu cần thiết để phân tích hiện trạng môi trường nền khu vực dự 

án.  

- Phương pháp đánh giá nhanh theo hệ số ô nhiễm do WHO thiết lập: Được thực 

hiện theo quy định của Tổ chức Y tế thế giới (WHO) nhằm ước tính tải lượng của các 

chất ô nhiễm trong khí thải và nước thải để đánh giá các tác động của dự án tới môi 

trường.  

- Phương pháp so sánh: Dùng  để đánh giá các tác động trên cơ sở so sánh các quy 

chuẩn kỹ thuật môi trường Việt Nam như QCVN 26:2025/BNNMT, QCVN 

05:2023/BTNMT, QCVN 10:2023/BTNMT, QCVN 14:2025/BTNMT. 

- Phương pháp lập bảng liệt kê: Xác định các thành phần phát sinh từ dự án ảnh 

hưởng đến môi trường, nhận dạng  đầy  đủ các dòng thải, các vấn  đề môi trường liên 

quan nhằm phục vụ cho công tác đánh giá chi tiết. 

- Phương pháp tham vấn cộng đồng: Được sử dụng trong quá trình lấy ý kiến của 

cộng đồng dân cư xung quanh khu vực dự án, của UBND và UBMTTQ Đặc khu Phú 

Quốc, tỉnh An Giang. 

5. Tóm tắt báo cáo đánh giá tác động môi trường 

5.1. Thông tin về dự án  

5.1.1. Thông tin chung: tên dự án, địa điểm thực hiện, chủ dự án đầu tư 
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- Tên dự án: “KHU DU LỊCH SINH THÁI VÀ NGHỈ DƯỠNG CAO CẤP 

PREMIER VILLAGE PHÚ QUỐC RESORT (ĐIỀU CHỈNH)”. 

- Địa điểm: Đặc khu Phú Quốc – tỉnh An Giang. 

- Tên chủ dự án: CÔNG TY TNHH MẶT TRỜI PHÚ QUỐC. 

- Đại diện: Nguyễn Hoàng Linh  Chức vụ: Phó Giám đốc 

- Địa chỉ liên lạc: Tầng 2, tòa nhà Sun Home Phú Quốc, khu phố 6 An Thới, Đặc 

khu Phú Quốc, tỉnh An Giang. 

- Điện thoại: 0297.3991868 Fax: 0297.3991869 

- Dự án “Khu du lịch sinh thái và nghỉ dưỡng cao cấp Premier Village Phú Quốc 

Resort (điều chỉnh)” với diện tích 116,929 ha thuộc địa phận Đặc khu Phú Quốc, tỉnh 

An Giang. 

Đánh giá tác động lại khu vực quy hoạch điều chỉnh quy mô 377.846,2 m2, vị trí 

tiếp giáp như sau: 

- Phía Bắc giáp: Khu phức hợp du lịch nghỉ dưỡng sinh thái Bãi Khem & rừng phòng 

hộ. 

- Phía Nam giáp: Đất rừng phòng hộ. 

- Phía Đông, Tây giáp: Biển. 

5.1.2. Quy mô, công suất 

- Quy mô diện tích:  

Tổng diện tích dự án 116,93 ha (không thay đổi về quy mô, vị trí so với phạm vi 

được phê duyệt báo cáo đánh giá tác động môi trường tại Quyết định số 3362/QĐ-

BTNMT ngày 30/12/2019, Quyết định số 99/QĐ-BTNMT ngày 19/01/2023, bao gồm: 

Khu Mũi Ông Đội có diện tích 75,18ha (đất rừng phòng hộ 370,367 m2, đất du lịch 

378.029 m2; đất bãi cát, bãi đá 3.480m2. Khu Hòn Dăm có diện tích 41,75ha (Hòn Dăm 

Trong 202.730 m2, Hòn Dăm Ngoài 206.982 m2, đất xây dựng công trình Water Villas 

7.706 m2). 

+ Khu vực Mũi Ông Đội (75,18ha):  

Các hạng mục điều chỉnh cục bộ có tổng diện tích 377.846,2 m2 (tương đương 

khoảng 37,78462 ha), chuyển đổi 1,38ha đất rừng phòng hộ sang đất TMDV. 

Đất rừng phòng hộ (370,367 m2): Chuyển đổi 2,28 ha đất rừng phòng hộ sang đất 

Giao thông đối ngoại. 

Đất bãi cát, bãi đá 3.480m2 giữ nguyên hiện trạng. 

+ Hòn Dăm (41,75ha): chuyển đổi 5,20ha đất rừng phòng hộ sang đất TMDV thuộc 

Hòn Dăm Trong (20,27ha). Giữ nguyên hiện trạng Hòn Dăm Ngoài 20,6982 ha, đất xây 

dựng công trình Water Villas 7.706 m2. 
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- Quy mô về vốn: Tổng mức đầu tư cho dự án là 2.996.371.664.000 đồng (Hai 

nghìn, chín trăm chín mươi sáu tỷ ba trăm bảy mươi mốt triệu sáu trăm sáu mươi bốn 

nghìn), trong đó:  

+ Vốn tự có: 599.274.332.800 đồng, chiếm 20% tổng vốn đầu tư.  

+ Vốn vay: phần còn lại chiếm 80% tổng vốn đầu tư. 

Vốn đầu tư cho hoạt động bảo vệ môi trường là 5.880.500.000 đồng. 

- Quy mô, công suất: Dự kiến sau khi hoàn thành, quy mô phục vụ của khu quy 

hoạch từ 2.500 - 2.800 người. (Quy mô ban đầu là 1.578 – 1.772  người). 

+ Số lượng khách lưu trú khoảng: 1.800 - 1.866 người/ngày. 

+ Số lượng nhân viên phục vụ khoảng: 734 người. 

+ Số lượng khách tham quan khoảng: 200 người. 

+ Số lượng phòng: 933 phòng. (Số phòng trước thay đổi là 780 phòng). 

+ Số lô (căn): 311 căn. (Số căn trước thay đổi là 249 căn). 

- Quy mô dự án đầu tư: 

+ Dự án không thuộc danh mục loại hình sản xuất, kinh doanh, dịch vụ có nguy 

cơ gây ô nhiễm môi trường theo Phụ lục II Nghị định số 08/2022/NĐ-CP (Văn bản hợp 

nhất số 49/VBHN-BNNMT 17/4/2026). 

+ Dự án có tổng diện tích 116,93 ha, diện tích điều chỉnh cục bộ 377.846,2m2 

(tương đương khoảng 37,78462ha), trong đó dự án có yêu cầu chuyển mục đích sử dụng 

đất rừng phòng hộ với diện tích khoảng 8,86 ha. Căn cứ điểm d, số thứ tự 5b, Mục II, 

Phụ lục IV ban hành kèm theo Nghị định số 48/2026/NĐ-CP (được hợp nhất tại Văn 

bản hợp nhất số 49/VBHN-BNNMT), dự án có quy mô sử dụng đất dưới 50 ha và có 

chuyển đổi mục đích sử dụng đất rừng phòng hộ từ 0,1 ha trở lên, do đó thuộc dự án đầu 

tư nhóm II theo quy định của pháp luật về bảo vệ môi trường; Căn cứ điểm b, khoản 1, 

Chương VI, Phần A, Phụ lục IX. Cắt giảm, phân quyền, đơn giản hóa thủ tục hành chính 

và cắt giảm, đơn giản hoá điều kiện kinh doanh lĩnh vực môi trường ban hành kèm theo 

Nghị quyết số 66.19/2026/NQ-CP ngày 18 tháng 5 năm 2026 của Chính phủ, dự án đầu 

tư có cấu phần xây dựng chuyển đổi mục đích sử dụng đất rừng phòng hộ từ 0,2 ha trở 

lên, phải thực hiện đánh giá tác động môi trường. 

+ Căn cứ theo điểm a, khoản 2, Điều 27 Nghị định số 08/2022/NĐ-CP được sửa 

đổi bổ sung theo điểm a, mục 2, khoản 9, Điều 1 Nghị định số 05/2025/NĐ-CP (Văn 

bản hợp nhất số 49/VBHN-BNNMT 17/4/2026). Dự án thuộc loại hình dự án đầu tư mở 

rộng, nâng công suất (tính tổng cả phần cơ sở đang hoạt động và phần dự án đang triển 

khai, thực hiện, phần mở rộng, nâng cao công suất) làm tăng lượng chất thải là nước thải 

từ 515 m3/ngày đêm (khu vực MOD được xử lý bằng hệ thống công suất 700 

m3/ngày.đêm) lên 710,64 m3/ngày đêm (khu vực MOD được xử lý bằng hệ thống công 
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suất 852 m3/ngày.đêm), dẫn đến tăng 37,9% lượng nước thải cần xử lý, rủi ro gia tăng 

tác động xấu đến môi trường.  

+ Chủ dự án tiến hành lập lại ĐTM, Dự án Khu du lịch sinh thái và nghỉ dưỡng 

cao cấp Premier Village Phú Quốc Resort (điều chỉnh) theo điểm b, khoản 1, Điều 30 

Luật Bảo vệ môi trường 2020. 

+ Dự án thuộc loại dự án thay đổi quy mô, công suất và được Sở Nông nghiệp 

và Môi trường tỉnh An Giang tham mưu cho UBND tỉnh An Giang thẩm định và phê 

duyệt.  

5.1.3. Công nghệ sản xuất 

Dự án thuộc nhóm các dự án về xây dựng Khu du lịch theo Quy định tại Luật xây 

dựng 2020, không phải thuộc nhóm dự án sản xuất do đó không có công nghệ sản xuất. 

Trong giai đoạn vận hành, hoạt động chính diễn ra trong khu vực dự án là hoạt 

động giao thông ra vào khu du lịch, hoạt động dịch vụ nhà hàng, khách sạn, hoạt động 

sinh hoạt của nhân viên và du khách, hoạt động tại khu vui chơi giải trí tổng hợp, chăm 

sóc sức khỏe đẳng cấp, hoạt động trung tâm thương mại, các dịch vụ du lịch, dịch vụ 

phụ trợ,... 

5.1.4. Phạm vi 

 Hiện trạng khu vực dự án: 

+ Hiện trạng khu vực dự án còn rất hoang sơ, phần lớn diện tích ngoài khu vực dự 

án là rừng phòng hộ. Ngoài ra, trong khu vực Mũi Ông Đội, nằm ở khu vực cuối bãi 

biển phía Đông còn có di tích Giếng Tiên và Miếu Vua Gia Long với diện tích khoảng 

4.672m2. Giếng Tiên không chỉ hấp dẫn du khách bởi huyền thoại về vua Gia Long rút 

kiếm tìm nước ngọt mà còn bởi sự độc đáo của một giếng nước ngọt nằm ngay gần bờ 

biển mà không bao giờ cạn. Dịch vụ du lịch tâm linh tại khu vực di tích đã đi vào nề 

nếp, chất thải rắn sinh hoạt từ các đoàn tự phát đã được kiểm soát. 

5.1.5. Các yếu tố nhạy cảm về môi trường 

Dự án có điều chỉnh cục bộ tổng diện tích 377.846,2 m2 (tương đương khoảng 37,78462 

ha) làm gia tăng chất thải cần xử lý. 

Dự án có chuyển đổi mục đích sử dụng đất rừng phòng hộ với diện tích khoảng 8,86 

ha. 

Khu vực dự án có tầm nhìn ra biển; cảnh quan ven biển còn hoang sơ với bãi cát 

trắng mịn, các ghềnh, bãi đá tự nhiên và những rặng san hô nhiệt đới độc đáo... Hệ sinh 

thái đa dạng kiểu hình, đặc biệt giàu tài nguyên biển. Hầu hết diện tích đất trên bờ của 

dự án có rừng phòng hộ bao phủ; bao bọc xung quanh 90% diện tích khu vực thực hiện 

dự án là biển. 

Xung quanh trong phạm vi bán kính 5 km từ khu vực thực hiện dự án, không có 

vườn quốc gia, khu dự trữ thiên nhiên, khu dự trữ sinh quyển và các khu bảo tồn thiên 
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nhiên nào. Tuy nhiên, có 29,3 ha rạn san hô phân bố xung quanh hòn Dăm Trong & hòn 

Dăm Ngoài và 250 ha thảm cỏ biển phân bố ở mặt phía Đông Mũi Ông Đội. Đây là 

những hệ sinh thái nhạy cảm, đặc biệt là rạn san hô. 

Trong khu đất được đầu tư xây dựng các hạng mục điều chỉnh cục bộ quy hoạch 

của dự án trong giai đoạn này là đất du lịch đã đầu tư xây dựng nên hiện không có dân 

cư hiện trạng sinh sống. Khu dân cư gần nhất cách Dự án khoảng 4 km về phía Tây Bắc. 

Các dự án đang hoạt động khác tại đảo Phú Quốc: Với nhu cầu phát triển du lịch 

hiện nay thu hút đầu tư vào Phú Quốc đang rất sôi động với hàng loạt dự án đang triển 

khai, hoặc đã đi vào hoạt động hiện nay như Vinpearl Phú Quốc, Sonasea Villas and 

Resort, Sunset Sanato, Grand World Phú Quốc du lịch quốc tế,... 

Xung quanh Dự án, trong phạm vi đảo Phú Quốc, có các khu du lịch lân cận như: 

Dương Đông, Bãi Bà Kèo, Bãi Trường, Bãi Đất Đỏ, Bãi Sao, các bãi biển nhỏ thuộc 

cụm đảo Nam An Thới, Bãi Vòng, Rạch Vẹm, Gành Dầu, Bãi Dài, Bãi Vũng Bầu, Bãi 

Cửa Cạn,... hình thành một tổ hợp không gian phát triển du lịch cho đảo Phú Quốc. Dự 

án được thực hiện nằm trong Cụm dự án Bãi Khem, Mũi Ông Đội, hòn Dăm Trong và 

hòn Dăm Ngoài, cùng do Công ty TNHH Mặt Trời Phú Quốc làm chủ đầu tư và đã được 

Thủ tướng Chính phủ phê chuẩn định hướng phát triển du lịch sinh thái tại Quy hoạch 

tổng thể phát triển du lịch đảo Phú Quốc, tỉnh Kiên Giang thời kỳ 2006 – 2020 theo 

Quyết định số 663/QĐ-TTg. Cụm dự án bao gồm hai tiểu dự án, trong đó mỗi dự án sẽ 

mang một mô hình phát triển riêng biệt, nhưng có chung cấu trúc kết nối giao thông tạo 

thành một cụm du lịch tập trung được khai thác phát triển đồng bộ về hạ tầng và cảnh 

quan. 

Công ty TNHH Mặt Trời Phú Quốc còn đầu tư Dự án tuyến cáp treo và quần thể 

vui chơi giải trí biển Hòn Thơm dự kiến địa điểm thực hiện được xác định trên ba phân 

khu quy hoạch (Phân khu 1 tại phường An Thới; Phân khu 2 đảo Hòn Dừa, Hòn Rỏi; 

Phân khu 3 tại đảo Hòn Thơm) và bao gồm hai hạng mục chính: Tuyến cáp treo ba dây 

xuất phát từ An Thới đi đến Hòn Thơm và khu quần thể vui chơi giải trí biển Hòn Thơm. 

Trong khu vực dự án có công trình văn hóa – lịch sử là đền thờ, di tích dấu chân và 

giếng Tiên (truyền thuyết về vua Gia Long). Đền thờ có hình thức đơn giản, quy mô nhỏ. 

Ngoài ra, Dự án được thực hiện tại Đặc khu Phú Quốc (là đô thị loại II theo quy 

định của pháp luật về phân loại đô thị - quy định tại khoản 2, Điều 15, Nghị quyết số: 

111/2025/UBTVQH15 ngày 24/12/2025 của Ủy ban Thường vụ Quốc hội về phân loại 

đô thị) thuộc vùng bảo vệ nghiêm ngặt theo quy định về phân vùng môi trường tại Điểm 

a, Khoản 2, Điều 22 Nghị định 08/2022/NĐ-CP ngày 10/01/2022 của Chính phủ quy 

định chi tiết một số điều của Luật Bảo vệ môi trường. 

5.1.6. Nội dung đề nghị xác nhận đã đáp ứng các tiêu chí môi trường  

Dự án không thuộc danh mục phân loại xanh theo quy định tại Quyết định số 

21/2025/QĐ-TTg ngày 04 tháng 7 năm 2025 của Thủ tướng Chính phủ quy định tiêu 

chí môi trường và việc xác nhận dự án đầu tư thuộc danh mục phân loại xanh. 

5.2. Hạng mục công trình và hoạt động của dự án đầu tư có khả năng tác động 

xấu đến môi trường 
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Các hạng mục công trình và hoạt động kèm theo các tác động xấu đến môi trường 

theo các giai đoạn của dự án như sau: 

Bảng 2. Các tác động đến môi trường chính của Dự án 

Giai đoạn 
Hoạt động của Dự án Yếu tố gây ô nhiễm, suy thoái môi 

trường 

1. Giai đoạn triển khai dự án 

a. Giai đoạn 

GPMB khu 

vực dự án  

- Phát quang thực vật, giải 

phóng mặt bằng 

- Tập kết công nhân và thiết bị 

máy móc 

- Chuyển vị bảo tồn thực vật 

quý hiếm 

 

- Bụi, khí thải, tiếng ồn 

- Chất thải rắn, thực bì phát sinh 

- Chất thải rắn sinh hoạt 

- Nước thải chứa dầu mỡ, chứa cặn lơ lửng 

- Nước thải sinh hoạt 

- Thay đổi cảnh quan khu vực 

- Xáo trộn trật tự khu vực, phát sinh tệ nạn 

xã hội. 

- Rủi ro chết cây thực vật quý hiếm khi 

chuyển vị bảo tồn, thất thoát gỗ lâm sản. 

b. Giai đoạn 

thi công xây 

dựng các 

hạng mục 

Dự án 

- Tập kết công nhân và thiết bị 

- Thi công xây dựng hạ tầng 

kỹ thuật, và thi công công 

trình kiến trúc 

 - Thi công các hạng mục 

phụ trợ: hệ thống giao thông 

đối nội, đối ngoại, hệ thống 

cấp nước, hệ thống cấp điện, 

thông tin,… 

- Thi công xây dựng các công 

trình bảo vệ môi trường: hệ 

thống thu gom và thoát nước 

mưa, hệ thống thu gom xử lý 

nước thải, vệ sinh môi trường, 

cây xanh….  

- Bụi, khí thải, tiếng ồn 

- CTR sinh hoạt, CTR thông thường và 

CTNH; 

- Nước thải xây dựng, nước mưa chảy tràn, 

nước thải sinh hoạt 

- Phá hủy cảnh quan 

- Tai nạn lao động 

- Tai nạn giao thông 

- Xáo trộn trật tự khu vực, phát sinh tệ nạn 

xã hội 

- ... 

2. Giai đoạn 

Dự án đi 

vào vận 

hành 

- Hoạt động vui chơi, giải trí 

của du khách trong KDL; 

- Hoạt động vận hành các 

công trình hạ tầng kỹ thuật, hạ 

tầng xã hội, công trình bảo vệ 

môi trường,… 

- Hoạt động chăm sóc cỏ, cây 

xanh tạo cảnh quan,… 

- Bụi, khí thải, tiếng ồn; 

- CTR sinh hoạt, CTR thông thường và 

CTNH; 

- Nước mưa chảy tràn, nước thải sinh 

hoạt,…. 

- Tạo cảnh quan mới; 

- Tai nạn lao động; 

- Tai nạn giao thông; 

- ... 
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5.3. Dự báo các tác động môi trường chính, chất thải phát sinh theo các giai 

đoạn của dự án đầu tư 

5.3.1. Đánh giá tác động trong giai đoạn thi công, xây dựng dự án 

5.3.1.1. Nước thải, khí thải 

a. Môi trường không khí 

(1). Bụi phát sinh từ hoạt động san lấp 

Khối lượng cát đất cần san lấp tính toán là 8.200 tấn. Dự kiến tổng số ngày thi 

công san lấp mặt bằng là 120 ngày (04 tháng), mỗi ngày làm việc 8 giờ. 

Tải lượng bụi = 8.200kg/120ngày = 68,33 g/s. 

Áp dụng phương pháp GAUSS cho nguồn thải thấp, kết quả nồng độ bụi phát tán 

vào môi trường không khí như sau: 

Khoảng cách nguồn phát thải 20m 60m 150m 180m 

Nồng độ bụi phát tán Cx (g/m3) 1.282,69 1.190,18 291,16 205,02 

QCVN 05:2023/BTNMT (g/m3) 300 300 300 300 

Theo kết quả tính toán ở bảng trên cho thấy: trong quá trình san lấp tại dự án lượng 

bụi phát sinh theo hướng gió với khoảng cách nguồn thải từ 150 m trở đi thì nồng độ bụi 

phát tán nằm trong giới hạn cho phép của Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về không khí 

xung quanh QCVN 05:2023/BTNMT. Do đất tại khu vực dự án chủ yếu là đất cát nên 

khi gió thổi qua sẽ cuốn theo nhiều bụi. Tuy nhiên khi dự án triển khai thực hiện chủ 

đầu tư sẽ có biện pháp kiểm soát và khống chế ô nhiễm bụi, hạn chế tối đa ảnh hưởng 

đến cộng đồng người dân xung quanh và hệ sinh thái khu vực.  

 (2). Bụi và khí  thải  từ các phương tiện vận chuyển 

Quá trình san nền không những đòi hỏi một lượng lớn máy móc thiết bị thi công 

trong khu vực quy hoạch mà còn cần số lượng lớn tàu thuyền chuyên chở nguyên, nhiên 

liệu và lượng đất dư chuyển đi nơi khác.  

Các hoạt động vận tải vật liệu xây dựng, thiết bị thi công, nguyên vật liệu,.. đến 

công trường được vận chuyển chủ yếu đường thủy. Tàu thuyền sử dụng nhiên liệu chủ 

yếu là dầu DO sẽ thải ra môi trường không khí một lượng khí thải chứa các chất ô nhiễm 

như  NO2, CXHY, CO, CO2… Tuy nhiên môi trường hoạt động khá rộng và thoáng đãng 

nên tác động từ hoạt động này là không đáng kể. 

b. Môi trường nước 

(1). Nước thải sinh hoạt 

- Số lượng công nhân: 200 người. 

- Định mức sử dụng nước: 150 lít/người.ngày. 

Qnt = 200 người x 150 lít/người/ngày x 80% = 24.000 lít/ngày = 24 m3/ngày. 
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Lượng nước thải của công nhân tuy không nhiều nhưng chứa nhiều chất ô nhiễm 

(xem bảng bên dưới), thời gian phát sinh kéo dài. Đây là nguồn ô nhiễm ảnh hưởng 

nhiều đến nguồn nước mặt xung quanh nếu thải tràn lan ra môi trường bên ngoài. 

Bảng 3. Nồng độ các chất ô nhiễm trong nước thải sinh hoạt 

STT Chất ô nhiễm 
Nồng độ các chất ô nhiễm 

(mg/l) 

QCVN 

14:2025/BTNMT 

cột A 

1 BOD5 375 – 450 30 

2 Amoni (tính theo N) 20 – 40 5 

3 Dầu mỡ động thực vật 83,33 – 250 10 

4 Phosphat (PO4
3-) 6,67 – 33,33 6 

(2). Nước thải trạm trộn bê tông 

Thành phần nước thải nước trạm trộn bê tông có hàm lượng chất rắn lơ lửng và độ 

pH cao nên mức độ ảnh hưởng đến môi trường xung quanh là không lớn. Ngoài ra, còn 

phát sinh lượng nước thải từ chà rửa nền móng công trình nhưng khối lượng không đáng 

kể. 

(3). Nước mưa chảy tràn 

Nước mưa chảy tràn qua khu vực dự án trong thời gian thi công cuốn theo đất, cát, 

xi măng và các loại rác sinh hoạt gây ô nhiễm nguồn nước mặt trong khu vực. Dự án 

tiến hành san lấp và xây dựng hạ tầng trên diện tích 377.846,2 m2 

* Khu vực Mũi Ông Đội: 

Lưu lượng được xác định theo công thức sau (theo Giáo trình quan trắc và kiểm 

soát nguồn nước – TS Lê Trình): 

 Q  =  0,278*K*I*A/1000 

 Trong đó: 

 + Q:  Lưu lượng nước mưa chảy tràn cực đại (m3/ngày); 

 + K:  Hệ số chảy tràn, với bề mặt đất đá được lu lèn K=0,15 

 + I:  Cường độ mưa trung bình trong khoảng thời gian có lượng mưa cao nhất 

(mm/h), theo Trạm hải văn Phú Quốc 2018, tháng có lượng mưa lớn nhất 

là tháng 8, ngày có cường độ mưa trung bình lớn nhất 20mm/h.  

 +  A : Diện tích khu vực đã được thay đổi điều chỉnh cục bộ 377.846,2 (m2) = 

0,377km2. 

Q= 0,278*0,15*20*0,377 = 0,33 m3/s 
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Đối với nước mưa khu vực rừng Phòng hộ được thoát trực tiếp ra vùng biển ven 

bờ, không bố trí hố ga thu nước và công trình cản trở dòng chảy. 

5.3.1.2. Chất thải rắn, chất thải nguy hại 

(1). Chất thải rắn sinh hoạt 

- Số lượng công nhân: 200 người. 

- Mỗi công nhân trung bình thải 1,2 kg/người/ngày. 

- Khối lượng rác thải: mrsh = 200 người x 1,2 kg/người/ngày = 240 kg/ngày. 

Lượng rác thải hằng ngày là khá lớn nếu không được thu gom và xử lý, các thành 

phần hữu cơ sẽ phân hủy bốc mùi hôi thối tạo môi trường thuận lợi để các vật chủ mang 

mầm bệnh sinh sôi, phát triển nhanh như ruồi, muỗi, gián,… 

(2). Chất thải rắn xây dựng 

Chất thải xây dựng phát sinh hầu như không đáng kể, chủ yếu là bao bì xi măng, 

sắt thép vụn, gạch đá… Nếu không được thu gom thì sẽ ảnh hưởng đến môi trường và 

vẻ mỹ quan khu vực.  

3). Chất thải nguy hại 

Chất thải rắn nguy hại trong giai đoạn này chủ yếu là các loại bóng đèn bị hỏng, 

giẻ lau dính dầu nhớt, que hàn, thùng sơn... khối lượng khoảng 20 kg/tháng. Nguồn chất 

thải này không lớn nhưng độc hại cho môi trường. 

5.3.1.3. Tiếng ồn, độ rung 

- Tiếng ồn phát sinh từ các phương tiện vận chuyển và thi công hạng nặng như 

máy ủi, máy xúc, xe lu…cách nguồn 1m đều vượt QCVN 26:2025/BNNMT. 

- Độ rung: Hoạt động xây dựng đường tạo ra các mức rung ở mặt đất rất khác nhau 

tùy theo thiết bị và phương pháp được sử dụng. Rung sẽ phát sinh từ máy móc thiết bị 

đang vận hành lan truyền theo nền đất và giảm dần theo sự tăng dần khoảng cách. Nếu 

các công trình xây dựng khác có khoảng cách quá gần nguồn tạo ra rung lớn thì nền 

móng của chúng sẽ bị ảnh hưởng. Các hoạt động xây dựng thường không tạo ra độ rung 

mạnh đến mức có thể gây phá hủy các công trình này nhưng trong một số trường hợp, 

độ rung có thể cảm nhận được khá rõ. 

5.3.1.4. Các tác động khác 

a. Tác động đến hệ sinh thái 

Trong quá trình thi công xây dựng dự án sẽ ảnh hưởng đến hệ sinh thái tự nhiên 

khu vực dự án, cụ thể như sau: 

+ Hệ sinh thái trên cạn: Dự án được xây dựng trên diện tích đất rừng phòng hộ và 

rừng tạp nên hệ động thực vật khá đa dạng. Do đó mức độ tác động lên hệ sinh thái trên 

cạn khi triển khai dự án là khá lớn. 

+ Đối với hệ sinh thái biển: các chất thải sinh hoạt, xây dựng, dầu nhớt thải nếu 

không được thu gom và quản lý tốt có thể bị thải ra biển, ảnh hưởng đến hoạt động sinh 

trưởng và phát triển của các loài sinh vật biển tại các rạn san hô gần bờ. Đây là hệ sinh 

thái tương đối nhạy cảm, các tác động trên dù nhỏ cũng có thể gây ảnh hưởng lớn đến 

chúng. 
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b. Tác động đến môi trường văn hóa – xã hội 

Trong quá trình triển khai dự án, bên cạnh các tác động về môi trường tự nhiên, 

hoạt động thi công còn có thể phát sinh một số ảnh hưởng nhất định đến môi trường văn 

hóa – xã hội tại khu vực, cụ thể như sau: 

- Cản trở giao thông: Việc vận chuyển vật liệu xây dựng, máy móc thiết bị và tập kết 

phương tiện thi công có thể làm gia tăng mật độ xe tải lưu thông trên các tuyến đường địa 

phương, đặc biệt vào giờ cao điểm. Điều này có thể gây ùn tắc cục bộ, tiềm ẩn nguy cơ tai 

nạn giao thông, ảnh hưởng đến việc đi lại, sinh hoạt và sản xuất của người dân trong khu 

vực. 

- Phát sinh mâu thuẫn giữa công nhân xây dựng và người dân địa phương: Sự gia 

tăng lao động từ nơi khác đến có thể làm thay đổi tạm thời cơ cấu dân cư, thói quen sinh 

hoạt và nếp sống tại địa bàn. Nếu không được quản lý chặt chẽ, có thể phát sinh xung 

đột do khác biệt về văn hóa, ứng xử, tiếng ồn, giờ giấc sinh hoạt hoặc việc sử dụng hạ 

tầng chung. Những mâu thuẫn này, dù ở mức độ nhỏ, cũng có thể ảnh hưởng đến an 

ninh trật tự và sự đồng thuận của cộng đồng đối với dự án. 

c. Các sự cố môi trường 

- Sự cố rò rỉ, tràn dầu nhớt thải: Phát sinh trong quá trình bảo dưỡng, sửa chữa 

phương tiện vận tải và thiết bị thi công. Dầu nhớt thải nếu không được thu gom, lưu 

chứa đúng quy định có thể rò rỉ ra nền đất, chảy tràn theo nước mưa, gây ô nhiễm đất, 

nước mặt và tiềm ẩn nguy cơ cháy nổ. 

- Sự cố hỏa hoạn, cháy nổ: Có thể xảy ra do chập điện, bất cẩn trong quá trình hàn 

cắt kim loại, hoặc do lưu trữ nhiên liệu, sơn, dung môi và các vật liệu dễ cháy không 

bảo đảm an toàn. Sự cố cháy nổ không chỉ gây thiệt hại về tài sản mà còn làm phát tán 

khói, khí độc ra môi trường xung quanh. 

- Tai nạn lao động: Bao gồm các rủi ro trong quá trình vận hành máy móc, thiết bị 

thi công, làm việc trên cao, hàn cắt hoặc tiếp xúc với vật sắc nhọn, nguồn điện. Tai nạn 

lao động có thể ảnh hưởng đến sức khỏe, tính mạng người lao động và làm gián đoạn 

hoạt động của dự án. 

5.3.2. Đánh giá tác động trong giai đoạn vận hành dự án 

5.3.2.1. Nước thải, khí thải 

a. Tác động do bụi, khí thải 

(1). Tác động của bụi và khí thải từ phương tiện giao thông du lịch 

Dự kiến dự án có thể tiếp nhận tối đa khoảng 2.800 người/ngày với với nhiều loại 

phương tiện khác nhau như: tàu thuyền và xe cộ. Tuy nhiên, theo tính toán thì nồng độ 

bụi và khí thải từ phương tiện giao thông du lịch khá thấp, nằm trong ngưỡng cho phép 

của QCVN 05:2023/BTNMT. Điều này cho thấy hoạt động giao thông không ảnh hưởng 

nhiều đến môi trường không khí xung quanh. 

(2). Bụi và khí thải từ các máy phát điện 

Để cho cung cấp nguồn điện cho dự án, chủ đầu tư lắp đặt 02 máy phát điện công 

suất 160 KVA. Tuy nhiên kết quả tính toán nồng độ các chất ô nhiễm trong khí thải cho 
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thấy tất cả các chỉ tiêu đều đạt tiêu chuẩn cho phép. Cho nên chỉ cần có biện pháp quản 

lý và kiểm soát thích hợp bằng cách phát tán qua ống khói thải có chiều cao phù hợp là 

đạt yêu cầu. 

b. Tác động của nước thải 

(1). Nước thải sinh hoạt 

- Trong phạm vi dự án nước thải sinh hoạt chủ yếu phát sinh từ sinh hoạt của khách 

du lịch, nhân viên phục vụ và hoạt động chế biến thực phẩm tại các nhà hàng trong khu 

du lịch, với thành phần chủ yếu là cặn bã (TSS), các chất hữu cơ (BOD/COD), dầu mỡ, 

chất dinh dưỡng (N,P) và vi sinh… 

 - Dựa vào đặc tính có thể phân nước thải sinh hoạt của khu du lịch thành 3 loại như 

sau:  

+ Nước thải nhiễm bẩn do chất bài tiết của con người từ các phòng vệ sinh; 

+ Nước thải từ hoạt động vệ sinh như rửa tay, tắm gội…  

+ Nước thải phát sinh từ khu vực ẩm thực, nhà hàng. 

- Thông thường lượng nước thải sinh hoạt được tính toán bằng 100% nước cấp. Như 

vậy,  

+ Tổng lượng nước thải sinh hoạt của khu vực Mũi Ông Đội là: 

Qnt = Qnc * 100% = 710,64 x 100% = 710,64 m3/ng.đ 

(2). Nước mưa chảy tràn 

- Chất lượng nước mưa chảy tràn phụ thuộc vào nhiều yếu tố khác nhau, đặc biệt 

là tình trạng vệ sinh trong khu vực thu gom nước. Đối với hoạt động của một khu du 

lịch thì có thể xảy ra tình trạng nước mưa chảy tràn trên mặt đất làm cuốn theo các chất 

cặn bã và đất cát xuống đường thoát nước, làm ảnh hưởng đến chất lượng nguồn nước. 

- Lượng nước mưa chảy tràn lớn nhất qua khu vực Khu du dịch sinh thái nghỉ 

dưỡng là 0,33 m3/s. 

- Nồng độ các chất ô nhiễm trong nước mưa chảy tràn ước tính như sau: 

+ Tổng Nitơ     : 0,5  1,5 mg/l 

+ Photpho      : 0,004  0,03 mg/l 

+ COD      : 10  20 mg/l 

+ Tổng chất rắn lơ lửng  : 10  20 mg/l 

Như vậy, lượng mưa chảy tràn trên khu vực dự án khá lớn, tuy nhiên hàm lượng 

các chất ô nhiễm là khá thấp và chỉ cần qua các hố ga là có thể thải ra ngoài môi trường. 

5.3.2.2. Chất thải rắn, chất thải nguy hại 

- Tổng lượng rác thải sinh hoạt phát sinh khoảng 5,0 tấn/ngày.đêm. Lượng rác thải 

sinh hoạt khá nhiều, chủ đầu tư cần có biện pháp thu gom quản lý, bố trí khu vực chứa 

và kiểm soát các nguồn thải để tránh tình trạng lan tràn rác thải làm mất mỹ quan khu 

nghỉ dưỡng và ảnh hưởng đến môi trường xung quanh, nhất là vùng biển ven bờ. 
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- Chất thải rắn sinh hoạt như nhựa, kim loại, nylong,... rất khó phân huỷ sinh học, 

dễ tích tụ trong đất, nước và làm mất mỹ quan khu vực dự án. Về lâu dài, các chất này bị 

phân huỷ tạo ra các hợp chất vô cơ, hữu cơ độc hại,... làm ô nhiễm môi trường đất, nước, 

ảnh hưởng đến vi sinh vật trong đất, tạo điều kiện cho các loại vi sinh vật gây hại phát 

triển. 

- Các loại bao bì hoá chất, chai lọ thuốc bảo vệ thực vật đã sử dụng nếu không 

được thu gom và xử lý triệt để sẽ tích tụ các chất độc hại trong môi trường đất, môi 

trường nước và ảnh hưởng đến sức khoẻ con người. 

- Quá trình phân huỷ rác sinh hoạt tạo ra các khí, gây mùi hôi thối, làm giảm chất 

lượng môi trường không khí. 

5.3.2.3. Tiếng ồn, độ rung 

Tiếng ồn phát ra từ các máy móc thiết bị, phương tiện giao thông đều lớn hơn so 

với quy chuẩn cho phép. Đối với các phương tiện giao thông thì tiếng ồn phát ra chủ 

yếu tại khu vực bến thuyền, bến du thuyền và bãi xe. Tuy nhiên các phương tiện này 

không hoạt động cùng lúc tại cùng một thời điểm và các khu vực này được bố trí xa khu 

nghỉ dưỡng nên tiếng ồn phát ra ảnh hưởng không đáng kể đến hoạt động nghĩ dưỡng 

của du khách. 

Tiếng ồn phát sinh từ nhiều nguồn khác nhau sẽ ảnh hưởng đến sự nghỉ ngơi của 

du khách. Do vậy, chủ dự án cần áp dụng các biện pháp chống ồn phù hợp. 

5.3.2.4. Các tác động khác 

(1).  Ảnh hưởng đến môi trường sinh thái từ hoạt động du lịch 

Khu vực xung quanh dự án có 29,3 ha rạn san hô phân bố xung quanh hòn Dăm 

Trong & hòn Dăm Ngoài và 250 ha thảm cỏ biển phân bố ở mặt phía Đông Mũi Ông 

Đội. Đây là những hệ sinh thái nhạy cảm, đặc biệt là rạn san hô. Do đó khi khai thác các 

dịch vụ trên biển như: lặng ngắm san hô, tắm biển,...  cần hết sức chú ý đến việc bảo vệ 

các hệ sinh thái này. Bên cạnh đó hoạt động của các bến du thuyền – thủy phi cơ cũng 

tác động trực tiếp đến hệ sinh thái này do sự xáo trộn dòng chảy cũng như dầu mỡ từ 

hoạt động vệ sinh tàu thuyền và sự vứt rác bừa bãi của một số ít du khách.  

(2). Tác động đến kinh tế xã hội 

- Tác động đến cảnh quan và đời sống của người dân trong khu vực: Khi dự án đi 

vào hoạt động, cảnh quan khu vực sẽ được tôn lên đáng kể. Thảm thực vật tự nhiên vốn 

có sẽ được cải tạo, thay thế và tổ chức lại tạo nên cảnh quan đẹp cho khu du lịch. Hệ 

thống hạ tầng cơ sở được hoàn thiện, người dân địa phương được tạo cơ hội làm việc. 

Do đó, khi dự án đi vào hoạt động, cảnh quan khu vực và đời sống người dân tại dự án 

sẽ có sự thay đổi theo chiều hướng tích cực.  

- Chỗ ở và sinh hoạt của nhân viên: Khi dự án hoàn thành, khu vực này sẽ thu hút 

và tập trung một lượng lớn người lao động. Ngoài tác động tích cực là giải quyết công 

ăn việc làm cho một lực lượng lớn lao động địa phương và các khu vực lân cận, các tác 

động tiêu cực được nhận diện gồm: 
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+ Việc tập trung một số lượng lớn người lao động có thể dẫn đến các vấn đề xã hội 

văn hóa nhất định do mâu thuẫn giữa người lao động đến từ nơi khác và người dân địa 

phương. 

+ Nếu không kiểm soát được vấn đề lưu trú của người nhập cư, vấn đề thứ cấp sẽ 

nảy sinh liên quan đến việc hình thành các khu nhà trọ với chất lượng thấp, cũng như 

xung đột về văn hóa tập tục với người dân địa phương. 

Đối với dự án, tác động này được kiểm soát và giảm thiểu đáng kể, chủ đầu tư sẽ 

ưu tiên tuyển dụng lao động địa phương để phục vụ cho hoạt động của khu du lịch. 

(3). Các sự cố trong giai đoạn hoạt động 

- Sự cố rò rỉ hóa chất, nhiên liệu. 

-  Sự cố cháy nổ. 

-  Sự cố hiệu suất xử lý bể XLNT không đạt tiêu chuẩn thiết kế. 

-  Sự cố tai nạn khi du khách tham gia các hoạt động vui chơi trên biển. 

-  Sự cố về độ an toàn thực phẩm và dịch tễ tại các khu vực ẩm thực, nhà bếp. 

5.4. Các công trình và biện pháp bảo vệ môi trường của dự án đầu tư 

5.4.1. Các công trình và biện pháp thu gom, xử lý nước thải, khí thải 

5.4.1.1. Đối với thu gom và xử lý nước thải 

* Trong giai đoạn xây dựng: 

Nước thải sinh hoạt: 

Tổng số lượng nước thải sinh hoạt là 24 m3/ngày. Chủ dự án sẽ bố trí nhà vệ sinh 

di động để xử lý lượng nước này. 

Nước thải từ trạm trộn bê tông: 

Vì thành phần nước thải chủ yếu là cặn lơ lửng, do đó chỉ cần xây dựng bể lắng 

đơn giản kết hợp bể chứa để loại bỏ cặn lắng, đồng thời tái sử dụng để tiết kiệm nước. 

Nước mưa chảy tràn: 

- Sử dụng hệ thống rãnh để thu gom nước mưa về các hố lắng trong công trường 

trước khi thải ra bên ngoài. 

- Bùn lắng cống rãnh sẽ được nạo vét cuối giai đoạn thi công. Lượng bùn này 

không chứa các thành phần ô nhiễm, chủ yếu đất, cát. Lượng bùn này sẽ được sử dụng 

để đắp đất cho các gốc cây trong khu vực. 

- Trong quá trình sữa chữa, vận hành máy móc thiết bị, dầu nhớt phải được thu 

gom triệt để, không để rỡi vãi hoặc đổ tuỳ tiện trên mặt bằng khu vực. 

- Thường xuyên nhắc nhở và yêu cầu công nhân sử dụng tiết kiệm nước, không để 

nước chảy tràn ra khu vực xung quanh. 

- Tăng cường vệ sinh công trường, che phủ các bãi vật liệu, bãi thải, nơi để hóa 

chất, xăng dầu để tránh nước mưa. 
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- Bố trí kho chứa vật liệu ở vị trí thích hợp, các nguyên nhiên vật liệu độc hại đặt 

tránh xa nguồn nước, tránh lan truyền các chất độc hại vào nguồn nước. 

* Trong giai đoạn vận hành dự án: 

* Nước thải sinh hoạt: 

Trong phạm vi KDL nước thải sinh hoạt phát sinh từ 3 nguồn sau: 

+ Nước thải nhiễm bẩn do chất bài tiết của con người từ các phòng vệ sinh; 

+ Nước thải từ hoạt động vệ sinh như rửa tay, tắm gội…  

+ Nước thải phát sinh từ khu vực ẩm thực, nhà hàng (nhà bếp). 

Nước thải phát sinh từ khu vực ẩm thực, nhà hàng (nhà bếp) thường có hàm lượng 

dầu mỡ tương đối cao. Do vậy trước khi dẫn vào hệ thống xử lý nước thải tập trung, 

nước thải từ khu vực này sẽ được qua hệ thống bể tách dầu mỡ. Nhiệm vụ của bể tách 

mỡ là tách và giữ dầu mỡ lại trong bể trước khi dẫn vào hệ thống xử lý để tránh nghẹt 

bơm, đường ống và làm giảm quá trình xử lý sinh học phía sau. Nước sau khi qua bể 

tách dầu mỡ sẽ được dẫn về bể thu gom cùng với nước thải từ nhà vệ sinh và nước thải 

tắm giặt trước khi đi vào bể xử lý nước thải tập trung. 

Lưu lượng nước thải phát sinh sau khi thay đổi điều chỉnh tăng từ 515 m3/ngày 

đêm lên thành 710,64 m3/ngày đêm. 

Nâng công suất hệ thống xử lý lên 852 m3/ngày đêm. Quy trình xử lý nước thải cơ 

bản được giữ theo thiết kế được duyệt tại Quyết định số 99/QĐ-BTNMT ngày 

19/01/2023. 

Phương án sử dụng nước thải sau xử lý tại khu vực Mũi Ông Đội: Trong phạm vi 

dự án Khu du lịch sinh thái và nghỉ dưỡng cao cấp Premier Village Phú Quốc Resort 

(điều chỉnh) nước thải sau khi xử lý đạt quy chuẩn một phần trữ lại tại hồ cảnh quan của 

khu Biệt thự cảnh quan, phần còn lại được trữ tại bể cung cấp nước tái sử dụng cho các 

mục địch vệ sinh sân bãi, tưới cây xanh, không xả ra biển. 

Nước thải sau xử lý đạt QCVN 14:2025/BTNMT, cột A sẽ được tái sử dụng. 

- Nước mưa chảy tràn:  

+ Khu vực Mũi Ông Đội: Toàn bộ nước mưa chảy tràn trên khu vực đất dịch vụ 

du lịch Mũi Ông Đội được thu gom bằng mương bê tông tiết diện 400x400, 600x600; 

cống tròn bê tông ly tâm D600, D800 và các hố gas được bố trí dọc theo đường giao 

thông rồi đổ ra các suối, sau đó thoát ra biển. Bùn trong các hố ga định kỳ thuê  nạo vét 

và vận chuyển đi xử lý. Đất thuộc đất rừng phòng hộ chủ yếu chảy trên sườn dốc tự 

nhiên. 

5.4.1.2. Đối với xử lý bụi, khí thải: 

* Trong giai đoạn xây dựng: 

- Có kế hoạch thi công và cung cấp vật tư thích hợp. Hạn chế tập kết vật tư vào 

cùng một thời điểm. Tiến hành san ủi vật liệu ngay sau khi được tập kết xuống để giảm 

sự khuyết tán vận liệu dưới tác dụng của gió. 

- Che chắn khu vực xây dựng để tránh bụi phát tán ra môi trường xung quanh. 

- Các phương tiện chuyên chở vật liệu xây dựng phải có tấm bạt che phủ khi vận 

chuyển. 

- Vật liệu xây dựng đưa đến công trường theo tiến độ cung ứng, tránh việc tồn lưu 

vật liệu quá nhiều.  



Báo cáo Đánh giá Tác động Môi trường 
DỰ ÁN: KHU DU LỊCH SINH THÁI VÀ NGHỈ DƯỠNG CAO CẤP 

PREMIER VILLAGE PHÚ QUỐC RESORT (điều chỉnh) 

Công ty TNHH Mặt Trời Phú Quốc 

 

Chủ dự án: CÔNG TY TNHH MẶT TRỜI PHÚ QUỐC                                                                                                Trang 34       

ĐC: Tầng 2, Tòa nhà Sun Home Phú Quốc, Khu phố 06 An Thới, đặc khu Phú Quốc, tỉnh An Giang 

ĐT: 02973.991.868 ; Fax:  02973.991.869   
 

- Tất cả các máy móc, thiết bị và phương tiện vận chuyển sẽ được bảo dưỡng 

thường xuyên để giảm thiểu sự phát sinh bụi và khí thải. 

- Không được phép đốt vật liệu hay chất thải tại khu vực Dự án. 

- Tưới nước tại khu vực thi công xây dựng vào các ngày nắng để hạn chế sự khuếch 

tán bụi do gió vào không khí. Tần suất tưới từ 2-3 lần/ngày tùy theo thời tiết mà điều 

chỉnh số lần tưới cho phù hợp, thời gian tưới khoảng giữa buối sáng, đầu giở trưa và 

chiều. 

- Bố trí thời gian vận chuyển hợp lý để tránh ách tắt giao thông và ảnh hưởng lối 

đi lại của người dân. 

* Trong giai đoạn vận hành: 

- Thu gom toàn bộ chất thải rắn phát sinh vào thùng rác có nắp đậy. 

- Trồng cây xanh trong khu vực dự án nhất là các vị trí nhạy cảm như khu xử lý 

rác thải và trung chuyển chất thải rắn sinh hoạt (khu vực Mũi Ông Đội), nơi đặt máy 

phát điện,... vừa làm đẹp cảnh quan vừa giảm thiểu ô nhiễm tạo không khí trong lành 

mát mẻ, góp phần điều hòa vi khí hậu khu vực. 

- Máy phát điện sẽ được đặt trong phòng cách âm trên đế cao su dày, trang bị các 

họng tiêu âm để giảm tiếng ồn. 

5.4.2. Các công trình, biện pháp quản lý chất thải rắn, chất thải nguy hại 

5.4.2.1. Công trình, biện pháp thu gom, lưu giữ, quản lý, xử lý chất thải rắn sinh 

hoạt, chất thải rắn công nghiệp thông thường: 

* Trong giai đoạn xây dựng: 

Chất thải rắn sinh hoạt: 

- Bố trí các thùng rác để thu gom chất thải của công nhân tại khu vực lán trại và 

gần nơi đang thi công. 

- Rác thải sinh hoạt sẽ được phân loại tại nguồn, phần chai, lọ,... sẽ được tận dụng 

lại hoặc bán phế liệu, phần còn lại được chôn lấp hợp vệ sinh. 

Chất thải xây dựng: 

- Sinh khối thực vật phát hoang sẽ được thu gom và xử lý, một phần cây gỗ sẽ 

được bán làm gỗ nguyên liệu, phần còn lại tận dụng làm chất đốt hoặc làm láng trại cho 

công nhân. 

- Đối với các loại có thể tái sinh, tái sử dụng như vụn sắt thép, bao bì xi măng… 

lượng chất thải này sẽ được thu gom vào kho chứa của công trường và được bán phế 

liệu hoặc tái sử dụng cho mục đích khác. 

- Thu gom các loại chất thải rắn trơ như gạch vỡ, xà bần,...sử dụng san lấp mặt 

bằng. Cần bố trí khu vực tập trung chất thải tạm thời gần khu vực thi công. 

* Trong giai đoạn vận hành: 

Chất thải rắn sinh hoạt: Ước tính tổng lượng chất thải rắn sinh hoạt của khu du 

lịch là khoảng 5,0 tấn/ngày. Trong đó rác hữu cơ chiếm đến 70%. Để giảm thiểu rác 

sinh hoạt và quản lý tốt lượng rác phát sinh, khu du lịch sẽ triệt để áp dụng nguyên tắc 
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3R (Reduce - Reuse - Recycle) trong quản lý chất thải. Quy trình quản lý chất thải rắn 

trong khu du lịch được tổ chức như sau:  

1. Công đoạn thu gom: 

- Trong từng phòng biệt thự nghỉ dưỡng, biệt thự lều, …và dọc lối đi nội bộ trong 

khu du lịch đều trang bị 2 loại giỏ đựng có nắp đậy: một giỏ đựng rác hữu cơ, ẩm (thức 

ăn thừa, giấy không thể tái sinh, vỏ trái cây...), một giỏ đựng các loại rác vô cơ khô (thủy 

tinh, giấy, nhựa plastic...). 

- Thu gom: đối với các giỏ rác hữu cơ dễ thối rữa: việc thu gom được thực hiện 

định kỳ hàng ngày, đối với các loại rác vô cơ khô: có thể bố trí thu gom 2 ngày/lần. 

2. Công đoạn phân loại chất thải rắn: 

Tất cả các loại chất thải rắn được tập trung về trạm thu gom chất thải rắn. Tại 

đây, chất thải sẽ được phân loại một lần nữa thành các loại: rác hữu cơ có thể xử lý sinh 

học, giấy có thể tái sinh tái sử dụng, thủy tinh, nhựa có thể tái sinh, kim loại và các chất 

thải không thể tái sinh tái sử dụng.  

3. Xử lý chất thải rắn: 

- Khu vực Mũi Ông Đội: 

+ Đối với các chất thải có khả năng tái sinh tái sử dụng: Ưu tiên tái sử dụng lại 

trong khu du lịch, các thành phần còn lại khu du lịch không thể xử lý có thể bán lại cho 

các đơn vị thu mua phế liệu trên địa bàn đặc khu.  

+ Đối với rác hữu cơ: chủ đầu tư dự án sẽ hợp đồng với Ban quản lý công trình 

đô thị Phú Quốc để vận chuyển toàn bộ lượng rác hữu cơ phát sinh đến khu xử lý rác 

thải tập trung của Đặc khu để xử lý. 

* Bùn dư từ các hệ thống thu gom nước, từ các bể XLNT sinh hoạt 

- Tiến hành nạo vét bùn định kỳ 3 tháng/lần từ hệ thống thu gom nước thải, nước 

mưa. 

- Đối với lượng bùn từ bể XLNT sẽ được thu gom 6 tháng/lần. 

- Đối với khu vực Mũi Ông Đội lượng bùn này được chủ dự án ký hợp đồng với 

đơn vị hút bùn của địa phương và được chuyên chở đến nơi xử lý theo quy định. 

5.4.2.2. Công trình, biện pháp thu gom, lưu giữ, quản lý, xử lý chất thải nguy 

hại: 

* Trong giai đoạn thi công: 

Chất thải nguy hại trong giai đoạn này có thành phần giẻ lau, bao bì dính dầu, 

xăng, hóa chất, cặn bã sơn, que hàn… ước tính khối lượng khoảng 20kg/tháng, lượng 

dầu nhớt thải khoảng 20 lít/tháng. Để giảm lượng chất thải nguy hại phát sinh, chủ dự 

án sẽ thực hiện các giải pháp sau: 

- Không sửa chữa máy móc tại Dự án để hạn chế tối đa phát sinh giẻ lau dính 

dầu, dầu thải.   

- Bố trí 01 thùng chứa dầu mỡ thải đề phòng trường hợp phát sinh dầu thải từ 

máy móc hư hỏng, 01 thùng chứa giẻ lau dính dầu. Tổng số thùng chứa CTNH: 02 thùng, 

dung tích 120 lít (có nắp, bánh xe, dán nhãn). Các thùng được đặt trong khu chứa CTNH 

tạm thời của công trường. 

- Dán nhãn, mã CTNH cho từng loại, đồng thời treo biển cảnh báo theo đúng 

TCVN 6707:2009 - Chất thải nguy hại - Dấu hiệu cảnh báo. 

- Quy định các đơn vị thi công không được đốt rác thải, giẻ lau có thấm dầu, dầu 

cặn, dầu thừa làm ô nhiễm không khí khu vực Dự án, lân cận và nguy cơ gây hỏa hoạn. 
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* Trong giai đoạn vận hành:  

- Tiến hành phân loại chất thải và lưu chứa theo đúng quy định về quản lý CTNH. 

Chủ dự án sẽ thuê đơn vị có đủ chức năng thu gom và xử lý theo quy định. Tần suất vận 

chuyển: 3-6 tháng/lần (tùy thuộc vào lượng CTNH phát sinh). Toàn bộ lượng chất thải 

này sẽ được thu gom và xử lý đúng theo quy định của pháp luật Việt Nam về chất thải 

nguy hại. 

5.4.3. Công trình, biện pháp giảm thiểu tác động do tiếng ồn, độ rung 

- Sử dụng máy móc thiết bị thi công theo đúng công đoạn và hạng mục. 

- Máy móc sử dụng đều ở tình trạng hoạt động tốt giảm thiểu tối đa ồn và rung 

phát sinh.  

- Máy móc, thiết bị thi công thường xuyên được bảo dưỡng định kỳ và hoạt động 

theo đúng công suất thiết kế. 

- Bố trí thời gian hoạt động của các thiết bị, nhằm tránh cộng hưởng lớn từ nhiều 

nguồn phát sinh tiếng ồn. Giảm tần suất hoạt động của các thiết bị, phương tiện vận tải 

vào các giờ nghỉ trưa và ban đêm sau 22h. 

5.4.4. Các công trình, biện pháp bảo vệ môi trường khác 

5.4.4.1. Phương án cải tạo, phục hồi môi trường: Dự án không thuộc đối tượng lập 

phương án cải tạo, phục hồi môi trường. 

5.4.4.2. Phương án bồi hoàn đa dạng sinh học: Dự án không thuộc đối tượng lập 

phương án bồi hoàn đa dạng sinh học. 

5.4.4.3. Phương án thực hiện để bảo vệ, phòng, chống sạt lở lòng, bờ, bãi sông, hồ 

và các yêu cầu, điều kiện để bảo vệ, phòng chống sạt lở lòng, bờ, bãi sông, hồ: Dự án 

không thuộc đối tượng phải đánh giá tác động tới lòng, bờ, bãi sông, hồ theo quy định 

của pháp luật về tài nguyên nước. 

5.4.4.4. Phương án phòng ngừa, ứng phó sự cố môi trường (nếu có) 

- Sự cố rò rỉ hóa chất, nhiên liệu: Khối lượng nhiên liệu sử dụng trong khu vực 

máy phát điện, có thể xảy ra sự cố rò rỉ khi vận chuyển và tồn trữ. Do đó để phòng chống 

và cấp cứu các sự cố rò rỉ nhiên liệu, hóa chất dạng lỏng hay dạng khí tại khu du lịch và 

giảm thiệt hại khi sự cố xảy ra thì chủ đầu tư phải phối hợp cùng với các cơ quan chức 

năng trong việc lập phương án phòng chống, ứng cứu sự cố, giám sát kiểm tra nghiêm 

ngặt các hệ thống trang thiết bị kỹ thuật trong kho chứa, phương tiện vận tải nguyên liệu 

hóa chất,… 

- Phòng chống cháy nổ: 

+ Tổ chức các buổi tập huấn, hướng dẫn các phương pháp phòng chống cháy nổ 

cho các nhân viên trong dự án. 

+ Thường xuyên kiểm tra, giám sát các khu vực chứa nhiên liệu như nhà bếp, máy 

phát điện nhằm tránh hiện tượng rò rỉ nguyên nhiên liệu, gây cháy nổ. 

+ Nội quy phòng chống cháy nổ được treo ở các nơi công cộng tập trung đông 

người như khu nhà ở, nhà ăn và các khu vực nhạy cảm như chứa nhiên liệu, hóa chất... 

+ Thiết kế hệ thống nước PCCC ở các nơi có nguy cơ cháy nổ. 
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+ Bố trí các bình bọt CO2 cứu hoả ở những nơi cần thiết, nhất là những nơi có thể 

phát sinh cháy như nhà bếp, nhà ăn. 

-  Phòng chống sự cố hư hỏng, rò rỉ bể XLNT: 

+ Khi lắp đặt hệ thống phải đảm bảo các nguyên tắt kỹ thuật và phải có sự giám 

sát trong thi công xây dựng. 

+ Thường xuyên kiểm tra hệ thống đường ống dẫn nước. 

+ Định kỳ bảo trì, bảo dưỡng hệ thống, thường xuyên kiểm của các máy móc, thiết 

bị đang hoạt động; thay thế sửa kịp thời máy móc hư hỏng; có thiết bị, máy móc dự 

phòng; công nhân được huấn luyện kỹ thuật đầy đủ. 

+ Khi có sự cố xảy ra nhanh chóng khắc phục, tránh tình trạng để nước thải chảy 

tràn trên mặt đất. 

+ Cần có bể dự phòng cùng với các bể trong hệ thống xử lý có thể chứa nước thải 

ít nhất trong 2 ngày trong thời gian sửa chữa hệ thống. 

+ Nếu sự cố, hỏng hóc kéo dài chủ dự án có thể thông báo tạm ngưng phục vụ 

trong thời gian khắc phục. 

- Phòng chống các sự cố cho du khách khi tham gia các hoạt động vui chơi trên 

biển: Nhận thức được sự cố tai nạn xảy ra trong quá trình vui chơi của du khách như: 

lặn ngắm san hộ, các trò chơi trên biển… là vấn đề đặc biệt nghiêm trọng vì liên quan 

đến tính mạng và danh tiếng của đơn vị. Vì vậy, để hạn chế tối đa các tác động tiêu cực 

của các sự cố này, Chủ đầu tư luôn chú trọng công tác kiểm tra các phương tiện trước 

khi phục vụ, hướng dẫn du khách kỹ càng, trang bị đầy đủ phao cứu sinh, có đội cứu hộ 

túc trực 24/24 giờ, luôn nhắc nhở giám sát du khách khi thấy có thể xảy ra tai nạn. 

- Các biện pháp an toàn vệ sinh thực phẩm và dịch tễ:  

+ Quá trình đánh giá lựa chọn nhà thầu cung cấp các nguồn nguyên vật liệu, thực 

phẩm cho các nhà hàng, khu ẩm thực phải có nguồn gốc xuất xứ rõ ràng, đã được qua 

kiểm định. 

+ Liên hệ với các ngư dân tại địa phương để cung cấp nguồn hài sản tươi, được 

giao cho các khu nhà hàng, ẩm thực lúc thuyền cập bến. 

+ Khu vực chế biến thực phẩm tại các nhà bếp, khu ẩm thực được thiết kế, bố trí 

sắp xếp theo hợp lý từ khâu tập kết, sơ chế thực phẩm tươi sống – chế biến nóng – lạnh… 

khu vực làm vệ sinh và bảo quản các dụng cụ phục vụ ăn uống. 

+ Khu vực chế biến thức ăn sẽ được đầu tư hệ thống thông gió tốt, có các dụng cụ 

chứa rác thải cũng như vật phẩm không ăn được; với hệ thống chiếu sáng đầy đủ, hệ 

thống cống rãnh, thoát nước tốt, không gây ô nhiễm cho các khu vực xung quanh. 

+ Các thực  phẩm đã chế biến phải được sử dụng, trong trường hợp chưa sử dụng 

hết phải bảo quản đúng quy cách, các thực phẩm này sẽ được bảo quản trong tủ đông 

với nhiệt độ thích hợp. 
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+ Ngoài ra, Chủ đầu tư sẽ thường xuyên đào tạo huấn luyện nhân viên phục vụ 

trong việc giữ vệ sinh cá nhân như: rửa tay trước khi thực hiện công việc chế biến, sử 

dụng các trang bị bảo hộ lao động như găng tay, tạp dề khi sơ chế. 

+ Kiểm tra định kỳ sức khỏe của nhân viên chế biến hay nhân viên phục vụ. Những 

người mắc bệnh hoặc nghi có bệnh truyền nhiễm, lan truyền qua đường thực phẩm thì 

không được vào khu vực chế biến, phục vụ ăn uống. 

+ Chất lượng nước cung cấp cho quá trình chế biến thực phẩm phải là nguồn nước 

sạch, không chứa các chất ô nhiễm, đảm bảo tiêu chuẩn vệ sinh an toàn nước uống và 

sinh hoạt theo quy định của Bộ Y Tế. 

5.4.4.5. Phương án phòng ngừa, ứng phó sự cố tác động tới lòng, bờ, bãi sông, hồ: 

Dự án không thuộc đối tượng phải đánh giá tác động tới lòng, bờ, bãi sông, hồ theo quy 

định của pháp luật về tài nguyên nước. 

5.4.4.6. Các công trình, biện pháp khác: 

* Giảm thiểu tác động đến hệ sinh thái 

- Nghiêm cấm công nhân trên công trường vào khu vực rừng để săn bắt thú rừng, 

chặt phá cây rừng… Đồng thời không xâm phạm đến nguồn sinh vật dưới biển. 

- Tổ chức tuyên truyền và nâng cao nhận thức cho công nhân không thải bỏ chất 

thải xuống biển, đồng thời có biện pháp quản lý và xử lý các loại chất thải phát sinh, 

không để rơi vãi, làm ô nhiễm nước biển, ảnh hưởng đến môi trường sống và phát triển 

của hệ sinh vật dưới nước như: dùng bạt che chắn cẩn thận các vật liệu, trang thiết bị 

trong quá trình vận chuyển đá, cát, nguyên vật liệu bằng tàu thuyền nhằm tránh rơi vãi 

xuống biển; che chắn nguyên vật liệu tránh bị nước mưa cuốn trôi xuống biển trong quá 

trình thi công các hạng mục công trình của dự án; có biện pháp quản lý sinh hoạt của 

công nhân để tránh nước thải và rác thải của công nhân xả bừa bãi ra môi trường biển,... 

- Thiết lập hàng rào quanh khu vực dự án 

- Trồng cây xanh trong khu vực dự án. Công tác trồng cây xanh được thực hiện 

vào cuối giai đoạn thi công xây dựng. Như vậy có thể phục hồi một phần thảm thực vật 

đã bị mất, đồng thời cây xanh góp phần tạo cảnh quan cho khu du lịch khi đi vào hoạt 

động. 

- Phối hợp tuần tra, thiết lập cơ chế phối hợp định kỳ giữa đội bảo vệ dự án và lực 

lượng kiểm lâm của Vườn quốc gia Phú Quốc để kiểm soát các khu vực giáp ranh. 

- Lắp đặt các bảng nội quy, biển cấm săn bắt, hái lượm và xâm phạm rừng phòng 

hộ tại các vị trí tiếp giáp rừng. 

- Kiểm soát ra vào, lập danh sách và quản lý chặt chẽ số lượng nhân sự ra vào các 

khu vực nhạy cảm gần rừng phòng hộ. 

5.5. Chương trình quản lý và giám sát môi trường của chủ dự án đầu tư 

5.5.1. Chương trình quản lý môi trường 

Bảng 4. Nội dung chương trình quản lý môi trường trong các giai đoạn dự án  
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rơi vãi. 

Rác thải 

sinh hoạt 

của công 

nhân. 

Sinh khối 

thực vật. 

Chất thải 

nguy hại. 

- Trang bị các 

thùng chứa rác, tái 

sử dụng và chôn 

lấp hợp vệ sinh. 

- Ký hợp đồng với 

đơn vị có chức 

năng thu gom, vận 

chuyển và xử lý 

đúng theo quy 

định. 

Tác động 

đến hệ sinh 

- Xác định ranh 

giới dự án, thiết 



Báo cáo Đánh giá Tác động Môi trường 
DỰ ÁN: KHU DU LỊCH SINH THÁI VÀ NGHỈ DƯỠNG CAO CẤP 

PREMIER VILLAGE PHÚ QUỐC RESORT (điều chỉnh) 

Công ty TNHH Mặt Trời Phú Quốc 

 

Chủ dự án: CÔNG TY TNHH MẶT TRỜI PHÚ QUỐC                                                                                                Trang 40       

ĐC: Tầng 2, Tòa nhà Sun Home Phú Quốc, Khu phố 06 An Thới, đặc khu Phú Quốc, tỉnh An Giang 

ĐT: 02973.991.868 ; Fax:  02973.991.869   
 

Giai 

đoạn 

dự 

án 

Các 

hoạt 

động 

Các tác 

động môi 

trường 

Các công trình 

và biện pháp bảo 

vệ môi trường 

Kinh 

phí 

thực 

hiện 

(triệu 

đồng) 

Thời 

gian 

thực 

hiện 

Trách 

nhiệm, 

tổ chức 

thực 

hiện 

Trách 

nhiệm 

giám 

sát 

công 

trường 

thái khu 

vực 

lập hàng rào xung 

quanh dự án. 

- Xử lý nước thải 

sinh hoạt, thu gom 

và xử lý chất thải 

rắn đồng thời 

thường xuyên vệ 

sinh công trường. 

Tác động 

đến KT-

XH 

- Tăng dân số cơ 

học. 

- Kết hợp với 

chính quyền địa 

phương trong bảo 

vệ an ninh trật tự. 

  

 

Giai 

đoạn 

hoạt 

động 

- Hoạt 

động 

của du 

khách 

và nhân 

viên 

làm 

việc tại 

KDL. 

- 

Phương 

tiện 

giao 

thông 

đi 

lại. 

 

- Bụi, khí 

thải từ máy 

phát điện, 

phương 

tiện giao 

thông vận 

tải… 

 

- Lắp đặt ống khói 

cho máy phát điện. 

- Lắp đặt hệ thống 

thông hơi, hút khói 

trong khu vực nhà 

bếp. 

- Thường xuyên 

kiểm tra, bảo 

dưỡng máy phát  

điện, các loại động 

cơ khác. 

- Phương tiện giao 

thông vận tải, 

nhiên liệu sử dụng 

phải đảm bảo quy 

chuẩn hiện hành. 

- Trồng cây xanh. 

  

 

 

 

 

 

 

 

Giai 

đoạn 

hoạt 

động 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Công ty 

TNHH 

Mặt 

Trời 

Phú 

Quốc 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Sở 

NNMT  

An 

Giang 

 

- Tiếng ồn 

phát sinh 

do máy 

phát điện. 

- Máy phát điện 

đặt trong buồng 

cách âm. 

- Trang bị đế cao 

su, họng tiêu âm 
32,5 

Nước thải 

sinh hoạt 

- Xây dựng bể 

XLNT sinh hoạt. 
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Giai 

đoạn 

dự 

án 

Các 

hoạt 

động 

Các tác 

động môi 

trường 

Các công trình 

và biện pháp bảo 

vệ môi trường 

Kinh 

phí 

thực 

hiện 

(triệu 

đồng) 

Thời 

gian 

thực 

hiện 

Trách 

nhiệm, 

tổ chức 

thực 

hiện 

Trách 

nhiệm 

giám 

sát 

của du 

khách và 

nhân viên. 

Nước thải 

từ nhà 

hàng, khu 

chế biến. 

Nước mưa 

chảy tràn.  

- Xây bể tách dầu 

mỡ. 

- Xây dựng hệ 

thống thoát nước 

mưa chảy tràn. 

- Thường xuyên 

vệ sinh sân bãi. 

Chất thải 

rắn sinh 

hoạt, chất 

thải nguy 

hại, bùn từ 

bể XLNT 

sinh hoạt 

và từ hệ 

thống thu 

gom nước 

mưa, nước 

thải 

- Bố trí các thùng 

chứa rác tại các 

khu vực phát sinh 

rác, khu vực Mũi 

Ông Đội ký hợp 

đồng với đơn vị có 

chức năng thu 

gom và xử lý; 

- Xây dựng kho 

chứa chất thải 

nguy hại. 

Tác động 

đến 

kinh tế – xã 

hội 

- Tuyên truyền 

nhân viên và 

khách hàng tuân 

thủ nội qui, đảm 

bảo An ninh trật 

tự, ATGT, 

PCCC... 

- Tổ chức tập huấn 

cho nhân viên 

PCCC, ATGT… 

- Thiết lập nội quy, 

biển báo hướng 

dẫn giao thông nội 

bộ. 

5.5.2. Giám sát môi trường 

Bảng 5. Kế hoạch giám sát môi trường định kỳ khu vực giai đoạn hoạt động 
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Giai 

đoạn  

Nội 

dung 

quan 

trắc 

Điểm quan 

trắc 

Thông số 

quan trắc 

Tần 

suất 

Quy chuẩn so 

sánh 

Trách 

nhiệm 

thực hiện 

Hoạt 

động 

Nước 

thải 

- Đầu vào 

bể XLNT 

- Đầu ra bể 

XLNT 

pH, TSS, 

BOD, 

COD, 

Amoni, 

Nitrat, 

Phosphat, 

Dầu mỡ 

động thực 

vật,  

Coliform. 

03 

tháng/lần 

QCVN 

14:2025/BTNMT 

cột A 

 

Công ty 

TNHH 

Mặt Trời 

Phú Quốc 

 

 

 



Báo cáo Đánh giá Tác động Môi trường 
DỰ ÁN: KHU DU LỊCH SINH THÁI VÀ NGHỈ DƯỠNG CAO CẤP 

PREMIER VILLAGE PHÚ QUỐC RESORT (điều chỉnh) 

Công ty TNHH Mặt Trời Phú Quốc 

 Chủ dự án: CÔNG TY TNHH MẶT TRỜI PHÚ QUỐC                                                                         Trang 43       

ĐC: Tầng 2, Tòa nhà Sun Home Phú Quốc, Khu phố 06 An Thới, đặc khu Phú Quốc, tỉnh An Giang 

ĐT: 02973.991.868 ; Fax:  02973.991.869   

 

 

CHƯƠNG 1. 

THÔNG TIN VỀ DỰ ÁN 

 

1.1. Thông tin về dự án 

1.1.1. Tên dự án 

- Tên dự án: “KHU DU LỊCH SINH THÁI VÀ NGHỈ DƯỠNG CAO CẤP 

PREMIER VILLAGE PHÚ QUỐC RESORT (điều chỉnh). 

- Địa điểm: Đặc khu Phú Quốc – tỉnh An Giang. 

1.1.2. Chủ dự án 

- Tên chủ dự án: CÔNG TY TNHH MẶT TRỜI PHÚ QUỐC. 

- Địa chỉ: Tầng 2, tòa nhà Sun Home Phú Quốc, khu phố 6 An Thới, Đặc khu Phú 

Quốc, tỉnh An Giang. 

- Điện thoại: 0297.3991868 Fax: 0297.3991869 

1.1.3. Vị trí địa lý của dự án 

- Dự án “Khu du lịch sinh thái và nghỉ dưỡng cao cấp Premier Village Phú Quốc 

Resort (điều chỉnh)” với diện tích 377.846,2 thuộc Đặc khu Phú Quốc, tỉnh An Giang. 
Trong đó: 

- Phía Bắc giáp: Khu phức hợp du lịch nghỉ dưỡng sinh thái Bãi Khem & rừng 

phòng hộ. 

- Phía Nam giáp: Đất rừng phòng hộ. 

- Phía Đông, Tây giáp: Biển. 

Ranh giới của Dự án sau khi điều chỉnh quy hoạch được xác định như sau: 

Bảng 1.1. Tọa độ điểm ranh giới khép góc khu vực dự án theo hệ tọa độ VN2000 KTT 104o 30’ 

múi chiếu 3o 

STT TÊN ĐIỀM TOẠ ĐỘ X TOẠ ĐỘ Y 

1 A1 1109116.378 448406.223 
2 A2 1109131.331 448442.714 
3 A3 1109045.921 448530.164 
4 A4 1108950.661 448615.651 
5 A5 1108841.160 448700.539 
6 A6 1108705.100 448796.130 
7 A7 1108653.963 448830.113 
8 A8 1108582.480 448868.253 
9 A9 1108444.239 448976.719 
10 A10 1108382.935 449055.149 
11 A11 1108326.432 449137.211 
12 A12 1108221.763 449178.740 
13 A13 1108128.017 449240.764 
14 A14 1108052.901 449322.841 
15 A15 1107913.949 449372.743 
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STT TÊN ĐIỀM TOẠ ĐỘ X TOẠ ĐỘ Y 

16 A16 1107838.744 449380.599 
17 A17 1107742.165 449356.100 
18 A18 1107665.407 449385.391 
19 A19 1107602.832 449510.939 
20 A20 1107511.632 449534.617 
21 A21 1107416.552 449583.673 
22 A22 1107310.715 449705.685 
23 A23 1107240.531 449813.678 
24 A24 1107212.311 449938.829 
25 A25 1107327.012 450045.491 
26 A26 1107436.352 450102.633 
27 A27 1107429.795 450177.566 
28 A28 1107366.699 450108.792 
29 A29 1107297.645 450086.689 
30 A30 1107297.927 450166.573 
31 A31 1107237.576 450146.345 
32 A32 1107198.075 450113.819 
33 A33 1107163.512 450139.199 
34 A34 1107071.981 450120.916 
35 A35 1107004.880 450066.704 
36 A36 1106889.497 450141.097 
37 A37 1106843.163 450135.032 
38 A38 1106769.646 450254.892 
39 A39 1106747.990 450232.910 

40 A40 1106762.201 450284.871 
41 A41 1106680.682 450476.984 
42 A42 1106676.143 450529.452 
43 A43 1106628.051 450526.449 
44 A44 1106625.005 450612.343 
45 A45 1106609.226 450612.820 
46 A46 1106611.244 450533.432 
47 A47 1106554.951 450539.533 
48 A48 1106562.130 450431.743 
49 A49 1106599.712 450356.417 
50 A50 1106634.385 450262.223 
51 A51 1106673.039 450172.413 
52 A52 1106735.724 450094.280 
53 A53 1106726.095 449995.381 
54 A54 1106784.795 449962.060 
55 A55 1106887.413 449925.966 
56 A56 1106967.619 449861.429 
57 A57 1107052.824 449711.065 
58 A58 1107110.901 449605.688 
59 A59 1107178.705 449538.407 
60 A60 1107256.745 449439.929 
61 A61 1107411.673 449399.589 
62 A62 1107519.230 449370.480 
63 A63 1107636.851 449271.803 
64 A64 1107734.783 449306.110 
65 A65 1107862.888 449343.544 
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STT TÊN ĐIỀM TOẠ ĐỘ X TOẠ ĐỘ Y 

66 A66 1108030.024 449322.492 
67 A67 1108117.796 449220.879 
68 A68 1108159.877 449182.404 
69 A69 1108310.177 449127.082 
70 A70 1108347.459 449095.814 
71 A71 1108450.178 448944.511 
72 A72 1108541.260 448869.070 
73 A73 1108677.532 448791.155 
74 A74 1108761.085 448741.069 
75 A75 1108889.319 448637403 
76 A76 1109017.374 448507.024 
1 A1 1109116.378 448406.223 

1.1.4. Hiện trạng quản lý, sử dụng đất, mặt nước của dự án 

* Hiện trạng sử dụng đất 

Diện tích dự án là 116,93 ha, không thay đổi về quy mô, vị trí so với phạm vi 

được phê duyệt báo cáo đánh giá tác động môi trường tại Quyết định số 3362/QĐ-

BTNMT ngày 30/12/2019, Quyết định số 99/QĐ-BTNMT ngày 19/01/2023 

+ Khu vực Mũi Ông Đội (75,19ha), trong đó,  

- Đất quy hoạch dịch vụ du lịch có tổng diện tích 377.846,2 m2. Bao gồm: 

Đất di tích, lịch sử văn hóa (Di tích Giếng Tiên): có diện tích 2.768m2; 

Đất thu hồi để triển khai dự án: có diện tích 290.585m2; chuyển đổi 1,38ha 

đất rừng phòng hộ sang đất TMDV. 

Đất bãi cát, bãi đá: có diện tích 60.244,6m2; 

Đất giao thông: có diện tích 24.248,6m2; 

- Đất rừng phòng hộ (370,367 m2): Chuyển đổi 2,28 ha đất rừng phòng hộ sang 

đất Giao thông đối ngoại. 

- Đất bãi cát, bãi đá 3.480m2 giữ nguyên hiện trạng. 

+ Hòn Dăm (41,74ha): chuyển đổi 5,20ha đất rừng phòng hộ sang đất TMDV 

thuộc Hòn Dăm Trong (20,27ha). Giữ nguyên hiện trạng Hòn Dăm Ngoài 20,6982 ha, 

đất xây dựng công trình Water Villas 7.706 m2. 

Dự án có chuyển mục đích sử dụng đất rừng phòng hộ sang đất giao thông, thương 

mại dịch vụ với diện tích khoảng 8,86 ha. 

 

* Hiện trạng khu vực dự án: 



Báo cáo Đánh giá Tác động Môi trường 
DỰ ÁN: KHU DU LỊCH SINH THÁI VÀ NGHỈ DƯỠNG CAO CẤP 

PREMIER VILLAGE PHÚ QUỐC RESORT (điều chỉnh) 

Công ty TNHH Mặt Trời Phú Quốc 

 Chủ dự án: CÔNG TY TNHH MẶT TRỜI PHÚ QUỐC                                                                         Trang 46       

ĐC: Tầng 2, Tòa nhà Sun Home Phú Quốc, Khu phố 06 An Thới, đặc khu Phú Quốc, tỉnh An Giang 

ĐT: 02973.991.868 ; Fax:  02973.991.869   

 

 

+ Hiện trạng khu vực dự án có di tích Giếng Tiên không chỉ hấp dẫn du khách bởi 

huyền thoại về vua Gia Long rút kiếm tìm nước ngọt mà còn bởi sự độc đáo của một 

giếng nước ngọt nằm ngay gần bờ biển mà không bao giờ cạn. 

+ Giao thông:  

• Giao thông kết nối: 

Hệ thống giao thông đối ngoại rất thuận tiện, bao gồm: 

- Giao thông hàng không: Khu điều chỉnh quy hoạch cách cảng hàng không quốc 

tế 20 km 

- Giao thông đường thủy: Cách cảng quốc tế An Thới từ 3 km đến 6km.  

- Giao thông đường bộ: Cách tuyến đường trục chính Bắc Nam ( tỉnh lộ 46) 

khoảng 3km. 

• Giao thông đối ngoại: 

Đường bộ: 

- Đường Bãi Khem – Mũi Ông Đội: Khu vực dự án nối với tuyến đường Nguyễn 

Văn Cừ (đường tỉnh 973) thông qua khu du lịch sinh thái Bãi Khem. Tuyến đường nối 

hiện nay đã được thi công hoàn thiện, đã hoàn thành 100% khối lượng. 

Đường thủy: Khu vực nghiên cứu có đường bờ biển dài. Tuy không có hệ thống 

bến bãi giao thông thủy, nhưng nằm trong tuyến giao thông thủy từ cảng An Thới đi 

Dương Đông. 

• Giao thông nội bộ: 

Hệ thống giao thông nội bộ trong khu du lịch đã được triển khai theo quy hoạch 

được duyệt. Các tuyến đường nội có bề rộng mặt đường 3,5 m. Kết cấu mặt đường bê 

tông. 

+ Thoát nước mưa: Trong khu vực thiết kế không có hệ thống thoát nước mưa. 

Nước mưa tự thấm xuống nền tự nhiên và theo hướng dốc nền địa hình thoát nước chủ 

yếu về khu vực thấp trũng, một phần theo hướng địa hình tự nhiên chảy ra suối, ra biển. 

+ Cấp điện: Hiện trạng trong khu vực quy hoạch chưa có hệ thống cấp điện. 

+ Cấp nước: Hiện nay trong khu vực thiết kế chưa có hệ thống cấp nước. 

+ Thoát nước bẩn: Hiện trạng thoát nước bao gồm hố ga thu nước, cống dẫn 

nước thải, trạm bơm chuyển nước thải. Nước mưa một phần tự thấm còn lại chảy tràn 

xuống khu vực trũng, chảy ra biển. 

+ Vệ sinh môi trường: Hiện trạng có hệ thống thu gom rác tập trung. 

→ Đánh giá hiện trạng tổng hợp khu đất xây dựng: 

- Về vị trí và điều kiện tự nhiên: Khu vực điều chỉnh quy hoạch có lợi thế rõ rệt về 

vị trí địa lý khi nằm ven biển, tiếp giáp rừng phòng hộ và có khả năng kết nối thuận lợi 

với các trục giao thông đối ngoại quan trọng của khu vực. Điều kiện địa hình tương đối 
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ổn định, có hướng dốc tự nhiên thoát nước ra biển và các khu vực trũng thấp, tạo thuận 

lợi cho việc tổ chức không gian xây dựng, bố trí hạ tầng kỹ thuật và khai thác cảnh quan 

tự nhiên phục vụ phát triển du lịch sinh thái – nghỉ dưỡng. Đặc điểm địa chất, thủy văn 

cơ bản phù hợp cho đầu tư xây dựng công trình, không ghi nhận các yếu tố bất lợi đặc 

biệt ảnh hưởng đến tính khả thi của dự án. 

- Về điều kiện môi trường và rủi ro tự nhiên: Khu đất không nằm trong khu vực 

có hiện tượng sạt lở bờ biển hoặc sạt trượt địa hình theo ghi nhận hiện trạng; không 

thuộc vùng có nguy cơ ô nhiễm môi trường cao hoặc chịu tác động từ các nguồn thải 

công nghiệp, dân cư tập trung. Hiện trạng môi trường khu vực tương đối ổn định, chất 

lượng cảnh quan tự nhiên còn tốt, ít chịu tác động nhân sinh ở quy mô lớn. Đây là điều 

kiện thuận lợi cho việc triển khai dự án theo định hướng phát triển du lịch sinh thái, 

đồng thời giảm thiểu chi phí xử lý, cải tạo môi trường ban đầu. 

1.1.5. Khoảng cách từ dự án tới khu dân cư và khu vực có yếu tố nhạy cảm về 

môi trường 

Dự án thuộc trường hợp có yếu tố nhạy cảm về môi trường theo quy định tại Khoản 

4 Điều 25 Nghị định 08/2022/NĐ-CP ngày 10/01/2022 của Chính phủ được sửa đổi, bổ 

sung tại Khoản 6 Điều 1 Nghị định 05/2025/NĐ-CP, ngày 06/01/2025 của Chính phủ. 

* Khoảng cách từ dự án đến khu dân cư 

Trong khu đất được đầu tư xây dựng các hạng mục điều chỉnh cục bộ quy hoạch 

của dự án trong giai đoạn này là đất du lịch đã đầu tư xây dựng nên hiện không có dân 

cư hiện trạng sinh sống. Khu dân cư gần nhất cách Dự án khoảng 4 km về phía Tây Bắc. 

* Các đối tượng tự nhiên xung quanh dự án 

Hệ thống giao thông: 

- Giao thông đối ngoại:  

+ Đường bộ: Khu vực dự án nối với tuyến đường trục chính Bắc Nam (đường tỉnh 

973, đường tỉnh 975) thông qua Khu phức hợp du lịch sinh thái Bãi Khem. 

+ Đường thủy: Khu vực nghiên cứu có đường bờ biển dài. Tuy không có hệ thống 

bến bãi giao thông thủy, nhưng nằm trong tuyến giao thông thủy từ cảng An Thới đi 

Dương Đông. 

- Giao thông đối nội: Khu vực dự án được quy hoạch trục đường nội bộ. Đường 

thủy tiếp cận bằng tàu, thuyền nhỏ). 

* Hệ thống biển, đảo, hòn, vịnh, khu bảo tồn, rạn san hô 

Xung quanh trong phạm vi bán kính 5 km từ khu vực thực hiện dự án, không có 

vườn quốc gia, khu dự trữ thiên nhiên, khu dự trữ sinh quyển và các khu bảo tồn thiên 

nhiên nào. Tuy nhiên, trong khu vực dự án có 29,3 ha rạn san hô phân bố xung quanh 

hòn Dăm Trong & hòn Dăm Ngoài và 250ha thảm cỏ biển phân bố ở mặt phía Đông 

Mũi Ông Đội. Đây là những hệ sinh thái nhạy cảm, đặc biệt là rạn san hô. 

Các dự án đang hoạt động khác tại đảo Phú Quốc: Với nhu cầu phát triển du lịch 

hiện nay thu hút đầu tư vào Phú Quốc đang rất sôi động với hàng loạt dự án đang triển 
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khai, hoặc đã đi vào hoạt động hiện nay như Vinpearl Phú Quốc, Sonasea Villas and 

Resort, Sunset Sanato, Grand du lịch quốc tế,... 

Xung quanh Dự án, trong phạm vi đảo Phú Quốc, có các khu du lịch lân cận như: 

Dương Đông, Bãi Bà Kèo, Bãi Trường, Bãi Đất Đỏ, Bãi Sao, các bãi biển nhỏ thuộc 

cụm đảo Nam An Thới, Bãi Vòng, Rạch Vẹm, Gành Dầu, Bãi Dài, Bãi Vũng Bầu, Bãi 

Cửa Cạn,... hình thành một tổ hợp không gian phát triển du lịch cho đảo Phú Quốc. Dự 

án được thực hiện nằm trong Cụm dự án Bãi Khem, Mũi Ông Đội, hòn Dăm Trong và 

hòn Dăm Ngoài, cùng do Công ty TNHH Mặt Trời Phú Quốc làm chủ đầu tư và đã được 

Thủ tướng Chính phủ phê chuẩn định hướng phát triển du lịch sinh thái tại Quy hoạch 

tổng thể phát triển du lịch đảo Phú Quốc, tỉnh Kiên Giang thời kỳ 2006 – 2020 theo 

Quyết định số 663/QĐ-TTg. Cụm dự án bao gồm hai tiểu dự án, trong đó mỗi dự án sẽ 

mang một mô hình phát triển riêng biệt, nhưng có chung cấu trúc kết nối giao thông tạo 

thành một cụm du lịch tập trung được khai thác phát triển đồng bộ về hạ tầng và cảnh 

quan. 

Công ty TNHH Mặt Trời Phú Quốc còn đầu tư Dự án tuyến cáp treo và quần thể 

vui chơi giải trí biển Hòn Thơm dự kiến địa điểm thực hiện được xác định trên ba phân 

khu quy hoạch (Phân khu 1 tại phường An Thới; Phân khu 2 đảo Hòn Dừa, Hòn Rỏi; 

Phân khu 3 tại đảo Hòn Thơm) và bao gồm hai hạng mục chính: Tuyến cáp treo ba dây 

xuất phát từ An Thới đi đến Hòn Thơm và khu quần thể vui chơi giải trí biển Hòn Thơm. 

Trong khu vực dự án có công trình văn hóa – lịch sử là đền thờ, di tích dấu chân 

và giếng Tiên (truyền thuyết về vua Gia Long). Đền thờ có hình thức đơn giản, quy mô 

nhỏ. 
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Hình 2. Vị trí dự án với các đối tượng xung quanh 

1.1.6. Mục tiêu; loại hình, quy mô, công suất và công nghệ sản xuất của dự án. 

1.1.6.1. Mục tiêu của dự án 

- Quy hoạch Khu du lịch sinh thái và nghỉ dưỡng cao cấp Premier Village Phú 

Quốc Resort (điều chỉnh) trở thành một cụm bao gồm nghỉ dưỡng lưu trú dài ngày, du 

lịch giải trí theo ngày và tổ chức sự kiện cao cấp. 

- Phát triển Khu vực quy hoạch theo các tiêu chuẩn sinh thái, thân thiện với môi 

trường, tận dụng tài nguyên cảnh quan tự nhiên để tạo lập một khu nghỉ dưỡng tiêu 

chuẩn 6 sao quốc tế và một địa điểm tổ chức sự kiện cao cấp hấp dẫn và đẳng cấp. 

- Khu vực tập trung phát triển các tent villa nghỉ dưỡng, biệt thự nghỉ dưỡng, khu 

đón tiếp, spa, restaurant, nhà hàng tiệc cưới, water villa, bến du thuyền,... Nhằm đáp 

ứng nhu cầu lưu trú, nghỉ dưỡng và vui chơi giải trí cho du khách. 

- Khai thác tiềm năng về du lịch của Phú Quốc, tận dụng những chính sách ưu đãi 

của địa phương để tạo ra những nguồn lợi nhuận hợp pháp cho công ty. 

- Sử dụng và tạo công ăn việc làm cho lực lượng lao động địa phương, góp phần 

ổn định kinh tế và xã hội khu vực. 
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- Tạo ra những nguồn lợi kinh tế, đóng góp cho nguồn thu ngân sách của Đặc khu 

Phú Quốc, tỉnh An Giang. 

1.1.6.2. Loại hình, quy mô, công suất và công nghệ sản xuất của dự án 

* Loại hình: Khu du lịch sinh thái và nghỉ dưỡng cao cấp. 

* Quy mô, công suất: 

- Quy mô diện tích: Diện tích dự án là 116,93 ha, không thay đổi về quy mô, vị trí 

so với phạm vi được phê duyệt báo cáo đánh giá tác động môi trường tại Quyết định số 

3362/QĐ-BTNMT ngày 30/12/2019, Quyết định số 99/QĐ-BTNMT ngày 19/01/2023 

+ Khu vực Mũi Ông Đội (75,19ha), trong đó,  

- Đất quy hoạch dịch vụ du lịch có tổng diện tích 377.846,2 m2. Bao gồm: 

Đất di tích, lịch sử văn hóa (Di tích Giếng Tiên): có diện tích 2.768m2; 

Đất thu hồi để triển khai dự án: có diện tích 290.585m2; chuyển đổi 1,38ha đất 

rừng phòng hộ sang đất TMDV. 

Đất bãi cát, bãi đá: có diện tích 60.244,6m2; 

Đất giao thông: có diện tích 24.248,6m2; 

- Đất rừng phòng hộ (370,367 m2): Chuyển đổi 2,28 ha đất rừng phòng hộ sang đất 

Giao thông đối ngoại. 

- Đất bãi cát, bãi đá 3.480m2 giữ nguyên hiện trạng. 

+ Hòn Dăm (41,74ha): chuyển đổi 5,20ha đất rừng phòng hộ sang đất TMDV thuộc 

Hòn Dăm Trong (20,27ha). Giữ nguyên hiện trạng Hòn Dăm Ngoài 20,6982 ha, đất xây 

dựng công trình Water Villas 7.706 m2. 

Dự án có chuyển mục đích sử dụng đất rừng phòng hộ sang đất giao thông, thương 

mại dịch vụ với diện tích khoảng 8,86 ha. 

- Quy mô về vốn: Tổng mức đầu tư cho dự án là 2.996.371.664.000 đồng (Hai 

nghìn, chín trăm chín mươi sáu tỷ ba trăm bảy mươi mốt triệu sáu trăm sáu mươi bốn 

nghìn), trong đó:  

+ Vốn tự có: 599.274.332.800 đồng, chiếm 20% tổng vốn đầu tư.  

+ Vốn vay: phần còn lại chiếm 80% tổng vốn đầu tư. 

Vốn đầu tư cho hoạt động bảo vệ môi trường là 5.880.500.000 đồng. 

- Quy mô, công suất: Dự kiến sau khi hoàn thành, quy mô phục vụ của khu quy 

hoạch từ 2.500 - 2.800 người. (Quy mô ban đầu là 1.578 – 1.772  người). 

+ Số lượng khách lưu trú khoảng: 1.800 - 1.866 người/ngày. 

+ Số lượng nhân viên phục vụ khoảng: 734 người. 

+ Số lượng khách tham quan khoảng: 200 người. 

+ Số lượng phòng: 933 phòng. (Số phòng trước thay đổi là 780 phòng). 

+ Số lô (căn): 311 căn. (Số căn trước thay đổi là 249 căn). 
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- Quy mô dự án đầu tư: 

+ Dự án không thuộc danh mục loại hình sản xuất, kinh doanh, dịch vụ có nguy 

cơ gây ô nhiễm môi trường theo Phụ lục II Nghị định số 08/2022/NĐ-CP (Văn bản hợp 

nhất số 49/VBHN-BNNMT 17/4/2026). 

+ Dự án có tổng diện tích 116,93 ha, điều chỉnh cục bộ 377.846,2m2 (tương 

đương khoảng 37,78462ha), trong đó dự án có yêu cầu chuyển mục đích sử dụng đất 

rừng phòng hộ với diện tích khoảng 8,86 ha. Căn cứ điểm d, số thứ tự 5b, Mục II, Phụ 

lục IV ban hành kèm theo Nghị định số 48/2026/NĐ-CP (được hợp nhất tại Văn bản 

hợp nhất số 49/VBHN-BNNMT), dự án có quy mô sử dụng đất dưới 50 ha và có chuyển 

mục đích sử dụng đất rừng phòng hộ từ 0,1 ha trở lên. Căn cứ điểm b, khoản 1, Chương 

VI, Phần A, Phụ lục IX. Cắt giảm, phân quyền, đơn giản hóa thủ tục hành chính và cắt 

giảm, đơn giản hoá điều kiện kinh doanh lĩnh vực môi trường ban hành kèm theo Nghị 

quyết số 66.19/2026/NQ-CP ngày 18 tháng 5 năm 2026 của Chính phủ, dự án đầu tư có 

cấu phần xây dựng chuyển đổi mục đích sử dụng đất rừng phòng hộ từ 0,2 ha trở lên, 

phải thực hiện đánh giá tác động môi trường.  

+ Căn cứ theo điểm a, khoản 2, Điều 27 Nghị định số 08/2022/NĐ-CP được sửa 

đổi bổ sung theo điểm a, mục 2, khoản 9, Điều 1 Nghị định số 05/2025/NĐ-CP (Văn 

bản hợp nhất số 49/VBHN-BNNMT 17/4/2026). Dự án thuộc loại hình dự án đầu tư mở 

rộng, nâng công suất (tính tổng cả phần cơ sở đang hoạt động và phần dự án đang triển 

khai, thực hiện, phần mở rộng, nâng cao công suất) làm tăng lượng chất thải là nước thải 

từ 515 m3/ngày đêm (khu vực MOD được xử lý bằng hệ thống công suất 700 

m3/ngày.đêm) lên 710,64 m3/ngày đêm (khu vực MOD được xử lý bằng hệ thống công 

suất 852 m3/ngày.đêm), dẫn đến tăng 37,9% lượng nước thải cần xử lý, rủi ro gia tăng 

tác động xấu đến môi trường.  

+ Chủ dự án tiến hành lập lại ĐTM, Dự án Khu du lịch sinh thái và nghỉ dưỡng 

cao cấp Premier Village Phú Quốc Resort (điều chỉnh) theo điểm b, khoản 1, Điều 30 

Luật Bảo vệ môi trường 2020. 

Do đó thuộc dự án đầu tư nhóm II theo quy định của pháp luật về bảo vệ môi 

trường. 

Dự án thuộc loại dự án thay đổi quy mô, công suất không thuộc thẩm quyền 

thẩm định báo cáo đánh giá tác động môi trường của Bộ Nông nghiệp và Môi trường 

theo Khoản 1, Chương I, phần B, Phụ Lục IX.  Cắt giảm, phân quyền, đơn giản hóa thủ 

tục hành chính và cắt giảm, đơn giản hoá điều kiện kinh doanh lĩnh vực môi trường ban 

hành kèm theo Nghị quyết số 66.19/2026/NQ-CP ngày 18 tháng 5 năm 2026 của Chính 

phủ; Căn cứ khoản 2, Chương I, phần B, Phụ Lục IX, dự án thuộc thẩm quyền thẩm định 
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báo cáo đánh giá tác động môi trường của Sở Nông nghiệp và Môi trường tỉnh An Giang 

trình UBND tỉnh An Giang phê duyệt.  

* Công nghệ sản xuất 

Dự án thuộc nhóm các dự án về xây dựng Khu du lịch theo Quy định tại Luật xây 

dựng 2020, không phải thuộc nhóm dự án sản xuất do đó không có công nghệ sản xuất. 

Trong giai đoạn vận hành, hoạt động chính diễn ra trong khu vực dự án là hoạt 

động giao thông ra vào khu du lịch, hoạt động dịch vụ nhà hàng, khách sạn, hoạt động 

sinh hoạt của nhân viên và du khách, hoạt động tại khu vui chơi giải trí tổng hợp, chăm 

sóc sức khỏe đẳng cấp, hoạt động trung tâm thương mại, các dịch vụ du lịch, dịch vụ 

phụ trợ,... 

1.1.7. Các yếu tố nhạy cảm về môi trường 

Dự án thuộc trường hợp có yếu tố nhạy cảm về môi trường theo quy định tại Khoản 

4 Điều 25 Nghị định 08/2022/NĐ-CP ngày 10/01/2022 của Chính phủ được sửa đổi, bổ 

sung tại Khoản 6 Điều 1 Nghị định 05/2025/NĐ-CP, ngày 06/01/2025 của Chính phủ. 

1.2. Các hạng mục công trình và hoạt động của dự án 

1.2.1. Quy hoạch tổng mặt bằng dự án 

Diện tích dự án là 116,93 ha, không thay đổi về quy mô, vị trí so với phạm vi được 

phê duyệt báo cáo đánh giá tác động môi trường tại Quyết định số 3362/QĐ-BTNMT 

ngày 30/12/2019, Quyết định số 99/QĐ-BTNMT ngày 19/01/2023 

+ Khu vực Mũi Ông Đội (75,18ha), trong đó,  

- Đất quy hoạch dịch vụ du lịch có tổng diện tích 377.846,2 m2. Bao gồm: 

Đất di tích, lịch sử văn hóa (Di tích Giếng Tiên): có diện tích 2.768m2; 

Đất thu hồi để triển khai dự án: có diện tích 290.585m2; chuyển đổi 1,38ha đất 

rừng phòng hộ sang đất TMDV. 

Đất bãi cát, bãi đá: có diện tích 60.244,6m2; 

Đất giao thông: có diện tích 24.248,6m2; 

- Đất rừng phòng hộ (370,367 m2): Chuyển đổi 2,28 ha đất rừng phòng hộ sang 

đất Giao thông đối ngoại. 

- Đất bãi cát, bãi đá 3.480m2 giữ nguyên hiện trạng. 

+ Hòn Dăm (41,74ha): chuyển đổi 5,20ha đất rừng phòng hộ sang đất TMDV thuộc 

Hòn Dăm Trong (20,27ha). Giữ nguyên hiện trạng Hòn Dăm Ngoài 20,6982 ha, đất xây 

dựng công trình Water Villas 7.706 m. 

Dự án có chuyển mục đích sử dụng đất rừng phòng hộ sang đất giao thông, thương 

mại dịch vụ với diện tích khoảng 8,86 ha. 

 

- Tổng hợp hiện trạng sử dụng đất của dự án Premier Village Phú Quốc Resort: 
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STT Loại đất 
Diện tích 

(m²) 

Diện tích 

(ha) 

I Khu vực Mũi Ông Đội 751,900 75,19 

1 Đất quy hoạch dịch vụ du lịch 377.846,2 37.7846,2 

1.1    

2 Đấ rừng phòng hộ còn lại 370.367 37.0367 

3 Đất bãi cát, bãi đá giữ nguyên hiện trạng 3.480 0,3480 

II Khu vực Hòn Dăm Trong 202.700 20,27 

III Khu vực Hòn Dăm Ngoài 206.982 20,6982 

Theo Giấy chứng nhận đăng ký đầu tư điều chỉnh lần thứ 08 ngày 04/12/2025, dự 

án có tổng diện tích sử dụng đất khoảng 116,93 ha, bao gồm khu vực Mũi Ông Đội 

khoảng 75,19 ha và khu vực Hòn Dăm Trong, Hòn Dăm Ngoài khoảng 41,74 ha. Trong 

quá trình điều chỉnh quy hoạch và hoàn thiện dự án, chủ đầu tư có nhu cầu chuyển mục 

đích sử dụng khoảng 8,86 ha đất rừng phòng hộ sang đất thương mại dịch vụ và đất giao 

thông để phục vụ xây dựng các hạng mục của dự án. 

Cụ thể, tại khu vực Mũi Ông Đội chuyển mục đích sử dụng khoảng 1,38 ha đất 

rừng phòng hộ sang đất thương mại dịch vụ và khoảng 2,28 ha đất rừng phòng hộ sang 

đất giao thông đối ngoại; tại khu vực Hòn Dăm Trong chuyển mục đích sử dụng khoảng 

5,20 ha đất rừng phòng hộ sang đất thương mại dịch vụ. Tổng diện tích đất rừng phòng 

hộ chuyển mục đích sử dụng của dự án là khoảng 8,86 ha. Phần diện tích rừng phòng 

hộ còn lại tiếp tục được quản lý, bảo vệ theo quy định của pháp luật về lâm nghiệp. 

Dự án Khu du lịch sinh thái và nghỉ dưỡng cao cấp Premier Village Phú Quốc 

Resort (điều chỉnh) với khu vực Mũi Ông Đội có tổng diện tích thay đổi điều chỉnh cục 

bộ các hạng mục có cấu phần xây dựng 377.846,2 m2 được cơ cấu quy hoạch sử dụng 

đất như sau:  

- Cơ cấu sử dụng đất đã được phê duyệt điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chi tiết xây 

dựng tỷ lệ 1/500 theo Quyết định số 286/QĐ-BQLKKTPQ ngày 16/12/2021 của Ban 

quản lý khu kinh tế Phú Quốc: 

Bảng 1.2. Cân bằng sử dụng đất trước khi điều chỉnh quy hoạch 

STT Loại đất 
Diện tích 

(m²) 

Tỷ lệ 

(%) 

I 
Đất ở xây dựng biệt thự du lịch (không hình thành 

đơn vị ở) 
21.733,0 5,8 
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II Đất biệt thự du lịch 93.404,8 24,7 

III Đất cây xanh cảnh quan 183.54,0 48,6 

IV Đất công trình dịch vụ du lịch 22.749,6 6,0 

V Đất công trình tâm linh – Giếng Tiên 2.768,0 0,7 

VI Đất hạ tầng kỹ thuật 5.512,4 1,5 

VII Đất giao thông 42.451,5 11,2 

VIII Đất bãi cát – bãi đá 5,685,9 1,5 

 Tổng cộng 377.846,2 100,0 

- Cơ cấu sử dụng đất sau khi Điều chỉnh quy hoạch: 

STT Loại đất 
Diện tích 

(m²) 

Tỷ lệ 

(%) 

I Đất biệt thự du lịch 139.204,9 36,8 

II Đất cây xanh cảnh quan 144.416,6 38,2 

III Đất công trình dịch vụ du lịch 30.521,7 8,1 

IV Đất công trình tâm linh – Giếng Tiên 2.768,0 0,7 

V Đất hạ tầng kỹ thuật 5.511,5 1,5 

VI Đất giao thông 49.737,7 13,2 

VII Đất bãi cát – bãi đá 5.685,9 1,5 

 Tổng cộng 377,846,2 100,0 

- Quy hoạch sử dụng đất và quy hoạch xây dựng công trình: 

STT Chức năng 

Diện tích 

lô đất 

(m2) 

MĐXD 

tối đa 

(%) 

Tầng cao 

tối đa 

(tầng) 

Số căn 

BT 

(căn) 

Hệ số 

SDD 

tối đa 

(lần) 

Du 

khách 

(khách) 

 TỔNG CỘNG 377.846,2 17,29 3 311 0,63 1.866 
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STT Chức năng 

Diện tích 

lô đất 

(m2) 

MĐXD 

tối đa 

(%) 

Tầng cao 

tối đa 

(tầng) 

Số căn 

BT 

(căn) 

Hệ số 

SDD 

tối đa 

(lần) 

Du 

khách 

(khách) 

I Đất biệt thự du lịch 139.204,9   311  1.866 

1 
Đất biệt thự loại A1-

UP (Lô 1 đến 8) 
2.400,0  2 8  48 

 TM-AUP-1 300,0 38,00 2 1 1,75 6 
 TM-AUP-2 300,0 39,97 2 1 1,90 6 
 TM-AUP-3 300,0 38,00 2 1 1,76 6 
 TM-AUP-4 300,0 40,02 2 1 1,90 6 
 TM-AUP-5 300,0 39,86 2 1 1,89 6 
 TM-AUP-6 300,0 39,03 2 1 1,76 6 
 TM-AUP-7 300,0 39,87 2 1 1,90 6 
 TM-AUP-8 300,0 39,03 2 1 1,76 6 

2 
Đất biệt thự loại A1-

DN (Lô 1 đến 4) 
1.200,0  2 4  24 

 TM-ADN-1 300,0 42,00 2 1 1,92 6 
 TM-ADN-2 300,0 42,00 2 1 1,89 6 
 TM-ADN-3 300,0 42,00 2 1 1,92 6 
 TM-ADN-4 300,0 41,23 2 1 1,87 6 

3 
Đất biệt thự loại B-UP 

(Lô 1 đến 41) 
16.400,0  2 41  246 

 TM-BUP-1 400,0 36,35 2 1 1,72 6 
 TM-BUP-2 400,0 36,35 2 1 1,72 6 
 TM-BUP-3 400,0 36,35 2 1 1,72 6 
 TM-BUP-4 400,0 36,35 2 1 1,72 6 
 TM-BUP-5 400,0 36,35 2 1 1,72 6 
 TM-BUP-6 400,0 36,35 2 1 1,72 6 
 TM-BUP-7 400,0 36,35 2 1 1,72 6 
 TM-BUP-8 400,0 36,35 2 1 1,72 6 
 TM-BUP-9 400,0 36,35 2 1 1,72 6 
 TM-BUP-10 400,0 36,35 2 1 1,72 6 
 TM-BUP-11 400,0 36,35 2 1 1,72 6 
 TM-BUP-12 400,0 36,35 2 1 1,72 6 
 TM-BUP-13 400,0 36,35 2 1 1,72 6 
 TM-BUP-14 400,0 36,35 2 1 1,72 6 
 TM-BUP-15 400,0 36,35 2 1 1,72 6 
 TM-BUP-16 400,0 36,35 2 1 1,72 6 
 TM-BUP-17 400,0 36,35 2 1 1,72 6 
 TM-BUP-18 400,0 36,35 2 1 1,72 6 
 TM-BUP-19 400,0 36,35 2 1 1,72 6 
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STT Chức năng 

Diện tích 

lô đất 

(m2) 

MĐXD 

tối đa 

(%) 

Tầng cao 

tối đa 

(tầng) 

Số căn 

BT 

(căn) 

Hệ số 

SDD 

tối đa 

(lần) 

Du 

khách 

(khách) 

 TM-BUP-20 400,0 36,35 2 1 1,72 6 
 TM-BUP-21 400,0 36,35 2 1 1,72 6 
 TM-BUP-22 400,0 36,35 2 1 1,72 6 
 TM-BUP-23 400,0 36,35 2 1 1,72 6 
 TM-BUP-24 400,0 36,38 2 1 1,71 6 
 TM-BUP-25 400,0 36,39 2 1 1,71 6 
 TM-BUP-26 400,0 36,35 2 1 1,72 6 
 TM-BUP-27 400,0 36,35 2 1 1,72 6 
 TM-BUP-28 400,0 36,35 2 1 1,72 6 
 TM-BUP-29 400,0 36,35 2 1 1,72 6 
 TM-BUP-30 400,0 36,35 2 1 1,72 6 
 TM-BUP-31 400,0 36,35 2 1 1,72 6 
 TM-BUP-32 400,0 36,35 2 1 1,72 6 
 TM-BUP-33 400,0 36,35 2 1 1,72 6 
 TM-BUP-34 400,0 36,35 2 1 1,72 6 
 TM-BUP-35 400,0 36,35 2 1 1,72 6 
 TM-BUP-36 400,0 36,35 2 1 1,72 6 
 TM-BUP-37 400,0 36,35 2 1 1,72 6 
 TM-BUP-38 400,0 36,37 2 1 1,71 6 
 TM-BUP-39 400,0 36,35 2 1 1,72 6 
 TM-BUP-40 400,0 36,35 2 1 1,72 6 
 TM-BUP-41 400,0 36,35 2 1 1,72 6 

4 
Đất biệt thự loại B-

UP-OR (Lô 1 đến 10) 
4.000,0  3 10  60 

 TM-BUR-1 400,0 34,00 2 1 1,70 6 
 TM-BUR-2 400,0 34,22 2 1 1,70 6 
 TM-BUR-3 400,0 34,00 2 1 1,70 6 
 TM-BUR-4 400,0 34,00 2 1 1,70 6 
 TM-BUR-5 400,0 34,47 3 1 1,93 6 
 TM-BUR-6 400,0 34,29 3 1 1,93 6 
 TM-BUR-7 400,0 34,02 3 1 1,93 6 
 TM-BUR-8 400,0 39,23 3 1 1,93 6 
 TM-BUR-9 400,0 34,39 3 1 1,93 6 
 TM-BUR-10 400,0 34,03 3 1 1,93 6 

5 
Đất biệt thự loại B-

DN (Lô 1 đến 22) 
8.800,0  2 22  132 

 TM-BDN-1 400,0 34,70 2 1 1,70 6 
 TM-BDN-2 400,0 34,70 2 1 1,70 6 
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STT Chức năng 

Diện tích 

lô đất 

(m2) 

MĐXD 

tối đa 

(%) 

Tầng cao 

tối đa 

(tầng) 

Số căn 

BT 

(căn) 

Hệ số 

SDD 

tối đa 

(lần) 

Du 

khách 

(khách) 

 TM-BDN-3 400,0 34,70 2 1 1,70 6 
 TM-BDN-4 400,0 34,70 2 1 1,70 6 
 TM-BDN-5 400,0 34,70 2 1 1,70 6 
 TM-BDN-6 400,0 34,70 2 1 1,70 6 
 TM-BDN-7 400,0 34,70 2 1 1,70 6 
 TM-BDN-8 400,0 34,70 2 1 1,70 6 
 TM-BDN-9 400,0 34,70 2 1 1,70 6 
 TM-BDN-10 400,0 34,70 2 1 1,70 6 
 TM-BDN-11 400,0 34,70 2 1 1,70 6 
 TM-BDN-12 400,0 34,70 2 1 1,70 6 
 TM-BDN-13 400,0 34,70 2 1 1,70 6 
 TM-BDN-14 400,0 34,70 2 1 1,70 6 
 TM-BDN-15 400,0 34,70 2 1 1,70 6 
 TM-BDN-16 400,0 34,70 2 1 1,70 6 
 TM-BDN-17 400,0 34,70 2 1 1,70 6 
 TM-BDN-18 400,0 34,70 2 1 1,70 6 
 TM-BDN-19 400,0 34,70 2 1 1,70 6 
 TM-BDN-20 400,0 34,70 2 1 1,70 6 
 TM-BDN-21 400,0 34,70 2 1 1,70 6 
 TM-BDN-22 400,0 34,70 2 1 1,70 6 

6 
Đất biệt thự loại B-

DN-BF (Lô 1 đến 38) 
15.006,3  2 38  228 

 TM-BDF-1 400,0 34,75 2 1 1,71 6 
 TM-BDF-2 400,0 34,75 2 1 1,71 6 
 TM-BDF-3 400,0 34,75 2 1 1,71 6 
 TM-BDF-4 400,0 34,75 2 1 1,71 6 
 TM-BDF-5 400,0 34,75 2 1 1,71 6 
 TM-BDF-6 400,0 34,75 2 1 1,71 6 
 TM-BDF-7 400,0 34,75 2 1 1,71 6 
 TM-BDF-8 400,0 34,75 2 1 1,71 6 
 TM-BDF-9 400,0 34,75 2 1 1,71 6 
 TM-BDF-10 400,0 34,75 2 1 1,71 6 
 TM-BDF-11 400,0 34,75 2 1 1,71 6 
 TM-BDF-12 400,0 34,75 2 1 1,71 6 
 TM-BDF-13 400,0 34,75 2 1 1,71 6 
 TM-BDF-14 400,0 34,75 2 1 1,71 6 
 TM-BDF-15 400,0 34,75 2 1 1,71 6 
 TM-BDF-16 400,0 34,75 2 1 1,71 6 
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STT Chức năng 

Diện tích 

lô đất 

(m2) 

MĐXD 

tối đa 
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 TM-BDF-17 400,0 34,75 2 1 1,71 6 
 TM-BDF-18 400,0 34,75 2 1 1,71 6 
 TM-BDF-19 400,0 34,75 2 1 1,71 6 
 TM-BDF-20 400,0 34,75 2 1 1,71 6 
 TM-BDF-21 400,0 34,75 2 1 1,71 6 
 TM-BDF-22 400,0 34,75 2 1 1,71 6 
 TM-BDF-23 400,0 34,75 2 1 1,71 6 
 TM-BDF-24 400,0 34,75 2 1 1,71 6 
 TM-BDF-25 400,0 34,75 2 1 1,71 6 
 TM-BDF-26 400,0 34,75 2 1 1,71 6 
 TM-BDF-27 400,0 35,16 2 1 1,72 6 
 TM-BDF-28 400,0 34,75 2 1 1,71 6 
 TM-BDF-29 400,0 34,75 2 1 1,71 6 
 TM-BDF-30 400,0 34,75 2 1 1,71 6 
 TM-BDF-31 400,0 34,75 2 1 1,71 6 
 TM-BDF-32 400,0 34,75 2 1 1,71 6 
 TM-BDF-33 400,0 34,75 2 1 1,71 6 
 TM-BDF-34 400,0 34,75 2 1 1,71 6 
 TM-BDF-35 400,0 34,75 2 1 1,71 6 
 TM-BDF-36 400,0 34,75 2 1 1,71 6 
 TM-BDF-37 400,0 34,75 2 1 1,71 6 
 TM-BDF-38 206,3 38,16 1 1 1,38 6 

7 
Đất biệt thự loại B-

DN-OR (Lô 1 đến 11) 
4.687,0  3 11  66 

 TM-BDR-1 687,0 29,20 3 1 1,80 6 
 TM-BDR-2 400,0 34,13 2 1 1,70 6 
 TM-BDR-3 400,0 34,08 2 1 1,70 6 
 TM-BDR-4 400,0 34,18 2 1 1,70 6 
 TM-BDR-5 400,0 34,34 2 1 1,71 6 
 TM-BDR-6 400,0 36,04 2 1 1,72 6 
 TM-BDR-7 400,0 34,22 2 1 1,70 6 
 TM-BDR-8 400,0 34,16 2 1 1,70 6 
 TM-BDR-9 400,0 34,03 2 1 1,70 6 
 TM-BDR-10 400,0 34,00 2 1 1,68 6 
 TM-BDR-11 400,0 34,44 2 1 1,71 6 

8 
Đất biệt thự loại B-

DN-ORB (Lô 1 đến 4) 
1.600,0  3 4  24 

 Lô TM-BOR-1 400,0 39,23 3 1 2,28 6 
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 Lô TM-BOR-2 400,0 39,23 3 1 2,28 6 
 Lô TM-BOR-3 400,0 39,23 3 1 2,28 6 
 Lô TM-BOR-4 400,0 39,23 3 1 2,28 6 

9 
Đất biệt thự loại C-

DN (Lô 1 đến 9) 
5.400,0  3 9  54 

 TM-CDN-1 600,0 29,89 2 1 0,98 6 
 TM-CDN-2 600,0 30,67 2 1 0,99 6 
 TM-CDN-3 600,0 32,70 3 1 1,38 6 
 TM-CDN-4 600,0 32,82 3 1 1,25 6 
 TM-CDN-5 600,0 30,00 2 1 0,98 6 
 TM-CDN-6 600,0 30,13 2 1 0,99 6 
 TM-CDN-7 600,0 30,06 2 1 0,99 6 
 TM-CDN-8 600,0 29,88 2 1 0,98 6 
 TM-CDN-9 600,0 29,93 2 1 0,98 6 

10 
Đất biệt thự loại D-

DN (Lô 1 đến 2) 
3.900,0  2 2  12 

 TM-DDN-1 2.200,0 13,24 2 1 0,44 6 
 TM-DDN-2 1.700,0 17,41 2 1 0,58 6 

11 
Đất biệt thự loại F-

OR-DN (Lô 1 đến 16) 
9.739,3  3 16  96 

 TM-FON-1 600,0 41,23 2 1 1,29 6 
 TM-FON-2 600,0 39,22 2 1 1,24 6 
 TM-FON-3 600,0 39,47 3 1 1,77 6 
 TM-FON-4 600,0 41,23 2 1 1,77 6 
 TM-FON-5 600,0 39,47 3 1 1,77 6 
 TM-FON-6 600,0 39,22 2 1 1,24 6 
 TM-FON-7 600,0 39,22 2 1 1,24 6 
 TM-FON-8 600,0 39,22 2 1 1,24 6 
 TM-FON-9 600,0 39,22 2 1 1,24 6 
 TM-FON-10 600,0 39,22 2 1 1,24 6 
 TM-FON-11 739,3 32,29 3 1 1,48 6 
 TM-FON-12 600,0 39,47 3 1 1,77 6 
 TM-FON-13 600,0 41,23 3 1 1,86 6 
 TM-FON-14 600,0 39,22 2 1 1,24 6 
 TM-FON-15 600,0 39,22 2 1 1,24 6 
 TM-FON-16 600,0 39,22 2 1 1,24 6 

12 
Đất biệt thự loại 

QUEEN 
2.293,5  3 1  6 

 TM-QUEN 2.293,5 26,20 3 1 0,87 6 
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13 Đất biệt thự loại VIP 1.000,0  3 1  6 
 TM-VIP 1.000,0 31,42 3 1 1,00 6 

14 
Đất biệt thự loại PV-

UP (Lô 1 đến 15) 
5.520,5  3 15  90 

 TM-PUP-1 368,0 39,51 2 1 1,81 6 
 TM-PUP-2 368,0 39,51 3 1 2,25 6 
 TM-PUP-3 368,0 39,51 3 1 2,25 6 
 TM-PUP-4 368,0 39,51 3 1 2,25 6 
 TM-PUP-5 368,0 39,51 3 1 2,25 6 
 TM-PUP-6 368,0 39,51 2 1 1,81 6 
 TM-PUP-7 368,0 39,51 3 1 2,25 6 
 TM-PUP-8 368,0 39,51 3 1 2,25 6 
 TM-PUP-9 368,0 39,51 2 1 1,81 6 
 TM-PUP-10 368,0 39,51 3 1 2,25 6 
 TM-PUP-11 368,0 39,51 3 1 2,25 6 
 TM-PUP-12 368,0 39,51 3 1 2,25 6 
 TM-PUP-13 368,0 39,51 3 1 2,25 6 
 TM-PUP-14 368,0 39,51 3 1 2,25 6 
 TM-PUP-15 368,0 39,51 2 1 1,81 6 

15 
Đất biệt thự loại PV-

DN (Lô 1 đến 35) 
12.881,1  3 35  210 

 TM-PDN-1 368,0 38,31 3 1 2,19 6 
 TM-PDN-2 368,0 38,31 3 1 2,19 6 
 TM-PDN-3 368,0 38,31 2 1 1,79 6 
 TM-PDN-4 368,0 38,31 3 1 2,19 6 
 TM-PDN-5 368,0 38,31 2 1 1,79 6 
 TM-PDN-6 368,0 38,31 2 1 1,79 6 
 TM-PDN-7 368,0 38,31 3 1 2,19 6 
 TM-PDN-8 368,0 38,31 3 1 2,19 6 
 TM-PDN-9 368,0 38,31 3 1 2,19 6 
 TM-PDN-10 368,0 38,31 3 1 2,19 6 
 TM-PDN-11 368,0 38,31 3 1 2,19 6 
 TM-PDN-12 368,0 38,31 3 1 2,19 6 
 TM-PDN-13 368,0 38,31 3 1 2,19 6 
 TM-PDN-14 368,0 38,31 3 1 2,19 6 
 TM-PDN-15 368,0 38,31 3 1 2,19 6 
 TM-PDN-16 368,0 38,31 3 1 2,19 6 
 TM-PDN-17 368,0 38,31 3 1 2,19 6 
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 TM-PDN-18 368,0 38,31 3 1 2,19 6 
 TM-PDN-19 368,0 38,31 2 1 1,79 6 
 TM-PDN-20 368,0 38,31 2 1 1,79 6 
 TM-PDN-21 368,0 38,31 2 1 1,79 6 
 TM-PDN-22 368,0 38,31 3 1 2,19 6 
 TM-PDN-23 368,0 38,31 2 1 1,79 6 
 TM-PDN-24 368,0 38,31 2 1 1,79 6 
 TM-PDN-25 368,0 38,31 2 1 1,79 6 
 TM-PDN-26 368,0 38,31 2 1 1,79 6 
 TM-PDN-27 368,0 38,31 2 1 1,79 6 
 TM-PDN-28 368,0 38,31 3 1 2,19 6 
 TM-PDN-29 368,0 38,31 3 1 2,19 6 
 TM-PDN-30 368,0 38,31 3 1 2,19 6 
 TM-PDN-31 368,0 38,31 2 1 1,79 6 
 TM-PDN-32 368,0 38,31 3 1 2,19 6 
 TM-PDN-33 368,0 38,31 3 1 2,19 6 
 TM-PDN-34 368,0 38,31 3 1 2,19 6 
 TM-PDN-35 368,0 38,31 3 1 2,19 6 

16 
Đất biệt thự loại PV3 

(Lô 1 đến 32) 
20.303,9  3 32  192 

 TM-PV3-1 723,3 40,00 3 1 1,20 6 
 TM-PV3-2 538,4 40,00 3 1 1,20 6 
 TM-PV3-3 533,5 40,00 3 1 1,20 6 
 TM-PV3-4 614,6 40,00 3 1 1,20 6 
 TM-PV3-5 547,8 40,00 3 1 1,20 6 
 TM-PV3-6 520,4 40,00 3 1 1,20 6 
 TM-PV3-7 586,5 40,00 3 1 1,20 6 
 TM-PV3-8 1.233,8 40,00 3 1 1,20 6 
 TM-PV3-9 609,2 40,00 3 1 1,20 6 
 TM-PV3-10 514,6 40,00 3 1 1,20 6 
 TM-PV3-11 534,8 40,00 3 1 1,20 6 
 TM-PV3-12 541,3 40,00 3 1 1,20 6 
 TM-PV3-13 405,4 40,00 3 1 1,20 6 
 TM-PV3-14 407,7 40,00 3 1 1,20 6 
 TM-PV3-15 572,3 40,00 3 1 1,20 6 
 TM-PV3-16 1.319,8 40,00 3 1 1,20 6 
 TM-PV3-17 509,2 40,00 3 1 1,20 6 
 TM-PV3-18 596,2 40,00 3 1 1,20 6 
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 TM-PV3-19 408,0 40,00 3 1 1,20 6 
 TM-PV3-20 418,5 40,00 3 1 1,20 6 
 TM-PV3-21 505,8 40,00 3 1 1,20 6 
 TM-PV3-22 571,7 40,00 3 1 1,20 6 
 TM-PV3-23 490,2 40,00 3 1 1,20 6 
 TM-PV3-24 504,3 40,00 3 1 1,20 6 
 TM-PV3-25 1.110,2 40,00 3 1 1,20 6 
 TM-PV3-26 1.219,2 40,00 3 1 1,20 6 
 TM-PV3-27 650,4 40,00 3 1 1,20 6 
 TM-PV3-28 584,4 40,00 3 1 1,20 6 
 TM-PV3-29 606,8 40,00 3 1 1,20 6 
 TM-PV3-30 632,9 40,00 3 1 1,20 6 
 TM-PV3-31 559,9 40,00 3 1 1,20 6 
 TM-PV3-32 732,8 40,00 3 1 1,20 6 

17 
Đất biệt thự loại PV4 

(Lô 1 đến 62) 
24.073,3  3 62  372 

 TM-PV4-1 400,0 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-2 400,0 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-3 400,0 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-4 400,0 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-5 400,0 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-6 400,0 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-7 400,0 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-8 400,0 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-9 400,0 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-10 400,0 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-11 361,8 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-12 409,4 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-13 477,6 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-14 496,9 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-15 478,6 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-16 638,6 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-17 538,6 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-18 471,1 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-19 467,3 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-20 396,4 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-21 383,3 45,00 3 1 1,35 6 
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 TM-PV4-22 340,8 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-23 337,4 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-24 325,3 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-25 335,1 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-26 440,6 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-27 296,0 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-28 297,1 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-29 305,8 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-30 319,5 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-31 297,3 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-32 312,1 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-33 311,4 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-34 382,2 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-35 309,8 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-36 314,1 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-37 320,0 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-38 322,7 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-39 351,6 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-40 384,6 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-41 370,5 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-42 307,2 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-43 310,2 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-44 303,0 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-45 358,7 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-46 400,0 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-47 266,8 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-48 318,4 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-49 375,2 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-50 319,6 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-51 315,9 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-52 400,0 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-53 400,0 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-54 400,0 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-55 400,0 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-56 400,0 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-57 572,8 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-58 407,3 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-59 422,1 45,00 3 1 1,35 6 
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 TM-PV4-60 400,0 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-61 510,6 45,00 3 1 1,35 6 
 TM-PV4-62 692,0 45,00 3 1 1,35 6 

II 

Đất cây xanh cảnh 

quan (CXCQ) Lô 1 

đến 11 

144.416,6      

 Lô CXCQ-1 28.662,7      

 Lô CXCQ-2 298,4      

 Lô CXCQ-3 15.775,9      

 Lô CXCQ-4 41.783,5      

 Lô CXCQ-5 1.965,9      

 Lô CXCQ-6 4.627,3      

 Lô CXCQ-7 5.052,9      

 Lô CXCQ-8 2.999,0      

 Lô CXCQ-9 1.928,8      

 Lô CXCQ-10 15.877,6      

 Lô CXCQ-11 25.444,6      

III 
Đất công trình dịch 

vụ du lịch 
30.521,7      

1 
Đất dịch vụ du lịch 

(DVDL) 
24.485,6      

1.1 
Công trình nhà hàng 

đặc sản (DVDL-1) 
577,9 60,00 2  1,20  

1.2 
Công trình Juice Bar 

(DVDL-2) 
773,3 25,45 1  0,25  

1.3 
Khối dịch vụ du lịch 

(DVDL-3) 
9.690,2 35,26 1  0,35  

1.4 

Công trình Spa - 

Chăm sóc sức khỏe 

(DVDL-4) 

3.246,2 29,43 2  0,62  

1.5 
Công trình Sunset 

Lounge (DVDL-5) 
6.654,7 40,00 2  0,80  

1.6 
Công trình dịch vụ du 

lịch (DVDL-6) 
1.200,0 60,00 2  1,20  

1.7 
Công trình dịch vụ du 

lịch (DVDL-7) 
2.343,3 60,00 2  1,20  

2 
Đất không gian mở 

(KGM) Lô 1 đến 2 
6.036,1  1    

 Lô KGM-1 3.959,6 5,00 1  0,05  
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 Lô KGM-2 2.076,5 5,00 1  0,05  

IV 

Đất công trình tâm 

linh - Giếng Tiên 

(DLTL) 

2.768,0      

V 
Đất hạ tầng kỹ thuật 

(HTKT) Lô 1 đến 3 
5.511,5  2    

1 
Khu đón tiếp (HTKT-

1) 
2.013,4 60,00 2  1,55  

2 Khu BOH (HTKT-2) 2.438,5 55,21 2  1,01  

3 
Khu hạ tầng kỹ thuật 

(HTKT-3) 
1.059,6 45,01 1  0,45  

VI Giao thông 49.737,7      

1 
Giao thông đường bê 

tông 
39.871,3      

2 
Giao thông đường lát 

ván 
9.866,4      

VII Đất Bãi cát - Bãi đá 5.685,9      

1 
Đất Bãi cát - Bãi đá 

(BB) Lô 1 đến 9 
5.685,9      

 Lô BB-1 2.282,7      

 Lô BB-2 456,1      

 Lô BB-3 265,5      

 Lô BB-4 60,8      

 Lô BB-5 398,4      

 Lô BB-6 525,6      

 Lô BB-7 493,8      

 Lô BB-8 397,2      

 Lô BB-9 805,8      

(Nguồn: Thuyết minh điều chỉnh QHCT 1/500 dự án Dự án Khu du lịch sinh thái và nghỉ dưỡng cao 

cấp Premier Village Phú Quốc Resort (điều chỉnh)) 

1.1.7.2. Các hạng mục công trình chính 

a. Đất biệt thự du lịch: 

Đất lưu trú nghỉ dưỡng dài hạn gồm các loại đất chức năng phục vụ nghỉ dưỡng 

sinh thái của khu vực dự án. Bao gồm 311 biệt thự nghỉ dưỡng cảnh quan bên sườn đồi 

và khu công viên cảnh quan. 

Loại hình biệt thự nghỉ dưỡng cảnh quan sườn đồi hết sức độc đáo với các căn hộ 

có view nhìn ra biển có cao độ thiết kế của mái công trình trùng với cao độ tự nhiên của 
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sườn đồi. Với mái phủ cỏ và trồng cây phía trên và các khoảng thông tầng, căn biệt thự 

tạo cảm giác như một hang động tự nhiên nhìn ra biển đầy hấp dẫn vừa mang cảm giác 

hòa nhập với thiên nhiên vừa cung cấp những tiện nghi nghỉ dưỡng đẳng cấp 6 sao 

không nơi nào có được. Ngoài ra là các công viên cảnh quan được bố trí xen kẽ nằm 

tăng thêm giá trị cảnh quan cho khu vực. 

Đất biệt thự du lịch bao gồm các loại đất phát triển loại hình biệt thự nghỉ dưỡng 

cảnh quan và công viên cảnh quan, phân bố tập trung chủ yếu tại khu vực đồi phía Bắc 

và Tây bắc trải dài đến phần trung tâm của dự án. Đất biệt thự nghỉ dưỡng cảnh quan 

có diện tích là 139.204,9 m2, chiếm 36,8% tổng diện tích khu du lịch. 

b. Đất công trình dịch vụ du lịch: 

Đất phát triển bao gồm tất cả các loại hình đất phát triển công trình dịch vụ (dịch 

vụ công cộng, khu ẩm thực, shopping, giải trí, bar, spa, gym...), biệt thự dạng lều trên 

đồi, gồm cả cây xanh cảnh quan, công viên vui chơi giải trí, ... 

+ Đất công trình công cộng - dịch vụ du lịch có diện tích 30.521,7m2 chiếm 8,10% 

tổng diện tích khu du lịch gồm: khu nhà dịch vụ công cộng cho khu nghỉ dưỡng gồm có 

hồ bơi, pool bar, gym, vui chơi trẻ em và nhà hội nghị chiếm; khu đón tiếp - retail shop 

và nhà hàng ẩm thực Á - Âu; khu trung tâm Spa - Relax và 1 phần khu nhà hàng đặc 

sản chiếm 275m2. Cụm các công trình này cung cấp đầy đủ các tiện ích phục vụ nhu cầu 

nghỉ ngơi, giải trí - thư giãn, mua sắm và ẩm thực của du khách. Ngoài ra trên đỉnh đồi 

là công trình Sunset bar có tầm nhìn bao quát toàn khu rất hấp dẫn và quyến rũ với nét 

kiến trúc nhiệt đới chiếm 1.065m2. 

+ Đất khu di tích giếng Tiên dự kiến có tổng diện tích chiếm 10.935m2. Trong đó 

phần thuộc đất du lịch chiếm 4.672m2 còn lại là đất thuộc rừng phòng hộ. Bao gồm di 

tích giếng Tiên, các công trình văn hóa và vườn cây xanh cảnh quan bao quanh. 

c. Đất cây xanh cảnh quan: 

+ Đất cây xanh được phân bố tập trung và xen kẽ trên toàn khu dự án bao gồm: 

đất cây xanh cảnh quan du lịch chiếm 144.416,6m2 khai thác cây xanh theo xu hướng 

tận dụng hiện trạng cây xanh cảnh quan hiện hữu; 

d. Đất giao thông và bãi xe: 

Bao gồm giao thông khu vực là đường bê tông 39.871,3 m2 và lát gỗ có diện tích 

9.866,4m2, bố trí ở khu vực phía Đông Bắc và Đông Nam của dự án gần với các bến 

thuyền, thủy phi cơ để thuận tiện cho việc di chuyển của du khách. 

e. Đất đầu mối HTKT: 

Khu nhà BOH phục vụ cho toàn khu vực có diện tích 5.115,5 m2 chiếm 3,01% 

tổng diện tích khu du lịch. 

1.2.2. Các công trình phụ trợ 

Hệ thống giao thông: 

- Đường kết nối từ Khu phức hợp du lịch nghỉ dưỡng sinh thái Bãi Khem đến khu 

vực dự án gồm hai loại mặt cắt: 
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+ Mặt cắt 1A-1A: Có lộ giới rộng 6,14m, bao gồm mặt đường rộng 5,5m, vỉa hè 

một bên rộng 0,64m. Kết cấu mặt đường bê tông nhựa; 

+ Mặt cắt 1B-1B: Có lộ giới rộng 4,64-5,64m, bao gồm mặt đường rộng 4-5m, vỉa 

hè một bên rộng 0,64m. Kết cấu mặt đường bê tông nhựa; 

- Đường N1 đến N10 (ký hiệu mặt cắt 3-3): Có lộ giới rộng 5,5m, bao gồm mặt 

đường rộng 4,5m, vỉa hè mỗi bên rộng 0,5m. Kết cấu mặt đường bê tông nhựa; 

- Đường N11 (ký hiệu mặt cắt 2-2): Có lộ giới rộng 4,5m, bao gồm mặt đường 

rộng 3,5m, vỉa hè mỗi bên rộng 0,5m. Kết cấu mặt đường bê tông nhựa; 

- Đường N12 (ký hiệu mặt cắt 1C-1C): Có lộ giới rộng 5m, bao gồm mặt đường 

rộng 5m. Kết cấu mặt đường bê tông nhựa; 

- Đường N13 (ký hiệu mặt cắt 3-3): Có lộ giới rộng 5,5m, bao gồm mặt đường 

rộng 4,5m, vỉa hè mỗi bên rộng 0,5m. Kết cấu mặt đường bê tông nhựa; 

- Đường N14 (ký hiệu mặt cắt 4-4): Có lộ giới rộng 4,5m, bao gồm mặt đường 

rộng 4m, vỉa hè một bên rộng 0,5m. Kết cấu mặt đường bê tông nhựa; 

- Đường dạo: Có lộ giới rộng tối thiểu 1,5m và tối đa 3m. Kết cấu mặt đường lát gỗ. 
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1.2.3. Các hạng mục công trình xử lý chất thải và bảo vệ môi trường 

1.2.3.1. Công trình thu gom và thoát nước mưa 

Khu vực Mũi Ông Đội: Toàn bộ nước mưa chảy tràn trên khu vực đất dịch vụ du 

lịch Mũi Ông Đội được thu gom bằng mương bê tông tiết diện 400x400, 600x600; cống 

tròn bê tông ly tâm D600, D800 và các hố gas được bố trí dọc theo đường giao thông 

rồi đổ ra các suối, sau đó thoát ra biển. Bùn trong các hố ga định kỳ thuê nạo vét và vận 

chuyển đi xử lý. Đất thuộc đất rừng phòng hộ chủ yếu chảy trên sườn dốc tự nhiên. 

1.2.3.2. Công trình thu gom và thoát nước thải 

* Giai đoạn thi công 

- Nước thải sinh hoạt: Tổng số lượng nước thải sinh hoạt là 24 m3/ngày. Chủ dự án sẽ 

bố trí nhà vệ sinh di động để xử lý lượng nước này. 

- Nước thải từ trạm trộn bê tông: Vì thành phần nước thải chủ yếu là cặn lơ lửng, do 

đó chỉ cần xây dựng bể lắng đơn giản kết hợp bể chứa để loại bỏ cặn lắng, đồng thời tái sử 

dụng để tiết kiệm nước. 

- Bố trí kho chứa vật liệu ở vị trí thích hợp, các nguyên nhiên vật liệu độc hại đặt tránh 

xa nguồn nước, tránh lan truyền các chất độc hại vào nguồn nước. 

* Giai đoạn vận hành 

Nước thải phát sinh từ khu vực ẩm thực, nhà hàng (nhà bếp) thường có hàm lượng 

dầu mỡ tương đối cao. Do vậy trước khi dẫn vào hệ thống xử lý nước thải tập trung, nước 

thải từ khu vực này sẽ được qua hệ thống bể tách dầu mỡ. Nhiệm vụ của bể tách mỡ là tách 

và giữ dầu mỡ lại trong bể trước khi dẫn vào hệ thống xử lý để tránh nghẹt bơm, đường ống 

và làm giảm quá trình xử lý sinh học phía sau. Nước sau khi qua bể tách dầu mỡ sẽ được 

dẫn về bể thu gom cùng với nước thải từ nhà vệ sinh và nước thải tắm giặt trước khi đi vào 

bể xử lý nước thải tập trung. 

Lưu lượng nước thải phát sinh sau khi thay đổi điều chỉnh tăng từ 515m3/ngày đêm 

lên thành 710,64 m3/ngày đêm. Yêu cầu đặt ra phải nâng công suất hệ thống xử lý an toàn 

≥ 852 m3/ngày đêm. Tổng công suất các modul hệ thống xử lý nước thải 852 

m3/ngày.đêm. Đối với modul hiện hữu, giữ nguyên theo thiết kế trong Báo cáo đánh giá 

tác động môi trường đã được phê duyệt, đã xây lắp modul 1 công suất 284 m3/ngày.đêm, 

đồng thời bổ sung  modul 2 công suất xử lý 284 m3/ngày.đêm và modul 3 công suất xử 

lý 284 m3/ngày.đêm. Quy trình xử lý nước thải cơ bản được giữ theo thiết kế được duyệt 

tại Quyết định số 99/QĐ-BTNMT ngày 19/01/2023.  

- Phương án sử dụng nước thải sau xử lý tại khu vực Mũi Ông Đội: Trong phạm vi 

dự án Khu du lịch sinh thái và nghỉ dưỡng cao cấp Premier Village Phú Quốc Resort (điều 

chỉnh) nước thải sau khi xử lý đạt quy chuẩn một phần trữ lại tại hồ cảnh quan của khu Biệt 

thự cảnh quan, phần còn lại được trữ tại bể cung cấp nước tái sử dụng cho các mục địch vệ 

sinh sân bãi, tưới cây xanh, không xả ra biển. Nước thải sau xử lý đạt QCVN 

14:2025/BTNMT, cột A sẽ được tái sử dụng. 
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1.2.3.3. Công trình lưu giữ, xử lý chất thải rắn; chất thải nguy hại 

* Chất thải rắn sinh hoạt: 

- Chỉ tiêu rác thải cho du lịch: 2,0 kg/người/ngày đối với khách lưu trú tại Dự án; 

- Bố trí các thùng rác dọc theo các tuyến đường với khoảng cách mỗi thùng rác từ 

150m - 200m. 

* Chất thải nguy hại: 

Chủ dự án sẽ tiến hành phân loại, phân loại và chứa trong thùng nhựa có dán 

nhãn, có khu vực chứa chất thải nguy hại riêng biệt và sẽ ký hợp đồng với đơn vị 

có chức năng đến thu gom, vận chuyển và xử lý quy định hiện hành. 

1.3. Nguyên, nhiên, vật liệu, hóa chất sử dụng của dự án; nguồn cung cấp điện, 

nước và các sản phẩm của dự án 

a) Cao độ nền và thoát nước mưa 

- Cao độ nền: 

Giải pháp san nền: Việc san nền dựa trên điều kiện địa hình tự nhiên, cao độ thiết kế 

của các trục đường giao thông trong khu quy hoạch đảm bảo việc thoát nước mặt một 

cách tốt nhất, không bị ngập úng. Cao độ nền khống chế xây dựng công trình Hxd ≥ + 

3,0m (theo hệ cao độ Quốc gia). Khối lượng đào - đắp được thể hiện trên bản vẽ quy 

hoạch san nền. 

- Thoát nước mưa: 

Hệ thống thoát nước mưa được thiết kế, xây dựng tách riêng với hệ thống thoát 

nước thải. Nước mưa được thu gom bằng các tuyến cống nằm dọc theo trục đường giao 

thông, sân bãi dẫn về hồ cảnh quan (trữ nước vào mùa khô dùng tưới cây, rửa đường). 

Khối lượng vật tư chủ yếu và giải pháp thiết kế được thể hiện trong bản vẽ quy 

hoạch hệ thống thoát nước mưa. 

b) Cấp điện và chiếu sáng: 

- Nguồn cấp điện cho khu vực quy hoạch đấu nối với đường dây trung thế 22kV 

trên tuyến đường An Thới – Cửa Lấp (ĐT.975).  

- Mạng lưới cấp điện và chiếu sáng được bố trí ngầm. Sử dụng đèn Led tiết kiệm 

điện năng thân thiện với môi trường. 

- Toàn bộ hệ thống cáp điện được thiết kế và xây dựng ngầm. 

- Tổng nhu cầu sử dụng điện tính toán khoảng: 7.334,37 kVA. 

- Khối lượng vật tư chủ yếu và giải pháp thiết kế được thể hiện trong bản vẽ quy 

hoạch hệ thống cấp điện, điện chiếu sáng. 

c) Cấp nước: 

- Nguồn cấp nước cho khu vực quy hoạch dự kiến được đấu nối với hệ thống cấp 

nước chung của khu vực trên tuyến đường Nguyễn Văn Cừ (Đường tỉnh 973). 

- Tổng nhu cầu dùng nước toàn khu: 1.409,74 m3/ngày-đêm (không bao gồm lượng 

nước cấp cho chữa cháy).  
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- Khối lượng vật tư chủ yếu và giải pháp thiết kế được thể hiện trong bản vẽ quy 

hoạch hệ thống cấp nước. 

d) Thoát nước thải và thu gom chất thải rắn:  

- Thoát nước thải: 

+ Xây dựng hệ thống thoát nước thải riêng, nước thải phải được xử lý cục bộ tại 

các công trình bằng bể tự hoại trước khi thoát ra các tuyến cống thu gom để dẫn về khu 

xử lý nước thải cục bộ của dự án, nước thải sau khi xử lý đạt quy chuẩn quy định sẽ 

được tận dụng lại để tưới cây, rửa đường. 

- Tổng lưu lượng nước thải toàn khu: 710,64 m3/ngày-đêm. 

- Khối lượng vật tư chủ yếu và giải pháp thiết kế được thể hiện trong bản vẽ quy 

hoạch hệ thống thoát nước thải và vệ sinh môi trường. 

+ Tổng khối lượng rác thải khoảng 2,43 tấn/ngày.  

- Khối lượng vật tư chủ yếu và giải pháp thiết kế được thể hiện trong bản vẽ quy 

hoạch hệ thống thoát nước thải và vệ sinh môi trường. 

e) Quy hoạch hệ thống thông tin liên lạc: 

- Nguồn cấp viễn thông: được lấy từ mạng lưới viễn thông của khu vực qua trạm 

vệ tinh, các tuyến cáp phối dọc đường thuộc phạm vi khu quy hoạch.  

- Tổng nhu cầu viễn thông tính toán cho toàn khu khoảng: 1.220 thuê bao. 

f. Giải pháp bảo vệ môi trường 

Đầu tư nâng cấp hệ thống xử lý nước thải công suất 852 m3/ngày đêm. 

1.4. Công nghệ sản xuất, vận hành 

Dự án thuộc nhóm các dự án về xây dựng Khu du lịch theo Quy định tại Luật xây 

dựng 2020, không phải thuộc nhóm dự án sản xuất do đó không có công nghệ sản xuất. 

Trong giai đoạn vận hành, hoạt động chính diễn ra trong khu vực dự án là hoạt 

động giao thông ra vào khu du lịch, hoạt động dịch vụ nhà hàng, khách sạn, hoạt động 

sinh hoạt của nhân viên và du khách, hoạt động tại khu vui chơi giải trí tổng hợp, chăm 

sóc sức khỏe đẳng cấp, hoạt động trung tâm thương mại, các dịch vụ du lịch, dịch vụ 

phụ trợ,... 

1.5. Biện pháp tổ chức thi công 

1.5.1. Biện pháp, khối lượng san nền  

- San nền dựa trên nguyên tắc tuân thủ độ dốc sẵn có của địa hình và cảnh quan 

thiên nhiên, đồng thời bám theo độ dốc thiết kế của những đường giao thông dự kiến 

trong khu quy hoạch. Trong quá trình chọn phương án san lấp chúng tôi cố gắng tìm 

phương án san nền sao cho khối lượng đào đắp trong toàn khu vực quy họach cân bằng, 

tức là chỉ san ủi trong mặt bằng mà không phải chở đất từ nơi khác đến. 

- Sử dụng cao độ quốc gia. Chọn cao độ xây dựng là +3,0m. 

+ Đối với khu vực có cao nền tự nhiên H > 3,0m, giữ nguyên nền hiện trạng, chỉ 
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san lấp nền cục bộ tạo mặt bằng xây dựng công trình. 

+ Đối với khu vực thấp trũng, bị ngập nước có cao nền tự nhiên H < 3,0m, cần đắp 

nền đến cao độ khống chế nền xây dựng. 

1.5.2. Giải pháp xây dựng 

a.  Kết cấu phần móng: 

- Móng cọc BTCT mác 300, được hạ xuống bằng phương pháp khoan nhồi. 

- Kết cấu móng gồm đài móng có chiều cao từ 2,5m, được liên kết với nhau bằng 

hệ dầm giằng (có kích thước điển hình 500x1100mm) bằng BTCT M300 đổ tại chỗ bằng 

vữa bê tông thương phẩm. 

- Nền, tường sử dụng bê tông thương phẩm mác 300. Trước khi thi công cọc đại 

trà thực hiện thí nghiệm kiểm tra khả năng sức chịu tải của cọc và chất lượng thi công 

cọc khoan nhồi theo quy phạm. 

b.  Kết cấu phần thân: 

- Sử dụng hệ kết cấu hỗn hợp gồm khung, cột, dầm, vách BTCT và sàn chịu lực. 

Toàn bộ dầm, sàn, cột, vách thang máy và các cấu kiện BTCT chịu lực chính của phần 

thân sử dụng BT thương phẩm mác 300.  

- Cốt thép các loại sử dụng thép CI và CII, CIII.  

- Tường bao che và ngăn cách xây gạch (gạch đặc M75, gạch rỗng 2 lỗ M50), xây 

VXM cát M50. 

- Kích thước cấu kiện cơ bản: 

+ Kết cấu sàn: Chiều dày trung bình là 150mm. 

+ Kết cấu cột BTCT có TD: 1200x1200, 1200x1100, 700x2100, 700x2600... 

+ Kết cấu dầm có TD: 300x700, 300x600, 300x500, 110x400, 220x400... 

+ Kết cấu vách lõi BTCT có chiều dày là 300mm, 400mm, 540mm... 

c. Kết cấu mái: Mái bằng BTCT đổ tại chỗ, trên cấu tạo lớp chống thấm, chống 

nóng và tấm đan bê tông đục lỗ. 

1.5.3. Danh mục máy móc, thiết bị 

Bảng 1.3. Danh mục máy móc thiết bị 

STT Tên máy móc, thiết bị Tình trạng 

1 Máy điều hoà 100% 

2 Quạt hút 100% 

3 Tivi 100% 

4 Máy nóng lạnh 100% 

5 Điện thoại 100% 

6 Máy fax 100% 
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7 Máy in 100% 

8 Máy scan 100% 

9 Máy photo 100% 

10 Máy vi tính 100% 

11 Tàu du lịch 100% 

12 Máy bộ đàm 100% 

13 Tủ lạnh 100% 

14 Lò vi sóng 100% 

15 Lò nướng 100% 

16 Bình nước nóng 100% 

17 Nồi áp suất 100% 

18 Máy phát điện 100% 

19 Máy giặt 100% 

20 Máy sấy 100% 

21 Bàn ủi/bàn là 100% 

1.6. Tiến độ, tổng mức đầu tư, tổ chức quản lý và thực hiện dự án 

1.6.1. Tiến độ dự án 

Bảng 1.4. Tiến độ thực hiện dự án 

STT CÔNG VIỆC 
BẮT 

ĐẦU 

SỐ 

THÁNG 

KẾT 

THÚC 

1 San nền cuốn chiếu 12/2026 4 03/2027 

2 
Biệt thự nghỉ dưỡng cảnh quan, biệt thự 

nghỉ dưỡng dạng lều và cảnh quan cây xanh 
12/2026 5 04/2026 

3 

Xây dựng khu dịch vụ du lịch công cộng, 

trung tâm spa, nhà hàng, hội nghị, công 

viên,... 

12/2026 9 08/2026 

4 
Xây dựng khu chăm sóc sắc đẹp, biệt thự 

trên đá, thủy phi cơ, bến du thuyền,... 
12/2026 11 10/2027 

(Nguồn: Báo cáo dự án đầu tư Khu du lịch sinh thái và nghỉ dưỡng cao cấp Premier Village Phú 

Quốc Resort (điều chỉnh)) 
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1.6.2. Vốn đầu tư  

Tổng mức đầu tư cho dự án là 2.996.371.664.000 đồng (Hai nghìn, chín trăm chín 

mươi sáu tỷ ba trăm bảy mươi mốt triệu sáu trăm sáu mươi bốn nghìn), trong đó:  

- Vốn tự có: 599.274.332.800 đồng, chiếm 20% tổng vốn đầu tư.  

- Vốn vay: phần còn lại chiếm 80% tổng vốn đầu tư. 

Vốn đầu tư cho hoạt động bảo vệ môi trường là 5.880.500.000 đồng. 

1.6.3. Tổ chức quản lý và thực hiện dự án 

Dựa vào các hình thức quản lý thực hiện dự án, đồng thời căn cứ vào tình hình 

thực tế về kinh nghiệm, khả năng lãnh đạo, điều hành và trình độ quản lý ở nhiều dự án 

khác đã thực hiện, Chủ đầu tư dự kiến đưa ra mô hình tổ chức thực hiện dự án như sau: 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Hình 1.1. Tổ chức quản lý thực hiện dự án 

a. Giám đốc dự án 

- Chức năng: là người có quyết định cao nhất cho mọi hoạt động của dự án. 

- Nhiệm vụ: là người chịu trách nhiệm quản lý và điều hành hoạt động của dự án. 

Bảo toàn và giải ngân vốn theo tiến độ thực hiện dự án. Chịu trách nhiệm trước pháp 

luật và công ty về tính xác thực của báo cáo tài chính dự án. 

 

Giám đốc dự án 
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b. Chỉ huy trưởng công trình 

- Chức năng: chịu trách nhiệm trước giám đốc dự án về tiến độ, chất lượng, hiệu 

quả và an toàn lao động thi công công trình trong từng giai đoạn. 

- Nhiệm vụ: giao nhiệm vụ, quyền hạn, trách nhiệm đối với từng thành viên của bộ 

máy quản lý, đề ra quy chế, nội quy công trường trên cơ sở quy chế của công ty và tham 

gia nghiệm thu giai đoạn, nghiệm thu hạng mục công trình, nghiệm thu bàn giao công 

trình. 

c. Bộ phận giám sát thi công 

- Trách nhiệm: giám sát mọi công việc thi công trên hiện trường. 

- Nhiệm vụ: theo dõi, giám sát công tác thi công, an toàn lao động trên công trường, 

cùng với nhà thầu tư vấn giám sát giám sát quá trình xây dựng nhằm đáp ứng tốt nhất 

yêu cầu về chất lượng công trình và tiến độ xây dựng. 

d. Bộ phận thiết kế kỹ thuật 

- Chức năng: giám sát mọi công việc để đảm bảo đúng thiết kế và khối lượng. 

- Trách nhiệm: theo dõi khối lượng thi công trên công trường và thi công đúng 

thiết kế của từng giai đoạn, đảm bảo đúng với bản vẽ quy hoạch và bản vẽ kiến trúc. 

e. Bộ phận kế toán công trường 

- Chức năng: phụ trách công tác tài chính – kế toán của dự án. 

- Trách nhiệm: tập hợp các chứng từ kế toán, cập nhật và phản ánh kịp thời số liệu 

kế toán công trường đáp ứng yêu cầu của giám đốc và cơ quan quản lý nhà nước theo 

đúng quy định hiện hành, bảo mật số liệu. 

f. Bộ phận cung ứng vật tư 

- Chức năng: phụ trách cung ứng vật tư, quản lý vật tư và vật liệu. 

- Trách nhiệm: cung cấp vật tư trực tiếp cho công trình theo đúng tiến độ và đảm 

bảo chất lượng. 
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CHƯƠNG 2. ĐIỀU KIỆN MÔI TRƯỜNG TỰ NHIÊN VÀ KINH TẾ - XÃ 

HỘI KHU VỰC THỰC HIỆN DỰ ÁN 

 

2.1. Điều kiện tự nhiên, kinh tế - xã hội 

2.1.1. Tổng hợp dữ liệu (nêu rõ nguồn số liệu sử dụng) về các điều kiện tự 

nhiên 

2.1.1.1. Điều kiện về địa lý 

- Phú Quốc là hòn đảo lớn nhất Việt Nam với diện tích 593 km2, nằm trong khu 

vực vịnh Thái Lan thuộc tỉnh An Giang, cách Phường Rạch Giá 115 km về phía Tây 

Nam, có tọa độ địa lý: 

+ Kinh độ Đông: 103049’ – 104005’. 

+ Vĩ độ Bắc: 9053’ – 10028’. 

- Dự án cách Cảng hàng không quốc tế Phú Quốc 20 km và cách Cảng quốc tế An 

Thới từ 1,6 – 4 km. Dự án có vị trí kết nối thuận tiện với các đầu mối giao thông chính 

là điều kiện lý tưởng cho việc thu hút khách du lịch đến với khu vực này. 

2.1.1.2. Điều kiện địa chất 

a. Địa hình, địa mạo 

* Khu vực Mũi Ông Đội: 

Khu vực lập quy hoạch có địa hình đồi dốc và thoải dần nối tiếp nhau kéo dài từ 

Tây Bắc xuống Đông Nam thấp dần về phía Biển. 

Cao độ cao nhất hướng Đông là +44,50m, cao độ thấp nhất hướng Tây Nam là 

+0,82m. 

Cao độ đường ven biển hiện nay từ -0,31m đến +1,12m. 

Độ dốc khá lớn nên việc quy hoạch xây dựng công trình sẽ gặp khó khăn, phức 

tạp. 
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Hình 2.1. Sơ đồ đánh giá địa hình khu vực Mũi Ông Đội 

b. Địa chất công trình 

Khu vực nghiên cứu có cùng điều kiện địa chất của đảo Phú Quốc, có cấu tạo địa 

chất đá trầm tích cát kết, bột kết là nền chính tạo nên đảo. Bề mặt địa hình bị phong hóa 

tạo nên lớp phủ là sét cát pha dăm sạn dày từ 5 – 15 m. 

Địa chất động lực khu vực ổn định, không xảy ra động đất, sụt lún khu vực. 

Địa chất công trình tốt, thuận lợi cho việc xây dựng phát triển, tuy nhiên vấn đề 

địa hình là một yếu tố quan trọng cần tính tới trong các phương án xây dựng, nhất là đối 

với các công trình kết cấu và tải trọng lớn. 

2.1.1.3. Điều kiện về khí tượng thủy văn 

a. Điều kiện khí tượng 

Do vị trí đặc điểm của đảo Phú Quốc nằm ở vĩ độ thấp lại lọt sâu vào vùng vịnh 

Thái Lan, xung quanh biển bao bọc nên thời tiết mát mẻ mang tính nhiệt đới gió mùa. 

Khí hậu chia hai mùa rõ rệt, mùa khô bắt đầu từ tháng 11 âm lịch đến tháng 4 âm lịch 

năm sau và mùa mưa bắt đầu từ tháng 5 âm lịch đến tháng 10 âm lịch năm sau. 

- Khu vực dự án nằm trong vùng khí hậu nhiệt đới gió mùa cận xích đạo nhưng bị 

chi phối mạnh bởi các yếu tố của biển nên khí hậu của khu vực ôn hoà hơn so với đất 

liền và thích hợp cho du lịch nghỉ dưỡng. Theo niên giám thống kê 2013, điều kiện khí 

hậu được thống kê như sau: 

Khu vực dự án mang đặc điểm chung của khí tượng, thủy văn, hải văn của đảo Phú 

Quốc thuộc miền nhiệt đới gió mùa cận xích đạo, do nằm giữa biển nên khí hậu đảo Phú 

Quốc chịu ảnh hưởng rất lớn của khí hậu biển. Biển đóng vai trò điều hòa nền nhiệt nên 

các yếu tố khí hậu ở đây ít biến thiên hơn so với trong đất liền. Trong năm khí hậu phân 

thành hai mùa rõ rệt là mùa mưa và mùa khô. Mùa mưa bắt đầu từ cuối tháng IV và kết 

thúc vào đầu tháng XI. Mùa khô bắt đầu từ tháng XI đến tháng IV năm sau. Mưa ở đảo 

tập trung nhiều nhất vào khoảng tháng VII và tháng VIII. 
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b. Chế độ gió 

Khu vực đảo Phú Quốc tốc độ gió trung bình cả năm khoảng 3m/s. Có hai mùa gió 

chính gần trùng với hai mùa là mùa mưa và mùa khô. Gió Tây Nam từ tháng V đến 

tháng XI, tốc độ gió trung bình nhiều năm là 3,4m/s, tốc độ gió Tây Nam lớn nhất xảy 

ra vào tháng VIII; gió Đông Bắc từ tháng XII đến tháng IV năm sau, tốc độ gió trung 

bình nhiều năm là 2,2m/s và lớn nhất xảy ra vào tháng XII. Chuyển tiếp giữa hai mùa 

còn có gió Nam hoặc gió Tây gọi là gió chướng. 

 

Nguồn: Số liệu đo đạc tại trạm Khí tượng&hải văn đảo Phú Quốc giai đoạn 2016 - 2021 

Hình 2.1. Biểu đồ đặc trưng tốc độ gió trung bình nhiều năm tại trạm hải văn Phú 

Quốc 

c. Nhiệt độ 

Theo số liệu quan trắc tại trạm hải văn Phú Quốc trong thời gian từ 2016-2021 cho 

thấy nhiệt độ không khí trung bình năm trên đảo biến đổi từ 25,6-28,6ºC, trung bình là 

27,2ºC, nhiệt độ trung bình lớn nhất xảy ra vào tháng IV và tháng V, nhiệt độ trung bình 

thấp nhất xảy ra vào tháng I. Nhiệt độ trung bình lớn nhất biến đổi từ 29-32,2ºC, lớn 

nhất vào tháng IV, thấp nhất vào tháng VIII, trung bình là 30,4ºC. Nhiệt độ trung bình 

nhỏ nhất biến đổi từ 21,9-25,6ºC, trung bình là 24,2ºC. 

Bảng 2.1. Đặc trưng nhiệt độ không khí trung bình tháng, năm tại trạm Phú Quốc (oC) 

Đặc trưng I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII TBnăm 

Trung bình 25.6 26.7 27.8 28.6 28.6 27.8 27.4 27.4 27.1 26.8 26.6 25.9 27.2 

Max 30.2 31.2 32.1 32.2 31.3 29.7 29.3 29.0 29.3 29.9 30.2 29.8 30.4 

Min 21.9 23.5 24.4 25.3 25.6 25.1 24.8 24.7 24.6 24.1 23.8 22.7 24.2 

Nguồn: Số liệu đo tại trạm Khí tượng và hải văn đảo Phú Quốc giai đoạn từ 2016-2021. 
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Hình 2.2. Biểu đồ các đặc trưng nhiệt độ không khí trung bình nhiều tháng tại trạm Phú Quốc 

d. Độ ẩm 

Theo kết quả quan trắc từ năm 2015-2020 tại trạm hải văn Phú Quốc cho thấy độ 

ẩm tuyệt đối trung bình tháng biến đổi từ 76-88%, trung bình năm là 83%. Độ ẩm tuyệt 

đối trung bình lớn nhất xảy ra vào tháng IX và thấp nhất vào tháng XII. 

Bảng 2.2. Đặc trưng độ ẩm tuyệt đối trung bình tháng tại trạm hải văn Phú Quốc(%) 

Tháng I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII 
TB 

năm 

Trung 

bình 
78 78 78 81 85 86 87 87 88 87 81 76 83 

Min 56 58 58 60 69 73 78 75 75 72 63 55 66 

Nguồn: Số liệu đo tại trạm Khí tượng và hải văn đảo Phú Quốc giai đoạn từ 2016-2021. 

 

Hình 2.3. Biểu đồ đặc trưng độ ẩm tuyệt đối trung bình tháng tại trạm Phú Quốc 

(2016 – 2021) (%) 

e. Chế độ nắng 
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Đảo Phú Quốc có số giờ nắng tương đối cao so với khu vực, khoảng 2.340 giờ trong 

một năm. Trung bình tháng có số giờ nắng cao nhất thường vào tháng III, tháng có số 

giờ nắng trung bình nhỏ nhất vào khoảng tháng VIII. 

Bảng 2.3. Đặc trưng số giờ nắng trung bình tháng, năm tại trạm Phú Quốc (giờ) 

Tháng I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII 
Cả 

năm 

Số giờ 

nắng  
249.4 227.0 270.6 249.8 202.9 128.5 158.5 126.1 135.1 172.5 183.8 236.0 2340.2 

Nguồn: Số liệu đo đạc tại trạm Khí tượng và hải văn đảo Phú Quốc giai đoạn từ 

2016 – 2021 

 
Hình 2.4. Biểu đồ số giờ nắng trung bình tháng tại trạm Phú Quốc từ 2016 – 2021 

f. Bốc hơi 

Lượng bốc hơi trung bình tháng trên đảo biến đổi từ 76,3-162mm, cả năm là 1218,1 

mm. Lượng bốc hơi trung bình lớn nhất xảy ra vào tháng XII, thấp nhất vào tháng X 

(nguồn số liệu quan trắc trong thời gian từ 2016 – 2021 tại trạm hải văn Phú Quốc). 

Bảng 2.4. Lượng bốc hơi trung bình tháng, năm tại trạm Phú Quốc (mm) 

Tháng I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII Năm 

Giá trị 

bốc 

hơi 

119.9 93.3 110.7 100.5 97.8 90.4 92.0 92.9 76.9 76.3 105.4 162.0 1218.1 

Nguồn: Số liệu đo tại trạm Khí tượng và hải văn đảo Phú Quốc giai đoạn từ 2016-2021. 
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Hình 2.5. Biểu đồ lượng bốc hơi trung bình tháng tại trạm Phú Quốc (2016 – 2021) 

g. Đặc điểm chế độ mưa 

Ở đảo Phú Quốc mưa có ý nghĩa quan trọng quyết định đến nhiều hoạt động như 

sản xuất và dân sinh ở trên đảo. 

Mưa ở đảo Phú Quốc có sự phân bố và biến đổi rõ rệt giữa các mùa trong năm và 

có mối liên quan chặt chẽ với sự hoạt động của gió mùa trong năm. Kết quả quan trắc 

trong thời gian từ năm 2016 – 2021 tại trạm hải văn Phú Quốc cho thấy, tổng lượng mưa 

của cả năm ở đảo Phú Quốc khoảng trên 3.000mm, cao hơn so với lượng mưa trung 

bình chung toàn khu vực. 

Chế độ mưa trên đảo Phú Quốc cũng được phân thành hai mùa: mùa mưa kéo dài 

khoảng 8 tháng (từ tháng IV đến tháng XI) với tầng lượng mưa khoảng 2.860mm, (chiếm 

trên 90% tổng lượng mưa cả năm); mùa khô kéo dài khoảng 4 tháng (từ tháng XII đến 

tháng III năm sau) với tổng lượng mưa khoảng 200mm, chỉ chiếm khoảng dưới 10% 

lượng mưa của cả năm. 

Bảng 2.5. Lượng mưa trung bình tháng, năm tại trạm hải văn Phú Quốc từ 2016- 2021 

Đơn vị tính: mm 

Tháng I II III IV V VI VII VIII IX X XI XII 
Cả 

năm 

Giá trị 30.4 28.1 61.2 163.4 319.3 412.5 451.7 506.3 486.1 350.1 176.0 82.3 3067.4 

Nguồn: Số liệu đo tại trạm Khí tượng và hải văn đảo Phú Quốc giai đoạn từ 2016-2021. 
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Hình 2.6. Biểu đồ lượng mưa trung bình tháng năm tại trạm hải văn Phú Quốc từ  

2016 – 2021 

Theo biểu đồ lượng mưa trung bình tháng cho thấy, lượng mưa tháng lớn nhất 

trong năm thường xuất hiện vào tháng VIII, tháng có lượng mưa nhỏ nhất trong năm 

là tháng II. 

h. Biến đổi khí hậu 

Nhiệt độ không khí trung bình năm trong 50 năm qua của Phú Quốc thay đổi trong 

một khoảng rộng, dao động trong khoảng 26,4 - 27,4oC, thấp nhất đạt 26,30oC (1984), 

cao nhất đạt đến 27,6oC (1998). 

Với xu thế này, có thể dự báo giai đoạn từ nay và đến những năm 2040, 2050 nhiệt 

độ trung bình năm tại Phú Quốc gia tăng đáng kể, sẽ đạt đến 27,5oC vào năm 2040 và 

27,8oC vào năm 2050. So với năm 1990 của thế kỷ XX thì nhiệt độ trung bình năm tại 

Phú Quốc năm 2040 sẽ tăng thêm 0,8oC và đến năm 2050 sẽ tăng thêm 1,1oC. 

i. Nước biển dâng: 

Nước biển dâng hiện được nhìn nhận như là hệ quả của sự nóng lên toàn cầu cùng 

với tan băng ở các cực. Mặt khác, nước biển dâng cũng có thể xem là do thời kỳ tan 

băng trong lịch sử phát triển của Trái Đất với sự đan xen các chu kỳ băng hà- tan băng, 

từng xảy ra nhiều lần trong kỷ Đệ tứ. Dù với cách lý giải khác nhau, nhưng nước biển 

dâng là một quá trình vật lý của biển đang diễn ra và được cả thế giới công nhận. Tại 

trạm hải văn Phú Quốc cũng ghi nhận được quá trình này. 

Theo kết quả dự báo cho thấy, vào giữa thế kỷ XXI mực nước biển ở khu vực có 

thể dâng thêm 30cm so với mức trung bình của thời kỳ 1980-1999, tốc độ dâng khá 

nhanh, trung bình đạt 5mm/năm. Về dao động mực nước biển ven bờ, với chuỗi số liệu 

nhiều năm của 24 trạm dọc bờ biển, mực nước biển ven bờ Việt Nam tăng lên là kết quả 

hiệu ứng tổng cộng của sự nóng lên toàn cầu và sự thăng giáng của nền đáy vùng biển 
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ven bờ. Tốc độ tăng trung bình khoảng 1-3mm/năm, trong đó tại Phú Quốc chỉ là 

1,2mm/năm. Tuy nhiên, khu vực dự án có cao độ >3m nên nước biển dâng không ảnh 

hưởng nhiều đến khu vực dự án trong vòng 30 năm gần nhất. 

k. Chế độ gió 

Khu vực dự án chịu ảnh hưởng của hai hướng gió chính thay đổi theo mùa trong 

năm: 

Mùa hè thịnh hành gió hướng Tây, tốc độ gió trung bình là 4,3m/s. Mùa đông thịnh 

hành gió hướng Đông và Đông Bắc, tốc độ gió trung bình là 3,4m/s. 

Tốc độ gió trung bình đạt 2,9m/s; tốc độ gió trên cấp VI chiếm tần suất 0,56%; 

trên cấp X chiếm tần suất 0,05%. Khi ảnh hưởng của bão, tốc độ gió mạnh nhất tại Phú 

Quốc đã đo được 40m/s. 

Bão: Ở Nam bộ ít gặp bão và bão ở Nam bộ thường đến muộn, chủ yếu vào tháng 

11 đến tháng 12. Mấy tháng đầu mùa hạ cũng có khả năng bị bão (tháng 4, tháng 5). 

Bão ở đây yếu và không gây ra mưa dữ dội như ở Trung bộ và Bắc bộ. 

Chế độ gió ảnh hưởng trực tiếp đến hoạt động đưa rước du khách và các hoạt động 

vui chơi trên biển, cụ thể là vào mùa Đông thịnh gió hướng Đông và Đông Bắc, bãi biển 

khu vực Mũi Ông Đội và hoạt động đưa rước khách từ Mũi Ông Đội đến Hòn Dăm 

Trong đều chịu ảnh hưởng nhưng mức độ không lớn do đa phần là vận tốc gió thấp (1-

7km/h - cấp 1), chỉ có 0,56% xuất hiện gió cấp IV (21-28 km/h), 0,05% xuất hiện gió 

cấp V (29-38 km/h), rất ít gặp bão.  

2.1.1.4. Điều kiện thủy văn 

Khu vực quy hoạch thuộc khu vực phía Đông Nam đảo Phú Quốc. Khu vực chịu 

ảnh hưởng chế độ nhật triều không đều trên biển Tây. Mực nước cao có thể gây ngập 

lên đến 1,70m. 

Thủy văn khu vực Mũi Ông Đội có đặc điểm là tại khu vực phía Tây Nam có luồng 

nước sâu cách bờ từ 15-30 m thuận tiện cho tàu quân sự vào cảng. Từ đó trở ra là các 

vùng nước cạn do ảnh hưởng của bồi lắng cát từ Mũi Con Dương.  

Khu Mũi Ông Đội có 2 dải bờ biển dài tổng cộng khoảng 1.200m trong đó bãi biển 

phía Đông Bắc và phía Đông Nam có chiều dài sấp xỉ nhau khoảng 600m. Hơn nữa thuỷ 

văn khu vực phía Đông Bắc và Đông Nam Mũi Ông Đội là vùng nước cạn, rất thuận lợi 

cho hoạt động vui chơi trên biển như: tắm biển, chèo thuyền, lướt ván, cano,... 

2.1.2. Điều kiện kinh tế - xã hội, an ninh – chính trị 

2.1.2.1. Điều kiện kinh tế 

Thương mại - dịch vụ - du lịch 

Tiếp tục giữ vai trò động lực tăng trưởng chủ đạo của Đặc khu Phú Quốc, dẫn dắt 

quá trình cơ cấu lại nền kinh tế theo hướng hiện đại, chất lượng cao và hội nhập quốc 

tế. Đặc khu tập trung đổi mới mô hình tăng trưởng, chuyển từ phát triển theo chiều rộng 

sang chiều sâu, nâng cao năng suất lao động, hiệu quả và sức cạnh tranh của các ngành 

dịch vụ trọng điểm; đồng thời mở rộng các loại hình dịch vụ cao cấp, đặc biệt là du lịch 

nghỉ dưỡng - giải trí, du lịch sinh thái biển đảo, hướng tới khẳng định vị thế Phú Quốc 
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là trung tâm sự kiện và giao thương quốc tế, phục vụ thành công Tuần lễ Cấp cao APEC 

2027. 

UBND đặc khu thực hiện đồng bộ các giải pháp hỗ trợ doanh nghiệp, tăng cường 

đối thoại, lắng nghe và tháo gỡ khó khăn theo phương châm “chính quyền đồng hành, 

cầu thị, lắng nghe, tháo gỡ thực chất”. Các hoạt động dịch vụ - du lịch được chú trọng 

đổi mới, đa dạng hóa sản phẩm, phát triển các tuyến du lịch đặc thù và nâng cao chất 

lượng phục vụ, đưa du lịch từng bước trở thành ngành kinh tế mũi nhọn. Nhiều sự kiện, 

lễ hội được tổ chức thành công, tạo hiệu ứng lan tỏa, thu hút mạnh mẽ du khách trong 

và ngoài nước. Cảng hành khách quốc tế Phú Quốc đã đón 03 chuyến tàu du lịch quốc 

tế gồm: tàu AIDAstella (Italy) chở 2.300 khách ngày 14/02/2025; tàu Costa Serena 

(Italy) chở 3.100 khách ngày 16-17/02/2025 và 3.500 khách ngày 20/02/2025, góp phần 

khẳng định sức hút của điểm đến Phú Quốc trên bản đồ du lịch tàu biển quốc tế. 

Công tác xúc tiến quảng bá du lịch được tăng cường thông qua các hoạt động 

thương mại - du lịch, hợp tác, giao lưu với các tỉnh, thành phố trong và ngoài nước; các 

chiến dịch truyền thông quốc tế; ấn phẩm quảng bá; cổng thông tin điện tử và các nền 

tảng số. Nhiều mô hình du lịch cộng đồng - trải nghiệm như cơ sở sản xuất rượu sim, hồ 

tiêu, ngọc trai, mật ong, chế biến thủy sản, làng chài truyền thống, mô hình trồng rau 

hữu cơ… tiếp tục được duy trì và phát triển. Các mô hình này không chỉ tạo sinh kế, 

nâng thu nhập cho người dân mà còn quảng bá nét văn hóa bản địa, góp phần phát triển 

du lịch bền vững và bảo vệ môi trường biển đảo. 

Sản xuất công nghiệp 

Trong năm 2025, UBND đặc khu đã triển khai đồng bộ nhiều giải pháp nhằm nâng 

cao hiệu quả sản xuất công nghiệp và phát huy vai trò của ngành công nghiệp chế biến 

đặc thù biển đảo. Kết quả thực hiện đạt 6,155 tỷ đồng vượt 12.52% kế hoạch, tăng 

18.02% so với cùng kỳ. UBND đặc khu đã ban hành các văn bản chỉ đạo về công tác 

khuyến công, bình chọn sản phẩm công nghiệp nông thôn tiêu biểu, hỗ trợ xây dựng đề 

án phát triển công nghiệp và hướng dẫn thủ tục hồ sơ khuyến công cấp tỉnh, cấp quốc 

gia. Công tác theo dõi, khảo sát và hỗ trợ doanh nghiệp được tăng cường; Đặc khu đã 

hướng dẫn các cơ sở xây dựng hồ sơ đề án khuyến công năm 2026, đồng thời thực hiện 

nghiệm thu và giải ngân kinh phí hỗ trợ đối với một đề án theo đúng quy định. UBND 

đặc khu chủ động phối hợp với Sở Công Thương An Giang, Trung tâm Khuyến công và 

Tư vấn phát triển công nghiệp trong kiểm tra hồ sơ đề án khuyến công địa phương năm 

2025 tại Hộ kinh doanh Sáng Lợi và khảo sát tình hình triển khai đề án khuyến công 

quốc gia điểm tại 06 doanh nghiệp chế biến đặc sản địa phương. Song song, đặc khu 

thực hiện giải pháp đảm bảo an toàn năng lượng thông qua theo dõi lưới điện cao áp, 

quản lý sử dụng năng lượng tiết kiệm nhằm khắc phục tình trạng thiếu điện cục bộ. Bên 

cạnh đó, UBND đặc khu tích cực hỗ trợ doanh nghiệp quảng bá thương hiệu bằng việc 

mời tham gia Hội chợ triển lãm sản phẩm công nghiệp nông thôn tiêu biểu vùng Đông 

Nam Bộ - Đồng Nai năm 2025, qua đó mở rộng thị trường tiêu thụ và nâng cao hình ảnh 

sản phẩm địa phương. Những giải pháp trên góp phần quan trọng vào việc thúc đẩy tăng 

trưởng công nghiệp, cải thiện năng lực sản xuất và tăng sức cạnh tranh của các ngành 

công nghiệp đặc thù của Đặc khu Phú Quốc. 

Sản xuất nông, lâm nghiệp, thủy sản  

Phú Quốc tiếp tục tái cơ cấu mạnh mẽ ngành nông nghiệp theo hướng dịch vụ, du 

lịch; nâng cao giá trị gia tăng, giảm dần khai thác ven bờ, chuyển trọng tâm sang kinh 
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tế biển hiện đại - sinh thái - dịch vụ, gắn với phát triển du lịch chất lượng cao. Đặc khu 

đã hoàn thiện quy hoạch vùng nuôi trồng thủy - hải sản và tổ chức giao khu vực biển 

hợp pháp cho người dân, tạo điều kiện để người dân chủ động phát triển sinh kế lâu dài, 

ổn định, giảm áp lực lên nguồn lợi thủy sản tự nhiên và trật tự quản lý vùng biển ven 

đảo được tăng cường. Khuyến khích doanh nghiệp và ngư dân mạnh dạn đầu tư nuôi 

biển công nghệ cao, nhất là đối tượng nuôi chủ lực như ngọc trai, cá biển giá trị cao,... 

Định hướng hình thành chuỗi giá trị khép kín “nuôi - thu hoạch - chế biến - tiêu thụ” 

gắn với thương hiệu quốc gia. Cùng với đó, tăng cường phối hợp đồng bộ giữa Chi cục 

Thủy sản, lực lượng Kiểm ngư, Bộ đội Biên phòng đứng chân trên địa bàn trong công 

tác quản lý đội tàu; thực hiện nghiêm việc gắn và vận hành hiệu quả thiết bị giám sát 

hành trình VMS, bảo đảm khai thác hải sản hợp pháp, có trách nhiệm, phù hợp với các 

cam kết quốc tế, đặc biệt là trong bối cảnh Việt Nam quyết tâm gỡ “thẻ vàng” IUU của 

Ủy ban châu Âu. 

Phát triển doanh nghiệp, hợp tác xã và kinh tế tư nhân 

UBND đặc khu tăng cường cải cách thủ tục hành chính, tạo môi trường đầu tư 

thông thoáng, hỗ trợ doanh nghiệp tiếp cận đất đai, vốn và thông tin quy hoạch; nhiều 

doanh nghiệp mới đăng ký hoạt động trong các lĩnh vực dịch vụ, thương mại, du lịch. 

Khu vực kinh tế tư nhân ngày càng khẳng định vai trò động lực tăng trưởng, đóng góp 

lớn vào tạo việc làm, thu ngân sách và chuyển dịch cơ cấu kinh tế theo hướng dịch vụ - 

du lịch. 

2.1.2.2. Điều kiện văn hóa – xã hội 

Công tác nâng cao chất lượng giáo dục và đào tạo, phát triển nguồn nhân lực: 

Công tác nâng cao chất lượng giáo dục và đào tạo, phát triển nguồn nhân lực được 

UBND Đặc khu Phú Quốc triển khai đồng bộ, bám sát yêu cầu đổi mới căn bản, toàn 

diện giáo dục - đào tạo và nhu cầu phát triển nguồn nhân lực chất lượng cao phục vụ các 

ngành kinh tế mũi nhọn của Đặc khu. Công tác rà soát quy mô trường, lớp, đội ngũ giáo 

viên và cơ sở vật chất được thực hiện thường xuyên, phục vụ hiệu quả cho xây dựng 

quy hoạch mạng lưới giáo dục giai đoạn 2026 - 2030. Hiện toàn Đặc khu có 31 trường 

và 17 lớp mầm non công lập và tư thục, với 30.992 học sinh các cấp. Tỷ lệ huy động 

học sinh đến trường tiếp tục duy trì ổn định và tăng so với đầu năm: Mầm non 6.179 trẻ 

(tăng 617 trẻ), Tiểu học 14.815 học sinh (tăng 245 học sinh), THCS 9.998 học sinh. 

UBND Đặc khu chú trọng nâng cao chất lượng đội ngũ giáo viên và cán bộ quản 

lý thông qua xây dựng kế hoạch tuyển dụng, đào tạo, bồi dưỡng và tự bồi dưỡng theo 

chuẩn nghề nghiệp, đáp ứng yêu cầu thực hiện Chương trình giáo dục phổ thông mới. 

Tăng cường quản lý dạy thêm - học thêm; kiểm tra, giám sát cơ sở giáo dục ngoài công 

lập, đặc biệt các cơ sở mầm non tư thục nhằm bảo đảm đầy đủ các điều kiện hoạt động, 

tiêu chuẩn đội ngũ, an toàn trường học, vệ sinh an toàn thực phẩm, phòng cháy chữa 

cháy, phòng chống bạo lực học đường.  

Công tác thực hiện các chế độ, chính sách trong giáo dục được triển khai đầy đủ, 

kịp thời, trong đó đã thẩm định và chi trả chế độ cho học sinh thuộc diện chính sách, 

học sinh có hoàn cảnh khó khăn; chính sách miễn giảm học phí, hỗ trợ chi học tập, hỗ 

trợ ăn trưa cho trẻ mầm non; hỗ trợ giáo viên dạy 02 buổi/ngày và kinh phí bồi dưỡng 

học sinh giỏi, học sinh thi vào lớp 10.  

Công tác kiểm định chất lượng giáo dục và xây dựng trường đạt chuẩn quốc gia 

được chú trọng. Năm 2025, toàn Đặc khu có 14/31 trường đạt chuẩn quốc gia đạt 
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45,16%. UBND Đặc khu tiếp tục triển khai kế hoạch nâng cấp cơ sở vật chất, bổ sung 

trang thiết bị dạy học, phòng bộ môn, thư viện số và các hạng mục phục vụ chuyển đổi 

số trong giáo dục, hướng tới mục tiêu đến năm 2030 có trên 70% trường đạt chuẩn quốc 

gia. 

Công tác bảo vệ, chăm sóc và nâng cao sức khỏe nhân dân: 

Công tác bảo vệ, chăm sóc và nâng cao sức khỏe Nhân dân được UBND đặc khu 

triển khai đồng bộ, đạt nhiều kết quả tích cực. Các hoạt động y tế dự phòng, giám sát 

dịch tễ và vệ sinh an toàn thực phẩm được tăng cường thường xuyên; chất lượng khám, 

chữa bệnh ban đầu tiếp tục được cải thiện, đáp ứng tốt hơn nhu cầu chăm sóc sức khỏe 

của người dân và du khách. Trong năm, tổng số lượt khám chữa bệnh đạt 276.186 lượt, 

trong đó Trung tâm Y tế tiếp nhận 216.949 lượt và các cơ sở khám chữa bệnh tư nhân 

tiếp nhận 59.246 lượt. Tổng số điều trị nội trú tại Trung tâm Y tế là 19.069 lượt với 

102.243 ngày điều trị; khám bảo hiểm y tế đạt 139.653 lượt; số ca chuyển tuyến 3.711 

trường hợp; tử vong 33 trường hợp. Công tác phòng chống dịch bệnh được triển khai 

chặt chẽ, ghi nhận 236 ca sốt xuất huyết và 228 ca tay chân miệng, tất cả đều được giám 

sát và xử lý kịp thời; các chương trình giám sát bệnh sốt rét, sởi, Covid-19 và tiêm chủng 

mở rộng được duy trì ổn định. Công tác đảm bảo an toàn thực phẩm được tăng cường 

kiểm tra thường xuyên, kịp thời phát hiện và xử lý nghiêm các trường hợp vi phạm; 

không xảy ra vụ ngộ độc thực phẩm nào trên địa bàn; kịp thời các văn bản đình chỉ lưu 

hành, thu hồi thuốc, mỹ phẩm và vật tư y tế không đạt tiêu chuẩn, góp phần nâng cao 

hiệu lực quản lý nhà nước trong lĩnh vực y tế và bảo vệ sức khỏe cộng đồng. 

Thông tin, văn hóa và thể dục, thể thao. Bảo tồn, tôn tạo và phát huy mạnh 

mẽ giá trị văn hóa truyền thống của dân tộc 

Trong năm 2025 tiếp tục có nhiều chuyển biến tích cực, góp phần nâng cao đời 

sống tinh thần của Nhân dân và bảo tồn những giá trị văn hóa truyền thống của dân tộc. 

Các hoạt động văn hóa, văn nghệ, lễ hội được tổ chức thường xuyên với quy mô ngày 

càng chuyên nghiệp, nội dung phong phú, thu hút đông đảo người dân và du khách tham 

gia, tạo động lực lan tỏa mạnh mẽ trong xây dựng môi trường văn hóa lành mạnh. Đặc 

biệt, Festival Nước mắm truyền thống Phú Quốc lần thứ I đã thu hút hơn 30.000 lượt 

khách với nhiều hoạt động như họp báo, hội thảo chuyên đề, trưng bày sản phẩm, hội 

thi ẩm thực và chương trình nghệ thuật, góp phần quảng bá thương hiệu nước mắm Phú 

Quốc đến bạn bè trong và ngoài nước. Lễ hội truyền thống Anh hùng dân tộc Nguyễn 

Trung Trực lần thứ 157 được tổ chức trang trọng, an toàn, tiết kiệm tại Đình Nguyễn 

Trung Trực Cửa Cạn và Gành Dầu, thu hút đông đảo người dân và du khách, thể hiện 

sự tri ân công lao tiền nhân và gìn giữ bản sắc văn hóa địa phương. Công tác xây dựng 

đời sống văn hóa cơ sở đạt nhiều kết quả tích cực với 28.545/34.523 hộ được công nhận 

“Gia đình văn hóa” (đạt 82,6%) và 37/51 khu phố đạt danh hiệu “Khu phố văn hóa” (đạt 

72,5%). Phong trào “Toàn dân đoàn kết xây dựng đời sống văn hóa” gắn với cuộc vận 

động “Toàn dân đoàn kết xây dựng nông thôn mới, đô thị văn minh” tiếp tục được triển 

khai hiệu quả, góp phần nâng cao ý thức cộng đồng và xây dựng môi trường sống văn 

minh, hiện đại. 

Công tác quản lý nhà nước về văn hóa được tăng cường, tập trung kiểm tra các 

hoạt động quảng cáo, karaoke, rao vặt trái phép, các hành vi vi phạm thuần phong mỹ 

tục nhằm bảo đảm môi trường văn hóa lành mạnh. Bên cạnh đó, Đặc khu phối hợp tổ 

chức 08 chương trình nghệ thuật đường phố với 6.050 lượt người xem; chương trình văn 
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nghệ và bắn pháo hoa chào mừng Tết Nguyên đán 2025 thu hút 32.500 lượt người dân 

và du khách. Hoạt động Hội chợ - Hội Xuân Phú Quốc với 192 gian hàng và Chợ hoa 

Xuân với 146 gian hàng diễn ra sôi nổi, thu hút gần 50.000 lượt người tham quan, mua 

sắm. 

Chính sách an sinh xã hội, giảm nghèo, công tác trẻ em, thanh niên, bình đẳng 

giới, bao phủ bảo hiểm xã hội, bảo hiểm y tế:  

Công tác an sinh xã hội, chăm lo người có công và các đối tượng bảo trợ xã hội 

tiếp tục được UBND Đặc khu Phú Quốc triển khai đầy đủ, kịp thời và hiệu quả, bảo đảm 

đúng chế độ, đúng đối tượng. Các hoạt động tri ân được tổ chức trọng thể nhân kỷ niệm 

78 năm Ngày Thương binh - Liệt sĩ (27/7/1947-27/7/2025) và 80 năm Quốc khánh 

(02/9/1945-02/9/2025). Đặc khu đã tổ chức các đoàn thăm hỏi, tặng quà cho người có 

công và thân nhân người có công với 902 suất quà, tổng trị giá 707,9 triệu đồng. Các 

hoạt động được tổ chức trang trọng, thiết thực, thể hiện sự quan tâm sâu sắc của chính 

quyền đối với người có công. 

Công tác bảo trợ xã hội được thực hiện đầy đủ; UBND đặc khu phối hợp tiếp nhận, 

thẩm định và chi trả kịp thời các chế độ theo quy định. Công tác chăm lo người cao tuổi 

được quan tâm; Lễ chúc thọ, mừng thọ năm 2025 được tổ chức chu đáo, góp phần phát 

huy truyền thống “kính lão trọng thọ”. Nhân dịp kỷ niệm 80 năm Cách mạng Tháng 

Tám và Quốc khánh 2/9, Đặc khu đã triển khai chính sách tặng quà cho Nhân dân với 

tổng số 123.927 lượt người nhận quà, tổng kinh phí 12,392 tỷ đồng, đạt tỷ lệ 79,28%, 

bảo đảm chi trả minh bạch, đúng thời gian. 

Công tác giải quyết việc làm đạt kết quả cao với 4.500 lượt lao động được giải 

quyết việc làm (đạt vượt 80% kế hoạch), trong đó có 4.111 việc làm mới; tỷ lệ lao động 

qua đào tạo đạt 73%. Đặc khu tiếp nhận và xử lý 02 hồ sơ đề nghị xác nhận vay vốn đi 

làm việc ở nước ngoài theo hợp đồng (Nhật Bản), tiếp nhận 06 đơn tranh chấp lao động; 

hòa giải thành 03 vụ, góp phần bảo đảm quyền lợi người lao động và ổn định quan hệ 

lao động trên địa bàn. 

Công tác chăm sóc, bảo vệ trẻ em; bình đẳng giới; thanh niên và mở rộng bao phủ 

bảo hiểm xã hội, bảo hiểm y tế tiếp tục được duy trì trọng tâm, gắn với tuyên truyền 

pháp luật, hỗ trợ nhóm yếu thế và đảm bảo an sinh xã hội toàn dân. Những kết quả trên 

góp phần giữ vững mục tiêu giảm nghèo bền vững, nâng cao chất lượng cuộc sống và 

bảo đảm sự phát triển hài hòa, toàn diện của Đặc khu Phú Quốc. 

Chính sách dân tộc, tôn giáo, tín ngưỡng: 

Về công tác dân tộc, tôn giáo, UBND Đặc khu Phú Quốc luôn xác định đây là 

nhiệm vụ quan trọng, thường xuyên trong quản lý nhà nước, góp phần giữ vững ổn định 

chính trị - xã hội và tăng cường khối đại đoàn kết toàn dân tộc. Tình hình tín ngưỡng, 

tôn giáo trên địa bàn cơ bản ổn định; các cơ sở thờ tự, tổ chức tôn giáo và chức sắc, tín 

đồ sinh hoạt tôn giáo đúng quy định, không để xảy ra điểm nóng, khiếu kiện hay hoạt 

động trái pháp luật. UBND Đặc khu duy trì công tác phối hợp giữa các phòng, ban 

chuyên môn và lực lượng chức năng trong kiểm tra, giám sát, hỗ trợ các hoạt động tôn 

giáo diễn ra thuận lợi, an toàn; đồng thời tăng cường đối thoại, tiếp xúc, lắng nghe ý 

kiến của chức sắc, chức việc và đồng bào các tôn giáo nhằm kịp thời tháo gỡ khó khăn, 

tạo điều kiện thuận lợi cho hoạt động tôn giáo ổn định và đúng định hướng.  

2.1.2.3. Tình hình an ninh – chính trị 
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UBND Đặc khu Phú Quốc luôn xác định nhiệm vụ quốc phòng, an ninh gắn kết 

chặt chẽ với công tác đối ngoại và hội nhập quốc tế, bảo đảm giữ vững ổn định chính trị 

- xã hội và tạo môi trường thuận lợi phục vụ phát triển kinh tế - xã hội. Các lực lượng 

vũ trang duy trì nghiêm chế độ trực sẵn sàng chiến đấu, chủ động nắm chắc tình hình, 

thực hiện tốt công tác nghiên cứu, dự báo, tham mưu kịp thời, không để bị động, bất 

ngờ, nhất là trên các tuyến biển đảo, khu vực trọng điểm và trong thời gian thực hiện 

sắp xếp bộ máy chính quyền địa phương 02 cấp và tổ chức Đại hội Đảng bộ các cấp. 

Công tác huấn luyện, diễn tập, kiểm tra sẵn sàng chiến đấu được tổ chức thường xuyên, 

góp phần nâng cao năng lực phối hợp xử lý các tình huống quốc phòng - an ninh phức 

tạp. Đặc khu tiếp tục triển khai các công trình thuộc Đề án xây dựng khu vực phòng thủ 

giai đoạn 2021-2025; tổ chức tuyển chọn và gọi công dân nhập ngũ năm 2025 đạt 100% 

chỉ tiêu; thực hiện tốt đăng ký, quản lý lực lượng dự bị động viên và bồi dưỡng kiến 

thức quốc phòng - an ninh cho các đối tượng theo quy định. 

Tình hình an ninh trật tự trên địa bàn cơ bản được giữ vững. Lực lượng Công an 

triển khai quyết liệt các giải pháp phòng ngừa, phát hiện, ngăn chặn và đấu tranh với tội 

phạm, đặc biệt là tội phạm công nghệ cao, ma túy, trộm cắp và các loại tệ nạn xã hội. 

Công tác quản lý cư trú, quản lý người nước ngoài, bảo đảm an toàn du lịch được tăng 

cường, góp phần giữ gìn môi trường an ninh, an toàn cho người dân và du khách. 

Về công tác đối ngoại và hội nhập quốc tế, UBND đặc khu duy trì và củng cố mối 

quan hệ hợp tác hữu nghị với các đối tác đã thiết lập quan hệ ở cấp địa phương; chủ 

động mở rộng các kênh hợp tác mới trong khu vực và quốc tế, phục vụ yêu cầu phát 

triển của đặc khu. Công tác phối hợp chuẩn bị cho Tuần lễ Cấp cao APEC 2027 và các 

sự kiện liên quan được triển khai khẩn trương, đồng bộ, bảo đảm an ninh, an toàn tuyệt 

đối và hình ảnh Phú Quốc thân thiện, chuyên nghiệp trong mắt bạn bè quốc tế. Các hoạt 

động đối ngoại góp phần tranh thủ nguồn lực bên ngoài, thúc đẩy hợp tác du lịch, thương 

mại, khoa học - công nghệ, tạo động lực quan trọng cho phát triển nhanh và bền vững 

của Đặc khu Phú Quốc. 

2.2. Hiện trạng chất lượng môi trường và đa dạng sinh học khu vực thực hiện dự 

án 

2.2.1. Đánh giá hiện trạng các thành phần môi trường 

a. Chất lượng môi trường không khí tại khu vực dự án 

Để đánh giá hiện trạng chất lượng môi trường không khí tại khu vực dự án và vùng 

lân cận, đơn vị tư vấn đã tiến hành thu mẫu vào ngày 10 tháng 02 năm 2026 để làm cơ 

sở cho quá trình đánh giá tác động môi trường. Vị trí lấy mẫu không khí được trình bày 

trong Bản vẽ 2-1. Sơ đồ thu mẫu hiện trạng môi trường, cụ thể như sau: 

 

Bảng 2.6. Vị trí lấy mẫu không khí 

STT Kí hiệu mẫu Tọa độ Vị trí lấy mẫu 

1 KK1 
X=0449309 

Y=1107743 
Cổng khu du lịch. 

2 KK2 
X=0450000 

Y=1107216 
Phía cuối khu du lịch. 
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* Chỉ tiêu phân tích: Bụi, CO, NO2, SO2 và Tiếng ồn. 

Kết quả quan trắc các chỉ tiêu môi trường không khí tại khu vực dự án được so 

sánh với QCVN 05:2023/BTNMT - Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về chất lượng không 

khí xung quanh. 

Bảng 2.7. Kết quả phân tích, đo đạc môi trường không khí 

STT Các chỉ tiêu Đơn vị 
Kết quả QCVN 

05:2023/BTNMT KK1 KK2 

1 Bụi lơ lửng  μg/m3 90,81 79,54 300 

2 CO μg/m3 8.196 8.443 30.000 

3 NO2 μg/m3 36,85 32,62 200 

4 SO2 μg/m3 119,37 107,35 350 

5 Tiếng ồn dBA 55 - 58 64,4 70** 

Ghi chú:  

KPH: Không phát hiện; 

(-): Không có giá trị so sánh; 

**: áp dụng QCVN 26:2025/BTNMT – Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về Tiếng ồn. 

Nhận xét: 

Qua kết quả khảo sát thực tế và kết quả phân tích cho thấy chất lượng môi trường 

không khí khu vực dự án tương đối tốt, tại thời điểm thu mẫu đa số giá trị của các thông số 

đo đạc đều nằm trong giới hạn cho phép của các Quy chuẩn tương ứng hoặc không phát hiện.  

b. Chất lượng môi trường nước tại khu vực dự án 

Trong phạm vi dự án, môi trường nước được đơn vị tư vấn tiến hành khảo sát bao 

gồm: môi trường nước biển ven bờ và nước ngầm. Vị trí lấy mẫu môi trường nước được 

trình bày trong Bản vẽ 2-2. Sơ đồ thu mẫu hiện trạng môi trường, cụ thể như sau: 

Bảng 2.8. Vị trí lấy mẫu nước biển ven bờ và nước ngầm 

TT Kí hiệu mẫu Tọa độ Vị trí lấy mẫu 

I Nước biển ven bờ 

1 

 

 

NB1 
X=0449377 

Y=1107652 
Bờ đông khu du lịch 

2 NB2 
X=0449320 

Y=1107468 
Bờ Tây khu du lịch 

* Chỉ tiêu phân tích: 

- Nước biển ven bờ: pH, DO, TSS, COD, Amoni, Tổng Coliforms, Dầu mỡ khoáng, 

Fe. 
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- Nước ngầm: pH, Độ cứng, TS, COD, Amoni, Nitrit, Sulfat, Clorua, Fe, As, Tổng 

Coliforms. 

* Quy chuẩn so sánh: 

Kết quả quan trắc các chỉ tiêu môi trường nước tại khu vực dự án được so sánh 

theo các quy chuẩn: 

- QCVN 10:2023/BTNMT - Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về chất lượng nước biển 

ven bờ. 

Bảng 2.9. Kết quả Chất lượng môi trường nước biển ven bờ 

TT Các chỉ tiêu Đơn vị 
Kết quả 

QCVN 

10:2023/BTNMT 

(vùng thể thao 

dưới nước) 

NB1 NB2  

1 pH  - 7,11 7,21 6,5 – 8,5 

2 DO mg/L 6,22 6,31 ≥ 4 

3 TSS mg/L 14,00 15,00 50 

4 Asen mg/L 0,0030 0,0029 0,01 

5 Amoni mg/L 
KPH  

(MDL=0,02) 

KPH  

(MDL=0,02) 
0,5 

6 Sắt tổng mg/L 
KPH  

(MDL=0,02) 

KPH  

(MDL=0,02) 
0,1 

7 
Dầu mỡ 

khoáng* 
mg/L 

KPH  

(MDL=0,9) 

KPH  

(MDL=0,9) 
0,1 

8 
Tổng 

Coliforms 
MPN/100mL 4 x 100 4,5 x 102 1.000 

Ghi chú:  

KPH: Không phát hiện.  

Nhận xét:  

Qua kết quả phân tích chất lượng nước biển ven bờ tại thời điểm thu mẫu cho thấy 

hầu hết các chỉ tiêu đều có giá trị nhỏ hơn giới hạn cho phép của Quy chuẩn. Ghi nhận 

chỉ tiêu Asen (As) vượt từ 2,9-3,0 lần so với quy chuẩn. 

2.2.2. Hiện trạng đa dạng sinh học (không yêu cầu đối với dự án trong khu 

sản xuất, kinh doanh, dịch vụ tập trung, cụm công nghiệp đã có quyết định phê 

duyệt kết quả thẩm định báo cáo đánh giá tác động môi trường hoặc văn bản tương 

đương) 

- Hệ sinh thái biển: Theo Báo cáo tổng kết đề tài “Xây dựng chương trình quan trắc 

tài nguyên & môi trường Khu bảo tồn biển Phú Quốc giai đoạn 2011-2015 và định 

hướng đến năm 2020” do Viện Hải Dương Học thực hiện năm 2011 tài nguyên sinh vật 

biển của khu vực dự án bao gồm: 

a. Cỏ biển 
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Với diện tích khoảng 250 ha, cỏ biển khu vực dự án phân bố từ khu vực Mũi Ông 

Đội đến Hòn Dăm có thành phần loài khá đa dạng với 9 trong số 10 loài cỏ biển đã được 

ghi nhận gồm Cỏ lá dừa (Enhalus acoroides), Cỏ xoan nhỏ (Halophila minor), Cỏ xoan 

(Halophila ovalis), Cỏ bò biển (Thalassia hemprichii) (họ Hydrocharitaceae), Cỏ kiệu 

tròn (Cymodocea rotundata), Cỏ kiệu răng cưa (Cymodocea serrulata), Cỏ kim biển 

(Halodule pinifolia), Cỏ hẹ ba răng (Halodule uninervis) và Cỏ lăng biển (Syringodium 

isoetifolium) (họ Cymodoceaceae) (Lê Thị Nhứt và cộng sự, 2005; Nguyễn Văn Tiến và 

cộng sự, 2006). 

Chiếm ưu thế trong quần xã cỏ biển là các loài cỏ có kích thước lớn như Enhalus 

acoroides (cỏ lá Dừa), Thalassia hemprichii (cỏ Vích), Cymodocea serrulata (cỏ Kiệu 

răng cưa). 

 

Hình 2.8. Phân bố của các thảm cỏ biển ở khu vực dự án 

b. Rạn san hô 

Trong phạm vi xung quanh khu vực dự án, rạn san hô phân bố chủ yếu dọc theo 

khu vực Hòn Dăm, trong đó Hòn Dăm Trong là 12,5 ha và Hòn Dăm Ngoài là 6,8ha.  

Phân tích theo thành phần giống cho thấy có 18 giống san hô phổ biến và chiếm 

ưu thế trên hầu hết các rạn san hô ở Phú Quốc, gồm Porites, Acropora, Montipora, 

Pavona, Echinopora và Diploastrea. Giống Porites có độ phủ cao nhất (trung bình 

52,5%) và khá phổ biến tại Hòn Dừa, Hòn Thơm, Hòn Dăm Trong. 

- Cá rạn san hô: cá rạn san hô khu vực dự án chủ yếu là cá Bướm 

(Chaetodontidae, loài Chaetodon octofasciatus là chủ đạo), cá Mó, cá Kẽm hoa 

(Plectorhinchus chaetodonoides), trong đó cá Bướm được ghi nhận với số lượng tương 

đối nhiều. 

- Động vật đáy lớn: 

+ Nhóm thân mềm có giá trị kinh tế không xuất hiện ở khu vực dự án. 

+ Nhóm da gai có mật độ trung bình cho toàn vùng khá cao, trong đó có 3 loài ưu 

thế là Synaptulla lamperti, Synaptulla media và Diadema setosum. Trong thành 

phần da gai, lớp cầu gai (Echinoidea) chiếm ưu thế hơn (trung bình chiếm 55 - 
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89% số lượng cá thể bắt gặp tại mỗi điểm khảo sát), tiếp đến là lớp hải sâm 

(Holothuroidea: 11 - 45%), và lớp sao biển (Asteroidea: 0,1%). 

 

Hình 2.9. Phân bố rạn san hô ở khu vực dự án 

*  Động vật quý hiếm 

- Rùa biển 

Nhìn chung, các tư liệu liên quan đến rùa biển ở Phú Quốc còn rất hạn chế do chưa 

có một chương trình nghiên cứu bài bản nào đối với các loài sinh vật quy hiếm này. 

Phần lớn các thông tin hiện chỉ được đề cập trong một số báo cáo dựa trên thông tin 

phỏng vấn từ cộng đồng địa phương trong những năm gần đây (WWF, 1994; Lê Thị 

Nhứt và cộng sự, 2005). Tập hợp các tư liệu nghiên cứu từ trước đến nay cho thấy ở 

vùng biển Phú Quốc có sự phân bố của 3 loài rùa biển loài vích (Rùa xanh: Chelonia 

mydas), Đồi mồi (Eretmochelys imbricata) và Rùa da (Dermochelys coriacea), trong đó 

Rùa xanh có số lượng nhiều nhất. Phần lớn rùa biển bị khai thác đều không có chủ đích 

mà chỉ vô tình mắc vào các lưới đánh cá. Mặc dù không có số liệu thống kê cụ thể nhưng 

các nguồn thông tin thu thập từ ngư dân địa phương cho thấy số lượng bị khai thác, tiêu 

thụ hàng năm khá nhiều (chủ yếu là Rùa xanh) và giảm đáng kể theo thời gian. Các bãi 

cát ven đảo ở vùng biển là nơi làm tổ của rùa trước đây, tuy nhiên hiện nay rất ít rùa lên 

đẻ trứng. 

- Thú biển 

Vùng biển Phú Quốc được xem là nơi được ghi nhận có sự hiện diện của một số 

loài thú biển thuộc vào nhóm quý hiếm trên thế giới như Bò biển hoặc Cá cúi (Dugong 

dugon) và cá Heo (Lê Thị Nhứt và cộng sự, 2005). Các kết quả khảo sát và phỏng vấn 

ngư dân địa phương gần đây ghi nhận Bò biển thường xuất hiện ở các bãi cỏ biển tại 

khu vực Hàm Ninh, Bãi Bổn, Bãi Vồng, Cây Sao, Đá Chồng. Đây là những khu vực có 

sự phân bố ưu thế của các loại cỏ (cỏ xoan, cỏ kiệu, cỏ bò biển) được xem là thức ăn 

chính của Bò biển (Lê Thị Nhứt và cộng sự, 2005). Theo những ngư dân có kinh nghiệm 
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tại địa phương, Bò biển thường xuất hiện trong vùng biển này từ tháng 9 đến tháng 1 

hàng năm (tháng 8 – 12 âm lịch). Chúng thường đi theo từng cặp có cả mẹ và con quanh 

các bãi cỏ biển ở những khu vực nói trên. Bò biển chủ yếu bị khai thác bởi nghề lưới 

quàng, lưới ghẹ, giã cào. Số liệu phỏng vấn cho thấy số lượng Bò biển bị đánh bắt hàng 

năm tương đối lớn nhưng không được thống kê cụ thể. Ví dụ, năm 2002 số Bò biển bắt 

được có ngày lên đến 2 – 3 con. Tháng 7/2003, Chi cục BVNLTS Kiên Giang kiểm tra 

và phát hiện một con Bò biển bị giết hại tại vùng biển Phú Quốc nặng khoảng 500 kg. 

Ngày 23/12/2003 một con Dugong bị mắc lưới tại Gành Dầu có chiều dài 275 cm, nặng 

400kg. Năm 2004 có 3 con Bò biển bị giết tại Phú Quốc và Hà Tiên. 

Bên cạnh Bò biển, một số loài thú quý hiếm khác cũng được ghi nhận tại vùng 

biển Phú Quốc là cá heo. Theo ngư dân địa phương thì trong vùng biển Phú Quốc nói 

riêng và Kiên Giang nói chung có nhiều cá heo sinh sống và thường thấy trong hầu hết 

các chuyến đi biển. Chúng thường di chuyển thành đàn từ vài con đến hàng chục hoặc 

hàng trăm con. Cho đến nay, chưa có công trình nào nghiên cứu cá heo tại Phú Quốc. 

Tuy nhiên, các kết quả điều tra trong toàn vùng biển Kiêng Giang đã ghi nhận được 5 

loài cá heo gồm Cá Ông sư (Orcaella brevirostris), Cá Heo xám (Tursiops aduncus), 

Cá Heo lưng gu (Sousa chinensis), Cá Heo mõm dài (Stenella longirostris), Cá Heo sọc 

(Stenella coeruleoalba). Trong số đó, có nhiều loài có thể phân bố ở vùng biển Phú 

Quốc. Mùa vụ xuất hiện thường gặp nhất là vào mùa biển êm trùng với mùa khô có gió 

mùa đông bắc (từ tháng 11 đến tháng 5 năm sau), nhiều nhất vào các tháng 12, 1, 2, 3. 

Vào thời kỳ mùa gió tây nam biển động nên ít gặp hơn. 

- Hệ sinh thái trên cạn: Theo Báo cáo thuyết minh điều tra hiện trạng rừng tại vị 

trí Dự án Khu du lịch sinh thái và nghỉ dưỡng cao cấp Premier Village Phú Quốc Resort, 

trong phạm vi khảo sát ghi nhận hiện trạng rừng tự nhiên thực hiện chức năng phòng hộ 

đầu nguồn, góp phần bảo vệ đất, nguồn nước và cảnh quan sinh thái khu vực. Tổng trữ 

lượng gỗ của khu vực điều tra ước tính khoảng 34,7 m³. Kết quả điều tra ghi nhận 472 

cá thể cây gỗ thuộc 40 loài, 36 chi và 27 họ thực vật. Thành phần thực vật chủ yếu là 

các loài cây bản địa phân bố tự nhiên trong hệ sinh thái rừng phòng hộ khu vực Phú 

Quốc. Trong khu vực khảo sát ghi nhận 02 loài thực vật có tên trong Sách đỏ Việt Nam 

(2007), gồm loài Xương cá (Sindora siamensis) và Sến mật (Madhuca pasquieri). Tuy 

nhiên, không ghi nhận loài thực vật thuộc Nhóm IA, Nhóm IIA theo quy định về quản 

lý thực vật rừng nguy cấp, quý, hiếm trong phạm vi khảo sát. Về thành phần động vật, 

kết quả khảo sát và ghi nhận thực địa cho thấy khu vực dự án chủ yếu xuất hiện các loài 

động vật phổ biến, có khả năng thích nghi cao với điều kiện sinh cảnh rừng thứ sinh và 

khu vực có hoạt động du lịch, bao gồm một số loài thú nhỏ, bò sát và lưỡng cư như khỉ, 

rắn, tắc kè, kỳ nhông, kỳ đà và các loài chim thông thường. Không ghi nhận các loài 

động vật thuộc Danh mục loài nguy cấp, quý, hiếm được ưu tiên bảo vệ. Nhìn chung, hệ 

sinh thái trên cạn trong khu vực dự án mang đặc trưng của hệ sinh thái rừng tự nhiên 

phòng hộ ven biển Phú Quốc, có giá trị về chức năng phòng hộ, bảo vệ cảnh quan và 

duy trì sinh cảnh cho các loài sinh vật bản địa. Các loài ghi nhận chủ yếu là các loài 

phân bố tương đối phổ biến trong khu vực, không ghi nhận sự hiện diện của các loài đặc 

hữu hoặc các loài nguy cấp, quý, hiếm thuộc đối tượng bảo vệ nghiêm ngặt trong phạm 

vi khảo sát. 
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2.2.3. Hiện trạng lòng, bờ, bãi sông, hồ (đối với dự án thuộc đối tượng phải đánh 

giá tác động tới lòng, bờ, bãi sông, hồ theo quy định của pháp luật về tài nguyên nước). 

Căn cứ quy định tại Điều 66, Luật Tài nguyên nước năm 2023, việc đánh giá tác 

động và thẩm định phương án thực hiện để bảo vệ, phòng, chống sạt lở lòng, bờ, bãi sông, 

hồ chỉ thực hiện đối với các hoạt động cải tạo lòng, bờ, bãi sông, hồ, xây dựng công trình 

thủy, khai thác cát, sỏi và các khoáng sản khác trên sông, hồ, hành lang bảo vệ nguồn 

nước không được gây sạt lở, làm ảnh hưởng xấu đến sự ổn định lòng, bờ, bãi sông, hồ và 

hành lang bảo vệ nguồn nước. Do đó, dự án không thuộc đối tượng thực hiện đánh giá nội 

dung này. 

2.3. Nhận dạng các đối tượng bị tác động, yếu tố nhạy cảm về môi trường khu 

vực thực hiện dự án 

Khu vực dự án và Hòn Dăm đều có tầm nhìn ra biển; cảnh quan ven biển còn hoang 

sơ với bãi cát trắng mịn, các ghềnh, bãi đá tự nhiên và những rặng san hô nhiệt đới độc 

đáo... Hệ sinh thái đa dạng kiểu hình, đặc biệt giàu tài nguyên biển. Hầu hết diện tích 

đất trên bờ của dự án có rừng phòng hộ bao phủ; bao bọc xung quanh 90% diện tích khu 

vực thực hiện dự án là biển. 

Trong diện tích thực hiện dự án có 8,86 ha đất rừng Phòng hộ cần chuyển đổi; 

Thực hiện nghiêm chuyển vị bảo tồn thực vật rừng khi tiến hành đầu tư, tuân thủ nội 

dung khối lượng như báo cáo kiểm kê rừng đã thống kê;  

Xung quanh trong phạm vi bán kính 5 km từ khu vực thực hiện dự án, không có 

vườn quốc gia, khu dự trữ thiên nhiên, khu dự trữ sinh quyển và các khu bảo tồn thiên 

nhiên nào. Tuy nhiên, trong khu vực dự án có 29,3 ha rạn san hô phân bố xung quanh 

hòn Dăm Trong & hòn Dăm Ngoài và 250 ha thảm cỏ biển phân bố ở mặt phía Đông 

Mũi Ông Đội. Đây là những hệ sinh thái nhạy cảm, đặc biệt là rạn san hô. 

Trong khu đất được đầu tư xây dựng các hạng mục điều chỉnh cục bộ quy hoạch 

của dự án trong giai đoạn này là đất du lịch đã đầu tư xây dựng nên hiện không có dân 

cư hiện trạng sinh sống. Khu dân cư gần nhất cách Dự án khoảng 4 km về phía Tây Bắc. 

Các dự án đang hoạt động khác tại đảo Phú Quốc: Với nhu cầu phát triển du lịch 

hiện nay thu hút đầu tư vào Phú Quốc đang rất sôi động với hàng loạt dự án đang triển 

khai, hoặc đã đi vào hoạt động hiện nay như Vinpearl Phú Quốc, Sonasea Villas and 

Resort, Sunset Sanato, Grand World du lịch quốc tế,... 

Xung quanh Dự án, trong phạm vi đảo Phú Quốc, có các khu du lịch lân cận như: 

Dương Đông, Bãi Bà Kèo, Bãi Trường, Bãi Đất Đỏ, Bãi Sao, các bãi biển nhỏ thuộc 

cụm đảo Nam An Thới, Bãi Vòng, Rạch Vẹm, Gành Dầu, Bãi Dài, Bãi Vũng Bầu, Bãi 

Cửa Cạn,... hình thành một tổ hợp không gian phát triển du lịch cho đảo Phú Quốc. Dự 

án được thực hiện nằm trong Cụm dự án Bãi Khem, Mũi Ông Đội, hòn Dăm Trong và 

hòn Dăm Ngoài, cùng do Công ty TNHH Mặt Trời Phú Quốc làm chủ đầu tư và đã được 

Thủ tướng Chính phủ phê chuẩn định hướng phát triển du lịch sinh thái tại Quy hoạch 

tổng thể phát triển du lịch đảo Phú Quốc, tỉnh Kiên Giang thời kỳ 2006 – 2020 theo 

Quyết định số 663/QĐ-TTg. Cụm dự án bao gồm hai tiểu dự án, trong đó mỗi dự án sẽ 

mang một mô hình phát triển riêng biệt, nhưng có chung cấu trúc kết nối giao thông tạo 
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thành một cụm du lịch tập trung được khai thác phát triển đồng bộ về hạ tầng và cảnh 

quan. 

Công ty TNHH Mặt Trời Phú Quốc còn đầu tư Dự án tuyến cáp treo và quần thể 

vui chơi giải trí biển Hòn Thơm dự kiến địa điểm thực hiện được xác định trên ba phân 

khu quy hoạch (Phân khu 1 tại phường An Thới; Phân khu 2 đảo Hòn Dừa, Hòn Rỏi; 

Phân khu 3 tại đảo Hòn Thơm) và bao gồm hai hạng mục chính: Tuyến cáp treo ba dây 

xuất phát từ An Thới đi đến Hòn Thơm và khu quần thể vui chơi giải trí biển Hòn Thơm. 

Trong khu vực dự án có công trình văn hóa – lịch sử là đền thờ, di tích dấu chân 

và giếng Tiên (truyền thuyết về vua Gia Long). Đền thờ có hình thức đơn giản, quy mô 

nhỏ. 

Ngoài ra, Dự án được thực hiện tại Đặc khu Phú Quốc (là đô thị loại II theo quy 

định của pháp luật về phân loại đô thị - quy định tại khoản 2, Điều 15, Nghị quyết số: 

111/2025/UBTVQH15 ngày 24/12/2025 của Ủy ban Thường vụ Quốc hội về phân loại 

đô thị) thuộc vùng bảo vệ nghiêm ngặt theo quy định về phân vùng môi trường tại Điểm 

a, Khoản 2, Điều 22 Nghị định 08/2022/NĐ-CP ngày 10/01/2022 của Chính phủ quy 

định chi tiết một số điều của Luật Bảo vệ môi trường. 

2.4. Sự phù hợp của địa điểm lựa chọn thực hiện dự án 

Khu vực Mũi Ông Đội nằm ở phía Đông Nam đảo Phú Quốc. Địa điểm có cảnh 

quan sinh động với địa hình đồi núi và đảo nhô ra bờ biển dài, có hình thế đẹp cùng các 

rặng san hô độc đáo. Do vậy, khu vực hội tụ đầy đủ các yếu tố thuận lợi để hình thành 

một cụm du lịch sinh thái cao cấp mang tầm vóc quốc gia và quốc tế. 

Có thể thấy, việc nghiên cứu đầu tư xây dựng Dự án của Công ty TNHH Mặt Trời 

Phú Quốc trong giai đoạn hiện nay là cần thiết và phù hợp. Khi dự án đi vào khai thác 

sẽ góp phần tác động tích cực đến phát triển kinh tế, văn hóa, xã hội và đặc biệt là ngành 

du lịch của địa phương. Qua các phân tích nêu trên, sự cần thiết đầu tư Dự án được thể 

hiện ở các điểm sau: 

Về địa điểm đầu tư: đảo Phú Quốc đang là một trong những khu du lịch nghỉ dưỡng 

trọng điểm của Việt Nam; tiềm năng của đảo còn rất lớn và cần được khai thác hiệu quả, 

bền vững. Do đó, việc nghiên cứu đầu tư dự án là phù hợp với định hướng phát triển của 

tỉnh An Giang, góp phần nâng cao vị thế của đảo Phú Quốc trên bản đồ du lịch nghỉ 

dưỡng trong nước và quốc tế. 

Về tính chất đầu tư: Hướng đến đầu tư xây dựng một khu du lịch kết hợp nghỉ 

dưỡng cao cấp mang tầm cỡ quốc tế; qua đó góp phần thúc đẩy đảo Phú Quốc trở thành 

trung tâm du lịch sinh thái, nghỉ dưỡng và giải trí cao cấp của quốc gia và quốc tế, đồng 

thời từng bước hình thành trung tâm tài chính có vị thế trong khu vực. 

Về năng lực chủ đầu tư: Với kinh nghiệm đầu tư xây dựng và vận hành, khai thác 

hiệu quả nhiều dự án trong thời gian qua, cùng các dự án tiêu biểu như InterContinental 

Danang Sun Peninsula Resort, Novotel Danang Premier Han River, Bà Nà Hills, The 

Sun Villas, Sun City Riverside… của Tập đoàn Sun Group; Công ty TNHH Mặt Trời 

Phú Quốc (đơn vị thành viên của Tập đoàn) bảo đảm đầy đủ năng lực quản lý, năng lực 

tài chính và kinh nghiệm tổ chức triển khai đầu tư, khai thác, vận hành Dự án theo quy 

định. 
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Về hiệu quả kinh tế – xã hội: Dự án khi đi vào hoạt động sẽ góp phần tạo việc làm 

cho người lao động địa phương, thúc đẩy chuyển dịch cơ cấu kinh tế theo hướng tăng tỷ 

trọng dịch vụ – du lịch, đồng thời làm thay đổi diện mạo các loại hình du lịch của tỉnh 

An Giang. Trên cơ sở lợi thế về cảnh quan thiên nhiên, điều kiện tự nhiên và giá trị văn 

hóa đặc trưng, khu căn hộ, biệt thự nghỉ dưỡng cao cấp hướng đến mô hình đô thị du 

lịch nghỉ dưỡng mang tầm quốc tế, tạo điều kiện để du khách khai thác và trải nghiệm 

toàn diện tiềm năng du lịch của đảo Phú Quốc. 

Về điều kiện du lịch: Hiện nay, khu du lịch đã mở cửa đón tiếp khách tham quan, 

nghỉ dưỡng. Tổng lượt khách du lịch trong một năm ước đạt hơn 4.000 lượt khách lưu 

trú, tham quan tại Khu du lịch sinh thái. Chủ đầu tư đang đẩy mạnh công tác tuyên 

truyền, quảng bá nhằm thu hút du khách đến tham quan, nghỉ dưỡng và sử dụng dịch vụ 

tại khu du lịch. Trong quá trình hoạt động, Khu du lịch sinh thái và nghỉ dưỡng cao cấp 

Premier Village Phú Quốc Resort chưa ghi nhận sự cố gây ảnh hưởng đến môi trường. 

Công tác quản lý, bảo đảm an ninh trật tự và vệ sinh môi trường được thực hiện nghiêm 

túc, giám sát chặt chẽ theo quy định. 

Về hiện trạng môi trường nền: Kết quả lấy mẫu, phân tích tại phòng thí nghiệm để 

đánh giá hiện trạng môi trường nước mặt, nước dưới đất, nước biển ven bờ và chất lượng 

không khí khu vực dự án cho thấy các thông số đều nằm trong giới hạn cho phép theo 

các Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia (QCVN) hiện hành. Điều này cho thấy môi trường khu 

vực dự án chưa bị ô nhiễm và còn khả năng tiếp nhận nguồn thải phát sinh từ dự án trong 

phạm vi kiểm soát. Như vậy, địa điểm lựa chọn xây dựng dự án cơ bản phù hợp với đặc 

điểm môi trường tự nhiên của khu vực. 
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CHƯƠNG 3. ĐÁNH GIÁ, DỰ BÁO TÁC ĐỘNG MÔI TRƯỜNG CỦA DỰ 

ÁN VÀ ĐỀ XUẤT CÁC BIỆN PHÁP, CÔNG TRÌNH BẢO VỆ MÔI 

TRƯỜNG, ỨNG PHÓ SỰ CỐ MÔI TRƯỜNG 

 

Trên cơ sở phân tích các nội dung cơ bản của dự án, nhận thấy rằng quy trình thực 

hiện dự án diễn ra qua các giai đoạn và có trình tự như sau: 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Hình 3.1. Quy trình thực hiện dự án 

Các tác động có thể xảy ra trong 3 giai đoạn thực hiện dự án được liệt kê, phân tích 

và đánh giá như sau: 

3.1. Đánh giá tác động và đề xuất các biện pháp, công trình bảo vệ môi trường 

trong giai đoạn thi công, xây dựng 

3.1.1. Đánh giá, dự báo các tác động 

3.1.1.1. Nguồn gây tác động có liên quan đến chất thải  

Các hoạt động và nguồn gây tác động môi trường có liên quan đến chất thải trong 

suốt quá trình thực hiện dự án được trình bày trong Bảng 3.1.  

Bảng 3.1. Các tác động và nguồn gây tác động môi trường có liên quan đến chất thải 

STT Nguồn/hoạt động gây tác động Chất thải phát sinh 

1. Giai đoạn thi công, xây dựng 

1.1 Phương tiện vận chuyển nguyên vật liệu 

- Bụi 

- Khí thải 

- Dầu mỡ thải 

1.2 Phương tiện thi công xây dựng 
- Bụi 

- Khí thải 

 

Đã thực hiện 

 

 
- Chuyển vị bảo tồn, phát quang, san lấp mặt 

bằng, tập kết thiết bị, vật tư,… 

- Xây dựng các khu chức năng (nhà biệt thự nghỉ 

dưỡng cảnh quan, biệt thự nghỉ dưỡng dạng lều, 

biệt thự trên bãi đá,  nhà hàng tiệc cưới,…). 

- Công viên cây xanh. 

- Các công trình phụ trợ khác. 

 

 

Giai đoạn chuẩn bị 

Giai đoạn thi công xây dựng  

Giai đoạn  

hoạt động dự án 
Đưa vào khai thác sử dụng, phục vụ khách du lịch 
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STT Nguồn/hoạt động gây tác động Chất thải phát sinh 

- Dầu mỡ thải 

1.3 Xây dựng các hạng mục công trình 

- Bụi 

- Chất thải rắn xây dựng 

- Vật liệu bị nước mưa chảy tràn 

cuốn trôi. 

- Tiếng ồn 

1.4 Hoạt động của công nhân tại công trường 
- Nước thải sinh hoạt 

- Chất thải rắn sinh hoạt 

2. Giai đoạn hoạt động dự án (khai thác sử dụng) 

2.1 

Hoạt động của các khu chức năng: nhà biệt 

thự nghỉ dưỡng cảnh quan, biệt thự nghỉ 

dưỡng dạng lều, nhà hàng tiệc cưới,…  

- Bụi và khí thải 

- Nước thải sinh hoạt 

- Chất thải rắn sinh hoạt 

- Chất thải nguy hại 

2.2 Hoạt động của trạm xử lý nước thải. 

- Mùi hôi 

- Khí thải 

- Bùn thải 

2.3 

Hoạt động giao thông (đường kết nối vào 

khu du lịch và hệ thống giao thông của dự 

án) 

- Bụi 

- Khí thải 

3.1.1.2. Nguồn gây tác động không liên quan đến chất thải 

Các hoạt động và nguồn gây tác động môi trường không liên quan đến chất thải 

phát sinh trong các giai đoạn thực hiện dự án bao gồm: 

- Tác động trong giai đoạn thi công, xây dựng: 

+ Tiếng ồn và độ rung phát sinh từ hoạt động của các phương tiện vận chuyển và 

thi công xây dựng. 

+ Cản trở giao thông đi lại. 

+ Mâu thuẫn giữa công nhân xây dựng và người dân địa phương. 

+ Tai nạn lao động. 

- Tác động trong giai đoạn hoạt động: 

+ Chỗ ở và sinh hoạt của công nhân viên. 

+ Tai nạn lao động. 

+ Sự cố môi trường. 
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3.1.1.3. Đối tượng, quy mô bị tác động 

Trong phạm vi dự án, đối tượng và quy mô tác động của dự án được nhận dạng và 

trình bày trong Bảng 3.2. 

Bảng 3.2. Đối tượng và quy mô bị tác động 

TT Đối tượng chịu tác động Tác nhân Quy mô tác động 

 

Môi trường không khí 

Bụi từ quá trình phát hoang 

Tác động ở mức trung 

bình, ngắn hạn, có thể 

kiểm soát 

Bụi khuếch tán từ quá trình 

đào đắp, thi công xây dựng 

Tác động ở mức trung 

bình, trung hạn, có thể 

kiểm soát 

Bụi và khí thải từ phương 

tiện vận chuyển 

Tác động ở mức thấp, 

trung hạn, có thể kiểm 

soát 

Tiếng ồn, độ rung của các 

thiết bị, máy móc, phương 

tiện thi công 

Tác động ở mức thấp, 

trung hạn, có thể kiểm 

soát 

Sự cố cháy nổ 
Tác động ở mức cao, ngắn 

hạn, có thể kiểm soát 

Môi trường 

 nước biển ven bờ 

Nước thải sinh hoạt 

Tác động ở mức trung 

bình, trung hạn, có thể 

kiểm soát 

Chất thải rắn sinh hoạt 

Tác động ở mức trung 

bình, trung hạn, có thể 

kiểm soát 

Chất thải xây dựng 

Tác động ở mức trung 

bình, trung hạn, có thể 

kiểm soát 

Dầu mỡ thải 

Tác động ở mức cao, 

trung hạn, có thể kiểm 

soát 

Sự cố rò rỉ dầu mỡ thải từ 

việc bảo dưỡng phương tiện 

và thiết bị thi công 

Tác động ở mức cao, 

trung hạn, có thể kiểm 

soát. 

Sự cố cháy nổ 

Tác động ở mức cao, 

trung hạn, có thể kiểm 

soát 

Môi trường đất và nước 

ngầm 

Sinh khối thực vật phát 

quang 

Tác động ở mức trung 

bình, trung hạn, có thể 

kiểm soát 
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TT Đối tượng chịu tác động Tác nhân Quy mô tác động 

Nước thải sinh hoạt 

Tác động ở mức trung 

bình, trung hạn, có thể 

kiểm soát 

Chất thải rắn sinh hoạt  

Tác động ở mức trung 

bình, trung hạn, có thể 

kiểm soát 

Chất thải xây dựng 

Tác động ở mức trung 

bình, trung hạn, có thể 

kiểm soát 

Dầu mỡ thải 

Tác động ở mức cao, 

trung hạn, có thể kiểm 

soát 

Sự cố rò rỉ dầu mỡ thải từ 

việc bảo dưỡng phương tiện 

và thiết bị thi công 

Tác động ở mức cao, 

trung hạn, có thể kiểm 

soát. 

Sự cố cháy nổ 

Tác động ở mức cao, 

trung hạn, có thể kiểm 

soát 

Môi trường sinh học 

Nước thải sinh hoạt 

Tác động ở mức trung 

bình, trung hạn, có thể 

kiểm soát 

Chất thải rắn sinh hoạt 

Tác động ở mức trung 

bình, trung hạn, có thể 

kiểm soát 

Chất thải xây dựng 

Tác động ở mức trung 

bình, trung hạn, có thể 

kiểm soát 

Dầu mỡ thải 

Tác động ở mức cao, 

trung hạn, có thể kiểm 

soát 

Sự cố cháy nổ 

Tác động ở mức cao, 

trung hạn, có thể kiểm 

soát 

Môi trường  

văn hóa – xã hội 

Cản trở giao thông và lối đi 

lại của người dân 

Tác động ở mức thấp, 

trung hạn, có thể kiểm 

soát 

Mâu thuẫn giữa công nhân 

xây dựng và người dân địa 

phương 

Tác động ở mức thấp, 

trung hạn, có thể kiểm 

soát 
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TT Đối tượng chịu tác động Tác nhân Quy mô tác động 

Tai nạn lao động 

Tác động ở mức cao, 

trung hạn, có thể kiểm 

soát 

3.1.1.4. Đánh giá tác động 

* Đánh giá tác động giai đoạn chuẩn bị dự án (không có).  

* Đánh giá tác động trong giai đoạn xây dựng dự án 

a. Tác động đến môi trường không khí 

(1). Tác động của hoạt động phát hoang thực vật, chuẩn bị mặt bằng xây dựng 

Do phải sử dụng mặt bằng để xây dựng nên phải phát hoang một phần thảm thực 

vật, quá trình này làm tăng hàm lượng các chất ô nhiễm đặc biệt là ô nhiễm bụi, làm ảnh 

hưởng đến chất lượng môi trường không khí, sức khỏe của công nhân và dân cư lân cận. 

Tuy nhiên với quan điểm là tận dụng tối đa sinh cảnh tự nhiên, phát triển khu vực dự án 

thành một khu du lịch sinh thái nghỉ dưỡng bền vững, gắn liền với thiên nhiên, hạn chế 

tác động đến cảnh quan thiên nhiên, cho nên diện tích phát hoang thảm thực vật là không 

lớn. 

(2). Tác động của Bụi và Khí thải từ quá trình san nền và vận chuyển nguyên vật liệu 

- Tác động của Bụi từ quá trình san nền 

Theo thuyết minh QHCT1/500 của dự án thì san nền dựa trên nguyên tắc tuân thủ 

độ dốc sẵn có của địa hình và cảnh quan thiên nhiên, đồng thời bám theo độ dốc thiết kế 

của những đường giao thông dự kiến trong khu quy hoạch. Trong quá trình chọn phương 

án san lấp chúng tôi cố gắng tìm phương án san nền sao cho khối lượng đào đắp trong 

toàn khu vực quy hoạch cân bằng, tức là chỉ san ủi trong mặt bằng mà không phải chở 

đất từ nơi khác đến, việc này hạn chế được quá trình vận chuyển đất từ nơi khác đến, 

vừa tiết kiệm kinh phí, vừa hạn chế tác động đến môi trường trong quá trình vận chuyển.  

Sử dụng cao độ quốc gia. Chọn cao độ xây dựng là +3,0m. 

+ Đối với khu vực có cao nền tự nhiên H > 3,0m, giữ nguyên nền hiện trạng, chỉ 

san lấp nền cục bộ tạo mặt bằng xây dựng công trình. 

+ Đối với khu vực thấp trũng, bị ngập nước có cao nền tự nhiên H < 3,0m, cần đắp 

nền đến cao độ khống chế nền xây dựng. 

Chi tiết tổng lượng đất đào đắp cho từng khu vực dự án như sau: 

Khu vực Mũi Ông Đội: 

+ Khối lượng đất cần đào: Vđào= 7.600m3.  

+ Khối lượng đất đắp Vđắp  = 8.200 m3.  

+ Cân bằng đất đào và đắp: Vđào - Vđắp = - 600m3
. 

 



Báo cáo Đánh giá Tác động Môi trường 
DỰ ÁN: KHU DU LỊCH SINH THÁI VÀ NGHỈ DƯỠNG CAO CẤP 

PREMIER VILLAGE PHÚ QUỐC RESORT (điều chỉnh) 

Công ty TNHH Mặt Trời Phú Quốc 

 Chủ dự án: CÔNG TY TNHH MẶT TRỜI PHÚ QUỐC                                                                         Trang 101       

ĐC: Tầng 2, Tòa nhà Sun Home Phú Quốc, Khu phố 06 An Thới, đặc khu Phú Quốc, tỉnh An Giang 

ĐT: 02973.991.868 ; Fax:  02973.991.869   

 

 

Tính tải lượng Bụi phát sinh do đào, đắp đất 

Trong quá trình san lấp mặt bằng dự án, hoạt động san lấp sẽ làm phát sinh ra bụi 

(bụi lơ lửng và bụi lắng). Toàn bộ đất đào sẽ được tận dụng làm đất đắp, đảm bảo cân 

bằng đất tại khu vực. Phần đất thừa sẽ được vận chuyển đến nơi khác. Đất sau khi được 

đào sẽ được vận chuyển đến vị trí cần đắp ngay để hạn chế khả năng phát tán bụi.  

Hoạt động san lấp được tiến hành mang tính chất cục bộ từng phân khu chức năng. 

Lượng bụi phát sinh được tính như sau: 

Khu vực Mũi Ông Đội: 

+ Tải trọng cát đất trung bình là 1,45 tấn/m3, nên tổng khối lượng cát đất cần san 

lấp là khoảng 15.800 tấn. 

+ Với hệ số ô nhiễm bụi trung bình là 0,134 kg/tấn cát đất, thì lượng bụi phát sinh 

trung bình do san lấp khoảng 2.117,2 kg. 

Tải lượng bụi phát sinh do hoạt động san lấp:  

+ Tải lượng (kg/ngày) = Tổng lượng bụi (kg)/ Số ngày thi công (ngày). 

+ Tổng số ngày thi công san lấp mặt bằng là 120 ngày. 

+ Vậy: Tải lượng phát thải bụi = 17,6 (g/s) 

Nồng độ Bụi do đào đắp đất 

Cơ sở tính toán: áp dụng phương pháp GAUSS cho nguồn thải thấp. 

+ Điều kiện ban đầu: Nồng độ nền = 0:        C (x,y,z) = 0 

+ Điều kiện phản xạ hoàn toàn tại mặt đất. 

Bảng 3.3. Bảng phân loại khí quyển theo phương pháp Pasquill 

Tốc độ gió tại độ 

cao 10m 

(m/s) 

Bức xạ ban ngày Độ che phủ ban đêm 

Mạnh 

( biên độ 

>60) 

Trung 

bình 

(biên độ 

35-60) 

Yếu 

( biên độ 15-

35) 

Ít mây 

( > 4/8 ) 

Nhiều mây 

( < 3/8 ) 

< 2 A A – B B - - 

2 - 4 A – B B C E F 

4 - 6 B B – C C D E 

> 6 C D D D D 

(Nguồn: Ô nhiễm không khí và xử lý khí thải, Trần Ngọc Chấn, 2001) 

+ Mức độ ổn định của khí quyển: 

A – rất không bền vững 

B – không bền vững loại trung bình 

C – không bền vững loại yếu 

D – trung hòa 

E – bền vững yếu 
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F – bền vững loại trung bình 

+ Công thức tính toán nồng độ chất ô nhiễm tại mặt đất dọc theo trục gió:  

( ) )3/(.
...

2

2

.2
mmge

u

M
C z

H

zy

x





−

=  

M –   tải lượng ô nhiễm, g/s 

u    -  tốc độ gió tại khu vực khảo sát, m/s 

H   -  chiều cao hiệu quả phát tán, m 

y  - hệ số khuếch tán theo phương ngang 

z  - hệ số khuếch tán theo phương đứng 

+ Công thức tính hệ số khuếch tán cho vùng thành thị: 

Bảng 3.4. Hệ số khuếch tán cho vùng thành thị 

Loại tầng kết )(xy  )(xz  
A – B 0,32.x. (1 + 0,0004.x)-0,5 0,24.x.(1+ 0,004.x)-0,5 

C 0,22.x.( 1 + 0,0004.x)-0,5 0,12.x 

D 0,16.x.( 1 + 0,0004.x)-0,5 0,14.x.( 1 + 0,0003.x)-0,5 

E – F 0,11.x.(1 + 0,0004.x )-0,5 0,08.x.( 1 + 0,0005.x)-0,5 

(Nguồn: Ô nhiễm không khí và xử lý khí thải, Trần Ngọc Chấn, 2001) 

Xét chiều cao hiệu quả phát tán ô nhiễm: H = 10m. 

Tốc độ gió: u = 4 m/s   Trạng thái khí quyển cấp A-B. 

Tải lượng phát thải: 17,6 g/s. 

Tính nồng độ bụi phát sinh tại: 

Xét khoảng cách khảo sát: x = 20m 

y = 0,32.x. (1 + 0,0004.x)-0,5 = 0,32.20.( 1 + 0,0004.20)-0,5 = 6,37 

z  = 0,24.x.(1+ 0,004.x)-0,5      = 0,24.20.( 1 + 0,004.20)-0,5  = 4,61 

Nồng độ chất ô nhiễm tại mặt đất theo hướng gió cách nguồn thải 20m là: 

3

20 /69,282.1 mgCx ==
 

Xét khoảng cách: x = 60m; y = 18,97; z = 12,93 

Nồng độ chất ô nhiễm tại mặt đất theo hướng gió cách nguồn thải 60m là: 

3

60 /18,190.1 mgCx ==
 

Xét khoảng cách: x = 150m; y = 46,62; z = 28,46 

Nồng độ chất ô nhiễm tại mặt đất theo hướng gió cách nguồn thải 150m là: 

3

150 /16,291 mgCx ==
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Xét khoảng cách: x = 180m; y = 55,63; z = 32,94 

Nồng độ chất ô nhiễm tại mặt đất theo hướng gió cách nguồn thải 180m là: 

3

180 /02,205 mgCx ==
 

Bảng 3.5. Khoảng cách phát tán nồng độ bụi so với nồng độ quy chuẩn cho phép 

Khoảng cách nguồn phát thải 20m 60m 150m 180m 

Nồng độ bụi phát tán Cx (g/m3) 1.282,69 1.190,18 291,16 205,02 

QCVN 05:2023/BTNMT (g/m3) 300 300 300 300 

Nhận xét:  

Theo kết quả tính toán ở bảng 3.5 cho thấy: trong quá trình san lấp tại dự án lượng 

bụi phát sinh theo hướng gió với khoảng cách nguồn thải từ 150m trở đi thì nồng độ bụi 

phát tán nằm trong giới hạn cho phép của Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về không khí 

xung quanh QCVN 05:2023/BTNMT. Do đất tại khu vực dự án chủ yếu là đất cát nên 

khi gió thổi qua sẽ cuốn theo nhiều bụi. Tuy nhiên khi dự án triển khai thực hiện chủ 

đầu tư sẽ có biện pháp kiểm soát và khống chế ô nhiễm bụi, hạn chế tối đa ảnh hưởng 

đến cộng đồng người dân xung quanh và hệ sinh thái khu vực.  

- Tác động của bụi và khí thải từ các phương tiện vận chuyển 

Quá trình san nền không những đòi hỏi một lượng lớn máy móc thiết bị thi công 

trong khu vực quy hoạch mà còn cần số lượng lớn tàu thuyền chuyên chở nguyên, nhiên 

liệu và lượng đất dư chuyển đi nơi khác.  

Các hoạt động vận tải vật liệu xây dựng, thiết bị thi công, nguyên vật liệu,.. đến 

công trường được vận chuyển chủ yếu đường thủy. Tàu thuyền sử dụng nhiên liệu chủ 

yếu là dầu DO sẽ thải ra môi trường không khí một lượng khí thải chứa các chất ô nhiễm 

như  NO2, CXHY, CO, CO2… Tuy nhiên môi trường hoạt động khá rộng và thoáng đãng 

nên tác động từ hoạt động này là không đáng kể. 

(3). Tác động của tiếng ồn 

Tiếng ồn trong giai đoạn xây dựng chủ yếu là do hoạt động của các phương tiện 

vận chuyển và thi công hạng nặng như máy ủi, máy xúc, xe lu… 

Bảng 3.6. Mức ồn tối đa từ hoạt động của các phương tiện vận chuyển và thi công 

STT Các phương tiện 
Mức ồn cách nguồn 1m (dBA) 

Khoảng Trung bình 

1 Máy ủi 79  93 86,0 

2 Xe lu 72,0  75,0 73,0 

3 Máy kéo 77,0  96,0 86,5 

4 Máy cạp đất, máy xúc 81,0  97,0 89,0 

5 Xe tải 82,0  96,0 88,0 

5 Cần trục di động 76,0   87,0 81,5 
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STT Các phương tiện 
Mức ồn cách nguồn 1m (dBA) 

Khoảng Trung bình 

6 Máy đóng cọc 81,0   115,0 98,0 

7 Máy xúc gàu trước 72,0  84,0 78,0 

8 Máy lát đường 87,0  88,5 87,7 

9 Máy phát điện 71,0  82,5 77,2 

10 Búa khoan/máy khoan đá 75,0   99,0 87,0 

11 Máy trộn bê tông 75,0  88,0 81,5 

12 Máy nén khí 73,0  88,0 81,0 

QCVN 26:2025/BTNMT (6  21h) 70 dBA 

Tiêu chuẩn Bộ Y tế 

(thời gian tiếp xúc là 8 giờ) 
85 dBA 

(Nguồn: Bolt et al. (1971, 1987); Western Highway Institute (1971); WSDOT (1991); LSA 

Associates (2002)) 

Mức ồn cũng như mức độ ảnh hưởng sẽ giảm dần theo sự tăng dần của khoảng 

cách từ nguồn ồn và có thể dự báo dựa vào công thức: Lp(x) = Lp(x0) + 20 log10(x0/x) 

Trong đó: 

Lp(x0): mức ồn cách nguồn 1m (dBA) 

x0 = 1m 

Lp(x): mức ồn tại vị trí cần tính toán (dBA) 

x: vị trí cần tính toán (m). 

Giá trị của tiếng ồn của các phương tiện thi công xây dựng ở những khoảng cách 

khác nhau được minh họa trong Hình 3.2. 
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 Hình 3.2. Mức giảm tiếng ồn của các phương tiện và thiết bị thi công theo khoảng 

cách tính từ nguồn ồn 

Nhận xét:  

Mức ồn của các phương tiện thi công và xây dựng hạng nặng đều đạt tiêu chuẩn 

quy định ở những khoảng cách rất ngắn, cụ thể: 

Tiếng ồn sau khoảng cách 5m tính từ nguồn ồn đạt tiêu chuẩn quy định của Bộ Y 

tế (với thời gian tiếp xúc là 8h); 

Tiếng ồn sau khoảng cách 10m tính từ nguồn ồn đạt tiêu chuẩn QCVN 

26:2025/BTNMT (6 - 21h), ngoại trừ máy đóng cọc. 

Trong trường hợp có nhiều nguồn gây ồn, ta tính độ ồn cộng hưởng theo công thức: 














= 

n j

L

njqT
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L
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1
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Trong đó:  

- Nguồn gây ồn j. 

- Thời gian n. 

(4). Tác động của độ rung 

Hoạt động xây dựng đường tạo ra các mức rung ở mặt đất rất khác nhau tùy theo 

thiết bị và phương pháp được sử dụng. Rung sẽ phát sinh từ máy móc thiết bị đang vận 

hành lan truyền theo nền đất và giảm dần theo sự tăng dần khoảng cách. Nếu các công 
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trình xây dựng khác có khoảng cách quá gần nguồn tạo ra rung lớn thì nền móng của 

chúng sẽ bị ảnh hưởng. Các hoạt động xây dựng thường không tạo ra độ rung mạnh đến 

mức có thể gây phá hủy các công trình này nhưng trong một số trường hợp, độ rung có 

thể cảm nhận được khá rõ. 

Nhìn chung, các hoạt động thông thường trong xây dựng tạo ra độ rung lớn là đóng 

cọc, khoan, đào. Các thiết bị thường tạo ra độ rung tương đối lớn là máy đóng cọc, máy 

khoan…  

Để đánh giá định lượng mức rung, người ta đánh giá mức độ phá hủy và mức độ 

gây phiền toái: 

- Mức độ phá hủy (Damage Assessment): 

+ Chọn loại thiết bị và mức rung tương ứng ở khoảng cách 7,62 m từ Bảng 3.7.  

+ Tính toán mức điều chỉnh sự truyền âm theo công thức sau (công thức này dựa 

trên những nguồn gây rung ở điều kiện truyền âm bình thường): 

  PPVequip = PPVref x (82,02/D)1.5  

Trong đó: 

o PPVequip: Dư chấn tối đa tính theo mm/s của thiết bị ở khoảng cách D; 

o PPVref: Mức rung của thiết bị tại khoảng cách 7,62 m từ Bảng 3.7. 

o D: khoảng cách tính bằng m tính từ nguồn gây rung đến nguồn tiếp nhận 

+ Mức độ phá hủy sẽ được so sánh dựa vào Bảng 3.8. 

- Mức độ gây phiền toái (Annoyance Assessment):  

+ Để xem xét mức độ gây phiền toái và quấy rầy của rung, mức rung Lv ở khoảng 

cách D được tính toán theo công thức sau: 

  Lv(D) = Lv(7,62 m) – 30log(D/0,012) 

 Trong đó: 

o Lv(D): Mức rung của thiết bị tính theo đơn vị VdB ở khoảng cách D m; 

o Lv(7,62 m): Mức rung của thiết bị tại khoảng cách 7,62 m từ Bảng 3.7. 

o D: khoảng cách tính bằng m tính từ nguồn gây rung đến nguồn tiếp nhận. 

+ Áp dụng tiêu chí đánh giá tác động của rung trong Bảng 3.9 để đánh giá mức 

độ tác động. 

Bảng 3.7. Mức rung của máy móc và thiết bị thi công 

STT Máy móc/thiết bị PPV ở 7,62 m Lv tương ứng ở 7,62 m 

1 Máy đóng cọc loại impact  

 + Mức cao 0,463 112 

 + Thông thương 0,196 104 

2 Máy đóng cọc loại sonic  

 + Mức cao 0,224 105 

 + Thông thương 0,052 93 
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STT Máy móc/thiết bị PPV ở 7,62 m Lv tương ứng ở 7,62 m 

3 Máy cuốc lớn 0,062 94 

4 Máy cán thủy lực   

 + Trong đất 0,002 66 

 + Trong đá 0,005 75 

5 Máy đầm 0,064 94 

6 Búa đóng cọc 0,027 87 

7 Xe ủi lớn 0,027 87 

8 Máy khoan 0,027 87 

9 Xe tải nặng 0,023 86 

10 Búa khoan 0,011 79 

11 Xe ủi nhỏ 0,001 58 

(Nguồn:  D.J. Martin. 1980, J.F. Wiss.1974,  J.F. Wiss. 1967, David A. Towers. 1995) 

Bảng 3.8. Mức rung gây phá hoại các công trình 

STT Loại công trình 
PPV 

(mm/s) 

Lv tương ứng 

(VdB) 

1 Bê tông gia cố, thép, gỗ (không có plastic) 0,153 102 

2 Bê tông kỹ thuật, công trình nề thông thường 

(không có plastic) 

0,092 94 

3 Gỗ không gia công và các công trình nề lớn 0,061 98 

4 Các công trình nhà rất nhạy cảm với rung 0,037 90 

(Nguồn:  Swiss Consultants for Road Construction Association, "Effects of Vibration on 

Construction," VSS-SN640-312a, Zurich, Switzerland, April 1992)  

Bảng 3.9. Tiêu chí đánh giá tác động của rung 

Loại Đối tượng chịu tác động 

Mức rung có thể gây tác 

động (VdB) 

Thường 

xuyên 

Thỉnh 

thoảng 

Hiếm 

khi 

(1). Nhạy cảm 

cao 

Các công trình có khả năng chịu tác động của 

rung gây ảnh hưởng đến các hoạt động bên 

trong như bệnh viện, viện nghiên cứu có 

nhiều thiết bị nhạy cảm với rung 

65 65 65 

(2). Dân cư 

Khu dân cư và nhà ở nơi mọi người thông 

thường nghỉ ngơi như bệnh viện, khách sạn, 

chung cư… 

72 75 80 

(3). Cơ quan 
Cơ quan, nhà thờ, trường học, viện nghiên 

cứu không có các thiết bị nhạy cảm với rung 
75 78 83 

Ghi chú: 

+ Mức tác động thường xuyên: Có hơn 70 trường hợp gây rung tính cho một nguồn xảy ra 

trong một ngày; 

+ Mức tác động thỉnh thoảng: Có từ 30 - 70 trường hợp gây rung tính cho một nguồn xảy ra 

trong một ngày; 

+ Mức tác động hiếm khi: Có ít hơn 30  trường hợp gây rung tính cho một nguồn xảy ra trong 

một ngày. 
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(Nguồn:  Harris Miller Miller & Hanson INC., 2008. h ttp://www.hmmh.com) 

Nhận xét: Trong hoạt động xây dựng nói chung, tác động của rung chủ yếu là do 

đóng cọc. Các biện pháp giảm thiểu sẽ được trình bày trong Chương 4. 

b. Tác động đến môi trường nước 

(1).  Nước thải sinh hoạt 

- Số lượng công nhân: 200 người. 

- Thời gian thi công: 12 tháng. 

- Định mức sử dụng nước: 150 lít/người.ngày (theo quyết định số 633/QĐ-TTg). 

Tổng số lượng nước thải sinh hoạt (quy ước bằng 80% lượng nước cấp) là 24 

m3/ngày (200 người x 150 lít/người/ngày x 80%). 

Dựa vào số liệu thống kê về khối lượng các chất ô nhiễm hàng ngày mỗi người 

đưa vào môi trường của Tổ chức Y tế thế giới (WHO) có thể dự báo được tải lượng 

nước thải sinh hoạt sinh ra hàng ngày như sau: 

Bảng 3.10. Khối lượng chất ô nhiễm hàng ngày mỗi người đưa vào môi trường 

STT Chất ô nhiễm 
 Khối lượng 

(gam/người/ngày) 

 Tải lượng 

(gam/ngày) 

1 BOD5 45 – 54 9.000 – 10.800 

2 Amoni (tính theo N) 2,4 – 4,8 480 – 960 

3 Dầu mỡ động thực vật 10 – 30  2.000 – 6.000  

4 Phosphat (PO4
3-) 0,8 - 4,0 160 – 800 

(Nguồn: Tổ chức Y tế Thế giới (WHO), 1995) 

Căn cứ vào tải lượng các chất ô nhiễm, lưu lượng nước thải có thể tính toán được 

nồng độ chất ô nhiễm trong nước thải sinh hoạt ở giai đoạn thi công dự án. Kết quả tính 

toán nồng độ các chất ô nhiễm và so sánh với một số thông số của QCVN 

14:2025/BTNMT, cột A được trình bày trong bảng 3.11. 
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Bảng 3.11. Nồng độ các chất ô nhiễm trong nước thải sinh hoạt 

STT Chất ô nhiễm 
Nồng độ các chất ô nhiễm 

(mg/l) 

QCVN 

14:2025/BTNMT 

cột A 

1 BOD5 375 – 450 25 

2 Amoni (tính theo N) 20 – 40 4 

3 Dầu mỡ động thực vật 83,33 – 250 10 

4 Phosphat (PO4
3-) 6,67 – 33,33 - 

Ghi chú: 

QCVN 14:2025/BTNMT: Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về nước thải sinh hoạt, cột 

A cho phép đổ vào nguồn sử dụng cho mục đích cấp nước sinh hoạt. 

Nhận xét: 

Theo kết quả tính toán ở bảng hàm lượng các chất ô nhiễm có trong nước thải sinh 

hoạt đều vượt gấp nhiều lần so với quy chuẩn cho phép của nước thải đầu ra, QCVN 

14:2025/BTNMT, cột A. Do đó chủ đầu tư sẽ đưa vào công trường các nhà vệ sinh di 

động để dễ dàng thu gom và xử lý, nhằm hạn chế đến mức thấp nhất ảnh hưởng của 

nước thải sinh hoạt đến khu vực dự án và lân cận trong thời gian thi công. 

(2). Nước thải xây dựng 

Nước thải thi công xây dựng chủ yếu phát sinh trong quá trình trộn bê tông và rửa 

dụng cụ xây dựng. Đặc tính của nước thải này là có hàm lượng chất rắn lơ lững và độ kiềm 

cao. 

Bảng 3.12. Thành phần chất ô nhiễm trong nước thải trạm trộn bê tông 

STT Chất ô nhiễm 
Nồng độ 

(mg/l) 

QCVN 40:2025/BTNMT 

Cột A 

1 pH 11,5 6 - 9 

2 TSS 155 50 

3 COD 50 75 

4 BOD5 27 30 

5 NH4
+_N 0,033 5 

6 Tổng N 20 20 

7 Dầu mỡ khoáng 2,14 5 

(Nguồn: www.yeumoitruong.vn) 

Lượng nước thải từ hoạt động trộn bê tông không nhiều, khoảng 6m3/ngày, chủ 

yếu từ rửa khoang trộn tránh hiện tượng đông cứng trong thành bể trộn. Thành phần 

nước thải nước trạm trộn bê tông có hàm lượng chất rắn lơ lửng và độ pH cao. Vì thế 

chỉ cần xây dựng bể lắng đơn giản kết hợp bể chứa để loại bỏ cặn lắng và thu nước sau 

lắng tái sử dụng phun giảm bụi tại khu vực chứa vật liệu xây dựng thi công công trình 

góp phần tiết kiệm nguồ n nước và hạn chế xả thải ra môi trường. 

http://www.yeumoitruong.vn/
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Ngoài ra, còn phát sinh lượng nước thải từ chà rửa nền móng công trình nhưng 

khối lượng không đáng kể. 

(3). Nước mưa chảy tràn 

Nước mưa chảy tràn qua khu vực dự án trong thời gian thi công cuốn theo đất, cát, 

xi măng và các loại rác sinh hoạt gây ô nhiễm nguồn nước mặt trong khu vực. Dự án 

tiến hành san lấp và xây dựng hạ tầng trên diện tích khoảng 377.846,2 m2. 

* Khu vực Mũi Ông Đội: 

Lưu lượng được xác định theo công thức sau (theo Giáo trình quan trắc và kiểm 

soát nguồn nước – TS Lê Trình): 

 Q  =  0,278*K*I*A/1000  

 Trong đó: 

 + Q:  Lưu lượng nước mưa chảy tràn cực đại (m3/ngày); 

 + K:  Hệ số chảy tràn, với bề mặt đất đá được lu lèn K=0,15 

 + I:  Cường độ mưa trung bình trong khoảng thời gian có lượng mưa cao nhất 

(mm/h), theo Trạm hải văn Phú Quốc 2018, tháng có lượng mưa lớn nhất là 

tháng 8, ngày có cường độ mưa trung bình lớn nhất 20mm/h.  

 +  A : Diện tích khu vực đã được thay đổi điều chỉnh cục bộ 377.846,2 (m2) = 

0,377km2. 

Q= 0,278*0,15*20*0,377 = 0,33 m3/s 

Đối với nước mưa khu vực rừng Phòng hộ được thoát trực tiếp ra vùng biển ven 

bờ, không bố trí hố ga thu nước và công trình cản trở dòng chảy. 

c. Chất thải rắn 

(1). Chất thải rắn sinh hoạt 

- Số lượng công nhân: 200 người 

- Mỗi công nhân trung bình thải 1,2 kg/người/ngày (theo quyết định 633/QĐ-Ttg) 

- Khối lượng rác thải: mrsh = 200 người x 1,2 kg/người/ngày = 240 kg/ngày. 

Trong đó, rác hữu cơ từ chiếm 60 - 70% gồm các loại rác thải như rau, thức ăn 

thừa; 30 - 40% rác vô cơ như túi nilông, vỏ chai lọ, đồ hộp bằng nhựa hay kim loại... 

Lượng rác thải hằng ngày tuy không nhiều nhưng nếu không được thu gom sẽ phân hủy 

bốc mùi hôi thối tạo môi trường thuận lợi để các vật chủ mang mầm bệnh sinh sôi, phát 

triển nhanh như ruồi, muỗi, gián,… 

(2). Chất thải rắn xây dựng 

Chất thải rắn xây dựng bao gồm: sinh khối thực vật từ quá trình phát hoang, chất 

thải từ quá trình tháo dỡ nhà cửa và xây dựng các hạng mục công trình. 

Sinh khối thực vật từ quá trình phát hoang: 

Khu vực dự án chủ yếu đất rừng phòng hộ và rừng tạp với mật độ thực vật tương 

đối dày đặt. Tuy nhiên mật độ xây dựng là không lớn, chỉ khoảng 14,86% đối với khu 
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vực Mũi Ông Đội, cho nên lượng cây xanh cần đốn hạ và phát quang không nhiều, sinh 

khối thực vật phát sinh không lớn.  

Xà bần: 

Chất thải xây dựng phát sinh hầu như không đáng kể, chủ yếu là bao bì xi măng, 

sắt thép vụn, gạch đá… Nếu không được thu gom thì sẽ ảnh hưởng đến môi trường và 

vẻ mỹ quan khu vực. Do đó, các biện pháp giảm thiểu sẽ được áp dụng như trình bày 

trong Chương 4 của báo cáo. 

 (3). Chất thải nguy hại 

Chất thải rắn nguy hại trong giai đoạn này chủ yếu là các loại bóng đèn bị hỏng, 

giẻ lau dính dầu nhớt, que hàn, thùng sơn... khối lượng khoảng 20 kg/tháng. 

Ngoài ra còn một lượng khá lớn là dầu mỡ thải sinh ra từ quá trình bảo dưỡng, sửa 

chữa các phương tiện cơ giới trong khu vực dự án. Tham khảo nguồn “Nghiên cứu tái 

sinh dầu thải thành nhiên liệu lỏng” của Bộ Khoa học – Công nghệ - Môi trường năm 

2002 trên địa bàn TP.HCM thì lượng dầu nhớt thải ra từ các phương tiện thi công cơ 

giới trung bình 7 lít/lần và 3 tháng bảo dưỡng một lần thì lượng dầu nhớt thải phát sinh 

khoảng 15 – 20 lít/tháng. Với lượng dầu nhớt thải phát sinh này nếu không được thu 

gom và lưu trữ đúng cách sẽ bị rò rỉ hay đổ vào đất, vào nước làm ô nhiễm môi trường 

đất, nước ngầm và nước biển ven bờ, ảnh hưởng đến hoạt động sống của các loài sinh 

vật biển, đặc biệt là ảnh hưởng sự phát triển của các loài san hô và thảm cỏ biển. Do đó 

chất thải nguy hại cần có biện pháp thu gom và xử lý phù hợp. Tác động này sẽ được 

giảm thiểu nhờ áp dụng các biện pháp giảm thiểu như được trình bày trong Chương 4. 

d. Tác động đến chất lượng môi trường đất và hệ sinh thái 

- Tác động đến chất lượng môi trường đất: 

Trong giai đoạn xây dựng, các hoạt động phát quang thực bì, chặt hạ cây trong 

phạm vi được phép chuyển mục đích sử dụng rừng, đào đắp, san nền, thi công công 

trình, vận chuyển nguyên vật liệu và hoạt động của các thiết bị thi công sẽ tác động trực 

tiếp đến môi trường đất khu vực dự án. Việc triển khai các hạng mục xây dựng trên phần 

diện tích đất rừng được cơ quan có thẩm quyền cho phép chuyển mục đích sử dụng 

(khoảng 8,86 ha) sẽ làm thay đổi hiện trạng sử dụng đất từ đất rừng phòng hộ sang đất 

xây dựng công trình du lịch, dịch vụ, hạ tầng kỹ thuật và các hạng mục phụ trợ của dự 

án. 

Trước khi chuyển đổi, lớp phủ thực vật rừng cùng hệ thống rễ cây, thảm mục và 

lớp đất hữu cơ bề mặt có vai trò quan trọng trong việc bảo vệ đất, hạn chế xói mòn, duy 

trì độ ổn định nền đất và điều hòa dòng chảy mặt. Trong quá trình thi công, việc phát 

quang thảm thực vật và bóc tách lớp đất mặt sẽ làm giảm khả năng bảo vệ tự nhiên của 

đất, làm gia tăng nguy cơ xói mòn, rửa trôi đất mặt trong mùa mưa, đặc biệt tại các khu 

vực có địa hình dốc. 

Hoạt động đào đắp, lu lèn và di chuyển phương tiện cơ giới còn có thể làm thay 

đổi cấu trúc đất tự nhiên, gây nén chặt cục bộ tại các khu vực thi công, làm giảm độ tơi 

xốp và khả năng thấm nước của đất. Ngoài ra, trong quá trình xây dựng, nếu công tác 

quản lý không chặt chẽ, dầu mỡ, nhiên liệu từ máy móc thi công hoặc chất thải xây dựng 

có thể phát sinh nguy cơ ô nhiễm cục bộ môi trường đất. 
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Tuy nhiên, các tác động này chủ yếu xảy ra trong phạm vi xây dựng dự án, mang 

tính cục bộ và có thể được kiểm soát thông qua các biện pháp quản lý thi công, thu gom 

chất thải và bảo vệ môi trường theo quy định. 

- Tác động đến hệ sinh thái:  

Trong giai đoạn xây dựng, các hoạt động phát quang, san lấp mặt bằng, thi công 

công trình, vận chuyển vật liệu và sự hiện diện thường xuyên của con người sẽ tác động 

trực tiếp đến hệ sinh thái tự nhiên trong khu vực dự án. 

+ Tác động đến thảm thực vật rừng: Theo Báo cáo thuyết minh điều tra hiện 

trạng rừng tại vị trí Dự án Khu du lịch sinh thái và nghỉ dưỡng cao cấp Premier Village 

Phú Quốc Resort, kết quả điều tra hiện trạng rừng ghi nhận 02 loài thực vật có tên trong 

Sách đỏ Việt Nam (2007) gồm Xương cá và Sến mật. Tuy nhiên, không ghi nhận các 

loài thực vật thuộc Nhóm IA, Nhóm IIA theo quy định hiện hành về quản lý thực vật 

rừng nguy cấp, quý, hiếm. 

Việc chuyển mục đích sử dụng khoảng 8,86 ha đất rừng phòng hộ sẽ làm mất 

vĩnh viễn diện tích rừng hiện hữu trong phạm vi thực hiện các hạng mục xây dựng của 

dự án. Diện tích rừng bị chuyển đổi sẽ không còn thực hiện chức năng che phủ đất, giữ 

nước, bảo vệ cảnh quan và tạo sinh cảnh cho các loài sinh vật như hiện trạng ban đầu. 

Đây là tác động mang tính trực tiếp, lâu dài và không thể phục hồi nguyên trạng trong 

phạm vi diện tích chuyển đổi trong suốt thời gian hoạt động của dự án. 

Tuy nhiên, xét trong tổng thể diện tích rừng phòng hộ khu vực Nam đảo Phú 

Quốc và các khu vực rừng lân cận còn được bảo tồn, tác động mất rừng của dự án chủ 

yếu mang tính cục bộ, không làm chia cắt hệ sinh thái quy mô lớn hoặc làm thay đổi 

đáng kể cấu trúc cảnh quan rừng của khu vực. 

+ Tác động đến loài thực vật có giá trị bảo tồn: Kết quả điều tra hiện trạng rừng 

ghi nhận các loài thực vật có giá trị bảo tồn như Xương cá và Sến mật thuộc Sách đỏ 

Việt Nam (2007). Mặc dù không ghi nhận các loài thực vật thuộc Nhóm IA, Nhóm IIA 

theo quy định hiện hành về quản lý thực vật rừng nguy cấp, quý, hiếm, tuy nhiên quá 

trình thi công vẫn có khả năng gây ảnh hưởng đến các cá thể thực vật này nếu phân bố 

trong khu vực chịu tác động trực tiếp của dự án. 

Trường hợp các cá thể Xương cá, Sến mật hoặc các loài có giá trị sinh thái khác 

nằm trong phạm vi thi công thì nguy cơ bị chặt hạ, tổn thương hệ rễ hoặc thay đổi điều 

kiện sinh trưởng là hiện hữu nếu không có biện pháp bảo vệ phù hợp. Do đó cần thực 

hiện kiểm kê chi tiết trước khi thi công nhằm xác định vị trí phân bố của từng cá thể để 

có biện pháp bảo tồn hoặc di dời phù hợp. 

+ Tác động đến hệ động vật trên cạn: Hoạt động thi công xây dựng làm gia tăng 

tiếng ồn, độ rung, bụi và sự hiện diện liên tục của công nhân, phương tiện cơ giới trong 

khu vực. Các yếu tố này có thể làm xáo trộn môi trường sống tự nhiên, ảnh hưởng đến 

tập tính kiếm ăn, sinh sản và nơi cư trú của các loài động vật hoang dã thông thường 

hiện diện trong khu vực. 

Các loài động vật có khả năng di chuyển sẽ có xu hướng rời khỏi khu vực chịu 

tác động để tìm kiếm nơi cư trú mới tại các khu vực rừng lân cận. Đối với các loài có 
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phạm vi hoạt động hẹp hoặc khả năng thích nghi thấp, việc suy giảm sinh cảnh có thể 

làm giảm mật độ phân bố trong khu vực dự án. 

+ Tác động đến đa dạng sinh học: Việc chuyển đổi mục đích sử dụng khoảng 

8,86 ha đất rừng phục vụ xây dựng dự án làm suy giảm một phần diện tích sinh cảnh tự 

nhiên của các loài sinh vật hiện hữu trong khu vực. Bên cạnh việc làm giảm độ che phủ 

thực vật, hoạt động xây dựng còn có thể làm thay đổi cấu trúc quần xã sinh vật và mức 

độ đa dạng sinh học cục bộ. 

Ngoài việc làm giảm diện tích sinh cảnh tự nhiên, quá trình chuyển đổi đất rừng 

còn làm suy giảm một phần khả năng kết nối sinh thái giữa các khu vực có thảm thực 

vật tự nhiên trong phạm vi dự án. Tuy nhiên, do khu vực dự án vẫn tiếp giáp các vùng 

rừng tự nhiên lân cận nên khả năng di chuyển và tái phân bố của phần lớn các loài động 

vật vẫn được duy trì. 

+ Tác động đến chức năng phòng hộ và dịch vụ hệ sinh thái: Hệ sinh thái rừng 

trong khu vực dự án có vai trò quan trọng trong việc bảo vệ đất, giữ nước, hạn chế xói 

mòn, điều hòa vi khí hậu, hấp thụ khí CO₂ và duy trì cảnh quan sinh thái tự nhiên của 

khu vực Nam đảo Phú Quốc. 

Việc chuyển đổi mục đích sử dụng rừng để xây dựng các hạng mục công trình sẽ 

làm suy giảm một phần các chức năng sinh thái này, đặc biệt là chức năng bảo vệ đất, 

điều tiết dòng chảy mặt và duy trì cảnh quan tự nhiên. Đây là tác động mang tính lâu dài 

do sự thay đổi hiện trạng sử dụng đất diễn ra trong suốt vòng đời của dự án. 

→ Nhìn chung, tác động đến môi trường đất và hệ sinh thái trong giai đoạn xây 

dựng được đánh giá là tác động tiêu cực, trực tiếp và lâu dài đối với diện tích rừng bị 

chuyển mục đích sử dụng. Trong đó, tác động đáng kể nhất là làm mất khoảng 8,86 ha 

rừng phòng hộ, làm suy giảm một phần sinh cảnh tự nhiên và chức năng sinh thái của 

khu vực. Tuy nhiên, các tác động này chủ yếu giới hạn trong phạm vi dự án và có thể 

được giảm thiểu thông qua việc thực hiện đầy đủ các biện pháp quản lý môi trường, bảo 

vệ rừng, bảo tồn đa dạng sinh học và thực hiện các nghĩa vụ về lâm nghiệp theo quy 

định hiện hành. 

+ Đối với hệ sinh thái biển: các chất thải sinh hoạt, xây dựng, dầu nhớt thải nếu 

không được thu gom và quản lý tốt có thể bị thải ra biển, ảnh hưởng đến hoạt động sinh 

trưởng và phát triển của các loài sinh vật biển tại các rạn san hô gần bờ. Đây là hệ sinh 

thái tương đối nhạy cảm, các tác động trên dù nhỏ cũng có thể gây ảnh hưởng lớn đến 

chúng. Do đó các biện pháp quản lý và kiểm soát sẽ được đề cập trong Chương III. 

e. Tác động đến môi trường văn hóa – xã hội 

- Cản trở giao thông: 

Việc bắt đầu tiến hành xây dựng các hạng mục công trình của dự án với quy mô 

khá lớn sẽ làm gia tăng mật độ của các phương tiện giao thông, chuyên chở nguyên vật 

liệu xây dựng, điều động thêm máy móc thiết bị, tập kết thêm công nhân,... Nếu không 

có sự kết hợp hài hòa và việc sắp xếp cũng như quản lý khoa học thì các công đoạn sẽ 

gây ra ảnh hưởng lẫn nhau và ít nhiều sẽ gây ra các ảnh hưởng đến môi trường. 
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Lưu lượng xe vận tải dẫn đến công trường sẽ tăng lên một cách đáng kể, từ đó sẽ 

gia tăng thêm bụi bặm, tiếng ồn, các ô nhiễm nhiệt cũng như tai nạn lao động. Đặc biệt 

trên tuyến đường tỉnh lộ 46 dẫn vào công trình. 

- Mâu thuẫn giữa công nhân xây dựng và người dân địa phương: 

Số lượng công nhân tham gia thực hiện dự án khá nhiều, khoảng 200 người, do đó 

mâu thuẫn có thể xảy ra giữa công nhân xây dựng từ nơi khác đến và người dân địa 

phương gần khu vực dự án do sự khác nhau về lối sống và văn hóa. Do đó, các biện 

pháp giảm thiểu như được đề xuất trong Chương 4. 

f. Dự báo những rủi ro về sự cố môi trường do dự án gây ra trong giai đoạn xây 

dựng 

(1). Sự cố rò rỉ dầu mỡ thải từ việc bảo dưỡng phương tiện và thiết bị thi công 

Sự cố môi trường có thể xảy ra trong giai đoạn xây dựng là sự cố chảy tràn, rơi vãi 

dầu mỡ thải từ quá trình lưu trữ tạm thời tại dự án nếu có thực hiện sửa chữa và bảo trì. 

Theo kết quả khảo sát của các dự án xây dựng đường trên thế giới (Nguồn: Summary 

Environmental Impact Assessment for Shaanxi Roads Development Project in The  

people’s Republic of China, February 2001), xác xuất xảy ra sự cố này là tương đối 

thấp, khoảng 0,0087 – 0,068. Tuy nhiên, khi sự cố xảy ra trong những điều kiện bất lợi  

như  mưa lớn, lượng dầu mỡ thải bị tràn ra sẽ là nguồn gây ô nhiễm môi trường nước 

đất và mặt. Do vậy, các biện pháp phòng ngừa và ứng phó sự cố như được đề xuất trong 

Chương 4 sẽ được áp dụng cho dự án. 

 (2). Sự cố hỏa hoạn 

Quá trình thi công xây dựng một công trình lớn sẽ xảy ra nhiều nguyên nhân có 

thể dẫn đến cháy nổ: 

- Quá trình thi công xây dựng cũng như dọn dẹp mặt bằng nếu các công nhân làm 

việc bất cẩn (hút thuốc, đốt lửa . . .) thì khả năng gây cháy nổ có thể xảy ra. 

- Các nhiên liệu (dầu DO) thường có chứa trong công trường dù ít cũng là một 

nguồn gây cháy nổ. 

- Sự cố cháy nổ khác có thể phát sinh là từ các sự cố về điện.  

(3). Tai nạn lao động 

Đây là các công tác đặc biệt quan trọng trong suốt thời gian xây dựng các hạng 

mục công trình mới. Cũng giống như bất cứ một công trường xây dựng với quy mô lớn 

nào, công tác an toàn lao động là vấn đề đặc biệt quan tâm từ các nhà thầu đầu tư cho 

đến người lao động trực tiếp thi công trên công trường. Các vấn đề có khả năng phát 

sinh ra tai nạn lao động có thể bao gồm: 

- Công trường thi công sẽ có nhiều phương tiện vận chuyển ra vào có thể dẫn đến 

các tai nạn do bản thân các xe cộ này; 

- Không thực hiện tốt các quy định về an toàn lao động khi làm việc với các loại 

cần cẩu, thiết bị bốc dở, các loại vật liệu xây dựng chất đống cao có thể rơi vỡ...; 
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- Việc thi công các công trình trên cao sẽ làm tăng cao khả năng gây ra tai nạn lao 

động do trượt ngã trên các dàn giáo, trên các nhà đang xây, từ công tác vận chuyển vật 

liệu xây dựng (xi măng, cát, sắt thép...) lên cao và nhiều nguyên nhân khác nữa; 

- Các tai nạn lao động từ các công tác tiếp cận với điện như công tác thi công hệ thống 

điện, va chạm vào các đường dây điện dẫn ngang qua đường, bão gió gây đứt dây điện...; 

- Khi công trường thi công trong những ngày mưa thì khả năng gây ra tai nạn lao 

động còn có thể tăng cao: đất trơn dẫn đến sự trượt ngã cho người lao động và các đống 

vật liệu xây dựng, các sự cố về điện dễ xảy ra hơn, đất mềm và dễ lún sẽ gây ra các sự 

cố cho người và các máy móc thiết bị thi công...; 

- Trong quá trình phát quang, chuẩn bị mặt bằng rất dễ bị những động vật bò sát như 

rắn, bò cạp, rết, côn trùng… cắn và có khả năng gây nguy hiểm đến tính mạng của con 

người. 

3.1.1.5. Đánh giá tổng hợp tác động của quá trình chuẩn bị và xây dựng dự án 

Tổng hợp các kết quả nghiên cứu đánh giá tác động môi trường của các hoạt động 

thi công xây dựng dự án có thể đưa ra một số nhận xét sau:  

- Nhóm hoạt động xây dựng cơ sở hạ tầng kỹ thuật và các khu chức năng: Hoạt động 

này có mức độ tác động tương đối lớn và phân bố trên nhiều thành phần môi trường. Trong 

đó: 

+ Môi trường không khí chịu tác động mạnh (+++), chủ yếu do phát sinh bụi từ 

san lấp mặt bằng, đào đắp, vận chuyển vật liệu; khí thải từ phương tiện và thiết bị thi 

công. Đây là thành phần môi trường nhạy cảm nhất trong giai đoạn xây dựng. 

+ Môi trường đất chịu tác động ở mức trung bình (++), do hoạt động đào đắp, thay 

đổi địa hình, tập kết vật liệu và nguy cơ rò rỉ dầu mỡ từ máy móc. 

+ Môi trường nước, tài nguyên sinh học và kinh tế – văn hóa – xã hội chịu tác động 

ở mức độ thấp đến trung bình (+), chủ yếu liên quan đến nước mưa chảy tràn mang theo 

bùn đất, ảnh hưởng cục bộ đến hệ sinh thái khu vực và sự xáo trộn tạm thời trong sinh 

hoạt của cộng đồng. 

Nhìn chung, các tác động từ nhóm hoạt động này mang tính ngắn hạn, cục bộ và 

có thể kiểm soát được thông qua các biện pháp quản lý, che chắn, thu gom và kiểm soát 

thi công phù hợp. 

- Nhóm hoạt động sinh hoạt của công nhân trên công trường: Các tác động phát 

sinh từ sinh hoạt công nhân có mức độ thấp đến trung bình, phân bố tương đối đồng đều 

giữa các thành phần môi trường: 

+ Môi trường nước và không khí chịu tác động ở mức trung bình (++), chủ yếu do 

phát sinh nước thải sinh hoạt, chất thải rắn sinh hoạt và mùi từ khu vực lưu trú tạm. 

+ Môi trường đất và tài nguyên sinh học chịu tác động ở mức thấp (+), liên quan 

đến nguy cơ xả thải không đúng quy định hoặc tập kết rác thải không hợp vệ sinh. 

+ Kinh tế – văn hóa – xã hội chịu tác động mức trung bình (++), do sự gia tăng lao 

động ngoại tỉnh có thể làm phát sinh áp lực lên hạ tầng địa phương hoặc ảnh hưởng nhất 

định đến an ninh trật tự nếu không được quản lý tốt. 
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Tuy nhiên, các tác động này chủ yếu mang tính tạm thời trong suốt thời gian thi 

công và có thể được kiểm soát hiệu quả thông qua việc bố trí khu sinh hoạt hợp lý, thu 

gom xử lý chất thải đầy đủ và quản lý lao động chặt chẽ. 

Bảng 3.13. Tóm tắt ma trận tác động môi trường trong quá trình chuẩn bị và xây dựng 

Hoạt động 

Môi 

trường 

đất 

Môi 

trường 

nước 

Môi trường 

không khí 

Tài nguyên 

sinh học 

Kinh tế, 

văn hóa, 

xã hội 

Xây dựng cơ sở hạ 

tầng kỹ thuật, các khu 

chức năng 

++ + +++ + + 

Sinh hoạt của công 

nhân trên công  

trường 

+ ++ ++ + ++ 

Ghi chú: 

+  Ít tác động 

++ Tác động mức trung bình 

+++ Tác động mạnh 

-  Không tác động 

Trong giai đoạn chuẩn bị và xây dựng, môi trường không khí là thành phần chịu 

tác động mạnh nhất, tiếp đến là môi trường đất và nước. Các tác động chủ yếu mang 

tính ngắn hạn, có thể dự báo trước và có khả năng giảm thiểu thông qua các biện pháp 

kỹ thuật – quản lý phù hợp. 

Không có thành phần môi trường nào bị đánh giá ở mức tác động rất lớn hoặc 

không thể khắc phục. Do đó, nếu chủ đầu tư thực hiện nghiêm túc các biện pháp bảo vệ 

môi trường đã đề xuất, các tác động tiêu cực sẽ được kiểm soát trong giới hạn cho phép 

theo quy định hiện hành. 

Như vậy, theo bảng thống kê trên, chủ dự án phải đặc biệt quan tâm tới các hoạt 

động thi công xây dựng như san lấp mặt bằng, xây dựng cơ sở hạ tầng kỹ thuật các khu 

chức năng để đề xuất các biện pháp khống chế và giảm thiểu ô nhiễm phù hợp, bởi vì 

các hoạt động này có thể gây nên các tác động tiêu cực đáng kể cho môi trường nước, 

không khí, tài nguyên sinh học và kinh tế văn hóa xã hội. 
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3.1.2. Các công trình, biện pháp thu gom, lưu giữ, xử lý chất thải và biện pháp 

giảm thiểu tác động tiêu cực khác đến môi trường 

3.1.2.1. Biện pháp phòng ngừa, giảm thiểu các tác động xấu 

A. Biện pháp giảm thiểu tác động trong quá trình đền bù giải phóng mặt bằng 

(không có) 

A1. Các biện pháp giảm thiểu tác động xấu trong giai đoạn xây dựng dự án 

Để giảm thiểu ô nhiễm môi trường trong giai đoạn xây dựng dự án, Công ty TNHH 

Mặt Trời Phú Quốc thực hiện các biện pháp dưới đây: 

- Khi tiến hành lập thủ tục mời thầu, Công ty sẽ yêu cầu các nhà thầu cam kết thực 

hiện công tác bảo vệ môi trường được mô tả trong các mục dưới đây. 

- Giám sát chặt chẽ việc tuân thủ các yêu cầu đó theo các quy định hiện hành của 

Pháp luật Việt Nam. 

Các biện pháp giảm thiểu cụ thể cho từng các tác động xấu trong suốt quá trình 

triển khai xây dựng dự án được trình bày như sau: 

1. Giảm thiểu ô nhiễm không khí 

Trong giai đoạn thi công xây dựng, các nguồn phát sinh ô nhiễm không khí chủ 

yếu bao gồm bụi từ hoạt động san lấp, đào đắp, tập kết vật liệu và khí thải từ phương 

tiện vận chuyển, máy móc thi công. Nhằm kiểm soát và giảm thiểu các tác động này, 

Chủ dự án sẽ yêu cầu nhà thầu thi công triển khai đồng bộ các biện pháp sau: 

- Tất cả phương tiện vận chuyển, máy móc, thiết bị thi công tham gia Dự án phải 

đáp ứng quy chuẩn, tiêu chuẩn Việt Nam hiện hành về an toàn kỹ thuật và bảo vệ môi 

trường đối với phương tiện giao thông cơ giới đường bộ; thực hiện kiểm định định kỳ 

theo quy định. 

- Lập kế hoạch thi công và cung ứng vật tư phù hợp với tiến độ xây dựng; hạn chế 

tập kết vật liệu với khối lượng lớn trong cùng một thời điểm. Vật liệu sau khi vận chuyển 

đến công trường sẽ được san gạt, lu lèn hoặc che phủ kịp thời nhằm hạn chế phát tán bụi 

dưới tác động của gió. 

- Thực hiện che chắn khu vực thi công bằng lưới bao che hoặc hàng rào tạm tại các 

vị trí giáp ranh khu vực nhạy cảm nhằm hạn chế bụi lan truyền ra môi trường xung 

quanh. 

- Các phương tiện vận chuyển vật liệu xây dựng phải được che phủ bạt kín trong 

suốt quá trình vận chuyển; không chở quá tải, không để rơi vãi vật liệu trên các tuyến 

đường. 

- Vật liệu xây dựng được cung cấp theo đúng tiến độ sử dụng, tránh tồn lưu kéo dài 

gây phát sinh bụi thứ cấp. 

- Máy móc, thiết bị và phương tiện thi công được bảo dưỡng, kiểm tra định kỳ 

nhằm đảm bảo vận hành ổn định, giảm thiểu phát sinh khí thải, tiếng ồn vượt quy chuẩn. 
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- Nghiêm cấm việc đốt vật liệu, phế thải xây dựng hoặc chất thải sinh hoạt trong 

khu vực Dự án nhằm tránh phát sinh khói, khí độc và mùi ảnh hưởng đến môi trường 

không khí. 

- Thực hiện tưới nước giảm bụi tại khu vực thi công, đường nội bộ và các tuyến 

đường vận chuyển vào những ngày nắng, hanh khô. Tần suất tưới từ 2–3 lần/ngày và 

điều chỉnh linh hoạt theo điều kiện thời tiết; thời điểm tưới vào giữa buổi sáng, đầu giờ 

trưa và buổi chiều để đạt hiệu quả kiểm soát bụi tối ưu. 

- Bố trí thời gian vận chuyển vật liệu hợp lý, tránh giờ cao điểm nhằm hạn chế ùn 

tắc giao thông, giảm phát thải khí và bụi, đồng thời giảm ảnh hưởng đến sinh hoạt và đi 

lại của người dân trong khu vực. 

- Giới hạn tốc độ phương tiện, quy định tốc độ tối đa cho các xe vận tải trong khu 

vực công trường và đường dẫn để bảo đảm an toàn cho các hoạt động xung quanh. 

- Vệ sinh đường vận chuyển, định kỳ thực hiện quét dọn và tưới nước rửa đường 

tại các lối ra vào công trường để tránh đất đá rơi vãi gây trơn trượt cho người tham gia 

giao thông. 

Việc thực hiện nghiêm túc các biện pháp nêu trên sẽ góp phần kiểm soát nồng độ 

bụi và khí thải trong giai đoạn xây dựng, đảm bảo chất lượng môi trường không khí khu 

vực không vượt quá giới hạn cho phép theo quy định hiện hành. 

2. Giảm thiểu tác động của tiếng ồn 

Trong giai đoạn thi công xây dựng, tiếng ồn phát sinh chủ yếu từ hoạt động của 

máy móc, thiết bị thi công, phương tiện vận chuyển vật liệu và một số công đoạn đặc 

thù như đào, đầm, khoan, đóng cọc. Nhằm hạn chế ảnh hưởng đến sức khỏe người lao 

động và cộng đồng dân cư xung quanh, Chủ đầu tư yêu cầu nhà thầu thi công thực hiện 

các biện pháp kiểm soát tiếng ồn như sau: 

- Về phương tiện, máy móc và thiết bị thi công: 

+ Tất cả phương tiện vận chuyển, máy móc và thiết bị thi công tham gia Dự án 

phải đáp ứng các tiêu chuẩn, quy chuẩn kỹ thuật quốc gia hiện hành về an toàn kỹ thuật 

và bảo vệ môi trường. 

+ Ưu tiên lựa chọn thiết bị mới, công nghệ hiện đại, có mức phát sinh tiếng ồn 

thấp; hạn chế sử dụng các thiết bị đã cũ, hiệu suất thấp. 

+ Trang bị và duy trì hoạt động của các bộ phận giảm thanh, chống rung đối với 

các thiết bị có mức ồn lớn; bảo đảm các chi tiết cách âm, giảm chấn luôn trong tình trạng 

hoạt động tốt. 

+ Thực hiện bảo dưỡng, kiểm tra định kỳ máy móc, thiết bị nhằm đảm bảo vận 

hành ổn định, tránh phát sinh tiếng ồn bất thường do hư hỏng hoặc ma sát cơ khí. 

- Tổ chức thi công và bố trí mặt bằng: 

+ Bố trí thời gian thi công hợp lý, thực hiện trong khung giờ từ 7h00–11h30 và 

13h00–17h30; không thi công vào giờ nghỉ trưa, ban đêm hoặc các thời điểm nhạy cảm 

nhằm hạn chế ảnh hưởng đến sinh hoạt của người dân. 
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+Không bố trí đồng thời nhiều thiết bị có mức phát sinh tiếng ồn lớn hoạt động 

cùng một thời điểm tại cùng khu vực; phân kỳ thi công hợp lý để giảm cộng hưởng tiếng 

ồn. 

+ Sắp xếp vị trí đặt máy móc, thiết bị thi công xa khu vực nhạy cảm (khu dân cư, 

công trình công cộng…) trong điều kiện mặt bằng cho phép. 

+ Đối với các thiết bị không sử dụng thường xuyên, phải tắt máy ngay khi không 

vận hành hoặc giảm công suất xuống mức tối thiểu nhằm hạn chế phát sinh tiếng ồn 

không cần thiết. 

+ Trường hợp cần thiết, lắp đặt rào chắn hoặc tường chắn tạm thời tại các vị trí 

giáp ranh khu vực nhạy cảm. Rào/tường chắn cao khoảng 3–4 m, làm bằng vật liệu phù 

hợp (thép, bê tông, gỗ dày, vật liệu composite…) có thể làm giảm mức ồn từ khoảng 

10–22 dBA, góp phần hạn chế lan truyền tiếng ồn ra khu vực xung quanh. 

+ Lựa chọn phương pháp thi công phù hợp với từng hạng mục; ưu tiên các giải 

pháp kỹ thuật có mức phát sinh tiếng ồn thấp (ví dụ: khoan cọc nhồi thay cho đóng cọc 

trong điều kiện cho phép). 

- Các biện pháp khác: 

+ Không sử dụng loa phát thanh có dung lượng lớn hoặc còi hú tạo ra âm thanh 

lớn tại công trường. 

+ Tất cả các xe vận chuyển vật liệu xây dựng sẽ được quan lý tốt khi di chuyển 

trong dự án nhằm hạn chế tối đa việc phát sinh và ảnh hưởng của tiếng ồn. 

+ Trang bị đồ bảo hộ lao động cho công nhân khi cần thiết (tùy theo nội dung công 

việc cụ thể). 

+ Tiến hành quan trắc tiếng ồn tại các khu vực thi công để kịp thời thực hiện các 

biện pháp kiểm soát và giảm thiểu thích hợp (xem Chương 6). 

Khi áp dụng tổng hợp các biện pháp trên, mức độ tác động của tiếng ồn có thể 

giảm xuống từ 80 – 95%. 

Việc áp dụng đồng bộ các biện pháp nêu trên sẽ góp phần giảm đáng kể mức độ 

lan truyền tiếng ồn trong giai đoạn thi công. Chủ đầu tư yêu cầu nhà thầu cam kết bảo 

đảm mức ồn phát sinh từ các hoạt động của Dự án tuân thủ QCVN 26:2025/BNNMT – 

Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về tiếng ồn, không vượt quá giới hạn cho phép tại khu vực 

chịu tác động. 

3. Giảm thiểu tác động do rung 

Như đã trình bày tại Chương 3, trong giai đoạn thi công xây dựng, độ rung phát 

sinh chủ yếu từ hoạt động của các máy móc, thiết bị thi công như máy đào, máy ủi, lu 

rung, thiết bị khoan, đóng cọc và phương tiện vận chuyển tải trọng lớn. Độ rung nếu 

không được kiểm soát có thể ảnh hưởng đến công trình lân cận và môi trường xung 

quanh. Do đó, Chủ đầu tư yêu cầu nhà thầu áp dụng các biện pháp kiểm soát sau: 

- Về phương tiện, máy móc và thiết bị thi công: 
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+ Tất cả các phương tiện vận chuyển và máy móc thiết bị phục vụ dự án phải đạt 

tiêu chuẩn, quy chuẩn Việt Nam về an toàn kỹ thuật và môi trường. 

+ Ưu tiên sử dụng các máy móc và thiết bị thi công có thiết bị chống ồn và chống 

rung. 

+ Các máy móc và thiết bị thi công phải được bảo trì thường xuyên để đảm bảo 

tình trạng hoạt động tốt. 

- Thiết kế và bố trí thi công: 

+ Bố trí thời gian thi công phải hợp lý, tránh tình trạng bố trí các phương tiện, máy 

móc và thiết bị thi công gần nhau hoặc hoạt động trong cùng một lúc. 

+ Bố trí các vị trí thích hợp cho các thiết bị, máy móc thi công nhằm hạn chế tối 

đa tác động đến khu vực xung quanh. 

 + Các máy móc và thiết bị thi công không sử dụng liên tục thì phải tắt ngay sau 

khi không sử dụng hoặc giảm cường độ hoạt động tới mức tối thiểu có thể. 

Việc áp dụng đồng bộ các biện pháp nêu trên có thể giảm đáng kể biên độ rung tại 

khu vực lân cận nguồn phát sinh, ước tính giảm khoảng 70–80% trong phạm vi gần 

nguồn rung. 

Chủ đầu tư cam kết kiểm soát và duy trì mức rung phát sinh trong giai đoạn thi 

công bảo đảm tuân thủ các quy chuẩn kỹ thuật quốc gia hiện hành về rung, không gây 

ảnh hưởng tiêu cực đến công trình và môi trường xung quanh. 

4. Giảm thiểu ô nhiễm môi trường nước 

a. Nước thải sinh hoạt 

Trong giai đoạn thi công, tổng lưu lượng nước thải sinh hoạt phát sinh ước tính 

khoảng 24 m³/ngày, chủ yếu từ hoạt động ăn uống, vệ sinh cá nhân của công nhân trên 

công trường. 

Để kiểm soát và xử lý nguồn thải này, Chủ đầu tư sẽ: 

+ Bố trí nhà vệ sinh di động tại công trường với số lượng phù hợp quy mô lao 

động; các thiết bị này có bể chứa kín, đảm bảo thu gom toàn bộ nước thải và chất thải 

phát sinh, không xả trực tiếp ra môi trường. 

+ Ký hợp đồng với đơn vị có chức năng để định kỳ hút, vận chuyển và xử lý bùn 

thải theo đúng quy định; không tự ý xả thải hoặc chôn lấp tại khu vực dự án. 

+ Cuối giai đoạn thi công, bùn thải từ nhà vệ sinh di động (sau khi được đơn vị có 

chức năng xử lý sơ bộ, đảm bảo yêu cầu vệ sinh môi trường) có thể được xem xét tái sử 

dụng làm nguyên liệu ủ compost phục vụ bón cây xanh trong khu vực, với điều kiện đáp 

ứng quy định về quản lý chất thải và an toàn môi trường. 

Ngoài ra, Chủ đầu tư ưu tiên sử dụng lao động địa phương, công nhân sau giờ làm 

việc sẽ trở về nơi cư trú, không lưu trú tập trung dài ngày tại công trường. Giải pháp này 

góp phần giảm áp lực phát sinh nước thải sinh hoạt, đồng thời hạn chế các tác động thứ 

cấp đến môi trường và hạ tầng khu vực 
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b. Nước thải từ trạm trộn bê tông 

Vì thành phần nước thải chủ yếu là cặn lơ lửng, do đó chỉ cần xây dựng bể lắng 

đơn giản kết hợp bể chứa để loại bỏ cặn lắng và thu nước sau lắng để tái sử dụng cho 

mục đích phun nước giảm bụi tại công trường góp phần tiết kiệm nguồn nước và hạn 

chế xả thải ra môi trường. 

Hình 3.3. Quy trình xử lý nước thải trạm trộn bê tông 

Thuyết minh công nghệ: 

Nước thải từ trạm trộn bê tông được thu gom vào bể đặt dưới trạm trộn bê tông sau 

đó theo rãnh thoát dẫn về ao lắng cặn. Tại đây, chất rắn lơ lửng được lắng xuống nhờ 

trọng lực, nước trong được dẫn qua ao chứa nước. 

Trong quá trình chứa và vận chuyển của dòng nước, cặn lơ lửng có thể lắng lại ở 

bể thu gom và mương dẫn, cặn lắng này sẽ được nạo vét thường xuyên nhằm tăng thể 

tích chứa và tăng hiệu quả xử lý nước thải. Nước sau xử lý được sử dụng phun giảm bụi 

khu chứa vật liệu và rửa trạm trộn bê tông. Cặn lắng được tận dụng để đắp đường hoặc 

những khu vực cần thiết khác. 

c. Nước mưa chảy tràn 

Nước mưa được quy ước là sạch. Khi công trình xây dựng vào mùa mưa, nước 

mưa chảy tràn qua mặt bằng thi công sẽ cuốn theo đất, cát, rác thải và dầu nhớt rơi vãi,... 

vào nguồn tiếp nhận. Các biện pháp hạn chế tác động đến môi nước được thực hiện như 

sau: 

- Sử dụng hệ thống rãnh để thu gom nước mưa về các hố lắng trong công trường 

trước khi thải ra bên ngoài. 

- Bùn lắng cống rãnh sẽ được nạo vét cuối giai đoạn thi công. Lượng bùn này 

không chứa các thành phần ô nhiễm, chủ yếu đất, cát. Lượng bùn này sẽ được sử dụng 

để đắp đất cho các gốc cây trong khu vực. 

Nước thải 

trạm trộn bê tông 

Cặn lắng 

 

Hố thu gom 

Tái sử dụng cho các 

mục đích khác 

 

Hố lắng cặn 

 

 

Bể chứa nước 
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- Trong quá trình sữa chữa, vận hành máy móc thiết bị, dầu nhớt phải được thu 

gom triệt để, không để rỡi vãi hoặc đổ tuỳ tiện trên mặt bằng khu vực. 

- Thường xuyên nhắc nhở và yêu cầu công nhân sử dụng tiết kiệm nước, không để 

nước chảy tràn ra khu vực xung quanh. 

- Tăng cường vệ sinh công trường, che phủ các bãi vật liệu, bãi thải, nơi để hoá 

chất, xăng dầu để tránh nước mưa. 

- Bố trí kho chứa vật liệu ở vị trí thích hợp, các nguyên nhiên vật liệu độc hại đặt 

tránh xa nguồn nước, tránh lan truyền các chất độc hại vào nguồn nước. 

5. Giảm thiểu tác động do chất thải rắn 

Chất thải rắn trong giai đoạn xây dựng gồm có chất thải rắn sinh hoạt, chất thải 

xây dựng và chất thải nguy hại. 

a. Chất thải rắn sinh hoạt 

Lượng chất thải sinh hoạt ước tính hàng ngày cho 200 công nhân trong giai đoạn 

xây dựng là 240kg/ngày. Với thời gian thực hiện dự kiến là 14 tháng nên lượng chất thải 

này khá nhiều. Các biện pháp giảm thiểu tác động của chất thải rắn sinh hoạt bao gồm: 

- Bố trí các thùng rác để thu gom chất thải của công nhân. Thùng rác được đặt tại 

khu vực lán trại nơi tập trung hoạt động sinh hoạt của công nhân và tại gần nơi đang thi 

công xây dựng hạng mục. 

- Nhắc nhở công nhân bỏ rác đúng nơi quy định, không vứt rác bừa bãi trên công 

trường. 

- Rác thải sinh hoạt sẽ được phân loại tại nguồn, phần chai, lọ,... sẽ được tận dụng 

lại hoặc bán phế liệu, phần còn lại được chuyển giao cho đơn vị có chức năng thu gom, 

xử lý theo đúng quy định pháp luật. 

b. Chất thải xây dựng 

Sinh khối thực vật phát hoang sẽ được thu gom và xử lý, một phần cây gỗ sẽ được 

bán làm gỗ nguyên liệu, phần còn lại tận dụng làm chất đốt hoặc làm láng trại cho công 

nhân. 

Chất thải phát sinh trong hoạt động xây dựng phần lớn là các thành phần vô cơ như 

đất, đá, cát rơi vãi, các loại vụn sắt thép, gỗ vụn…  

- Đối với các loại có thể tái sinh, tái sử dụng như vụn sắt thép, bao bì xi măng… 

lượng chất thải này sẽ được thu gom vào kho chứa của công trường và được bán phế 

liệu hoặc tái sử dụng cho mục đích khác. 

- Thu gom các loại chất thải rắn trơ như gạch vỡ, xà bần,...sử dụng san lấp mặt 

bằng. Cần bố trí khu vực tập trung chất thải tạm thời gần khu vực thi công.  

 

c. Chất thải nguy hại 

Như đã trình bày trong Chương 3, chất thải nguy hại trong giai đoạn này chủ yếu 

là giẻ lau, bao bì dính dầu, xăng, hóa chất, cặn bã sơn, que hàn…ước tính khoảng 

20kg/tháng. Chủ dự án sẽ trang bị khu vực, thiết bị thu gom, lưu trữ chất thải nguy hại. 
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Với khối lượng phát sinh không nhiều, có thể bố trí các thùng chứa (loại 120lít) để chứa 

toàn bộ lượng chất thải rắn này. Ngoài ra còn có một lượng dầu nhớt thải sinh ra từ việc 

bảo dưỡng thiết bị, máy móc thi công ước tính khoảng 20 lít/tháng được chứa trong 

thùng có nắp đậy, hợp quy cách. Vì trong giai đoạn xây dựng, mặt bằng của dự án chưa 

được hoàn tất, do đó chất thải nguy hại sẽ được bố trí tạm thời tại khu vực kho chứa trên 

công trường, cách xa nơi thường tập trung nhiều công nhân. Và toàn bộ lượng chất thải 

này sẽ được chuyển giao cho đơn vị có chức năng thu gom và xử lý theo đúng quy định 

hiện hành. 

6. Giảm thiểu tác động đến hệ sinh thái 

- Nghiêm cấm công nhân trên công trường vào khu vực rừng để săn bắt thú rừng, 

chặt phá cây rừng… Đồng thời không xâm phạm đến nguồn sinh vật dưới biển. 

- Tổ chức tuyên truyền và nâng cao nhận thức cho công nhân không thải bỏ chất 

thải xuống biển, đồng thời có biện pháp quản lý và xử lý các loại chất thải phát sinh, 

không để rơi vãi, làm ô nhiễm nước biển, ảnh hưởng đến môi trường sống và phát triển 

của hệ sinh vật dưới nước như: dùng bạt che chắn cẩn thận các vật liệu, trang thiết bị 

trong quá trình vận chuyển đá, cát, nguyên vật liệu bằng tàu thuyền nhằm tránh rơi vãi 

xuống biển; che chắn nguyên vật liệu tránh bị nước mưa cuốn trôi xuống biển trong quá 

trình thi công các hạng mục công trình của dự án; có biện pháp quản lý sinh hoạt của 

công nhân để tránh nước thải và rác thải của công nhân xả bừa bãi ra môi trường biển,... 

- Chỉ thực hiện phát quang, thu hồi thực bì trong phạm vi diện tích được phê duyệt 

phục vụ thi công xây dựng; nghiêm cấm việc mở rộng phạm vi tác động ra ngoài ranh 

giới dự án. Thực hiện cắm mốc ranh giới khu vực thi công và khu vực rừng cần bảo vệ 

trước khi triển khai xây dựng nhằm hạn chế tối đa ảnh hưởng đến thảm thực vật hiện 

hữu. 

- Trồng cây xanh trong khu vực dự án. Công tác trồng cây xanh được thực hiện 

vào cuối giai đoạn thi công xây dựng. Như vậy có thể phục hồi một phần thảm thực vật 

đã bị mất, đồng thời cây xanh góp phần tạo cảnh quan cho khu du lịch khi đi vào hoạt 

động. Ưu tiên giữ lại các cá thể cây xanh hiện hữu có khả năng bảo tồn cảnh quan sinh 

thái khu vực. Bố trí hệ thống rãnh thoát nước tạm, hố lắng và các biện pháp tiêu thoát 

nước phù hợp trong quá trình thi công nhằm hạn chế hiện tượng xói mòn, rửa trôi đất 

tại các khu vực đã phát quang mặt bằng. Đất đào đắp và vật liệu xây dựng được tập kết 

tại vị trí phù hợp, có biện pháp che chắn tránh phát tán và cuốn trôi ra môi trường xung 

quanh trong mùa mưa. Thường xuyên kiểm tra, bảo dưỡng phương tiện và thiết bị thi 

công; không để xảy ra tình trạng rò rỉ dầu mỡ, nhiên liệu gây ô nhiễm đất. 

- Phối hợp tuần tra, thiết lập cơ chế phối hợp định kỳ giữa đội bảo vệ dự án và lực 

lượng kiểm lâm của Vườn quốc gia Phú Quốc để kiểm soát các khu vực giáp ranh. 

- Lắp đặt các bảng nội quy, biển cấm săn bắt, hái lượm và xâm phạm rừng phòng 

hộ tại các vị trí tiếp giáp rừng. 

- Kiểm soát ra vào, lập danh sách và quản lý chặt chẽ số lượng nhân sự ra vào các 

khu vực nhạy cảm gần rừng phòng hộ. Hạn chế tối đa việc chia cắt sinh cảnh tự nhiên 

trong quá trình thi công; các tuyến đường công vụ, khu vực tập kết vật liệu được bố trí 

hợp lý nhằm giảm thiểu ảnh hưởng đến hệ sinh thái rừng còn lại. Tăng cường diện tích 
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cây xanh bản địa trong khuôn viên dự án sau khi hoàn thành xây dựng nhằm góp phần 

phục hồi cảnh quan sinh thái, nâng cao độ che phủ thực vật và hỗ trợ duy trì môi trường 

sống của các loài sinh vật trong khu vực.  

Thực hiện các biện pháp quản lý chất thải, nước thải, khí thải phát sinh trong quá 

trình thi công nhằm hạn chế tác động đến đa dạng sinh học và chức năng phòng hộ của 

hệ sinh thái rừng xung quanh. Không thi công ngoài phạm vi được phê duyệt; hạn chế 

tối đa diện tích đất trống phát sinh trong quá trình xây dựng. Thực hiện thi công cuốn 

chiếu và hoàn trả mặt bằng ngay sau khi hoàn thành từng hạng mục nhằm giảm thiểu 

tác động đến môi trường đất và hệ sinh thái khu vực. Thực hiện các biện pháp chống xói 

mòn, rửa trôi đất tại các khu vực đào đắp và khu vực có độ dốc; bố trí hệ thống thoát 

nước tạm trong thời gian thi công nhằm hạn chế thất thoát lớp đất mặt và bồi lắng ra 

môi trường xung quanh. Không thi công ban đêm tại các khu vực tiếp giáp rừng phòng 

hộ; hạn chế sử dụng ánh sáng công suất lớn hướng trực tiếp vào khu vực rừng nhằm 

giảm thiểu ảnh hưởng đến tập tính sinh hoạt của các loài động vật hoang dã. Trường hợp 

phát hiện động vật hoang dã trong khu vực thi công, công nhân không được săn bắt, xua 

đuổi hoặc gây thương tích; báo cáo cho đơn vị quản lý môi trường của dự án để phối 

hợp xử lý theo quy định. 

- Giảm thiểu tác động do chuyển đổi mục đích sử dụng rừng: 

+ Thiết lập hàng rào quanh khu vực dự án.  

+ Chủ dự án chỉ thực hiện phát quang, thu hồi thực bì và thi công trong phạm 

vi diện tích được cơ quan có thẩm quyền cho phép chuyển mục đích sử dụng rừng; 

nghiêm cấm việc mở rộng phạm vi thi công hoặc tác động đến diện tích rừng nằm ngoài 

ranh giới được phê duyệt.  

+ Trước khi triển khai thi công, thực hiện cắm mốc ranh giới khu vực xây dựng 

và khu vực rừng cần bảo vệ để tránh các tác động ngoài phạm vi dự án. 

- Giảm thiểu tác động đến các loài thực vật có giá trị bảo tồn: 

+ Trường hợp trong quá trình thi công phát hiện các cá thể thực vật có giá trị 

bảo tồn hoặc các loài thuộc đối tượng cần bảo vệ theo kết quả điều tra hiện trạng rừng, 

chủ dự án sẽ phối hợp với cơ quan quản lý chuyên ngành để xem xét áp dụng biện pháp 

chuyển vị bảo tồn theo quy định tại khoản 29 Điều 3 Thông tư số 27/2025/TT-BNNMT 

ngày 24/6/2025 của Bộ Nông nghiệp và Môi trường: “Chuyển vị bảo tồn là quá trình di 

dời cá thể sinh vật từ khu vực phân bố tự nhiên này sang khu vực phân bố tự nhiên khác 

phù hợp với điều kiện sinh trưởng và phát triển của loài theo phương án được cơ quan 

nhà nước có thẩm quyền phê duyệt”, chỉ được thực hiện khi có ý kiến của cơ quan quản 

lý chuyên ngành và được cấp có thẩm quyền chấp thuận theo quy định. 

 

 

- Giảm thiểu tác động đến động vật hoang dã: 

+ Không thi công vào ban đêm tại các khu vực tiếp giáp rừng nhằm hạn chế tác 

động của ánh sáng và tiếng ồn đến tập tính sinh hoạt của động vật hoang dã.  
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+ Không nuôi nhốt, săn bắt, vận chuyển hoặc tiêu thụ động vật hoang dã dưới 

mọi hình thức trong phạm vi dự án.  

+ Khi phát hiện động vật hoang dã xuất hiện trong khu vực thi công, công nhân 

không được xua đuổi, săn bắt hoặc gây thương tích; báo cáo ngay cho cán bộ phụ trách 

môi trường để có biện pháp xử lý phù hợp. 

- Giảm thiểu tác động đến chức năng phòng hộ và đa dạng sinh học 

+ Hạn chế tối đa diện tích đất trống trong quá trình thi công; thực hiện thi công 

cuốn chiếu và phục hồi mặt bằng ngay sau khi hoàn thành từng hạng mục.  

+ Tăng cường trồng cây xanh bằng các loài cây bản địa phù hợp với điều kiện 

sinh thái khu vực nhằm góp phần phục hồi cảnh quan và nâng cao độ che phủ thực vật 

sau xây dựng.  

+ Thực hiện các biện pháp chống xói mòn, rửa trôi đất tại các khu vực có độ 

dốc như bố trí rãnh thoát nước tạm, bao cát, tấm chắn hoặc các biện pháp kỹ thuật tương 

đương trong suốt thời gian thi công. 

- Trước khi thực hiện chuyển mục đích sử dụng rừng, chủ dự án sẽ phối hợp với 

cơ quan quản lý nhà nước có thẩm quyền và đơn vị chuyên môn thực hiện kiểm kê hiện 

trạng rừng theo quy định của pháp luật về lâm nghiệp để xác định diện tích rừng, trạng 

thái rừng, trữ lượng gỗ, thành phần loài, giá trị đa dạng sinh học và các giá trị môi trường 

liên quan làm cơ sở thực hiện các thủ tục chuyển mục đích sử dụng rừng theo quy định.  

- Chủ dự án cam kết thực hiện nghĩa vụ nộp tiền trồng rừng thay thế theo quy 

định tại khoản 4 Điều 8 Luật số 146/2025/QH15 ngày 11/12/2025 của Quốc hội sửa đổi, 

bổ sung một số điều của Luật Lâm nghiệp năm 2017 và các văn bản hướng dẫn thi hành.  

Diện tích phải nộp tiền trồng rừng thay thế được xác định theo quy định tại Điều 

21 luật lâm nghiệp 2017 sửa đổi bổ sung tại khoản 6 Điều 8 Luật số 146/2025/QH15 

ngày 11/12/2025, theo đó diện tích phải nộp tiền trồng rừng thay thế bằng ba lần diện 

tích rừng chuyển mục đích sử dụng đối với rừng tự nhiên..  

- Trường hợp cơ quan có thẩm quyền yêu cầu thực hiện trồng rừng thay thế bằng 

hình thức nộp tiền, chủ dự án cam kết nộp đầy đủ kinh phí vào Quỹ Bảo vệ và Phát triển 

rừng theo quy định; trường hợp được giao tự tổ chức trồng rừng thay thế thì chủ dự án 

sẽ thực hiện theo phương án được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt.  

- Sau khi hoàn thành xây dựng, chủ dự án tiếp tục duy trì diện tích cây xanh 

cảnh quan, tăng cường sử dụng các loài cây bản địa phù hợp với điều kiện sinh thái khu 

vực nhằm góp phần bù đắp một phần giá trị sinh thái bị suy giảm do chuyển đổi mục 

đích sử dụng rừng. 



Báo cáo Đánh giá Tác động Môi trường 
DỰ ÁN: KHU DU LỊCH SINH THÁI VÀ NGHỈ DƯỠNG CAO CẤP 

PREMIER VILLAGE PHÚ QUỐC RESORT (điều chỉnh) 

Công ty TNHH Mặt Trời Phú Quốc 

 Chủ dự án: CÔNG TY TNHH MẶT TRỜI PHÚ QUỐC                                                                         Trang 126       

ĐC: Tầng 2, Tòa nhà Sun Home Phú Quốc, Khu phố 06 An Thới, đặc khu Phú Quốc, tỉnh An Giang 

ĐT: 02973.991.868 ; Fax:  02973.991.869   

 

 

7. Giảm thiểu tác động đến môi trường văn hóa – xã hội 

a. Giảm thiểu áp lực giao thông 

Như đã trình bày trong Chương 3, khi dự án tiến hành thi công xây dựng thì gia 

tăng áp lực giao thông lên cả đường bộ lẫn đường thủy do quá trình di chuyển của các 

phương tiện vận chuyển, máy móc và thiết bị thi công và đi lại của người lao động làm 

việc tại dự án. Do đó để giảm thiểu tác động một số biện pháp sau đây sẽ được áp dụng: 

- Tài xế và các đối tượng tham gia giao thông phải tuân thủ đúng Luật an toàn giao 

thông. 

- Lắp đặt các biển báo hiệu. 

- Bố trí người hướng dẫn các phương tiện tham gia giao thông ngang khu vực dự 

án.  

- Thông tin cho người dân thông qua các phương tiện thông tin như: báo chí, truyền 

hình, đài phát thanh về các tuyến đường thi công và lối đi tạm thời trong từng trường 

hợp cụ thể. 

b. Biện pháp giảm thiểu mâu thuẫn giữa công nhân xây dựng và người dân địa 

phương 

- Ưu tiên sử dụng nguồn lực địa phương, đặc biệt là lao động có tay nghề. 

- Kết hợp với chính quyền địa phương và các cơ quan chức năng có liên quan tổ 

chức các chương trình: 

+ Giáo dục, tuyên truyền ý thức công dân đối với công nhân xây dựng tại khu vực 

dự án. 

+ Giới thiệu với lao động nhập cư về phong tục, tập quán của người dân địa phương 

để tránh những trường hợp hiểu lầm đáng tiếc giữa người lao động nhập cư và người 

dân địa phương. 

- Giảm thiểu tối đa công nhân xây dựng ở lại qua đêm trong khu vực dự án. 

- Tất cả công nhân có thẻ ra vào khu vực dự án để thuận tiện cho công tác quản lý. 

- Kết hợp chặt chẽ với các cơ quan quản lý địa phương có liên quan thực hiện công 

tác quản lý công nhân nhập cư lưu trú tại địa bàn để triển khai thực hiện xây dựng dự 

án. 

3.1.2.2. Các biện pháp giảm thiểu sự cố và rủi ro môi trường trong giai đoạn xây 

dựng 

a.  Sự cố rò rỉ dầu thải từ việc bảo dưỡng phương tiện và thiết bị thi công 

Hoạt động bảo dưỡng, sửa chữa phương tiện và thiết bị thi công có thể phát sinh 

dầu mỡ thải; nếu xảy ra rò rỉ, chảy tràn hoặc lưu giữ không đúng quy định sẽ gây nguy 

cơ ô nhiễm môi trường đất, nước ngầm và khu vực biển ven bờ. Để phòng ngừa và giảm 

thiểu rủi ro, Chủ đầu tư áp dụng các biện pháp: 

- Hạn chế tối đa việc sửa chữa lớn phương tiện, thiết bị tại công trường; ưu tiên 

thực hiện tại các cơ sở chuyên dụng bên ngoài Dự án. 
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- Trường hợp cần thiết phải bảo dưỡng tại chỗ, bố trí khu vực riêng biệt có nền bê 

tông chống thấm, có rãnh thu gom và thùng chứa chuyên dụng để thu hồi toàn bộ dầu 

mỡ thải phát sinh. 

- Không lưu trữ nhiên liệu, dầu mỡ với khối lượng lớn tại công trường; việc lưu 

giữ tạm thời phải trong thùng chứa kín, đặt trên khay chống tràn và có mái che. 

- Thực hiện phân loại, thu gom dầu mỡ thải và giẻ lau dính dầu như chất thải nguy 

hại; ký hợp đồng với đơn vị có chức năng để vận chuyển, xử lý theo quy định. 

- Thường xuyên kiểm tra khu vực lưu chứa nhiên liệu, dầu mỡ; kịp thời phát hiện 

và khắc phục sự cố rò rỉ. Trang bị sẵn vật liệu thấm hút (cát khô, mùn cưa, vật liệu thấm 

chuyên dụng) để xử lý nhanh khi xảy ra sự cố tràn đổ. 

b.  Sự cố hỏa hoạn 

Sự cố hỏa hoạn hay cháy nổ xảy ra thì sẽ gây thiệt hại không nhỏ vì tài sản, tính 

mạng con người và hệ sinh thái biển. Vì vậy để phòng chống sự cố cháy nổ, chủ dự án 

đã áp dụng các biện pháp như sau: 

- Tuân thủ đầy đủ các quy định về phòng cháy, chữa cháy (PCCC) và an toàn lao động 

trong quá trình thi công; bố trí máy móc, thiết bị hợp lý, đảm bảo khoảng cách an toàn. 

- Nghiêm cấm đốt rác, vật liệu thải hoặc các nguyên vật liệu dễ cháy trong khu vực 

Dự án. 

- Không tập kết, lưu giữ vật liệu dễ cháy với khối lượng lớn tại công trường; thực 

hiện thu gom, vận chuyển thường xuyên ra khỏi khu vực thi công. 

- Thường xuyên kiểm tra hệ thống điện, dây dẫn, mối nối; kịp thời khắc phục các 

nguy cơ chập điện gây cháy nổ. 

- Bố trí khu vực nấu ăn (nếu có) riêng biệt, cách xa nơi lưu trữ vật liệu dễ cháy; 

trang bị bình chữa cháy xách tay tại các vị trí trọng yếu. 

- Tổ chức tuyên truyền, nhắc nhở công nhân chấp hành nghiêm quy định về PCCC; 

xây dựng nội quy công trường và niêm yết công khai. 

- Phối hợp với cơ quan chức năng tại địa phương trong công tác kiểm tra, hướng 

dẫn và xử lý khi xảy ra sự cố; xây dựng phương án ứng phó khẩn cấp nhằm hạn chế thấp 

nhất thiệt hại về người, tài sản và môi trường. 

- Vệ sinh thực bì tại nơi xây dựng. Thực hiện phát quang và dọn dẹp các vật liệu 

dễ cháy (lá khô, cành mục) tại hành lang an toàn giữa khu vực thi công và rừng phòng 

hộ, đặc biệt vào mùa khô. 

- Trang bị thêm các dụng cụ chữa cháy rừng chuyên dụng (như vỉ dập lửa, máy 

bơm nước di động có vòi dài) tại các cụm công trình tiếp giáp rừng. 
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c. An toàn lao động 

Để đảm bảo điều kiện vệ sinh và an toàn lao động cho công nhân xây dựng, dự án 

sẽ thực hiện các biện pháp giảm thiểu sau: 

- Sử dụng công nhân địa phương có tay nghề càng nhiều càng tốt. 

- Không lưu trữ các vật liệu dễ cháy trong công trường, chúng phải được vận 

chuyển đi thường xuyên. 

- Tất cả các công nhân nếu lưu trú tại địa phương thì phải đăng ký với chính quyền 

địa phương. Ngoài ra, chủ thầu phải có trách nhiệm quản lý các công nhân này. 

- Chỉ huy trưởng công trình và công nhân xây dựng sẽ được tập huấn về an toàn 

lao động trước khi bắt đầu xây dựng dự án. 

- Chỉ huy trưởng công trình hướng dẫn và giám sát chặt chẽ việc tuân thủ an toàn 

lao động của công nhân xây dựng. 

- Công nhân phải được huấn luyện về an toàn lao động và được kiểm tra thường 

xuyên về thực hiện các biện pháp bảo đảm an toàn lao động trong suốt quá trình thi công 

xây dựng.  

- Trang bị đồ bảo hộ lao động đầy đủ khi cần thiết theo đúng quy định của Bộ Lao 

động và Xã hội. 

- Xây dựng và thực hiện kế hoạch ứng phó khi có tai nạn xảy ra. 

Chủ đầu tư cam kết yêu cầu nhà thầu thực hiện đúng điều kiện an toàn lao động 

theo đúng quy định của Bộ Y tế. 

3.2.  Đánh giá tác động và đề xuất các biện pháp, công trình bảo vệ môi 

trường trong giai đoạn vận hành 

3.2.1. Đánh giá, dự báo các tác động 

a. Tác động đến môi trường không khí 

(1). Tác động của bụi và khí thải từ phương tiện giao thông du lịch 

Trong phạm vi dự án phương tiện vận chuyển khách du lịch chủ yếu là xe du lịch 

(khu vực Mũi Ông Đội) và có thể đi tàu du lịch (khu vực hòn Dăm Trong & hòn Dăm 

Ngoài). Phạm vi tác động từ các phương tiện này được đánh giá cụ thể như sau: 

* Ô nhiễm từ phương tiện tàu thuyền chuyên chở khách du lịch 

- Hoạt động của tàu du lịch vận chuyển du khách ra vào khu vực hòn Dăm Trong 

và hòn Dăm Ngoài làm phát sinh khí thải với thành phần khí thải chứa các chất ô nhiễm 

như:  NO2, CXHY, CO, CO2… Khi dự án đi vào hoạt động dự kiến khu vực hòn Dăm 

Trong & hòn Dăm Ngoài có thể tiếp nhận khoảng 200 người/ngày. Trung bình mỗi tàu 

du lịch chở tối đa 20 khách. Vậy với 200 khách thì mỗi ngày có 10 lượt tàu ra vào khu 

du lịch.  

- Thông thường, công suất tiêu thụ nguyên liệu dầu DO của một chiếc tàu du lịch 

chở tối đa 20 người khoảng 20 lít/h. 
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- Lượng khói thải do đốt 1 kg nhiên liệu DO ở 25oC là 24,3m3, như vậy khói thải 

của tàu thuyền là: 

Lưu lượng khí thải = 20 lít/h x 0,87 kg/lít x 24,3 m3/kg = 422,82 m3/h  = 0,117 

m3/s 

Tải lượng (g/s) = 20 lít/h x 0,87 kg/lít x hệ số ô nhiễm/3600 

Bảng 3.14. Tải lượng ô nhiễm trong khí thải tàu thuyền 

STT Các chất ô nhiễm 
Hệ số ô nhiễm  

(kg chất ô nhiễm/tấn dầu) 
Tải lượng (g/s) 

1 Bụi 0,28 0,0014 

2 SO2 20  S 0,0048 

3 NOx 2,84 0,0137 

4 CO 0,71 0,0034 

Ghi chú:  S: Hàm lượng lưu huỳnh trong dầu DO = 0,05 % (nguồn: Petrolimex, 2008) 

Nồng độ (mg/m3) = Tải lượng (g/s) x103/lưu lượng khí thải (m3/s).   

Bảng 3.15. Nồng độ các chất ô nhiễm trong khí thải tàu thuyền 

STT Chất ô nhiễm Nồng độ (mg/m3) QCVN 19:2024, cột A 

1 Bụi 11,57 20 

2 SO2 41,31 500 

3 NOX 117,32 850 

4 CO 29,33 1.000 

Nhận xét: Nồng độ các chất ô nhiễm từ khí thải từ tàu thuyền đều nằm trong giới 

hạn cho phép của QCVN 19:2024/BTNMT. Hơn nữa, thời gian cập bến để lên xuống 

khách các tàu luôn tắt máy nên tác động đến môi trường không khí xung quanh là 

không đáng kể. 

* Ô nhiễm từ xe du lịch chuyên chở du khách 

Hoạt động của các phương tiện giao thông ra vào khu du lịch phát sinh một lượng 

khí thải gây ô nhiễm đáng kể. Khi đưa vào hoạt động khu vực Mũi Ông Đội có thể tiếp 

nhận tối đa khoảng 2.066 người/ngày. Số lượng người được đưa đón bằng xe du lịch 

chiếm khoảng 70% (1.446người; số lượng tự đi lại bằng xe môtô 2 bánh là 30% (620 

người). Như vậy, dự kiến số lượt xe ra vào khu du lịch Mũi Ông Đội hàng ngày như sau: 

- Xe 25 chỗ ngồi: 60 lượt xe ra vào. 

- Xe môtô 2 bánh: 310 lượt xe ra vào. 

Ô nhiễm do khí thải từ xe 25 chỗ ngồi: 

Số lượt loại xe 25 chỗ ngồi ra vào hàng ngày là 60 lượt. Quãng đường vận chuyển 

từ cảng Bãi Vòng đến khu du lịch là 25km. Dựa trên hệ số ô nhiễm do Tổ Chức Y Tế 

Thế Giới (WHO) thiết lập, có thể tính toán nồng độ các chất ô nhiễm không khí sinh ra 

từ hoạt động vận chuyển khách du lịch bằng xe 25 chỗ ngồi như sau: 

Bảng 3.16. Tải lượng các chất ô nhiễm không khí trong khí thải xe 25 chỗ ngồi 
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STT Chất ô nhiễm 
Hệ số ô nhiễm 

(kg/1.000km) 

Tổng chiều dài 

tính toán 

(1.000km) 

Tổng tải lượng 

(kg/ngày) 

1 Bụi 0,9 0,525 0,47 

2 SO2 4,15S 0,525 0,11 

3 NOx 14,4 0,525 7,56 

4 CO 2,9 0,525 1,52 

5 THC 0,8 0,525 0,42 

(Nguồn: WHO, 2003) 

Ghi chú: 

S: hàm lượng lưu huỳnh trong dầu DO 0,05% 

Khi đốt cháy hoàn toàn 1kg dầu DO ở 00C thì tạo ra khoảng 22 – 25m3 khí thải. 

Định mức khoảng 7 lít/h (mỗi giờ đi được 50km). 

Lưu lượng khí thải = 73,5 lít/h x 0,87 kg/lít x 25 m3/kg = 1.598,63 m3/h = 0,44 m3/s 

Nồng độ (mg/m3) = Tải lượng (g/s) x103/lưu lượng khí thải (m3/s) 

Bảng 3.17. Nồng độ các chất ô nhiễm không khí trong khí thải xe 25 chỗ ngồi 

Chất ô nhiễm Nồng độ (µg/m3) QCVN 05:2013 (TB 1 giờ) 

Bụi 37,29 300 

SO2 8,60 350 

NOX 596,59 200 

CO 120,15 30.000 

THC 33,14 - 

Ghi chú:  

QCVN 05:2013/BTNMT: Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về chất lượng không khí 

xung quanh. Hàm lượng S trong dầu DO = 0,05% (Nguồn: Petrolimex, 2008). 

Nhận xét: 

Từ bảng tính toán cho thấy: đa số các thông số gây ô nhiễm không khí sinh ra từ 

hoạt động vận chuyển khách du lịch đều nằm trong giới hạn cho phép của quy chuẩn 

Việt Nam, QCVN 05:2023/BTNMT. Riêng chỉ tiêu khí NOx có nồng độ khá cao, vượt 

2,98lần so với giá trị giới hạn 200µg/m3. Tuy nhiên môi trường hoạt động thoáng rộng 

và nguồn ô nhiễm này có tính chất phân tán nên tác động này là không lớn. 

(2). Bụi và khí thải từ các máy phát điện 

Từ tháng 2/2014 khu vực dự án đã có lưới điện quốc gia là hệ thống tuyến cáp 

ngầm 110KV Hà Tiên – Phú Quốc. Điều này sẽ đảm bảo cung cấp nguồn điện ổn định 

cho khu vực Mũi Ông Đội khi đi vào hoạt động (không sử dụng máy phát điện dự 

phòng). Tuy nhiên, để đảm bảo hoạt động xuyên suốt của dự án, chủ đầu tư lắp đặt 01 

máy phát điện dự phòng với các thông số hoạt động của máy phát điện như sau: 
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- Công suất: 800 KVA. 

- Số lượng: 01 máy. 

- Loại nhiên liệu sử dụng: dầu DO hàm lượng S = 0,05%. 

- Định mức tiêu thụ nhiên liệu: 16 lít/giờ/máy. 

Theo Viện kỹ thuật nhiệt đới và bảo vệ môi trường TPHCM, lượng khí tạo thành 

khi đốt cháy hoàn toàn 1kg dầu DO ở 00C khoảng 22 – 25m3. Vậy tổng lưu lượng khí 

thải khi vận hành máy phát điện là: 

Lưu lượng khí thải = 32 lít/h x 0,87 kg/lít x 25 m3/kg = 696 m3/h = 0,19 m3/s 

Tải lượng (g/s) = 32 lít/h x 0,87 kg/lít x hệ số ô nhiễm/3600 

Nồng độ (mg/m3) = Tải lượng (g/s) x 103/lưu lượng khí thải (m3/s) 

Bảng 3.18. Tải lượng và nồng độ các chất ô nhiễm khi vận hành máy phát điện 

STT 
Chất ô 

nhiễm 

Hệ số ô 

nhiễm 

(kg/tấn 

dầu) 

Tải lượng ô 

nhiễm 

(g/s) 

Nồng độ 

(mg/m3) 

QCVN 19:2009/BTNMT  

cột B, (mg/m3) 

1 Bụi 0,86 0,007 35,00 200 

2 SO2 20S 0,008 40,70 500 

3 NO2 11,48 0,089 467,26 850 

4 CO 2,62 0,020 106,64 1.000 

5 THC 0,97 0,008 39,48 - 

Nhận xét: 

So sánh nồng độ các chất ô nhiễm trong khí thải với quy chuẩn cho thấy tất cả các 

chỉ tiêu đều đạt tiêu chuẩn cho phép. Cho nên các khí thải này chỉ cần có biện pháp quản 

lý và kiểm soát thích hợp bằng cách phát tán qua ống khói thải có chiều cao phù hợp để 

đảm bảo nồng độ các chất ô nhiễm trong môi trường xung quanh đạt tiêu chuẩn cho 

phép. 

* Tác động của lượng nhiệt thừa từ khu nhà bếp và máy phát điện 

Trong phạm vi dự án có quy hoạch khu nhà hàng ẩm thực Á – Âu, nhà hàng đặc 

sản,... để phục vụ cho nhu cầu ẩm thực của khoảng 750 du khách khi đến với khu du 

lịch. Hoạt động của các khu khu bếp trong các khu nhà hàng chắc chắn sẽ sinh ra một 

lượng nhiệt thừa, ảnh hưởng trực tiếp đến những người làm việc trong các khu bếp. Do 

đó tại các khu vực nhà bếp tiến hành lắp đặt hệ thống quạt hút và quạt thông gió nhằm 

giảm thiểu đến mức tối đa ảnh hưởng đến sức khỏe của người lao động.. 

Cùng với hoạt động tại các khu bếp, hoạt động của máy phát điện cũng phát sinh 

nhiệt thừa và chỉ ảnh hưởng trực tiếp với người vận hành máy. Mặt khác, người vận 

hành máy không thường xuyên ở tại phòng máy, xung quanh phòng máy phát điện trồng 

nhiều cây xanh, hơn nữa khu vực dự án thoáng đãng, bao bộc xung quanh là biển và 

diện tích cây xanh bao phủ hơn 95% nên ảnh hưởng từ nhiệt thừa là không lớn. 
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b. Tác động của tiếng ồn 

Khi dự án đi vào hoạt động thì tiếng ồn phát sinh chủ yếu từ các nguồn sau: 

- Tiếng ồn các phương tiện giao thông như: thủy phi cơ; các loại tàu, xe ra vào chở 

khách du lịch và nhân viên làm việc tại khu du lịch; tàu, xe chở nguyên vật liệu phục vụ 

hoạt động dự án. 

- Tiếng ồn phát sinh từ khu xử lý nước cấp, vận hành bể xử lý nước thải. 

- Tiếng ồn phát sinh từ máy phát điện dự phòng. 

- Ngoài ra, tiếng ồn còn phát sinh từ các thiết bị, máy móc trong khu vực dự án 

như máy lạnh, máy bơm, sự trao đổi thông tin giữa du khách và nhân viên… 

Bảng 3.19. Mức ồn của các thiết bị kỹ thuật trong khu dự án 

STT Thiết bị 

Mức công suất âm thanh (dBA) 

Thấp 
Trung 

bình 
Cao 

1 Thiết bị ngưng tụ làm lạnh bằng không khí 90 100 115 

2 Máy bơm 55 80 105 

3 Máy biến thế 80 85 90 

4 Máy điều hòa không khí 80 90 100 

5 Máy phát điện 100 105 110 

 QCVN 26:2025/BNNMT 70 

(Nguồn: Nguyễn Hải; Âm học và kiểm tra tiếng ồn) 

Bảng 3.20. Mức ồn từ các phương tiện giao thông 

STT Thiết bị Mức ồn (dBA) 

1 Xe máy trên 125 cm3 85 

2 Xe 4 chỗ, xe 7 chỗ 80 

3 Xe bus, xe 50 chỗ 72 – 74 

4 Xe tải dưới 3,5T 75 – 88 

5 Xe thể thao 91 

QCVN 26:2025/BNNMT 70 

(Nguồn: Nguyễn Hải; Nguyễn Đình Tuấn & cộng sự) 

Bảng 3.21. Mức ồn trong sinh hoạt của con người 

STT Hoạt động Mức ồn tối đa (dBA) 

1 Tiếng nói nhỏ 30 

2 Tiếng nói chuyện bình thường 60 

3 Tiếng nói to 80 
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STT Hoạt động Mức ồn tối đa (dBA) 

4 Tiếng khóc của trẻ 80 

5 Tiếng hát to 110 

QCVN 26:2025/BNNMT 70 

(Nguồn: Nguyễn Hải; Âm học và kiểm tra tiếng ồn ) 

Bảng 3.22. Mức giảm độ ồn của máy phát điện dự phòng theo khoảng cách 

STT Khoảng cách (m) Độ ồn (dBA) 
QCVN 26:2025/BTNMT 

(dBA) 

1 15 82,5 

70 

2 30 76,5 

3 60 70,5 

4 120 64,4 

5 240 58,5 

(Nguồn: Nguyễn Hải; Âm học và kiểm tra tiếng ồn ) 

Ghi chú: 

QCVN 26:2025/BNNMT: Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về tiếng ồn. 

Giới hạn tối đa cho phép tiếng ồn tại khu vực thông thường từ 6h – 21h. 

Nhận xét: 

Tiếng ồn phát ra từ các máy móc thiết bị, phương tiện giao thông đều lớn hơn so 

với quy chuẩn cho phép. Đối với các phương tiện giao thông thì tiếng ồn phát ra chủ 

yếu tại khu vực bến thuyền, bến du thuyền và bãi xe. Tuy nhiên các phương tiện này 

không hoạt động cùng lúc tại cùng một thời điểm và các khu vực này được bố trí xa khu 

nghỉ dưỡng nên tiếng ồn phát ra ảnh hưởng không đáng kể đến hoạt động nghĩ dưỡng 

của du khách.  

Mức độ ồn phát sinh do máy phát điện khoảng 72 - 82,5dBA tại khoảng cách 15m. 

Khi khoảng cách tăng lên gấp đôi, độ ồn giảm 6dBA. 

Tiếng ồn phát sinh từ nhiều nguồn khác nhau sẽ ảnh hưởng đến sự nghỉ ngơi của 

du khách. Do vậy, chủ dự án sẽ áp dụng các biện pháp chống ồn phù hợp. 

c. Tác động của nước thải 

Nước thải sinh ra từ quá trình hoạt động của dự án bao gồm: 

- Nước thải từ sinh hoạt của du khách, nhân viên phục vụ, từ hoạt động dịch vụ công 

cộng,… 

- Nước mưa chảy tràn. 

(1). Nước thải sinh hoạt 
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- Trong phạm vi dự án nước thải sinh hoạt chủ yếu phát sinh từ sinh hoạt của khách 

du lịch, nhân viên phục vụ và hoạt động chế biến thực phẩm tại các nhà hàng trong khu 

du lịch, với thành phần chủ yếu là cặn bã (TSS), các chất hữu cơ (BOD/COD), dầu mỡ, 

chất dinh dưỡng (N,P) và vi sinh… 

 - Dựa vào đặc tính có thể phân nước thải sinh hoạt của khu du lịch thành 3 loại như 

sau:  

+ Nước thải nhiễm bẩn do chất bài tiết của con người từ các phòng vệ sinh; 

+ Nước thải từ hoạt động vệ sinh như rửa tay, tắm gội…  

+ Nước thải phát sinh từ khu vực ẩm thực, nhà hàng. 

- Thông thường lượng nước thải sinh hoạt được tính toán bằng 80% nước cấp. Như 

vậy,  

+ Tổng lượng nước thải sinh hoạt của khu vực Mũi Ông Đội là: 

Qnt = Qnc * 100% = 710,64 x 100% = 710,64 m3/ng.đ 

* Nước thải từ các phòng vệ sinh: 

Bảng 3.23. Nồng độ chất ô nhiễm trong nước thải sinh hoạt trước và sau bể tự hoại 

STT Chất ô nhiễm 

Nồng độ các chất ô nhiễm (mg/l) 

Chưa qua xử lý Sau bể tự hoại 
QCVN 14:2025/BTNMT 

(cột A) 

1 TSS 463,9 - 960,8 185,5 - 384,3 50 

2 BOD5 298,2 - 357,8 119,3 - 143,1 25 

3 COD 477,1 - 675,9 190,8 - 270,4 - 

4 Amoni 39,8 - 79,5 15,9 - 31,8 4 

5 Tổng Nitơ 15,9 - 31,8 6,4 - 12,7 25 

6 Tổng Phospho 5,3 - 26,5 2,1 - 10,6 2,5 

(Nguồn: Trần Đức Hạ, Xử lý nước thải sinh hoạt quy mô vừa và nhỏ, 2002) 

Ghi chú: 

QCVN 14:2025/BTNMT: Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về nước thải sinh hoạt, 

cột A . 

Dấu gạch ngang (-): Không quy định. 

* Nước thải từ tắm gội, giặt giũ: 

Nước thải từ các lavabo rửa tay và tắm giặt chứa nhiều chất tẩy rửa và một số chất 

khác như xà phòng, chất rắn lơ lửng... Nguồn nước này không chứa nhiều chất ô nhiễm 

nhưng khối lượng nước là khá lớn. Nguồn nước này sẽ được thu gom theo từng khu vực 

và được xử lý cục bộ tại từng bể XLNT. 

* Nước thải từ khu vực ẩm thực, nhà hàng: 

Trong quá trình chế biến thức ăn, rửa bát đĩa một phần thức ăn tươi và thức ăn thừa 

như mỡ, bột, nước mắm, vụn thịt,…cùng với chất tẩy rửa theo nước tới hệ thống xử lý 
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nước thải của nhà hàng. Như vậy thành phần của hỗn hợp này gồm các huyền  phù, nhũ 

tương của  lipit, gluxit, protein, các chất tẩy rửa và các thành phần khác.  

Hàm lượng các chất trên khác nhau tùy theo thời gian trong ngày, trong tuần và 

tùy theo mùa, nhưng thành phần chủ yếu là dầu ăn. Trong quá trình chiên, rán chỉ một 

lượng nhỏ dầu ăn là bám vào thức ăn còn lại dính vào dụng cụ chế biến, bát đĩa chúng 

được cuốn theo nước rửa. Vì có tỉ khối nhẹ hơn chúng kéo theo một phần các chất khác 

nổi lên trên mặt nước tạo thành một lớp váng mỡ dày. Theo thời gian các thành phần dễ 

phân hủy yếm khí như protein, gluxit làm tăng COD, sinh ra mùi khó chịu gây ô nhiễm 

môi trường nước và khu vực lân cận. 

Các chất hữu cơ trong nước thải theo đặc tính hoá học chủ yếu là protein (chiếm 

40 – 60%), hydratcacbon (25 – 50%), các chất béo, dầu mỡ (10%). Urê cũng là chất hữu 

cơ quan trọng trong nước thải. Các chất vô cơ trong nước thải  chiếm 40 - 42% gồm chủ 

yếu: cát, đất sét, các axit, bazơ vô cơ… Nước thải chứa các hợp chất hoá học dạng vô 

cơ như sắt, magie, canxi, silic, nhiều chất hữu cơ sinh hoạt như phân, nước tiểu và các 

chất thải khác như: cát, sét, dầu mỡ. Nước thải vừa xả ra thường có tính kiềm, nhưng 

dần dần trở nên có tính axit vì bị thối rữa. 

Bảng 3.24. Thành phần nước thải từ khu vực chế biến thức ăn 

STT Thông số 
Nồng độ 

(mg/l) 

Tải lượng 

(kg/ngày) 

QCVN 

14:2025/BTNMT 

(cột A) 

1 TSS 100 – 200 2 - 4 50 

2 BOD5 200 – 400 4 - 8 25 

3 Amoni 10 – 30 0,2 – 0,6 5 

4 Tổng Nitơ 60 – 120 1,2 – 2,4 - 

5 Tổng Phospho 10 – 20 0,2 – 0,4 - 

(Nguồn: Tham khảo nguồn nước thải chế biến của Resort Tản Đà – Bình Thuận) 

 * Hỗn hợp nước thải của từng khu vực dự án: 

Dựa vào nồng độ và lưu lượng các chất ô nhiễm từ các nguồn thải trong nước thải 

sinh hoạt ta tính được nồng độ của hỗn hợp nước thải của từng khu vực theo công thức: 

 

  

 

Nước thải sinh hoạt chứa nhiều các chất ô nhiễm, cần được xử lý trước khi xả ra 

nguồn tiếp nhận. 

(2). Nước mưa chảy tràn 

- Chất lượng nước mưa chảy tràn phụ thuộc vào nhiều yếu tố khác nhau, đặc biệt 

là tình trạng vệ sinh trong khu vực thu gom nước. Đối với hoạt động của một khu du 

C1*Q1 + C2*Q2 + CnQn 

Q1 + Q2 + Qn 
Cn = 
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lịch thì có thể xảy ra tình trạng nước mưa chảy tràn trên mặt đất làm cuốn theo các chất 

cặn bã và đất cát xuống đường thoát nước, làm ảnh hưởng đến chất lượng nguồn nước. 

- Lượng nước mưa chảy tràn lớn nhất qua khu vựa Mũi Ông Đội là 0,33 m3/s 

- Nồng độ các chất ô nhiễm trong nước mưa chảy tràn ước tính như sau: 

+ Tổng Nitơ     : 0,5  1,5 mg/l 

+ Photpho      : 0,004  0,03 mg/l 

+ COD      : 10  20 mg/l 

+ Tổng chất rắn lơ lửng  : 10  20 mg/l 

Như vậy, lượng mưa chảy tràn trên khu vực dự án khá lớn, tuy nhiên hàm lượng 

các chất ô nhiễm là khá thấp và chỉ cần qua các hố ga là có thể thải ra ngoài môi trường. 

d. Chất thải rắn 

Khi dự án đi vào hoạt động, chất thải rắn phát sinh bao gồm: 

 (1). Chất thải rắn sinh hoạt 

- Chủ yếu là rác thải sinh hoạt thải ra từ các hoạt động sinh hoạt hàng ngày của 

khách du lịch và nhân viên khách sạn, hoạt động nấu nước phục vụ của các khu nhà 

hàng... 

- Tổng khối lượng chất thải rắn sinh hoạt phát sinh từ khu du lịch được ước tính 

khoảng 5,0 tấn/ngày (theo Quyết định 633/QĐ-TTg ngày 11/5/2010 về phê duyệt điều 

chỉnh quy hoạch chung xây dựng đảo Phú Quốc đến năm 2030), bao gồm: 

Khu vực Mũi Ông Đội: 

+ Rác thải từ khách du lịch: 2.066 người * 02 kg/người/ngày = 4,12 tấn/ngày. 

+ Rác thải từ nhân viên: 734 người * 1,2 kg/người/ngày = 0,88 tấn/ngày. 

→ Vậy tổng lượng chất thải rắn phát sinh từ khu vực Mũi Ông Đội là 5,0 tấn/ngày. 

Lượng rác thải sinh hoạt phát sinh từ hoạt động của KDL là tương đối nhiều, do 

đó chủ đầu tư sẽ có biện pháp thu gom, quản lý và kiểm soát các nguồn thải để tránh 

tình trạng lan tràn rác thải ra biển, ảnh hưởng đến môi trường sống và phát triển của các 

sinh vật biển. 

- Theo tài liệu “Quản lý chất thải rắn, tập I” năm 2001 thì các thành phần đặc trưng 

điển hình của rác đô thị ở Việt Nam như sau: 

+ Hợp phần có nguồn gốc hữu cơ cao (50 – 62%); 

+ Chứa nhiều đất cát, sỏi đá vụn, gạch vỡ; 

+ Độ ẩm cao, nhiệt trị thấp (900kcal/kg). 

Bảng 3.25. Thành phần đặc trưng của rác thải sinh hoạt 

STT Thành phần Mô tả 

1 Chất thải từ nhà bếp 

1.1 Thức ăn thừa Cơm, thịt nấu chín, bánh... 
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STT Thành phần Mô tả 

Chất thải có thể phân 

hủy sinh học 

 

Rác hoa quả 
Chôm chôm, dưa hấu, thanh long, vải, 

đào, vỏ măng cụt... 

Rau Rau muống, rau thơm, hành, cà rốt... 

Vỏ trứng - 

Chất thải từ thức 

ăn biển 
Cua, ghẹ, sò, cá 

1.2 

Chất thải có thể tái 

sinh, tái sử dụng 

 

Giấy có thể tái 

sinh 

Khăn giấy, bao bì giấy, giấy in, giấy 

báo 

Kim loại Can nhôm 

Thủy tinh Chai bia, chai lọ gia vị nấu ăn 

Nhựa có thể tái 

sinh 
Chai, túi nhựa dẻo trong 

1.3 Chất thải tổng hợp 

Giấy không thể 

tái sinh 
Khăn giấy ăn, khăn giấy nhà vệ sinh... 

Nhựa plastic 

không thể tái sinh 
Túi nhựa chết. 

Khác Mảnh gỗ, cát, bụi, cao su, quần áo... 

2 Rác vườn 

2.1 
Chất thải có thể phân 

hủy sinh học 

Lá cây Lá cây bụi, nhánh cây. 

Cỏ xén Cỏ. 

2.2 Tổng hợp Khác Mảnh gỗ, cát, bụi, quần áo... 

(Nguồn: Hoàng Phương Chi, 2005) 

(2). Bùn dư từ các bể xử lý nước thải 

- Hiện nay, tại các quốc gia phát triển, 5 thông số quan trọng của bùn dư có ảnh hưởng 

lớn đến quá trình phân hủy cuối cùng cũng như cấp phép cho biện pháp xử lý bao gồm: 

+ Tổng lượng chất rắn (TS). 

+ Hàm lượng vi khuẩn gây bệnh. 

+ Hàm lượng các chất hữu cơ nguy hại. 

+ Khả năng tiếp nhận của đất. 

+ Hàm lượng kim loại nặng. 

- Bùn dư từ các bể XLNT của dự án được phân loại là bùn sinh học  (biosolids). 

- Lượng bùn dư từ các bể XLNT sinh hoạt của khu du lịch ước tính khoảng 100 

kg/tháng. 

Các chất thải này nếu không được thu gom và xử lý thích hợp sẽ gây ô nhiễm môi 

trường và mất vẻ mỹ quan cho khu du lịch. Do đó, chúng sẽ được kiểm soát bằng các 

biện pháp được đề xuất trong Chương 4. 

(3). Chất thải nguy hại 
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- Hoạt động của khu du lịch cũng có thể phát sinh một số loại chất thải nguy hại 

với chủng loại tương đối đa dạng như sau:  

+ Dầu nhớt thải, giẻ lau dính dầu nhớt, dung môi từ quá trình bảo trì bảo dưỡng 

các thiết bị kỹ thuật của khu du lịch như máy phát điện, máy bơm,… 

+ Mực in, hộp mực in, chất màu, mực quá hạn sử dụng, ruột viết dính mực, đầu 

viết, bo mạch điện tử từ hoạt động của văn phòng điều hành khu du lịch;  

+ Bóng đèn huỳnh quang thải bỏ, bình xịt phòng các loại, bình ắcquy, pin hết 

công năng sử dụng thải ra từ hoạt động của các khu biệt thự, khu ẩm thực,… 

- Khảo sát một số khu du lịch có quy mô tương tự, khối lượng chất thải nguy hại 

sinh ra ước tính khoảng 5,0kg/tháng. Và chủ dự án sẽ tiến hành phân loại và bố trí khu 

vực đặt chất thải nguy hại riêng biệt, đồng thời tiến hành ký hợp đồng với Đơn vị có 

chức năng đến thu gom, vận chuyển và xử lý toàn bộ lượng chất thải này theo đúng quy 

định của pháp luật. 

e. Ảnh hưởng đến môi trường sinh thái từ hoạt động du lịch 

Như đã trình bày tại Chương 2, khu vực xung quanh Dự án có khoảng 29,3 ha rạn 

san hô phân bố xung quanh Hòn Dăm Trong và Hòn Dăm Ngoài, cùng với khoảng 250 

ha thảm cỏ biển phân bố tại khu vực phía Đông Mũi Ông Đội. Đây là các hệ sinh thái 

biển có giá trị đa dạng sinh học cao, đóng vai trò quan trọng trong bảo vệ bờ biển, duy 

trì nguồn lợi thủy sinh và cân bằng sinh thái khu vực. Đặc biệt, hệ sinh thái rạn san hô 

có tính nhạy cảm cao, dễ bị tổn thương trước các tác động cơ học và ô nhiễm môi trường. 

Trong giai đoạn vận hành, các hoạt động du lịch biển như lặn ngắm san hô, tắm 

biển, tham quan bằng tàu thuyền, chèo kayak… có thể gây ra một số tác động tiêu cực 

nếu không được kiểm soát chặt chẽ, bao gồm: 

- Tác động cơ học trực tiếp: Du khách dẫm đạp, neo đậu tàu thuyền không đúng 

vị trí có thể làm gãy, vỡ cấu trúc rạn san hô hoặc làm xáo trộn lớp nền đáy nơi thảm cỏ 

biển sinh trưởng. 

- Gia tăng độ đục của nước: Hoạt động tàu thuyền và bến du thuyền có thể làm 

xáo trộn trầm tích đáy, ảnh hưởng đến khả năng quang hợp của san hô và cỏ biển. 

- Ô nhiễm từ dầu mỡ và chất thải: Dầu mỡ rò rỉ trong quá trình vận hành, bảo 

dưỡng tàu thuyền; nước thải, rác thải phát sinh từ hoạt động du lịch nếu không được thu 

gom, xử lý triệt để có thể làm suy giảm chất lượng nước biển và ảnh hưởng đến hệ sinh 

thái. 

- Tác động từ hoạt động thủy phi cơ (nếu có): Quá trình cất/hạ cánh có thể gây 

xáo trộn cục bộ mặt nước, gia tăng tiếng ồn và tiềm ẩn nguy cơ rò rỉ nhiên liệu, ảnh 

hưởng đến sinh vật biển. 

Nhìn chung, các hệ sinh thái rạn san hô và thảm cỏ biển tại khu vực Dự án là đối 

tượng nhạy cảm cần được ưu tiên bảo vệ. Nếu hoạt động du lịch được quản lý phù hợp, 

kiểm soát tốt lưu lượng du khách, vị trí neo đậu và các nguồn thải phát sinh, các tác 

động tiêu cực có thể được hạn chế ở mức thấp và trong phạm vi cho phép, góp phần đảm 

bảo phát triển du lịch gắn với bảo tồn tài nguyên sinh thái biển. 
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f. Ảnh hưởng đến hệ sinh thái rừng và đa dạng sinh học trên cạn 

Khi dự án đi vào hoạt động, ngoài các tác động phát sinh từ hoạt động lưu trú, 

nghỉ dưỡng, tham quan và vui chơi giải trí của du khách, hệ sinh thái rừng trong khu 

vực còn chịu tác động lâu dài do việc chuyển mục đích sử dụng một phần diện tích 

rừng phục vụ xây dựng các hạng mục của dự án. 

Việc chuyển đổi khoảng 8,86 ha đất rừng phòng hộ sang mục đích phát triển 

du lịch làm mất vĩnh viễn một phần diện tích sinh cảnh tự nhiên hiện hữu. Diện tích 

rừng bị chuyển đổi không còn thực hiện các chức năng sinh thái ban đầu như giữ đất, 

giữ nước, điều hòa vi khí hậu, hấp thụ khí nhà kính, bảo vệ cảnh quan và tạo nơi cư 

trú cho các loài sinh vật. Đây là tác động mang tính lâu dài trong suốt vòng đời hoạt 

động của dự án. 

Mặc dù phần lớn diện tích rừng tự nhiên và rừng phòng hộ trong khu vực vẫn 

được duy trì, tuy nhiên sự thay đổi hiện trạng sử dụng đất có thể làm suy giảm tính 

liên tục của sinh cảnh tại một số khu vực cục bộ, ảnh hưởng đến khả năng di chuyển, 

kiếm ăn và phân bố của một số loài động vật hoang dã. 

Hoạt động tham quan, nghỉ dưỡng của du khách tại các khu vực tiếp giáp rừng 

có thể gây ảnh hưởng đến thảm thực vật tự nhiên thông qua hiện tượng dẫm đạp, bẻ 

cành, thu hái thực vật hoặc làm giảm khả năng tái sinh tự nhiên của một số loài cây 

bản địa nếu không được kiểm soát chặt chẽ. 

Đối với các loài thực vật có giá trị bảo tồn được ghi nhận trong khu vực như 

Sến mật và Xương cá, mặc dù các cá thể nằm ngoài phạm vi xây dựng được bảo vệ, 

tuy nhiên các tác động gián tiếp từ hoạt động của con người, thay đổi điều kiện vi 

khí hậu và áp lực du lịch có thể ảnh hưởng đến khả năng sinh trưởng và phát triển tự 

nhiên của loài. 

Bên cạnh đó, ánh sáng nhân tạo, tiếng ồn, hoạt động giao thông nội bộ và sự 

hiện diện thường xuyên của con người có thể làm thay đổi tập tính sinh hoạt, kiếm 

ăn, sinh sản và nơi cư trú của một số loài động vật hoang dã trong khu vực lân cận 

dự án, đặc biệt đối với các loài hoạt động về đêm. 

Ngoài ra, nguy cơ cháy rừng phát sinh từ hoạt động du lịch, sự cố điện hoặc 

bất cẩn của du khách cũng là yếu tố cần được xem xét trong suốt quá trình vận hành 

dự án. 

Nhìn chung, các tác động đến hệ sinh thái rừng và đa dạng sinh học trong giai 

đoạn vận hành chủ yếu là tác động gián tiếp, kéo dài và mang tính tích lũy. Tuy 

nhiên, các tác động này có thể được kiểm soát thông qua việc thực hiện nghiêm các 

biện pháp quản lý môi trường, bảo vệ rừng, bảo tồn đa dạng sinh học và duy trì các 

chức năng sinh thái của khu vực. 

g. Tác động đến môi trường kinh tế – xã hội 

(1). Tác động đến cảnh quan và đời sống của người dân trong khu vực 

Khi Dự án đi vào vận hành, khu vực dự kiến sẽ có sự thay đổi rõ rệt về diện mạo 

cảnh quan và điều kiện hạ tầng. Việc đầu tư xây dựng đồng bộ hệ thống công trình kiến 
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trúc, hạ tầng kỹ thuật và chỉnh trang không gian xanh sẽ góp phần nâng cao giá trị cảnh 

quan, tạo điểm nhấn cho khu vực. Thảm thực vật hiện hữu được bảo tồn có chọn lọc, 

kết hợp cải tạo, bổ sung cây xanh phù hợp với định hướng phát triển du lịch sinh thái, 

qua đó hình thành không gian cảnh quan hài hòa giữa công trình và tự nhiên. 

Bên cạnh đó, hệ thống giao thông, cấp điện, cấp thoát nước và các công trình dịch 

vụ được đầu tư hoàn chỉnh không chỉ phục vụ hoạt động của Dự án mà còn góp phần 

cải thiện điều kiện hạ tầng chung của khu vực. Dự án tạo thêm nhiều cơ hội việc làm 

cho người lao động địa phương trong các lĩnh vực lưu trú, dịch vụ, bảo trì, cảnh quan và 

quản lý vận hành, qua đó góp phần nâng cao thu nhập và cải thiện đời sống dân cư. 

Nhìn chung, các tác động đến cảnh quan và đời sống người dân được đánh giá theo 

chiều hướng tích cực, phù hợp với định hướng phát triển kinh tế – du lịch của địa 

phương.  

(2). Chỗ ở và sinh hoạt của nhân viên 

Khi Dự án đi vào hoạt động, nhu cầu lao động phục vụ vận hành khu du lịch sẽ gia 

tăng, kéo theo sự tập trung của một bộ phận người lao động tại khu vực. Bên cạnh các 

tác động tích cực về giải quyết việc làm và tăng thu nhập, một số tác động xã hội tiềm 

ẩn có thể phát sinh, bao gồm: 

- Gia tăng dân số cơ học có thể tạo áp lực lên hạ tầng kỹ thuật và hạ tầng xã hội 

hiện hữu; trong một số trường hợp có thể phát sinh mâu thuẫn do khác biệt về tập quán 

sinh hoạt, văn hóa giữa lao động từ nơi khác đến và cộng đồng địa phương. 

- Nếu không được quản lý tốt, nhu cầu lưu trú có thể dẫn đến hình thành các khu 

nhà trọ tự phát, điều kiện vệ sinh và an ninh không đảm bảo, tiềm ẩn nguy cơ phát sinh 

các vấn đề xã hội thứ cấp. 

Để kiểm soát và giảm thiểu các tác động nêu trên, Chủ đầu tư ưu tiên tuyển dụng 

và đào tạo lao động tại địa phương nhằm hạn chế gia tăng dân số cơ học. Đồng thời, 

phối hợp với chính quyền địa phương trong công tác quản lý lao động, đăng ký tạm trú, 

đảm bảo an ninh trật tự và tuân thủ quy định pháp luật liên quan. 

Với các giải pháp quản lý phù hợp, các tác động tiêu cực về kinh tế – xã hội được 

đánh giá ở mức có thể kiểm soát, trong khi các lợi ích mang lại từ hoạt động của Dự án 

là đáng kể và lâu dài đối với sự phát triển chung của khu vực. 

h. Dự báo những rủi ro về sự cố môi trường do dự án gây ra trong giai đoạn hoạt 

động 

Các sự cố có thể xảy ra trong giai đoạn hoạt động dự án là tai nạn lao động; sự cố 

cháy nổ; sự cố rò rỉ hóa chất dùng cho các bể XLNT và sự cố hiệu suất xử lý bể XLNT 

không đạt tiêu chuẩn thiết kế,…cụ thể như sau: 

(1). Sự cố rò rỉ hóa chất, nhiên liệu 

Trong quá trình hoạt động, một số loại hóa chất được sử dụng cho hệ thống xử lý 

nước thải (XLNT) như HCl, NaOH, hóa chất khử trùng và nhiên liệu (xăng, dầu cho 

máy phát điện) có nguy cơ rò rỉ trong quá trình vận chuyển, lưu trữ hoặc sử dụng. 

Nguyên nhân có thể bao gồm: 
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- Không tuân thủ đúng quy trình kỹ thuật của nhà cung cấp; 

- Hư hỏng bao bì, bồn chứa; 

- Sự cố trong thao tác vận hành; 

- Tác động khách quan như thời tiết, va chạm cơ học. 

Nếu xảy ra, sự cố có thể gây ô nhiễm đất, nước mặt, nước biển ven bờ, phát tán 

mùi khó chịu và tiềm ẩn nguy cơ mất an toàn cho người lao động. Do đó, việc bố trí khu 

vực lưu trữ riêng biệt, có mái che, sàn chống thấm, hệ thống thu gom sự cố tràn đổ và 

quy trình ứng phó khẩn cấp là yêu cầu bắt buộc. 

(2). Sự cố cháy nổ 

Nguy cơ cháy nổ có thể phát sinh tại: 

- Khu vực kho chứa nhiên liệu; 

- Máy phát điện; 

- Trạm biến áp; 

- Hệ thống điện do chập mạch hoặc quá tải. 

Sự cố cháy nổ có thể gây thiệt hại nghiêm trọng về người và tài sản, đồng thời phát 

tán khói bụi, khí độc ra môi trường xung quanh. Vì vậy, công tác phòng cháy chữa cháy 

(PCCC) cần được tích hợp ngay từ giai đoạn thiết kế, lắp đặt hệ thống điện, kho chứa 

nhiên liệu và trang bị đầy đủ phương tiện PCCC theo quy định pháp luật hiện hành. 

Đồng thời, cần tổ chức huấn luyện định kỳ cho cán bộ, nhân viên về kỹ năng phòng 

ngừa và xử lý tình huống khẩn cấp. 

(3). Sự cố hiệu suất xử lý bể XLNT không đạt tiêu chuẩn thiết kế 

Hệ thống XLNT có thể gặp sự cố như: 

- Mất điện kéo dài; 

- Hư hỏng đồng loạt thiết bị; 

- Quá tải công suất; 

- Sự cố vận hành không đúng quy trình. 

Trong trường hợp nước thải không được xử lý đạt quy chuẩn trước khi xả thải, chất 

lượng nước biển ven bờ có thể bị ảnh hưởng, tác động tiêu cực đến hệ sinh thái biển và 

hình ảnh của khu du lịch. 

(4). Sự cố tai nạn khi du khách tham gia các hoạt động vui chơi trên biển 

Được lợi thế về điều kiện tự nhiên, thiên nhiên ưu đãi, hệ thống rạn san hô phân 

bố dọc theo các khu vực dự án. Tận dụng ưu thế đó, chủ đầu tư phát triển dịch vụ lặn 

ngắm san hô và một số hoạt động trên biển. Tuy nhiên, hoạt động này có thể xảy ra sự 

cố tai nạn khi du khách không cẩn thận hoặc do trục trặc về phương tiện,… làm ảnh 

hưởng đến tính mạng cũng như danh tiếng của Công ty. Do đó, đề ra biện pháp để phòng 

tránh và ứng phó sự cố tai nạn khi du khách tham gia các hoạt động vui chơi trên biển 

là điều quan trọng và cần thiết khi dự án đi vào hoạt động. 
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(5). Sự cố về độ an toàn thực phẩm và dịch tễ tại các khu vực ẩm thực, nhà bếp  

Với tính chất là khu du lịch sinh thái nghỉ dưỡng mang tính chất hỗn hợp gồm các 

khu chức năng như khu biệt thự, khu nhà hàng, khu dịch vụ cộng đồng,… Do đó xen kẽ 

các hoạt động nghỉ dưỡng, vui chơi giải trí là các khu ẩm thực, nhà hàng nhằm phục vụ 

du khách đến ăn uống với chất lượng dịch vụ cao và tốt nhất. Cho nên, ngoài việc phục 

vụ về chất lượng món ăn, hợp khẩu vị, có đầy đủ chất dinh dưỡng thì vấn đề đảm bảo 

an toàn vệ sinh thực phẩm là yêu cầu quan trọng hàng đầu. Việc đảm bảo chất lượng vệ 

sinh thực phẩm dựa vào các yếu tố: 

+ Khâu lựa chọn nguồn nguyên liệu nhập vào. 

+ Quá trình chế biến. 

+ Khâu bảo quản nguyên vật liệu. 

+ Vệ sinh của khu vực chế biến và cung cách phục vụ của nhân viên nhà hàng. 

Nếu các quá trình này không được chú trọng và quan tâm đúng mức sẽ không đảm 

bảo được vệ sinh sẽ tạo ấn tượng xấu đối với thực khách, trong trường hợp nặng hơn có 

thể dẫn đến: 

+ Xảy ra hiện tượng ngộ độc thực phẩm. 

+ Lây lan dịch bệnh qua đường thực phẩm. 

Theo thống kê của Tổ chức Y tế thế giới (WHO), hiện có tới 400 bệnh lây qua thực 

phẩm không an toàn, chủ yếu là dịch tả, tiêu chảy, thương hàn, cúm…Do đó, các tổn hại 

về vấn đề an toàn vệ sinh thực phẩm và dịch tễ là rất lớn. Ngoài việc tốn kém chi phí 

cho việc khắc phục sự cố và những hậu quả về giảm sút uy tín, mất khách hàng nhiều 

khi không lường hết được.  

Cho nên chủ đầu tư sẽ chú trọng đến các vấn đề về an toàn vệ sinh thực phẩm cũng 

như vấn đề dịch tễ học tại các khu vực nhà hàng, bếp ăn. 

TỔNG HỢP TÁC ĐỘNG MÔI TRƯỜNG TRONG QUÁ TRÌNH HOẠT ĐỘNG 

Tổng hợp các kết quả nghiên cứu đánh giá tác động môi trường trong giai đoạn 

hoạt động của dự án như sau: 

- Khí thải sinh ra từ hoạt động đưa đón du khách, máy phát điện,.. ảnh hưởng đến 

chất lượng môi trường không khí với mức độ thấp. 

- Nước thải sinh ra từ hoạt động sinh hoạt của du khách và nhân viên làm việc tại 

khu du lịch và từ các hoạt động khác tác động mạnh đến chất lượng môi trường nước, 

kế đến là môi trường đất, nguồn tài nguyên sinh học và cuối cùng môi trường không khí 

và môi trường kinh tế xã hội. 

- Hoạt động du lịch làm phát sinh CTR. Nguồn CTR này tác động mạnh đến chất 

lượng môi trường không khí và môi trường đất; trung bình đối với môi trường nước; 

cuối cùng là môi trường kinh tế xã hội và tài nguyên sinh học. 

- Hoạt động của du khách và nhân viên trong phạm vi dự án tác động đến chất 

lượng môi truờng kinh tế xã hội vùng dự án. 

Dựa vào đánh giá trên có thể thiết lập ma trận môi trường cho dự án như sau: 
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Bảng 3.26. Tóm tắt ma trận tác động môi trường trong quá trình hoạt động dự án 

Nguồn gây tác động 
Môi 

trường đất 

Môi trường 

nước 

Môi trường 

không khí 

Tài 

nguyên 

sinh 

học 

Kinh tế 

xã hội 

Khí thải - - +++ + + 

Nước thải sinh hoạt và 

nước thải từ các hoạt động 

khác 

++ +++ + ++ + 

Rác thải sinh hoạt và rác 

thải từ các nguồn khác 
+++ ++ +++ + + 

Việc tập trung du khách và 

nhân viên trong khu vực 

dự án 

- + + + ++ 

Ghi chú: 

+ Ít tác động 

++ Tác động mức trung bình 

+++ Tác động mạnh 

Như vậy, căn cứ theo Bảng 3.26 cho thấy trong giai đoạn vận hành, các vấn đề môi 

trường trọng tâm cần đặc biệt quan tâm là nước thải và chất thải rắn. Đây là hai nguồn 

phát sinh thường xuyên, liên tục và có khả năng gây tác động lan rộng nếu không được 

quản lý, xử lý hiệu quả. 

Nước thải phát sinh từ hoạt động lưu trú, dịch vụ, nhà hàng và các khu chức năng 

nếu không được xử lý đạt quy chuẩn trước khi xả thải có thể gây ô nhiễm môi trường 

nước mặt, nước biển ven bờ và suy giảm chất lượng đất. Đồng thời, chất thải rắn sinh 

hoạt và chất thải từ hoạt động dịch vụ nếu không được thu gom, phân loại và xử lý đúng 

quy định sẽ gây mất mỹ quan, phát sinh mùi, thu hút côn trùng và ảnh hưởng đến môi 

trường không khí cũng như sức khỏe cộng đồng. 

Các tác động này không chỉ ảnh hưởng đến môi trường tự nhiên (đất, nước, không 

khí, hệ sinh thái) mà còn tác động trực tiếp đến hoạt động du lịch, hình ảnh dự án và đời 

sống kinh tế – xã hội của khu vực. 

Do đó, chủ đầu tư cần ưu tiên đầu tư hệ thống xử lý nước thải đồng bộ, đảm bảo 

công suất và hiệu suất xử lý ổn định; đồng thời xây dựng phương án quản lý chất thải 

rắn theo hướng phân loại tại nguồn, thu gom – lưu chứa – vận chuyển – xử lý đúng quy 

định. Bên cạnh đó, cần tăng cường công tác giám sát môi trường định kỳ và thực hiện 

các biện pháp phòng ngừa ô nhiễm nhằm hạn chế tối đa nguy cơ suy thoái môi trường 

trong suốt quá trình hoạt động của dự án. 

3.2.2. Các công trình, biện pháp thu gom, lưu giữ, xử lý chất thải và biện pháp 

giảm thiểu tác động tiêu cực khác đến môi trường 

3.2.2.1. Biện pháp giảm thiểu tác động trong giai đoạn hoạt động 

3.2.2.1.1 Biện pháp quản lý 
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Để bảo vệ môi trường sinh thái trong khu vực dự án. Các biện pháp sau sẽ giúp 

chủ dự án có thể thực hiện công tác bảo vệ môi trường, giảm thiểu các tác động đến môi 

trường. Các biện pháp quản lý bao gồm: 

- Xây dựng chương trình và quy chế bảo vệ môi trường: Ban hành các quy định 

nội bộ, quy trình vận hành và hướng dẫn thực hiện công tác bảo vệ môi trường áp dụng 

cho toàn bộ cán bộ, nhân viên và các đơn vị liên quan. Đồng thời, thành lập bộ phận 

hoặc tổ quản lý môi trường trực thuộc Ban quản lý dự án để theo dõi, giám sát và kiểm 

tra việc thực hiện các quy định đã đề ra. 

- Tổ chức đào tạo, tập huấn nâng cao năng lực: Định kỳ tổ chức các khóa tập huấn, 

tuyên truyền nâng cao nhận thức về bảo vệ môi trường cho nhân viên. Nội dung tập 

huấn bao gồm quản lý chất thải, sử dụng tiết kiệm tài nguyên, ứng phó sự cố môi trường 

và tuân thủ các quy định pháp luật liên quan. 

- Tổ chức diễn tập định kỳ (ít nhất 1 lần/năm) về ứng phó sự cố tràn dầu/hóa chất 

và cháy nổ với sự tham gia của các bên liên quan. 

- Phối hợp với cơ quan quản lý môi trường địa phương: Thường xuyên trao đổi, 

phối hợp với các cơ quan chức năng trong công tác kiểm tra, giám sát và triển khai các 

chương trình bảo vệ môi trường. Việc phối hợp này giúp đảm bảo dự án tuân thủ đúng 

quy định pháp luật, đồng thời kịp thời cập nhật các yêu cầu, chính sách mới. 

- Áp dụng cơ chế khen thưởng và xử lý vi phạm: Thiết lập cơ chế kiểm tra, giám 

sát nội bộ; áp dụng các hình thức nhắc nhở, xử lý kỷ luật hoặc chế tài phù hợp đối với 

các cá nhân, bộ phận vi phạm quy định bảo vệ môi trường. Đồng thời, có thể kết hợp cơ 

chế khen thưởng đối với các cá nhân, tập thể thực hiện tốt công tác bảo vệ môi trường 

nhằm nâng cao ý thức và trách nhiệm chung. 

- Xây dựng hệ thống lưu trữ hồ sơ giám sát môi trường điện tử để dễ dàng báo cáo 

và truy xuất khi có yêu cầu từ cơ quan chức năng. 

Việc triển khai đồng bộ các biện pháp quản lý nêu trên sẽ góp phần kiểm soát hiệu 

quả các nguồn tác động, bảo vệ hệ sinh thái khu vực và nâng cao hình ảnh dự án theo 

hướng thân thiện với môi trường. 

3.2.2.1.2. Biện pháp kỹ thuật 

a. Đối với môi trường không khí 

Khi dự án đi vào hoạt động thì các phương án phù hợp nhất để khống chế và giảm 

thiểu ô nhiễm do các nguồn gây ô nhiễm phát sinh chính là giải pháp khống chế ô nhiễm 

tại nguồn. Các phương án sẽ tiến hành trong giai đoạn này là: 

- Thu gom toàn bộ chất thải rắn phát sinh, không để chất thải rắn tồn đọng trong 

ngày. Các thùng chất thải rắn chờ vận chuyển ra khỏi khu vực dự án có trang bị nắp đậy. 

- Áp dụng các biện pháp an toàn phòng chống sự cố (rò rỉ, cháy, nổ,…) tại các kho 

chứa, trạm phát điện,... Định kỳ kiểm tra, bảo dưỡng, thay thế thiết bị máy móc nhằm 

hạn chế ô nhiễm và hạn chế các nguy cơ gây rò rỉ, cháy nổ. 

- Trồng cây xanh trong khu vực dự án nhất là các vị trí nhạy cảm như khu trung 

chuyển chất thải rắn sinh hoạt (khu vực Mũi Ông Đội), nơi đặt máy phát điện,... vừa làm 
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đẹp cảnh quan vừa giảm thiểu ô nhiễm tạo không khí trong lành mát mẻ, góp phần điều 

hòa vi khí hậu khu vực. 

- Máy phát điện: Dự án trang bị máy phát điện công suất phù hợp. Theo kết quả 

tính toán Chương 3, nồng độ các chất ô nhiễm do máy phát điện phát sinh đều thấp hơn 

quy chuẩn cho phép. Tuy vậy, một số biện pháp giảm thiểu tác động từ máy phát điện 

cũng được chủ dự án triển khai thực hiện,  bao gồm: 

Vị trí đặt máy phát điện: Máy phát điện sẽ được đặt trong phòng cách âm trên đế 

cao su dày, trang bị các họng tiêu âm để giảm tiếng ồn. 

Ngoài ra, dự án sẽ thực hiện các biện pháp kết hợp sau: Thường xuyên kiểm tra 

lượng dầu bôi trơn và xăng dầu trong máy, không để máy phát điện hoạt động quá tải. 

Thiết kế chiều cao của ống hút khí đảm bảo lượng khí thải này phát tán và pha 

loãng vào không khí và không để lan truyền vào môi trường không khí sát mặt đất.  

Đối với dự án thì mức độ ô nhiễm không khí là không đáng kể, đồng thời dự án có 

diện tích cây xanh rất lớn (≥95%) và xung quanh là biển, vì vậy hạn chế được ô nhiễm 

không khí do khả năng hút, giữ bụi, lọc sạch không khí, che chắn và giảm thiểu tiếng 

ồn, giảm nhiệt độ không khí. 

 

Hình 3.4. Buồng cách âm cho máy phát điện 

b. Đối với môi trường nước 

(1). Nước thải sinh hoạt 

Trong phạm vi KDL nước thải sinh hoạt phát sinh từ 3 nguồn sau: 

+ Nước thải nhiễm bẩn do chất bài tiết của con người từ các phòng vệ sinh; 

+ Nước thải từ hoạt động vệ sinh như rửa tay, tắm gội…  

+ Nước thải phát sinh từ khu vực ẩm thực, nhà hàng (nhà bếp). 

Nước thải phát sinh từ khu vực ẩm thực, nhà hàng (nhà bếp) thường có hàm lượng 

dầu mỡ tương đối cao. Do vậy trước khi dẫn vào bể XLNT, nước thải từ khu vực này sẽ 

được qua hệ thống bể tách dầu mỡ. Nhiệm vụ của bể tách mỡ là tách và giữ dầu mỡ lại 

trong bể trước khi dẫn vào hệ thống xử lý để tránh nghẹt bơm, đường ống và làm giảm 

quá trình xử lý sinh học phía sau. Cấu tạo của bể tách mỡ như hình dưới đây: 
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Hình 3.5. Cấu tạo bể tách dầu 

Nguyên lý hoạt động của bể tách dầu: Bể gồm 2 ngăn tách dầu và lắng cặn. Nước 

thải tràn vào ngăn thứ nhất được lưu trong khoảng thời gian nhất định để lắng bớt cặn 

rắn có trong nước thải, váng dầu trên mặt sẽ tràn vào máng thu dầu. Nước trong theo 

cửa thoát nước ở thân bể tràn vào bể thứ 2, còn váng dầu và dầu khoáng còn sót lại trong 

nước thải sẽ được tách vào máng thu thứ 2. Nước sau khi qua bể tách dầu mỡ sẽ được 

dẫn về bể thu gom cùng với nước thải từ nhà vệ sinh và nước thải tắm giặt trước khi đi 

vào bể xử lý nước thải tập trung. 

Tổng công suất các modul hệ thống xử lý nước thải 852m3/ngày.đêm. Đối với 

modul hiện hữu, giữ nguyên theo thiết kế trong Báo cáo đánh giá tác động môi trường 

đã được phê duyệt, công suất đã xây lắp là 284 m3/ngày đêm. Đối với modul bổ sung, 

modul 2 và 3, công suất thiết kế chọn 284 m3/ngày.đêm, quy trình xử lý như sau: 
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Hình 3.6. Sơ đồ quy trình xử lý nước thải 

- Thuyết minh quy trình: 

Toàn bộ nước thải dự án được dẫn về hệ thống xử lý nước thải tập trung công suất 

852 m3/ngày đêm; gồm 03 modul; modul 1 hiện hữu 284m3/ngày đêm, modul 2 xây mới 

công suất 284m3/ngày đêm và modul 3 xây mới công suất 284m3/ngày đêm. 

Thuyết minh quy trình công nghệ: 

Nước thải 

Bể gom, tách mỡ 

Bể tự hoại 

Bể điều hòa 

Bể thiếu khí 

Bể HV-MBBR 

Bể HV-SBR 

Bể lắng sinh học 

Bể khử trùng 

Cột lọc áp lực 

Bể chứa nước sạch 

Nước thải đạt cột A-

QCVN 

14:2025/BTNMT 

Bể bùn 

Máy 

thổi 

khí 

Tuần hoàn 

Xả 

bùn 
Chlorine 

Trợ lắng PAC 
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+ Bể tách mỡ, bể tự hoại, Bể gom: Nước thải từ các hoạt động sinh hoạt của dự án 

được thu gom theo tuyến ống kín về Bể thu gom. Tại đầu vào bể bố trí thiết bị lược rác 

thô nhằm tách các chất rắn lơ lửng có kích thước lớn như: mảnh vụn, rác, túi nilon… ra 

khỏi nước thải trước khi đưa nước thải vào các công đoạn xử lý ở phía sau. Tại bể thu 

gom, bố trí 2 bơm chìm hoạt động luân phiên để bơm nước thải qua bể điều hòa. 

+ Bể điều hoà có nhiệm vụ điều hòa lưu lượng và các thành phần (pH, BOD, 

COD,…) của nước thải nhờ sự xáo trộn đều bởi khí từ máy thổi khí. Tại bể điều hoà, sử 

dụng 2 bơm chìm chuyên dụng chuyển nước sang cụm bể sinh học. 

+ Bể xử lý sinh học hiếu khí (MBBR, FBR) đóng vai trò quan trọng trong việc xử 

lý làm giảm các chất ô nhiễm trong nước thải, tại đây oxy được cung cấp liên tục bởi hệ 

thống cấp khí qua máy thổi khí tạo điện kiện cho vi sinh vật phát triển. 

Về phần mục đích của bể: Chuyển hóa Nitơ hữu cơ nhờ vi sinh vật kỵ hiếu khí tùy 

nghi. Trong đó, pha thiếu khí sẽ diễn ra phía đáy bể và thành bể, pha hiếu khí diễn ra 

khu vực khí nén khuếch tán. Ngoài ra, nước thải hồi lưu sẽ giúp pha hiếu khí hoạt động 

tốt. 

Về phần nguyên lý: Bể sử dụng khí nén với lưu lượng cao, mục đích khuấy trộn 

nước thải, tốc độ ổn định, tạo môi trường hiếu khí. 

Các vi khuẩn Nitrosomonas và Vi khuẩn Nitrobacter sử dụng năng lượng lấy từ 

các phản ứng trên để tự duy trì hoạt động sống và tổng hợp sinh khối. Có thể tổng hợp 

quá trình bằng phương trình sau: 

Ban đầu pha thiếu khí (nitrat hóa): 

NH4
+ + 2 O2 –> NO3

– + 2H+ + H2O 

Cùng với quá trình thu năng lượng, một số ion Amoni được đồng hoá vận chuyển 

vào trong các mô tế bào. Quá trình tổng hợp sinh khối có thể biểu diễn bằng phương trình 

sau: 

4CO2 + HCO3
– + NH4

+ + H2O –> C5H7NO2 + 5O2 

C5H7NO2 tạo thành sinh khối. Toàn bộ quá trình ôxy hoá và phản ứng tổng hợp 

được thể hiện qua phản ứng sau : 

NH4
+ + 1,83O2 + 1,98 HCO3

– –> 0,021 C5H7NO2 + 0,98 NO3
–  +  1,041  H2O + 1,88 H2CO3. 

Bể hiếu khí sử dụng bùn hoạt tính lơ lửng với các chủng vi sinh vật đặc hiệu cho 

quá trình phân hủy hiếu khí. Tại đây, không khí được tăng cường bằng các máy thổi khí 

qua hệ thống các thiết bị phân phối khí bố trí dưới đáy bể, đảm bảo lượng oxygen hòa 

tan trong nước thải từ 2 – 4mg/lít để đảm bảo cung ứng đủ lượng oxi cho vi sinh vật 

sống và tiêu thụ chất hữu cơ trong nước thải. 
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Các chất hữu cơ có hại cho môi trường sẽ được vi sinh vật hiếu khí sử dụng làm 

nguồn thức ăn, sản phẩm của quá trình này chủ yếu sẽ là khí CO2
 và sinh khối vi sinh 

vật. Các hợp chất chứa nitơ và lưu huỳnh sẽ được chuyển thành dạng NO3
-, SO4

2- và tiếp 

tục bị khử nitrat, khử sulfate bởi các vi sinh vật. Hiệu quả xử lý trong giai đoạn này có 

thể đạt từ 70 đến 80% theo BOD với thời gian lưu là 4 - 8 giờ. 

Phương trình diễn ra như sau   

(𝐶𝐻𝑂)
𝑛

𝑁𝑆 
𝑂2
→  𝐶𝑂2 + 𝐻2𝑂 + Tế bào vi  sinh + các sản phẩm dự trữ chất hữu cơ + 𝑁𝐻4

+

+ 𝐻2𝑆 + năng lượng + 𝑁𝑂3
− + 𝑆𝑂4

2− 

 

Sau giai đoạn phân hủy sinh học hiếu khí, nước thải chảy qua bể lắng 

+ Bể lắng có vai trò lắng các bông bùn vi sinh tồn tại sau quá trình xử lý hiếu khí 

và cũng là để tiếp tục quá trình phân hủy một phần các chất hữu cơ còn sót lại trong 

nước thải. Nước thải từ bể lắng sẽ chảy tràn sang bể khử trùng. Ngoài ra, để tăng hiệu 

suất lắng, trong bể lắng còn được sử dụng thêm PAC. Máng răng cưa có nhiệm vụ giữ 

lại các ván nổi và bùn nổi trên lớp nước bề mặt bể lắng và thu nước trên bề mặt. Bùn 

sinh ra được bơm về bể chứa bùn. 

+ Cột lọc có vai trò loại bỏ triệt để lượt cặn lơ lững trong nước thải. 

+ Tại bể khử trùng, hóa chất khử trùng sử dụng là chlorine, nhiệm vụ loại bỏ vi 

sinh vật trong nước thải thông qua cơ chế chất khử trùng phá vỡ màng tế bào, thay đổi 

hoạt động trao đổi chất, quá trình nội bào của vi sinh vật (hàm lượng chlorine cần thiết 

để khử trùng cho nước sau lắng, 5 - 8mg/l) đảm bảo nước thải sau bể khử trùng đạt cột 

A, QCVN 14:2025/BTNMT. 

Phần bùn lắng sẽ được gom về rốn bể và được bơm bùn, bơm một lượng tuần hoàn 

về bể sinh học hiếu khí để duy trì mật độ vi sinh trong bể đảm bảo hiệu quả xử lý và 

bơm bùn dư về bể chứa bùn. 

Bể chứa bùn làm nhiệm vụ tách nước giảm độ ẩm của bùn (bằng cách lắng cơ học 

để đạt độ ẩm thích hợp 94% – 96%), giảm mùi và đảm bảo vệ sinh. Sau đó, bùn sẽ hút 

định kỳ, thải bỏ đúng nơi quy định.  

 Bùn thải được hút bỏ định kỳ và lượng nước dư được thu tuần hoàn trở lại bể gom 

để tiếp tục xử lý. 

Nguồn tiếp nhận nước thải sau xử lý của dự án: Nước sau xử lý đạt cột A, QCVN 

14:2025/BTNMT, đủ điều kiện xả thải ra môi trường. Nước thải được trữ tại bể chứa 

nước, cấp cho các mục đích sử dụng khác như tưới cây, rửa sân đường. 

Chi tiết thiết kế modul xử lý nước thải 284 m3/ngày đêm. 

60% 

40% 
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Bảng 3.27. Thông số các hạng mục công trình xử lý nước thải 

Hệ thống thuộc modul 1 hiện trạng: 

STT Tên hạng mục Kích thước 

(dài x rộng x cao) 

(mxmxm) 

Thể tích hữu 

dụng 

(m3) 

Thời gian 

lưu nước 

(giờ) 

1 Bể gom, tách mỡ 9,8mx 3mx3,5m 102,9 4,3 

2 
Bể tự hoại 

9,8mx4,9mx3,5m 

9,8mx2,3mx3,5m 
246,9 10,4 

3 Bể điều hòa 9,8mx3mx3,5m 78,8 8,7 

4 Bể thiếu khí 9,8mx2,5mx3,5m 85,7 7,2 

5 Bể MBBR 4mx3,5mx3,5m 49 4,1 

6 Bể FBR 5,6mx3,5mx3,5m 68,6 5,8 

7 Bể lắng 4mx4mx3,5m 56 4,7 

8 Cột lọc D1200 12-40m3/h - 

9 Bể khử trùng 4x2,2mx3,3m 30,8 2,6 

10 Bể chứa nước sạch 9,8mx3mx3,5m 102,9 8,7 

11 Bể chứa bùn 4mx3,2mx3,5m 44,8 - 

(Nguồn: Công ty TNHH Dịch vụ và Công nghệ môi trường TPN, 2026) 

Hệ thống thuộc modul 2-3 bổ sung: 

STT Tên hạng mục Kích thước 

(dài x rộng x cao) 

(mxmxm) 

Thể tích hữu 

dụng 

(m3) 

Thời gian 

lưu nước 

(giờ) 

1 Bể gom, tách mỡ 9,8mx 3mx3,5m 102,9 4,3 

2 
Bể tự hoại 

9,8mx4,9mx3,5m 

9,8mx2,3mx3,5m 
246,9 10,4 

3 Bể điều hòa 9,8mx3mx3,5m 78,8 4,3 

4 Bể thiếu khí 9,8mx2,5mx3,5m 85,7 3,6 

5 Bể MBBR 9mx3,5mx3,5m 110,2 4,7 

6 Bể FBR 6,4mx3,5mx3,5m 78,4 3,3 

7 Bể lắng 4mx4mx3,5m 56 2,4 

8 Cột lọc D1200 12-40m3/h - 

9 Bể khử trùng 4x2,2mx3,3m 30,8 1,3 

10 Bể chứa nước sạch 9,8mx3mx3,5m 102,9 4,3 

11 Bể chứa bùn 4mx3,2mx3,5m 44,8 - 
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c. Các biện pháp giảm thiểu chất thải rắn 

(1). Chất thải rắn sinh hoạt 

Ước tính tổng lượng chất thải rắn sinh hoạt của khu du lịch là khoảng 5,0 tấn/ngày. 

Trong đó rác hữu cơ chiếm đến 70%. Để giảm thiểu rác sinh hoạt và quản lý tốt lượng 

rác phát sinh, khu du lịch sẽ triệt để áp dụng nguyên tắc 3R (Reduce - Reuse - Recycle) 

trong quản lý chất thải. Quy trình quản lý chất thải rắn trong khu du lịch được tổ chức 

như sau:  

Công đoạn thu gom: 

- Trong từng phòng biệt thự nghỉ dưỡng, biệt thự lều, …và dọc lối đi nội bộ trong 

khu du lịch đều trang bị 2 loại giỏ đựng có nắp đậy: một giỏ đựng rác hữu cơ, ẩm (thức 

ăn thừa, giấy không thể tái sinh, vỏ trái cây...), một giỏ đựng các loại rác vô cơ khô (thủy 

tinh, giấy, nhựa plastic...) 

- Thu gom: đối với các giỏ rác hữu cơ dễ thối rữa: việc thu gom được thực hiện 

định kỳ hàng ngày, đối với các loại rác vô cơ khô: có thể bố trí thu gom 2 ngày/lần. 

Công đoạn phân loại chất thải rắn: 

- Tất cả các loại chất thải rắn được tập trung về trạm thu gom chất thải rắn. Tại 

đây, chất thải sẽ được phân loại một lần nữa thành các loại: rác hữu cơ có thể xử lý sinh 

học, giấy có thể tái sinh tái sử dụng, thủy tinh, nhựa có thể tái sinh, kim loại và các chất 

thải không thể tái sinh tái sử dụng.  

Xử lý chất thải rắn: 

Công tác quản lý chất thải rắn tại khu vực Mũi Ông Đội được thực hiện theo 

nguyên tắc phân loại tại nguồn, tăng cường tái sử dụng – tái chế và đảm bảo thu gom, 

xử lý đúng quy định, cụ thể như sau: 

+ Đối với chất thải có khả năng tái sử dụng, tái chế: Các loại như giấy, nhựa, kim 

loại, thủy tinh… được phân loại riêng ngay tại nguồn phát sinh. Chủ đầu tư ưu tiên tái 

sử dụng trong nội bộ khu du lịch đối với các vật liệu còn giá trị sử dụng. Phần còn lại sẽ 

được thu gom và bán cho các đơn vị thu mua phế liệu trên địa bàn nhằm giảm thiểu 

lượng chất thải phải xử lý cuối cùng và góp phần tiết kiệm tài nguyên. 

+ Đối với rác thải hữu cơ: Toàn bộ lượng rác hữu cơ phát sinh từ khu lưu trú, nhà 

hàng và các khu dịch vụ được thu gom riêng biệt, lưu chứa trong các thùng kín đảm bảo 

vệ sinh, hạn chế mùi và côn trùng. Chủ đầu tư ký hợp đồng với Ban Quản lý Công trình 

Đô thị Phú Quốc để vận chuyển rác đến khu xử lý rác thải tập trung của địa phương để 

xử lý theo quy định. 

Việc thực hiện phân loại, thu gom và xử lý chất thải rắn đúng quy trình không chỉ 

góp phần bảo vệ môi trường, giữ gìn cảnh quan khu du lịch mà còn nâng cao hình ảnh 

dự án theo hướng phát triển bền vững và thân thiện với môi trường. 

(2). Bùn dư từ các hệ thống thu gom nước, từ các bể XLNT sinh hoạt 

Bùn dư phát sinh từ hệ thống thu gom nước thải, nước mưa và từ bể xử lý nước 

thải sinh hoạt (XLNT) nếu không được quản lý phù hợp có thể gây mùi hôi, phát sinh 
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vi sinh vật gây bệnh và ảnh hưởng đến môi trường xung quanh. Do đó, chủ đầu tư xây 

dựng kế hoạch quản lý và xử lý định kỳ như sau: 

- Đối với hệ thống thu gom nước thải và nước mưa: Thực hiện nạo vét bùn định kỳ 

03 tháng/lần nhằm đảm bảo khả năng thoát nước, hạn chế tình trạng tắc nghẽn, ứ đọng 

và phát sinh mùi. 

- Đối với bùn từ bể XLNT sinh hoạt: Tiến hành thu gom định kỳ 06 tháng/lần hoặc 

sớm hơn khi lượng bùn tích tụ đạt ngưỡng quy định, đảm bảo hệ thống xử lý hoạt động 

ổn định và đạt hiệu suất thiết kế. 

- Đối với khu vực Mũi Ông Đội: Chủ dự án ký hợp đồng với đơn vị có chức năng 

hút bùn tại địa phương để thu gom và vận chuyển lượng bùn phát sinh đến nơi xử lý 

theo đúng quy định hiện hành. Việc vận chuyển và xử lý được thực hiện đảm bảo yêu 

cầu kỹ thuật và bảo vệ môi trường. 

Việc thực hiện nạo vét, thu gom và xử lý bùn định kỳ không chỉ duy trì hiệu quả 

vận hành hệ thống thoát nước và xử lý nước thải mà còn góp phần phòng ngừa ô nhiễm 

môi trường và bảo vệ cảnh quan khu vực dự án. 

(3). Chất thải rắn nguy hại 

Mặc dù khối lượng chất thải rắn nguy hại phát sinh trong quá trình hoạt động của 

dự án không lớn, tuy nhiên các loại chất thải này có tính chất độc hại, tiềm ẩn nguy cơ 

gây ô nhiễm môi trường và ảnh hưởng đến sức khỏe con người nếu không được quản lý 

đúng quy định. 

Chủ đầu tư sẽ thực hiện phân loại riêng chất thải nguy hại ngay tại nguồn phát 

sinh. Các loại chất thải này được thu gom và lưu chứa trong các thùng chuyên dụng bằng 

nhựa hoặc vật liệu phù hợp, có nắp đậy kín, dán nhãn nhận diện theo đúng quy định. 

Khu vực lưu giữ chất thải nguy hại được bố trí riêng biệt, có mái che, nền chống thấm, 

biển cảnh báo và đảm bảo không để rò rỉ ra môi trường xung quanh. 

Định kỳ, chủ dự án sẽ ký hợp đồng với đơn vị có chức năng, đủ điều kiện pháp lý 

để thu gom, vận chuyển và xử lý chất thải nguy hại theo quy định hiện hành. Đồng thời, 

thực hiện đầy đủ hồ sơ, chứng từ quản lý chất thải nguy hại nhằm đảm bảo tuân thủ các 

quy định của pháp luật về bảo vệ môi trường. 

d. Biện pháp giảm thiểu tác động đến hệ sinh thái rừng và đa dạng sinh học trên 

cạn 

- Chủ dự án duy trì nguyên trạng các khu vực rừng nằm ngoài phạm vi được phép 

chuyển đổi mục đích sử dụng; không mở rộng phạm vi sử dụng đất hoặc thực hiện các 

hoạt động làm ảnh hưởng đến diện tích rừng lân cận.  

- Phối hợp với cơ quan kiểm lâm địa phương và đơn vị quản lý rừng trong công 

tác bảo vệ rừng, phòng cháy chữa cháy rừng và giám sát các hoạt động có nguy cơ ảnh 

hưởng đến tài nguyên rừng trong khu vực.  

- Lắp đặt biển báo, biển tuyên truyền về bảo vệ rừng, bảo vệ động vật hoang dã và 

đa dạng sinh học tại các khu vực tiếp giáp rừng; phổ biến nội quy bảo vệ môi trường 

cho nhân viên và du khách trong quá trình hoạt động.  
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- Quy định nghiêm cấm các hành vi săn bắt, bẫy bắt, nuôi nhốt, mua bán động vật 

hoang dã; chặt phá cây rừng, thu hái thực vật rừng hoặc các hành vi xâm hại tài nguyên 

rừng dưới mọi hình thức.  

- Kiểm soát hoạt động tham quan của du khách tại các khu vực giáp ranh rừng; 

không tổ chức các hoạt động du lịch tự phát gây ảnh hưởng đến sinh cảnh tự nhiên và 

đa dạng sinh học của khu vực.  

- Hạn chế sử dụng ánh sáng công suất lớn chiếu trực tiếp vào khu vực rừng tự nhiên 

trong thời gian ban đêm nhằm giảm thiểu ảnh hưởng đến tập tính sinh hoạt của các loài 

động vật hoang dã.  

- Duy trì và chăm sóc thường xuyên hệ thống cây xanh cảnh quan trong khuôn viên 

dự án; ưu tiên sử dụng các loài cây bản địa phù hợp với điều kiện sinh thái khu vực 

nhằm góp phần bảo tồn cảnh quan tự nhiên và tăng cường khả năng liên kết sinh thái 

với các khu vực rừng lân cận.  

- Thực hiện thu gom, phân loại và xử lý toàn bộ chất thải phát sinh trong quá trình 

hoạt động; không để chất thải phát tán ra môi trường hoặc khu vực rừng xung quanh dự 

án.  

- Xây dựng và thực hiện phương án phòng cháy chữa cháy, phòng cháy chữa cháy 

rừng theo quy định; bố trí đầy đủ trang thiết bị, phương tiện và lực lượng ứng phó khi 

xảy ra sự cố cháy rừng.  

- Định kỳ kiểm tra hiện trạng các khu vực tiếp giáp rừng nhằm kịp thời phát hiện 

các dấu hiệu suy giảm tài nguyên rừng hoặc các hành vi xâm hại đa dạng sinh học để 

phối hợp xử lý theo quy định. 

- Đối với diện tích rừng đã chuyển mục đích sử dụng 

+ Chủ dự án thực hiện đầy đủ các nghĩa vụ về lâm nghiệp theo các quyết định được 

cơ quan nhà nước có thẩm quyền phê duyệt, bao gồm nghĩa vụ bồi hoàn giá trị tài nguyên 

rừng, nghĩa vụ trồng rừng thay thế hoặc nộp tiền trồng rừng thay thế theo quy định của 

pháp luật hiện hành.  

+ Lưu giữ đầy đủ hồ sơ kiểm kê hiện trạng rừng, hồ sơ chuyển mục đích sử dụng 

rừng và các tài liệu liên quan để phục vụ công tác quản lý, kiểm tra và giám sát trong 

suốt quá trình hoạt động của dự án.  

- Đối với thực vật có giá trị bảo tồn 

+ Các cá thể thực vật có giá trị bảo tồn được giữ lại ngoài phạm vi xây dựng phải 

được khoanh vùng bảo vệ, theo dõi định kỳ tình trạng sinh trưởng và hạn chế tối đa các 

hoạt động có khả năng gây ảnh hưởng đến môi trường sống của loài.  

+ Trường hợp đã thực hiện chuyển vị bảo tồn theo phương án được cơ quan có 

thẩm quyền chấp thuận, chủ dự án phối hợp với đơn vị chuyên môn theo dõi tỷ lệ sống, 

khả năng thích nghi và phát triển của các cá thể được chuyển vị trong thời gian vận hành 

dự án.  

 

- Đối với đa dạng sinh học 
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+ Duy trì tỷ lệ cây xanh, thảm thực vật cảnh quan theo quy hoạch được phê duyệt; 

ưu tiên sử dụng các loài cây bản địa nhằm tăng cường khả năng liên kết sinh thái với 

các khu vực rừng tự nhiên xung quanh.  

+ Định kỳ rà soát hiện trạng hệ sinh thái khu vực tiếp giáp rừng để kịp thời phát 

hiện các dấu hiệu suy giảm đa dạng sinh học hoặc các tác động bất thường phát sinh từ 

hoạt động của dự án.  

- Đối với động vật hoang dã 

+ Hạn chế tối đa việc sử dụng ánh sáng cường độ lớn chiếu trực tiếp vào khu vực 

rừng tự nhiên trong thời gian ban đêm.  

+ Không tổ chức các hoạt động du lịch xâm nhập sâu vào khu vực rừng tự nhiên 

ngoài phạm vi được phép khai thác.  

- Đối với chức năng phòng hộ của rừng 

+ Duy trì diện tích cây xanh cảnh quan, tăng cường trồng bổ sung cây bản địa 

nhằm góp phần bù đắp một phần chức năng sinh thái bị suy giảm do chuyển đổi mục 

đích sử dụng rừng.  

+ Phối hợp với đơn vị quản lý rừng và cơ quan kiểm lâm trong công tác bảo vệ 

rừng, phòng cháy chữa cháy rừng và giám sát hiện trạng tài nguyên rừng khu vực giáp 

ranh dự án. 

e. Các biện pháp phòng chống sự cố môi trường 

(1). Sự cố rò rỉ hóa chất, nhiên liệu 

Do khối lượng nhiên liệu sử dụng cho máy phát điện và các loại hóa chất phục vụ 

hệ thống xử lý nước thải tương đối lớn, nguy cơ rò rỉ trong quá trình vận chuyển, lưu 

trữ và sử dụng là có thể xảy ra. Để phòng ngừa và ứng cứu kịp thời, chủ đầu tư sẽ thực 

hiện các nội dung: 

- Phối hợp với các cơ quan chức năng xây dựng phương án phòng ngừa và ứng phó 

sự cố tràn đổ hóa chất, nhiên liệu. 

- Bố trí khu vực lưu trữ riêng biệt, có mái che, nền chống thấm, rãnh thu gom và 

vật liệu thấm hút sự cố. 

- Kiểm tra, giám sát định kỳ hệ thống bồn chứa, đường ống, van khóa và phương 

tiện vận chuyển. 

- Trang bị đầy đủ phương tiện, thiết bị ứng cứu sự cố (vật liệu thấm hút, cát khô, 

dụng cụ thu gom…). 

- Huấn luyện nhân viên về quy trình an toàn hóa chất và xử lý sự cố ban đầu. 

(2). Phòng chống cháy nổ 

Công tác phòng cháy chữa cháy (PCCC) được thực hiện đồng bộ và tuân thủ quy 

định hiện hành, bao gồm: 

- Tổ chức các buổi tập huấn, hướng dẫn các phương pháp phòng chống cháy nổ 

cho các nhân viên trong dự án; 
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- Thường xuyên kiểm tra, giám sát các khu vực chứa nhiên liệu như nhà bếp, máy 

phát điện nhằm tránh hiện tượng rò rỉ nguyên nhiên liệu, gây cháy nổ; 

- Nội quy phòng chống cháy nổ được treo ở các nơi công cộng tập trung đông 

người như khu nhà ở, nhà ăn và các khu vực nhạy cảm như chứa nhiên liệu, hóa chất...; 

- Thiết kế hệ thống nước PCCC ở các nơi có nguy cơ cháy nổ; 

- Bố trí các bình bọt CO2 cứu hoả ở những nơi cần thiết, nhất là những nơi có thể 

phát sinh cháy như nhà bếp, nhà ăn. 

 (3). Phòng chống sự cố hư hỏng, rò rỉ bể XLNT 

- Khi lắp đặt hệ thống phải đảm bảo các nguyên tắt kỹ thuật và phải có sự giám sát 

trong thi công xây dựng. 

- Thường xuyên kiểm tra hệ thống đường ống dẫn nước. 

- Định kỳ bảo trì, bảo dưỡng hệ thống, thường xuyên kiểm của các máy móc, thiết 

bị đang hoạt động; thay thế sửa kịp thời máy móc hư hỏng; có thiết bị, máy móc dự 

phòng; công nhân được huấn luyện kỹ thuật đầy đủ. 

- Khi có sự cố xảy ra nhanh chóng khắc phục, tránh tình trạng để nước thải chảy 

tràn trên mặt đất. 

- Cần có bể dự phòng cùng với các bể trong hệ thống xử lý có thể chứa nước thải 

ít nhất trong 2 ngày trong thời gian sửa chữa hệ thống. 

- Nếu sự cố, hỏng hóc kéo dài chủ dự án có thể thông báo tạm ngưng phục vụ trong 

thời gian khắc phục. 

(4). Phòng chống các sự cố cho du khách khi tham gia các hoạt động vui chơi trên 

biển 

Nhận thức được sự cố tai nạn xảy ra trong quá trình vui chơi của du khách như: 

lặn ngắm san hộ, các trò chơi trên biển… là vấn đề đặc biệt nghiêm trọng vì liên quan 

đến tính mạng và danh tiếng của đơn vị. Vì vậy, để hạn chế tối đa các tác động tiêu cực 

của các sự cố này, Chủ đầu tư luôn chú trọng công tác kiểm tra các phương tiện trước 

khi phục vụ, hướng dẫn du khách kỹ càng, trang bị đầy đủ phao cứu sinh, có đội cứu hộ 

túc trực 24/24 giờ, luôn nhắc nhở giám sát du khách khi thấy có thể xảy ra tai nạn. 

(5). Các biện pháp an toàn vệ sinh thực phẩm và dịch tễ 

Công tác vệ sinh môi trường và an toàn thực phẩm của các KDL là yếu tố quan 

trọng hàng đầu trong việc kinh doanh hoạt động lưu trú, không chỉ đem lại vẻ đẹp bên 

ngoài và một không gian thoáng đoãng, sạch sẽ mà còn ảnh hướng rất lớn đến hình ảnh 

cũng như nguồn thu của nhà hàng, khách sạn qua các dịch vụ ăn uống, phục vụ du khách. 

Cho nên, chủ đầu tư đã rất quan tâm đến công tác nâng cao chất lượng vệ sinh an toàn 

thực phẩm từ khâu lựa chọn nhà cung ứng nguyên vật liệu đầu vào, cho đến quá trình 

chế biến, bảo quản thực phẩm cũng như đầu tư trang thiết bị và cung cách phục vụ nhân 

viên nhằm tránh các hiện tượng ngộ độc thực phẩm cũng như lây lan dịch bệnh qua 

đường thực hiện. Chủ đầu tư sẽ trang bị và thực hiện các biện pháp giảm thiểu như sau: 
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- Quá trình đánh giá lựa chọn nhà thầu cung cấp các nguồn nguyên vật liệu, thực 

phẩm cho các nhà hàng, khu ẩm thực phải có nguồn gốc xuất xứ rõ ràng, đã được qua 

kiểm định. 

- Liên hệ với các ngư dân tại địa phương để cung cấp nguồn hài sản tươi, được 

giao cho các khu nhà hàng, ẩm thực lúc thuyền cập bến. 

- Khu vực chế biến thực phẩm tại các nhà bếp, khu ẩm thực được thiết kế, bố trí 

sắp xếp theo hợp lý từ khâu tập kết, sơ chế thực phẩm tươi sống – chế biến nóng – lạnh… 

khu vực làm vệ sinh và bảo quản các dụng cụ phục vụ ăn uống. 

- Khu vực chế biến thức ăn sẽ được đầu tư hệ thống thông gió tốt, có các dụng cụ 

chứa rác thải cũng như vật phẩm không ăn được; với hệ thống chiếu sáng đầy đủ, hệ 

thống cống rãnh, thoát nước tốt, không gây ô nhiễm cho các khu vực xung quanh. 

- Các thực  phẩm đã chế biến phải được sử dụng, trong trường hợp chưa sử dụng 

hết phải bảo quản đúng quy cách, các thực phẩm này sẽ được bảo quản trong tủ đông 

với nhiệt độ thích hợp. 

- Ngoài ra, Chủ đầu tư sẽ thường xuyên đào tạo huấn luyện nhân viên phục vụ 

trong việc giữ vệ sinh cá nhân như: rửa tay trước khi thực hiện công việc chế biến, sử 

dụng các trang bị bảo hộ lao động như găng tay, tạp dề khi sơ chế. 

- Kiểm tra định kỳ sức khỏe của nhân viên chế biến hay nhân viên phục vụ. Những 

người mắc bệnh hoặc nghi có bệnh truyền nhiễm, lan truyền qua đường thực phẩm thì 

không được vào khu vực chế biến, phục vụ ăn uống. 

- Chất lượng nước cung cấp cho quá trình chế biến thực phẩm phải là nguồn nước 

sạch, không chứa các chất ô nhiễm, đảm bảo tiêu chuẩn vệ sinh an toàn nước uống và 

sinh hoạt theo quy định của Bộ Y Tế. 

3.3. Tổ chức thực hiện các công trình, biện pháp bảo vệ môi trường 

3.3.1. Danh mục công trình, biện pháp bảo vệ môi trường của dự án và kế 

hoạch lắp đặt  

Bảng 3.1. Dự tính chi phí thi công các công trình bảo vệ môi trường 

TT Nội dung các công trình Đơn vị Số tiền 
Thời gian vận 

hành 

1 
Lắp đặt NVS lưu động và xử lý nước 

thải phát sinh trong quá trình xây dựng 
đồng 600.000.000 

Giai đoạn thi công 

xây dựng 

2 
Xây dựng mở rộng hệ thống thoát nước 

mưa  
đồng 8.000.000.000 

Từ quý I/2026 đến 

hết quý I/2027 
3 

Xây dựng mở rộng hệ thống thu gom 

nước thải 
đồng 9.000.000.000 

4 
Lắp đặt bổ sung các thiết bị cảnh báo 

và PCCC 
đồng 

       

7.000.000.000  

Từ quý I/2026 đến 

hết quý III/2026 

6 
Xây dựng mở rộng hạ tầng thu gom và 

lưu trữ tạm thời CTR đồng 1.000.000.000 Từ quý II/2026 
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TT Nội dung các công trình Đơn vị Số tiền 
Thời gian vận 

hành 

7 
Xây dựng mở rộng hạ tầng thu gom và 

lưu trữ tạm thời CTR 
đồng 500.000.000 Từ quý II/2026 

8 
Nâng cấp trạm XLNT tập trung tại khu 

852 m3/ngày.đêm 
đồng 6.000.000.000 

Từ quý I/2026 đến 

hết quý I/2027 

9 Trồng cây xanh đồng 1.000.000.000 Từ quý II/2027 

Tổng cộng  đồng 33.100.000.000  

3.3.2. Tổ chức, bộ máy quản lý, vận hành các công trình bảo vệ môi trường 

 

Hình 3.7. Sơ đồ tổ chức bộ máy quản lý, vận hành các công trình bảo vệ môi trường 

 Chủ đầu tư bố trí tổ cán bộ chuyên trách về quản lý môi trường để theo dõi, quản lý 

các hoạt động trong quá trình thi công cũng như giai đoạn hoạt động để đề xuất lãnh đạo 

nhằm đưa ra các giải pháp thực hiện các biện pháp khắc phục, giảm thiểu ô nhiễm phù 

hợp thích ứng và kịp thời. Ngoài ra, Chủ đầu tư sẽ thường xuyên theo dõi tình trạng hoạt 

động của các hạng mục công trình bảo vệ môi trường có hiệu quả, vận hành tốt hay 

không. Cải tiến không ngừng và thực hiện, nghiên cứu các hoạt động kiểm kê chất thải 

và sản xuất sạch hơn và thực hiện việc theo dõi, giám sát chất lượng môi trường. 

3.4. Nhận xét về mức độ chi tiết, độ tin cậy của các kết quả nhận dạng, đánh 

giá, dự báo 

Có nhiều phương pháp phục vụ cho công tác đánh giá tác động môi trường. Tuy 

nhiên đối với dự án, đơn vị tư vấn đã nghiên cứu và lựa chọn phương pháp phù hợp với 

loại hình dự án, cụ thể mức độ chi tiết và tin cậy thể hiện qua bảng sau:  

Bảng 3.29. Mức độ chi tiết và độ tin cậy của các phương pháp đánh giá 

STT Phương pháp ĐTM 
Mức độ chi tiết và 

độ tin cậy 

1 Phương pháp thống kê Cao 

2 
Phương pháp lấy mẫu ngoài hiện trường và phân tích trong 

phòng thí nghiệm 
Khá Cao 

3 
Phương pháp đánh giá nhanh theo hệ số ô nhiễm do Tổ chức 

Y tế Thế giới thiết lập 
Trung bình 

Chủ dự án 

Ban kỹ thuật an toàn - môi trường 

Giám sát 

nước thải 

Giám sát 

chất thải rắn 

Phòng chống 

sự cố 
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STT Phương pháp ĐTM 
Mức độ chi tiết và 

độ tin cậy 

4 Phương pháp so sánh Cao 

5 Phương pháp lập bảng liệt kê và phương pháp ma trận Trung bình 

6 Phương pháp điều tra xã hội học Cao 

- Phương pháp thống kê: Nhằm thống kê các số liệu về các công trình xây dựng 

chính, phụ trợ, đồng thời thu thập và xử lý các số liệu khí tượng thủy văn, kinh tế xã hội 

tại khu vực thực hiện dự án. Phương pháp này có độ tin cậy cao do được dựa trên số liệu 

chính thức của các ngành có liên quan và của chủ đầu tư. 

- Phương pháp lấy mẫu ngoài hiện trường và phân tích trong phòng thí nghiệm: 

Nhằm xác định các thông số về hiện trạng chất lượng môi trường không khí, nước, đất 

và tiếng ồn tại khu vực dự án. Phương pháp này có độ tin cậy khá cao do được dựa trên 

các thiết bị lấy mẫu phân tích hiện đại và phương pháp lấy mẫu tiêu chuẩn. 

- Phương pháp đánh giá nhanh theo hệ số ô nhiễm của Tổ chức Y tế Thế giới thiết 

lập: Phương pháp được áp dụng trong việc ước tính tải lượng các chất ô nhiễm từ các 

hoạt động của khu du lịch theo hệ số ô nhiễm của WHO. Do việc dựa vào hệ số ô nhiễm 

do WHO thiết lập nên mức độ phù hợp chưa cao đối với điều kiện của Việt Nam, nên 

độ tin cậy của phương pháp được xếp ở mức trung bình. 

- Phương pháp so sánh: Dùng để đánh giá nồng độ các chất gây ô nhiễm từ các 

hoạt động của dự án, trên cơ sở các tiêu chuẩn Việt Nam, quy chuẩn Việt Nam về môi 

trường, do vậy có mức độ tin cậy của phương pháp này tương đối cao. 

- Phương pháp lập bảng liệt kê và phương pháp ma trận: Được sử dụng để lập mối 

liên hệ giữa các hoạt động của dự án và các tác động môi trường. Phương pháp được sử 

dụng để đánh giá định tính hoặc bán định lượng, dựa trên chủ quan của nhóm nghiên 

cứu, do vậy mức độ tin cậy của phương pháp được xếp ở mức trung bình. 

- Phương pháp điều tra xã hội học: Được sử dụng trong quá trình trực tiếp phỏng 

vấn lãnh đạo và nhân dân địa phương nằm trong khu vực dự án nên có độ tin cậy cao. 
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CHƯƠNG 4. PHƯƠNG ÁN CẢI TẠO, PHỤC HỒI MÔI TRƯỜNG, 

PHƯƠNG ÁN BỒI HOÀN ĐA DẠNG SINH HỌC 
(Dự án không thuộc đối tượng thực hiện lập phương án cải tạo, phục hồi môi trường, 

phương án bồi hoàn đa dạng sinh học) 
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CHƯƠNG 5. THUYẾT MINH DỰ ÁN ĐẦU TƯ THUỘC DANH MỤC 

PHÂN LOẠI XANH 

Dự án không thuộc đối tượng đánh giá do không thuộc danh mục phân loại xanh 

theo quy định tại Quyết định số 21/2025/QĐ-TTg ngày 04 tháng 7 năm 2025 của Thủ 

tướng Chính phủ. 
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CHƯƠNG 6. CHƯƠNG TRÌNH QUẢN LÝ VÀ GIÁM SÁT MÔI 

TRƯỜNG 

 

6.1. Chương trình quản lý môi trường của chủ dự án 

Việc xây dựng và thực hiện Chương trình quản lý môi trường là yêu cầu bắt buộc 

và có ý nghĩa quan trọng xuyên suốt vòng đời dự án, từ giai đoạn chuẩn bị mặt bằng, thi 

công xây dựng đến khi đi vào vận hành. Chương trình này nhằm đảm bảo kiểm soát hiệu 

quả các nguồn phát sinh chất thải, hạn chế tác động tiêu cực đến môi trường tự nhiên và 

kinh tế – xã hội, đồng thời chủ động phòng ngừa và ứng phó kịp thời với các sự cố môi 

trường có thể xảy ra. 

Chương trình quản lý môi trường của dự án được xây dựng trên cơ sở các biện 

pháp giảm thiểu tác động đã đề xuất tại Chương 3, bao gồm các nội dung chính như: 

- Quản lý chất thải (nước thải, khí thải, chất thải rắn, chất thải nguy hại); 

- Quản lý tiếng ồn, độ rung; 

- Quản lý và bảo vệ hệ sinh thái khu vực; 

- Phòng ngừa và ứng phó sự cố môi trường; 

- Tổ chức bộ máy quản lý và phân công trách nhiệm cụ thể; 

- Giám sát môi trường định kỳ theo quy định. 

Bảng 6.1 trình bày chi tiết nội dung chương trình quản lý môi trường tương ứng 

với từng giai đoạn của dự án, cụ thể như sau: 

Bảng 6.1. Nội dung chương trình quản lý môi trường trong các giai đoạn dự án 

Giai 

đoạn 

dự 

án 

Các 

hoạt 

động 

Các tác 

động môi 

trường 

Các công trình 

và biện pháp bảo 

vệ môi trường 

Kinh 

phí 

thực 

hiện 

(triệu 

đồng) 

Thời 

gian 

thực 

hiện 

Trách 

nhiệm, 

tổ chức 

thực 

hiện 

Trách 

nhiệm 

giám 

sát 

Giai 

đoạn  

xây 

dựng 

dự 

án 

- Phát 

quang, 

làm 

sạch 

mặt 

bằng. 

 

 

- Vận 

chuyển 

nguyên 

nhiên 

vật 

Bụi từ quá 

trình phát 

quang. 

Che chắn xung 

quanh khu vực 

công trường. 

Tưới nước tại các 

khu vực phát sinh 

bụi. 

600 

Giai 

đoạn 

xây 

dựng 

- Đơn vị 

thi công 

xây 

dựng 

 

- Công 

ty 

TNHH 

Mặt 

Trời 

Phú 

Quốc 

Sở 

NNMT 

An 

Giang 

Bụi, khí 

thải từ thiết 

bị thi công. 

- Bố trí máy móc 

hợp lý. 

- Sử dụng thiết bị, 

máy móc đảm bảo 

tiêu chuẩn. 

Tiếng ồn 

và độ rung 

của thiết bị, 

máy móc 
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Giai 

đoạn 

dự 

án 

Các 

hoạt 

động 

Các tác 

động môi 

trường 

Các công trình 

và biện pháp bảo 

vệ môi trường 

Kinh 

phí 

thực 

hiện 

(triệu 

đồng) 

Thời 

gian 

thực 

hiện 

Trách 

nhiệm, 

tổ chức 

thực 

hiện 

Trách 

nhiệm 

giám 

sát 

liệu, 

máy 

móc tới 

khu 

vực dự 

án. 

 

- Xây 

dựng 

công 

trình 

kiến 

trúc. 

- Hoạt 

động 

của 

công 

nhân 

trên 

công 

trường 

- Kiểm tra bảo trì 

máy móc thường 

xuyên. 

- Sử dụng nhiên 

liệu đạt tiêu chuẩn 

cho phép. 

Nước thải 

sinh hoạt 

của công 

nhân. 

Nước mưa 

chảy tràn. 

- Bố trí nhà vệ sinh 

di động trong khu 

vực công trường 

xây dựng. 

- Quản lý tốt 

nguyên vật liệu 

xây dựng, tránh 

rơi vãi. 

Rác thải 

sinh hoạt 

của công 

nhân. 

Sinh khối 

thực vật. 

Chất thải 

nguy hại. 

- Trang bị các 

thùng chứa rác, tái 

sử dụng và chôn 

lấp hợp vệ sinh. 

- Ký hợp đồng với 

đơn vị có chức 

năng thu gom, vận 

chuyển và xử lý 

đúng theo quy 

định. 

Tác động 

đến hệ sinh 

thái khu 

vực 

- Xác định ranh 

giới dự án, thiết 

lập hàng rào xung 

quanh dự án. 

- Xử lý nước thải 

sinh hoạt, thu gom 

và xử lý chất thải 

rắn đồng thời 

thường xuyên vệ 

sinh công trường. 

Tác động 

đến KT-

XH 

- Tăng dân số cơ 

học. 

- Kết hợp với 

chính quyền địa 
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Giai 

đoạn 

dự 

án 

Các 

hoạt 

động 

Các tác 

động môi 

trường 

Các công trình 

và biện pháp bảo 

vệ môi trường 

Kinh 

phí 

thực 

hiện 

(triệu 

đồng) 

Thời 

gian 

thực 

hiện 

Trách 

nhiệm, 

tổ chức 

thực 

hiện 

Trách 

nhiệm 

giám 

sát 

phương trong bảo 

vệ an ninh trật tự. 

 

Giai 

đoạn 

hoạt 

động 

- Hoạt 

động 

của du 

khách 

và nhân 

viên 

làm 

việc tại 

KDL. 

- 

Phương 

tiện 

giao 

thông 

đi 

lại. 

 

- Bụi, khí 

thải từ máy 

phát điện, 

phương 

tiện giao 

thông vận 

tải… 

 

- Lắp đặt ống khói 

cho máy phát điện. 

- Lắp đặt hệ thống 

thông hơi, hút khói 

trong khu vực nhà 

bếp. 

- Thường xuyên 

kiểm tra, bảo 

dưỡng máy phát  

điện, các loại động 

cơ khác. 

- Phương tiện giao 

thông vận tải, 

nhiên liệu sử dụng 

phải đảm bảo quy 

chuẩn hiện hành. 

- Trồng cây xanh. 

  

 

 

 

 

 

 

 

Giai 

đoạn 

hoạt 

động 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Công ty 

TNHH 

Mặt 

Trời 

Phú 

Quốc 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Sở 

NNMT  

An 

Giang 

 

- Tiếng ồn 

phát sinh 

do máy 

phát điện. 

- Máy phát điện 

đặt trong buồng 

cách âm. 

- Trang bị đế cao 

su, họng tiêu âm 

32,5 

Nước thải 

sinh hoạt 

của du 

khách và 

nhân viên. 

Nước thải 

từ nhà 

hàng, khu 

chế biến. 

Nước mưa 

chảy tràn.  

- Xây dựng bể 

XLNT sinh hoạt. 

- Xây bể tách dầu 

mỡ. 

- Xây dựng hệ 

thống thoát nước 

mưa chảy tràn. 

- Thường xuyên 

vệ sinh sân bãi. 

Chất thải 

rắn sinh 

hoạt, chất 

- Bố trí các thùng 

chứa rác tại các 

khu vực phát sinh 
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Giai 

đoạn 

dự 

án 

Các 

hoạt 

động 

Các tác 

động môi 

trường 

Các công trình 

và biện pháp bảo 

vệ môi trường 

Kinh 

phí 

thực 

hiện 

(triệu 

đồng) 

Thời 

gian 

thực 

hiện 

Trách 

nhiệm, 

tổ chức 

thực 

hiện 

Trách 

nhiệm 

giám 

sát 

thải nguy 

hại, bùn từ 

bể XLNT 

sinh hoạt 

và từ hệ 

thống thu 

gom nước 

mưa, nước 

thải 

rác, khu vực Mũi 

Ông Đội ký hợp 

đồng với đơn vị có 

chức năng thu 

gom và xử lý; 

- Xây dựng kho 

chứa chất thải 

nguy hại. 

Tác động 

đến 

kinh tế – xã 

hội 

- Tuyên truyền 

nhân viên và 

khách hàng tuân 

thủ nội qui, đảm 

bảo An ninh trật 

tự, ATGT, 

PCCC... 

- Tổ chức tập huấn 

cho nhân viên 

PCCC, ATGT… 

- Thiết lập nội quy, 

biển báo hướng 

dẫn giao thông nội 

bộ. 

6.2. Chương trình quan trắc, giám sát môi trường của chủ dự án 

Chủ dự án phối hợp với các cơ quan chức năng lập chương trình giám sát môi 

trường, tiến hành thu mẫu giám sát chất lượng môi trường tại các nguồn phát sinh ô 

nhiễm định kỳ hàng năm, nhằm đánh giá sơ bộ hiện trạng chất lượng môi trường, cung 

cấp thông tin môi trường trong khu vực dự án cho Sở Nông nghiệp và Môi trường tỉnh 

An Giang, góp phần vào công tác quản lý môi trường của tỉnh. Kế hoạch giám sát môi 

trường định kỳ được trình bày trong bảng sau: 

 



Báo cáo Đánh giá Tác động Môi trường 
DỰ ÁN: KHU DU LỊCH SINH THÁI VÀ NGHỈ DƯỠNG CAO CẤP 

PREMIER VILLAGE PHÚ QUỐC RESORT (điều chỉnh) 

Công ty TNHH Mặt Trời Phú Quốc 

 Chủ dự án: CÔNG TY TNHH MẶT TRỜI PHÚ QUỐC                                                                         Trang 165       

ĐC: Tầng 2, Tòa nhà Sun Home Phú Quốc, Khu phố 06 An Thới, đặc khu Phú Quốc, tỉnh An Giang 

ĐT: 02973.991.868 ; Fax:  02973.991.869   

 

 

Bảng 6.2. Kế hoạch giám sát môi trường định kỳ 

Giai 

đoạn  

Nội 

dung 

quan 

trắc 

Điểm quan 

trắc 

Thông số 

quan trắc 

Tần 

suất 

Quy chuẩn so 

sánh 

Trách 

nhiệm 

thực hiện 

Hoạt 

động 

Nước 

thải 

- Đầu vào 

bể XLNT 

- Đầu ra bể 

XLNT 

pH, TSS, 

BOD, 

COD, 

Amoni, 

Nitrat, 

Phosphat, 

Dầu mỡ 

động thực 

vật,  

Coliform. 

03 

tháng/lần 

QCVN 

14:2025/BTNMT 

cột A 

Công ty 

TNHH 

Mặt Trời 

Phú Quốc 

(xem Bản vẽ 5-1 & 5-2. Sơ đồ thu mẫu giám sát môi trường) 

Ngoài ra, trong thời gian thi công xây dựng cần phải thực hiện việc giám sát môi 

trường định kỳ, tần suất 2 lần/năm đối với môi trường Nước thải xây dựng, nước biển 

ven bờ để đánh giá sự ảnh hưởng của quá trình xây dựng dự án đến môi trường xung 

quanh.
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CHƯƠNG 7. KẾT QUẢ THAM VẤN 

7.1. Tham vấn cộng đồng 

7.1.1. Quá trình tổ chức thực hiện tham vấn cộng đồng 

7.1.1.1. Tham vấn thông qua đăng tải trên trang thông tin điện tử: cơ quan quản lý 

trang thông tin điện tử; đường dẫn trên internet tới nội dung được tham vấn; thời điểm 

và thời gian đăng tải theo quy định 

7.1.1.2. Tham vấn cộng đồng dân cư, cá nhân chịu tác động trực tiếp 

a) Tham vấn bằng tổ chức họp lấy ý kiến: thời điểm, thời gian niêm yết báo cáo 

đánh giá tác động môi trường tại trụ sở Ủy ban nhân dân cấp xã liên quan; thời điểm 

họp tham vấn; số lượng tham dự họp tham vấn. 

- Thời điểm niêm yết báo cáo đánh giá tác động môi trường tại trụ sở Ủy ban nhân 

dân Đặc khu Phú Quốc: 02/3/2026. 

- Thời gian niêm yết báo cáo đánh giá tác động môi trường tại trụ sở Ủy ban nhân 

dân Đặc khu Phú Quốc: trong 8 ngày từ ngày 02/3/2026 - 10/3/2026. 

- Thời điểm họp tham vấn: 14 giờ 30 phút ngày 05/3/2026 tại khách sạn Phụng 

Hưng, khu phố 3 An Thới, Đặc khu Phú Quốc. 

- Số lượng tham dự họp tham vấn: 24 người 

b) Tham vấn bằng văn bản thông qua phiếu lấy ý kiến: số phiếu gửi lấy ý kiến tham 

vấn; số phiếu phản hồi; số phiếu không phản hồi trong thời gian quy định kèm theo minh 

chứng đã gửi phiếu lấy ý kiến tham vấn đến cộng đồng dân cư, cá nhân chịu tác động 

trực tiếp bởi dự án. 

Ngày 05/3/2026, UBND Đặc khu Phú Quốc và chủ đầu tư đã phối hợp gửi phiếu 

lấy ý kiến các cá nhân chịu tác động trực tiếp bởi dự án mà không tham gia họp lấy ý 

kiến vào ngày 05/3/2026. 

Kết quả như sau: 

+ Số lượng phiếu lấy ý kiến tham vấn đã gửi: 12. 

+ Số lượng phản hồi phiếu lấy ý kiến: 03. 

+ Số lượng không phản hồi phiếu lấy ý kiến: 09. 

Trường hợp các cá nhân nhận được phiếu lấy ý kiến nhưng không tham gia cho ý 

kiến trong thời hạn 05 ngày kể từ ngày nhận được phiếu lấy ý kiến thì được coi là thống 

nhất với nội dung tham vấn. 

+ Nội dung đề xuất, kiến nghị: Không. 

c) Tổng hợp quá trình tham vấn 

- Số lượng người chịu tác động trực tiếp bởi dự án đầu tư được lấy ý kiến tham 

vấn: 36 người, trong đó: 

+ Số lượng đã tham dự cuộc họp tham vấn cộng đồng: 24 người. 
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+ Số lượng phản hồi phiếu lấy ý kiến: 03 người. 

+ Số lượng không tham gia cho ý kiến trong thời hạn quy định kể từ ngày nhận 

được phiếu lấy ý kiến tham vấn: 09 người. 

7.1.1.3. Tham vấn bằng văn bản:  

Ngày 25/02/2026, Công ty TNHH Mặt Trời Phú Quốc ban hành Công văn số 

102/2026/PQC-CV về việc lấy ý kiến tham vấn trong quá trình thực hiện đánh giá tác 

động môi trường của Dự án. 

Công ty TNHH Mặt Trời Phú Quốc nhận được Công văn góp ý của Vườn quốc gia 

Phú Quốc với góp ý: “trong diện tích 37,78 ha dự án “Khu du lịch sinh thái và nghỉ 

dưỡng cao cấp Premier Village Phú Quốc Resort” có diện tích khoảng 1,38 ha nằm trong 

ranh ranh rừng phòng hộ theo Giấy chứng nhận quyền sử dụng đất số BL 609258 được 

UBND tỉnh Kiên Giang (nay là tỉnh An Giang) cấp ngày 06/3/2013 cho Ban Quản lý 

rừng phòng hộ (nay là Vườn Quốc gia Phú Quốc). Do đó, để thực hiện dự án, Công ty 

TNHH Mặt Trời Phú Quốc phải thực hiện đầy đủ thủ tục về chuyển đổi mục đích sử 

dụng rừng sang mục đích khác; điều tra hiện trạng rừng; lập phương án khai thác tận 

dụng gỗ, và thực hiện các thủ tục khác theo quy định của Luật Lâm nghiệp năm 2017; 

Luật Đất đai năm 2024 và các Thông tư, Nghị định khác có liên quan trong lĩnh vực 

Lâm nghiệp. 

Đối với các nội dung trong dự thảo báo cáo đánh giá tác động môi trường của dự 

án “Khu du lịch sinh thái và nghỉ dưỡng cao cấp Premier Village Phú Quốc Resort” 

Vườn Quốc gia Phú Quốc thống nhất. Tuy nhiên, do dự án có một phần ranh giới tiếp 

giáp với ranh rừng phòng hộ tại phía Đông và phía Tây nên cần đánh giá cụ thể về tác 

động của dự án đến các loài động, thực vật rừng; hoạt động của công nhân và du khách; 

lượng rác thải, nước thải và các hành vi săn, bắn, bẩy, bắt động vật rừng, chặt phá cây 

rừng và phòng cháy chữa cháy rừng trong quá trình thi công”. 

7.1.2. Kết quả tham vấn cộng đồng 

Lập bảng thể hiện các ý kiến, kiến nghị của đối tượng được tham vấn và giải trình 

việc tiếp thu kết quả tham vấn, hoàn thiện báo cáo đánh giá tác động môi trường, cụ thể 

như bảng sau: 

Bảng 7.1. Kết quả tham vấn cộng đồng 

TT Ý kiến góp ý 
Nội dung tiếp thu, hoàn thiện 

hoặc giải trình 

Cơ quan, tổ 

chức/cộng đồng 

dân cư/đối tượng 

tham vấn 

I Tham vấn thông qua đăng tải trên trang thông tin điện tử 

II Tham vấn bằng hình thức tổ chức họp lấy ý kiến 

1. 
Về vị trí thực hiện dự án 

đầu tư 
  

2. Về tác động môi trường của   
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TT Ý kiến góp ý 
Nội dung tiếp thu, hoàn thiện 

hoặc giải trình 

Cơ quan, tổ 

chức/cộng đồng 

dân cư/đối tượng 

tham vấn 

dự án đầu tư 

3. 

Biện pháp giảm thiểu tác 

động xấu đến môi trường: 

Đề nghị rà soát và có 

phương án đảm bảo an toàn 

giao thông; thực hiện đúng 

các biện pháp giảm thiểu 

tác động xấu đến môi 

trường đã đề ra, nhất là việc 

thu gom xử lý rác thải, 

nước thải, không để ảnh 

hưởng đến mỹ quan và 

người dân sinh sống xung 

quanh khu vực dự án. 

Bổ sung giải pháp đảm bảo 

an toàn giao thông 

Mục 3.1.4.1.1-A1-1: 

- Giới hạn tốc độ phương tiện, 

quy định tốc độ tối đa cho các 

xe vận tải trong khu vực công 

trường và đường dẫn để bảo 

đảm an toàn cho các hoạt động 

xung quanh. 

- Vệ sinh đường vận chuyển, 

định kỳ thực hiện quét dọn và 

tưới nước rửa đường tại các lối 

ra vào công trường để tránh 

đất đá rơi vãi gây trơn trượt 

cho người tham gia giao thông. 

Bổ sung giải pháp giảm thiểu 

tác động trong giai đoạn hoạt 

động 

Mục 3.2.2.1.1: 

- Tổ chức diễn tập định kỳ (ít 

nhất 1 lần/năm) về ứng phó sự 

cố tràn dầu/hóa chất và cháy 

nổ với sự tham gia của các bên 

liên quan. 

- Xây dựng hệ thống lưu trữ hồ 

sơ giám sát môi trường điện tử 

để dễ dàng báo cáo và truy 

xuất khi có yêu cầu từ cơ quan 

chức năng. 

Ý kiến của cộng 

đồng dân cư tại 

Biên bản họp ngày 

05/3/2026 

4. 

Chương trình quản lý và 

giám sát môi trường; 

phương án phòng ngừa, 

ứng phó sự cố môi trường 

  

5. Các nội dung khác   

III Tổng hợp ý kiến thông qua phiếu lấy ý kiến 
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TT Ý kiến góp ý 
Nội dung tiếp thu, hoàn thiện 

hoặc giải trình 

Cơ quan, tổ 

chức/cộng đồng 

dân cư/đối tượng 

tham vấn 

1. 
Về vị trí thực hiện dự án 

đầu tư 
  

2. 
Về tác động môi trường của 

dự án đầu tư 
  

3. 
Biện pháp giảm thiểu tác 

động xấu đến môi trường 
  

4. 

Chương trình quản lý và 

giám sát môi trường; 

phương án phòng ngừa, 

ứng phó sự cố môi trường 

  

5. 
Nội dung khác có liên quan 

đến dự án đầu tư 
  

6. 
Kiến nghị đối với Chủ dự 

án 
  

IV Tham vấn bằng văn bản 

1. 

Do dự án có một phần ranh 

giới tiếp giáp với ranh rừng 

phòng hộ tại phía Đông và 

phía Tây nên cần đánh giá 

cụ thể về tác động của dự 

án đến các loài động, thực 

vật rừng; hoạt động của 

công nhân và du khách; 

lượng rác thải, nước thải và 

các hành vi săn, bắn, bẩy, 

bắt động vật rừng, chặt phá 

cây rừng và phòng cháy 

chữa cháy rừng trong quá 

trình thi công. 

Bổ sung bảo vệ hệ sinh thái 

rừng và ngăn chặn các hành 

vi xâm hại  

Mục 5.2.2-d: 

Mục 3.1.4.1.1-A1-6: 

- Phối hợp tuần tra, thiết lập cơ 

chế phối hợp định kỳ giữa đội 

bảo vệ dự án và lực lượng 

kiểm lâm của Vườn quốc gia 

Phú Quốc để kiểm soát các 

khu vực giáp ranh. 

- Lắp đặt các bảng nội quy, 

biển cấm săn bắt, hái lượm và 

xâm phạm rừng phòng hộ tại 

các vị trí tiếp giáp rừng. 

- Kiểm soát ra vào, lập danh 

sách và quản lý chặt chẽ số 

lượng nhân sự ra vào các khu 

vực nhạy cảm gần rừng phòng 

hộ. 

Vườn quốc gia 

Phú Quốc 

(Công văn số 377/ 

VQGPQ-

QLBV&PTR ngày 

26/3/2026) 
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TT Ý kiến góp ý 
Nội dung tiếp thu, hoàn thiện 

hoặc giải trình 

Cơ quan, tổ 

chức/cộng đồng 

dân cư/đối tượng 

tham vấn 

- Bổ sung các biện pháp bảo vệ 

hệ sinh thái rừng phòng hộ và 

hạn chế tác động đến đa dạng 

sinh học khu vực dự án. 

Bổ sung giải pháp phòng 

cháy chữa cháy rừng 

Mục 3.1.3.3.2-b: 

- Vệ sinh thực bì tại nơi xây 

dựng. Thực hiện phát quang và 

dọn dẹp các vật liệu dễ cháy 

(lá khô, cành mục) tại hành 

lang an toàn giữa khu vực thi 

công và rừng phòng hộ, đặc 

biệt vào mùa khô. 

- Trang bị thêm các dụng cụ 

chữa cháy rừng chuyên dụng 

(như vỉ dập lửa, máy bơm 

nước di động có vòi dài) tại 

các cụm công trình tiếp giáp 

rừng. 

....    

7.2. Tham vấn chuyên gia, nhà khoa học, tổ chức chuyên môn (nếu có) 

Mô tả việc tham vấn các chuyên gia, nhà khoa học, các tổ chức chuyên môn về 

kết quả tính toán của mô hình (nếu có). 
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KẾT LUẬN, KIẾN NGHỊ VÀ CAM KẾT 

 

1. Kết luận 

Qua việc thu thập các tài liệu, số liệu tại khu vực dự án, chúng tôi đã tiến hành 

phân tích, đánh giá được những tác động chính đến môi trường do dự án gây ra trong 

các giai đoạn. Đồng thời, báo cáo này cũng đã đề xuất những biện pháp giảm thiểu tác 

động khả thi, phù hợp với điều kiện thực tế của dự án và xây dựng các chương trình 

quản lý, giám sát chất lượng môi trường đáp ứng được các quy định của pháp luật. Trong 

quá trình thực hiện Đánh giá tác động môi trường của dự án “Khu du lịch sinh thái và 

nghỉ dưỡng cao cấp Premier Village Phú Quốc Resort (điều chỉnh)” tại Đặc khu Phú 

Quốc, tỉnh An Giang, có thể đưa ra một số kết luận như sau: 

- Dự án được xây dựng hoàn toàn phù hợp với quy hoạch tổng thể chung đảo Phú 

Quốc (Quyết định số 1197/2005/QĐ-TTg của thủ tướng chính phủ). 

- Dự án sẽ cho ra đời một khu nghỉ dưỡng có chất lượng cao, đáp ứng nhu cầu ngày 

càng tăng của du khách khi đến với Đặc khu Phú Quốc. Từ đó thúc đẩy sự phát triển du 

lịch và kinh tế xã hội trong khu vực, đáp ứng nhu cầu phát triển theo định hướng phát 

triển đã được Trung ương và địa phương thông qua, đồng thời góp phần tăng nguồn thu 

cho ngân sách nhà nước.  

- Hiện trạng môi trường nền tại khu vực còn khá tốt, chất lượng các thành phần 

môi trường đều đạt quy chuẩn cho phép, là điều kiện thuận lợi cho việc triển khai xây 

dựng dự án. Đồng thời đây sẽ là cơ sở để đánh giá diễn biến chất lượng môi trường tại 

khu vực dự án dưới các tác động tiêu cực trong giai đoạn xây dựng và hoạt động của dự 

án.  

- Tuy nhiên cùng với quá trình thi công xây dựng thì quá trình hoạt động lâu dài 

của dự án sẽ gây ra một số tác động tiêu cực đến tình hình an ninh trật tự xã hội tại địa 

phương và các vấn đề môi trường của khu vực nếu không có biện pháp ngăn ngừa, khống 

chế và xử lý kịp thời. Các nguồn gây tác động và biện pháp giảm thiểu khắc phục như 

sau:  

+ Ô nhiễm không khí, bụi, tiếng ồn do các phương tiện giao thông vận tải và máy 

móc thi công. Từ đó gây ô nhiễm môi trường và tác động trực tiếp lên sức khỏe công 

nhân và người dân khu vực lân cận dự án. Tuy nhiên, các tác động này sẽ giảm đáng kể 

khi thực hiện các biện pháp hạn chế tác động kèm theo (Các biện pháp này đã được đề 

cập trong chương 3).  

+ Ô nhiễm cục bộ nguồn nước do nước thải sinh hoạt trong giai đoạn xây dựng dự 

án. Tác động này chỉ có tính chất tạm thời và kết thúc khi thời gian xây dựng cơ bản kết 

thúc. Chủ dự án sẽ thực hiện biện pháp thu gom và xử lý nước thải sinh hoạt.  

+ Trong giai đoạn hoạt động nước thải sinh hoạt của du khách và nhân viên được 

thu gom, xử lý bằng các bể XLNT đạt các quy chuẩn môi trường. 
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+ Ngoài ra chủ dự án còn thiết lập hệ thống thu gom nước mưa trong quá trình xây 

dựng, cũng như hoạt động nhằm giảm thiểu tác động đến môi trường nước mặt trong khu 

vực.  

+ Phương án thu gom chất thải rắn sinh hoạt sẽ được thực hiện trong cả giai đoạn 

xây dựng và hoạt động. Trong giai đoạn xây dựng, chất thải sẽ được thu gom và vận 

chuyển đến nơi xử lý định kỳ. Trong giai đoạn hoạt động, trang bị và bố trí các thùng 

rác trong khu vực dự án, thực hiện phân loại rác tại nguồn và thu gom hằng ngày đối với 

chất thải sinh hoạt để không gây ô nhiễm mùi, đảm bảo vệ sinh môi trường trong sạch.  

+ Tác động do những sự cố về môi trường, xã hội gây ra như tai nạn, cháy nổ, rò 

rỉ… có thể tác động đến môi trường. Đồng thời các vấn đề xã hội khác như phát sinh tệ 

nạn xã hội ảnh hưởng đến các hoạt động kinh tế - xã hội khu vực xung quanh khu vực. 

Chủ dự án sẽ thành lập đội ngũ bảo vệ nhằm duy trì an ninh trật tự tại khu vực và phòng 

chống các sự cố rủi ro, phối hợp chính quyền địa phương hạn chế các tệ nạn xã hội phát 

sinh ảnh hưởng đến văn hóa và văn minh khu vực.  

Các biện pháp khống chế ô nhiễm và hạn chế các tác  động có hại của dự án tới 

môi trường đã được đề xuất trong báo cáo ĐTM này là những biện pháp khả thi, đảm 

bảo các quy chuẩn môi trường Việt Nam hiện hành. Xuất phát từ việc nhận thức rõ trách 

nhiệm của mình trong nhiệm vụ bảo vệ môi trường tại khu vực dự án, Chủ dự án cam 

kết sẽ trang bị đầy đủ kinh phí cho công tác bảo vệ môi trường dự án và thực hiện nghiêm 

chỉnh các phương án phòng ngừa, khống chế, xử lý ô nhiễm môi trường đã đề ra trong 

báo cáo nhằm bảo đảm đạt các quy định về bảo vệ môi trường Việt Nam. 

2. Kiến nghị  

Với những kết luận đã trình bày như trên, các vấn đề môi trường phát sinh trong 

quá trình xây dựng và hoạt động đều có biện pháp giải quyết tối ưu. Vì vậy Chủ dự án 

kính mong: 

- UBND tỉnh An Giang và Sở Nông nghiệp và Môi trường tỉnh An Giang xem xét 

báo cáo đánh giá tác động môi trường, thẩm định và phê duyệt báo cáo ĐTM để dự án 

“Khu du lịch sinh thái và nghỉ dưỡng cao cấp Premier Village Phú Quốc Resort” sớm 

đi vào hoạt động, góp phần mang lại những lợi ích thiết thực về phát triển kinh tế - xã 

hội cho Đặc khu Phú Quốc nói riêng và tỉnh An Giang nói chung. 

- UBND Đặc khu Phú Quốc và BQL các dự án tạo điều kiện thuận lợi về các thủ 

tục hành chính, thủ tục pháp lý, giúp đỡ chủ đầu tư trong các giai đoạn thi công xây 

dựng để dự án được thực hiện trong thời gian dự kiến như đã trình bày trong dự án. 

- Đối với các hoạt động bảo vệ môi trường trong khu vực dự án, kính mong sự 

hướng dẫn, chỉ  đạo của các cơ quan môi trường, đảm bảo thực hiện các biện pháp đúng 

kỹ thuật. 

- Đối với công tác giám sát môi trường kiến nghị có sự giám sát, hướng dẫn của 

Sở Nông nghiệp và Môi trường tỉnh An Giang để thực hiện tốt công tác này. 
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3. Cam kết 

Trong quá trình tiến hành xây dựng cũng như khi đi vào hoạt động, dự án Khu du 

lịch sinh thái và nghỉ dưỡng cao cấp Premier Village Phú Quốc Resort (điều chỉnh) sẽ 

phát sinh ra những vấn đề tác động đến môi trường. Những vấn đề này đã được dự tính 

trong Chương 3 và các biện pháp giảm thiểu các tác động có hại cũng được đề cập trong 

Chương 3. Qua đó, Chủ đầu tư xin cam kết nhằm thực hiện tốt các biện pháp bảo vệ môi 

trường như sau:  

a. Cam kết thực hiện các chương trình quản lý 

- Trong giai đoạn chuẩn bị mặt bằng và xây dựng: 

+ Cam kết thực hiện chương trình quản lý môi trường nhằm hạn chế tác động tới 

môi trường trong suốt quá trình thi công dự án như đã được đề cập trong Chương 3. 

+ Cam kết thực hiện các biện pháp thi công tiên tiến nhằm hạn chế phát sinh các 

thành phần ô nhiễm tác động xấu tới môi trường.  

- Trong giai đoạn hoạt động:  

+ Cam kết xây dựng quy chế thực hiện bảo vệ môi trường trong khu vực dự án.  

+ Cam kết tổ chức lực lượng kiểm tra, giám sát, vận hành những hoạt động bảo vệ 

môi trường. 

+ Cam kết áp dụng các hình thức khen thưởng, kỷ luật cho các hoạt động bảo vệ 

môi trường. 

+ Cam kết tổ chức bộ phận chuyên kiểm tra và bảo trì các máy móc, phương tiện 

và thiết bị trong khu vực dự án để đảm bảo hoạt động tốt, an toàn cho sức khỏe nhân 

viên và du khách, tránh các rủi ro đáng tiếc xảy ra. 

b. Cam kết thực hiện các chương trình giám sát môi trường 

- Trong giai đoạn hoạt động: 

+ Cam kết thực hiện chương trình giám sát môi trường không khí, nước biển ven 

bờ, nước ngầm và nước thải theo đúng quy định. 

+ Công tác quan trắc này được thực hiện bởi một đơn vị quan trắc môi trường đủ 

chức năng. 

+ Cam kết thực hiện báo cáo kết quả giám sát môi trường trình Sở NNMT An 

Giang. 

c. Cam kết thực hiện các biện pháp bảo vệ môi trường 

Chủ dự án cam kết thực hiện các biện pháp hạn chế tác động và bảo vệ môi trường 

trong giai đoạn hoạt động. Các biện pháp bao gồm: 

- Đối với môi trường không khí: 

+ Cam kết thực hiện các biện pháp giảm thiểu tác động của máy phát điện, các 

phương tiện giao thông, của bể XLNT; thực hiện các biện pháp vệ sinh môi trường nhằm 

giảm thiểu tối đa các tác động xấu tới môi trường không khí. 
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+ Cam kết thực hiện trồng cây xanh, bảo vệ môi trường rừng, đảm bảo diện tích 

cây xanh trong khu vực dự án theo đúng quy hoạch ban đầu.  

- Đối với môi trường nước:  

+ Cam kết thực hiện các biện pháp hạn chế tác động đối với môi trường nước ngầm 

trong khu vực dự án và nước biển ven bờ.  

+ Cam kết xây dựng và vận hành bể XLNT cho dự án trong suốt quá trình hoạt động. 

- Đối với chất thải rắn:  

+ Cam kết trang bị hệ thống thu gom và lưu chứa chất thải rắn cho khu vực dự án. 

+ Cam kết xây dựng khu tập trung chất thải rắn cho dự án trong đó có đầy đủ các 

phòng chứa chất thải nguy hại, các thành phần tái chế.  

+ Chất thải nguy hại quản lý tuân thủ theo Thông tư số 02/2022/TT-BTNMT ngày 

10/01/2022 của Bộ Tài nguyên và Môi trường. 

+ Cam kết ký hợp đồng với các đơn vị có chức năng thu gom và vận chuyển các thành 

phần chất thải sinh hoạt, chất thải nguy hại, đảm bảo chất thải được xử lý đúng quy định.  

- Các biện pháp khác: 

+ Cam kết thực hiện các biện pháp hạn chế tác động đối với môi trường.  

+ Thực hiện các biện pháp hạn chế tác động do các sự cố, rủi ro môi trường. 

d. Cam kết đạt tiêu chuẩn môi trường 

Trong quá trình thực hiện xây dựng và hoạt động của dự án, Chủ dự án sẽ thực 

hiện các biện pháp nhằm bảo vệ môi trường đã được đề cập trong Chương 4, trong đó 

các thành phần môi trường đạt các tiêu chuẩn môi trường bao gồm:  

- Tiêu chuẩn về không khí: Các chất ô nhiễm không khí trong quá trình hoạt  động 

khi phát tán ra môi trường bảo đảm đạt QCVN 05:2023/BTNMT – Quy chuẩn kỹ thuật 

quốc gia về Chất lượng không khí xung quanh. 

Tiếng ồn và độ rung: Tiếng ồn và độ rung sinh ra từ quá trình thực hiện dự án đạt 

QCVN 26:2025/BNNMT và QCVN 27:2025/BNNMT. 

- Nước thải: 

+ Trong giai đoạn xây dựng: Do chưa có hệ thống xử lý nước thải nên nước thải 

chỉ được xử lý tạm thời bằng các nhà vệ sinh di động để có thể hạn chế ô nhiễm nguồn 

tiếp nhận.  

+ Trong giai đoạn hoạt động: Nước thải sinh hoạt của dự án sẽ được xử lý đạt 

QCVN 14:2025/BTNMT (Cột A) trước khi tái sử dụng. Nước thải sau xử lý có thể tái 

sử dụng để tưới cây, rửa đường nội bộ trong khuôn viên dự án. 

- Nước biển ven bờ: Đạt QCVN 10:2023/BTNMT – Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia 

về chất lượng nước biển ven bờ. 

- Nước ngầm: Đạt QCVN 09:2023/BTNMT – Quy chuẩn kỹ thuật quốc gia về chất 

lượng nước ngầm. 
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e. Cam kết thực hiện các quy định của pháp luật về lâm nghiệp và trồng rừng 

thay thế 

Chủ dự án cam kết thực hiện đầy đủ các quy định của pháp luật về lâm nghiệp liên 

quan đến việc chuyển mục đích sử dụng rừng sang mục đích khác theo các quyết định, 

văn bản chấp thuận của cơ quan nhà nước có thẩm quyền. 

Chủ dự án cam kết thực hiện nghĩa vụ nộp tiền trồng rừng thay thế theo quy định 

tại khoản 4 Điều 8 Luật số 146/2025/QH15 ngày 11/12/2025 của Quốc hội sửa đổi, bổ 

sung một số điều của Luật Lâm nghiệp năm 2017 và các văn bản hướng dẫn thi hành.  

Diện tích phải nộp tiền trồng rừng thay thế được xác định theo quy định tại Điều 

21 luật lâm nghiệp 2017 sửa đổi bổ sung tại khoản 6 Điều 8 Luật số 146/2025/QH15 

ngày 11/12/2025, theo đó diện tích phải nộp tiền trồng rừng thay thế bằng ba lần diện 

tích rừng chuyển mục đích sử dụng đối với rừng tự nhiên.  

Chủ dự án cam kết thực hiện đầy đủ nghĩa vụ tài chính về trồng rừng thay thế theo 

đơn giá trồng rừng thay thế do UBND tỉnh ban hành và các quy định pháp luật có liên 

quan tại thời điểm thực hiện.  

Chủ dự án cam kết phối hợp với các cơ quan quản lý nhà nước về lâm nghiệp, cơ 

quan kiểm lâm và đơn vị quản lý rừng trong quá trình triển khai dự án; thực hiện đầy đủ 

các yêu cầu về bảo vệ rừng, bảo tồn đa dạng sinh học, phòng cháy chữa cháy rừng và 

các nghĩa vụ khác theo quy định của pháp luật hiện hành. 

f. Cam kết khác 

Chủ dự án xin cam kết quá trình xây dựng và hoạt động dự án đảm bảo đạt các tiêu 

chuẩn, quy chuẩn môi trường Việt Nam và các quy định, thông tư cũng như hoàn toàn 

chịu trách nhiệm trước pháp luật Việt Nam nếu vi phạm các công ước quốc tế, các tiêu 

chuẩn, quy chuẩn Việt Nam hoặc để xảy ra sự cố gây ô nhiễm môi trường. 
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TÀI LIỆU THAM KHẢO 

1. Thuyết minh tổng hợp quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 của dự án;  

2. Bản vẽ thiết kế quy hoạch chi tiết quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 của dự án;  

3. Quản lý môi trường đô thị và Cụm công nghiệp - Phạm Ngọc Đăng, Nhà xuất 

bản Xây dựng, năm 2000; 

4. Hướng dẫn đánh giá tác động của biến đổi khí hậu và xác định các giải pháp 

thích ứng - Viện Khoa học KTTV và Môi trường, năm 2011; 

5. Đánh giá tác động môi trường. Hướng dẫn kỹ thuật lập báo cáo ĐTM - Trần 

Đông Phong, Nguyễn Quỳnh Hương, tháng 10/2010; 

6.  Ô nhiễm không khí và xử lý khí thải - Trần Ngọc Chấn, Nhà xuất bản Khoa học 

và Kỹ thuật, năm 2001; 

7.  Thoát nước và xử lý nước thải - Trần Hiếu Nhuệ, Nhà xuất bản Khoa học và 

Kỹ thuật, năm 1998; 

8. Guidelines for EIA - World Bank, 1989; 

9. Tài liệu đánh giá nhanh của WHO, 2003; 

10. Bảo vệ môi trường không khí của GVC, Hoàng Thị Hiền, Bùi Sỹ Lý, Nhà xuất 

bản xây dựng, Hà Nội, 2009; 

11. Tổ chức Y tế Thế giới (WHO), Đánh giá các nguồn gây ô nhiễm môi trường 

đất, nước, không khí - Tập 1, Geneva; 

12. Giáo trình quản lý và xử lý CTR, Nguyễn Văn Phước, NXB Xây dựng, 2008; 

13. Môi trường trong xây dựng, Lê Anh Dũng, NXB Xây dựng; 

14. USEPA, 2007; 

15. Giáo trình quản lý và xử lý chất thải rắn, NXB xây dựng, 2010; 

16. Giáo trình xử lý nước thải sinh hoạt bằng phương pháp sinh học, Nguyễn Văn 

Phước, NXB Đại học Quốc gia Hà Nội, 2010; 

17. Giáo trình Công nghệ xử lý nước thải, Lương Đức Phẩm, NXB Giáo dục, 2002; 

18. Giáo trình công nghệ xử lý nước thải, Trần Văn Nhân, Ngô Thị Nga, NXB 

Khoa học kỹ thuật. 
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PHỤ LỤC I 

- Bản sao các văn bản của cấp có thẩm quyền về quyết định chủ trương đầu tư, 

giấy chứng nhận đăng ký đầu tư, quyết định điều chỉnh chủ trương đầu tư, giấy chứng 

nhận đăng ký đầu tư điều chỉnh. 

- Bản sao quyết định phê duyệt kết quả thẩm định báo cáo đánh giá tác động môi 

trường, giấy phép môi trường hoặc giấy tờ tương đương của dự án đầu tư xây dựng kết 

cấu hạ tầng khu sản xuất, kinh doanh, dịch vụ tập trung, cụm công nghiệp. 

- Bản sao các phiếu kết quả phân tích môi trường nền đã thực hiện. 

- Giấy chứng nhận đăng ký doanh nghiệp công ty trách nhiệm hữu hạn hai thành 

viên trở lên, mã số doanh nghiệp 1701900730, đăng ký lần đầu ngày 20 tháng 05 năm 

2013, đăng ký thay đổi lần thứ 49 ngày 08 tháng 01 năm 2026 do Phòng Doanh nghiệp 

– Hợp tác đầu tư của Sở Tài chính tỉnh An Giang cấp. 

- Giấy chứng nhận đăng ký đầu tư, mã số dự án 5186182706 (mã số cũ 

56121000993), chứng nhận lần đầu ngày 08 tháng 7 năm 2014, chứng nhận thay đổi lần 

thứ 8 ngày 04 tháng 12 năm 2025 do UBND tỉnh Kiên Giang (cũ) Ban quản lý khu kinh 

tế Phú Quốc cấp. 

- Quyết định số 286/QĐ-BQLKKTPQ ngày 16 tháng 12 năm 2021 của UBND tỉnh 

Kiên Giang (cũ) Ban quản lý khu kinh tế Phú Quốc về việc phê duyệt Đồ án điều chỉnh 

cục bộ Quy hoạch chi tiết xây dựng tỷ lệ 1/500 Khu du lịch sinh thái và nghỉ dưỡng cao 

cấp Premier Village Phú Quốc Resort tại phường An Thới, thành phố Phú Quốc, tỉnh 

Kiên Giang, quy mô điều chỉnh cục bộ 377.846,2m2. 

- Quyết định số 194/QĐ-BQLKKTPQ ngày 30 tháng 11 năm 2025 của UBND tỉnh 

An Giang Ban quản lý khu kinh tế Phú Quốc về việc phê duyệt nhiệm vụ Điều chỉnh 

quy hoạch chi tiết tỷ lệ 1/500 Khu du lịch sinh thái và nghỉ dưỡng cao cấp Premier 

Village Phú Quốc Resort tại Đặc khu Phú Quốc, tỉnh An Giang, quy mô 37,78ha. 

- Quyết định số 265/QĐ-BQLKKTPQ ngày 25 tháng 12 năm 2025 của UBND tỉnh 

An Giang Ban quản lý khu kinh tế Phú Quốc phê duyệt Điều chỉnh quy hoạch chi tiết tỷ 

lệ 1/500 Khu du lịch sinh thái và nghỉ dưỡng cao cấp Premier Village Phú Quốc Resort 

tại Đặc khu Phú Quốc, tỉnh An Giang. 

- Quyết định 285/QĐ-UBND ngày 06 tháng 02 năm 2015 của UBND tỉnh Kiên 

Giang (cũ) Phê duyệt Báo cáo đánh giá tác động môi trường Dự án “Khu du lịch sinh 

thái và nghỉ dưỡng cao cấp Ritz – Carlton Resort & Spa Mặt Trời Phú Quốc” tại thị trấn 

An Thới và xã Hòn Thơm, huyện Phú Quốc, tỉnh Kiên Giang của Công ty TNHH Mặt 

Trời Phú Quốc. 
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- Quyết định 3362/QĐ-BTNMT ngày 30 tháng 12 năm 2019 của Bộ Tài nguyên 

và Môi trường Phê duyệt báo cáo đánh giá tác động môi trường của Dự án “Khu du lịch 

sinh thái và nghỉ dưỡng cao cấp Premier Village Phú Quốc Resort” tại thị trấn An Thới 

và xã Hòn Thơm, huyện Phú Quốc, tỉnh Kiên Giang. 

- Quyết định số 99/QĐ-BTNMT ngày 19 tháng 01 năm 2023 của Bộ Tài nguyên 

và Môi trường Phê duyệt kết quả thẩm định báo cáo đánh giá tác động môi trường của 

Dự án “Khu du lịch sinh thái và nghỉ dưỡng cao cấp Premier Village Phú Quốc Resort 

(điều chỉnh)” tại phường An Thới, thành phố Phú Quốc, tỉnh Kiên Giang. 

- Quyết định số 658/QĐ-UBND ngày 22 tháng 8 năm 2025 của UBND tỉnh An 

Giang phê duyệt điều chỉnh cục bộ Quy hoạch chung Đặc khu Phú Quốc, tỉnh An Giang 

đến năm 2040 (đồ án Quy hoạch chung thành phố Phú Quốc, tỉnh Kiên Giang đến năm 

2040 theo Quyết định số 150/QĐ-TTg ngày 06/02/2024. 

- Quyết định số 1635/QĐ-UBND ngày 22 tháng 10 năm 2025 của UBND tỉnh An 

Giang về việc phê duyệt Đồ án quy hoạch phân khu xây dựng Khu vực Bãi Khem và 

Mũi Ông Đội, phường An Thới, thành phố Phú Quốc, tỉnh Kiên Giang (nay là Đặc khu 

Phú Quốc, tỉnh An Giang), tỷ lệ 1/2.000, quy mô 128,68ha. 

- Văn bản số 377/VQGPQ-QLBV ngày 26 tháng 3 năm 2026 của UBND tỉnh An 

Giang Vườn Quốc Gia Phú Quốc về việc có ý kiến tham vấn trong quá trình thực hiện 

đánh giá tác động môi trường dự án “Khu du lịch sinh thái và nghỉ dưỡng cao cấp 

Premier Village Phú Quốc Resort”. 

- Văn bản số 904/UBND-PNNMT ngày 15 tháng 3 năm 2026 của UBND Đặc khu 

Phú Quốc về việc ý kiến tham vấn về quá trình thực hiện đánh giá tác động môi trường 

của Dự án. 

- Văn bản số 44/MTTQ-BTT ngày 26 tháng 02 năm 2026 của Ủy ban MTTQ Việt 

Nam Đặc khu Phú Quốc Ban Thường Trực về việc lấy ý kiến tham vấn trong quá trình 

thực hiện đánh giá tác động môi trường của Dự án “Khu du lịch sinh thái và nghỉ dưỡng 

cao cấp Premier Village Phú Quốc Resort”. 

- Kết quả quan trắc hiện trạng môi trường khu vực dự án. 
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PHỤ LỤC II 

- Dự thảo bản vẽ thiết kế cơ sở hoặc thiết kế bản vẽ thi công các công trình xử lý 

chất thải (đối với các dự án chỉ yêu cầu thiết kế một bước) theo quy định của pháp luật 

về xây dựng; công trình cải tạo, phục hồi môi trường (nếu có). 



Báo cáo Đánh giá Tác động Môi trường 
DỰ ÁN: KHU DU LỊCH SINH THÁI VÀ NGHỈ DƯỠNG CAO CẤP 

PREMIER VILLAGE PHÚ QUỐC RESORT (điều chỉnh) 

Công ty TNHH Mặt Trời Phú Quốc 
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PHỤ LỤC III 

Bản sao của các hồ sơ sau: 

- Các văn bản của chủ dự án gửi lấy ý kiến tham vấn. 

- Các văn bản trả lời của các cơ quan, tổ chức được tham vấn. 

- Biên bản họp tham vấn cộng đồng dân cư, cá nhân. 

- Văn bản tham vấn các chuyên gia, nhà khoa học và bản nhận xét của các chuyên 

gia hoặc biên bản họp hội thảo tham vấn chuyên gia (nếu có). 

- Văn bản tham vấn các tổ chức chuyên môn (nếu có). 

- Văn bản cho ý kiến về kết quả tính toán của mô hình (nếu có). 

 

 











UBNDTiNHKffiNGIANG CONGHoAxAHOIcmJNGHiAVIETNAM. . . 
BANQUANLYDTPfDAoPmJQUOc DQc l~p-Tl}' do-H~nh phuc 

Phil Qu6c, ngay 08 thang 7 nam 2014 

GIA.y CHUNG N~N DAu Tv'
 
S6: 56 121 000993.
 

Can ell' Lu~t DAu tu nam 2005; Lu~t Dftt dai nam 2013; Lu~t Xay dlJng 
nam 2003; Lu~t Bao v~ moi truOng nam 2005; Lu~t Thu€ xuftt khAu, Thu€ nh~p 
khAu nam 2005; Lu~t Thu€ thu nh~p doanh nghi~p nam 2008; 

Can ell' cae Nghi dinh eua Chinh phu: s6 108/2006/ND-CP ngay 
22/9/2006 quy dinh chi ti€t va huang dfrn thi hanh m"t s6 di€u eua Lu~t DAu tu; 
s6 29/2008/ND-CP ngay 14/3/2008 va s6 164/2013/ND-CP ngay 12/1112013 
quy dinh v€ Khu eong nghi~p, Khu eh€ xuftt va Khu kinh t€; s6 43/2014/ND-CP 
ngay 15/5/2014 v€ thi hanh Lu~t Dftt dai; s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 v€ 
thu ti€n sft d\mg dftt; s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 v€ thu ti€n thue dftt, 
thue m?t nuae; s6 2112008/ND-CP ngay 28/02/2008 v€ vi~e guy dinh huang dfrn 
thi hanh m"t s6 di€u eua Lu~t Bao v~ moi truOng; s6 29/2011/ND-CP ngay 
18/4/2011 quy dinh v€ danh gia moi truOng ehi€n luge, danh gia tae d"ng moi 
truOng, cam k€t bao v~ moi truang; s6 75/2011/ND-CP ngay 30/8/2011 va s6 
54/2013/ND-CP ngay 22/5/2013 v€ tin d\lng dAu tu va tin d\lng xuftt khAu eua 
nha nuae; s6 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 quy dinh chi ti€t va huang dfrn 
thi hanh m"t s6 di€u eua Lu~t Thu€ thu nh~p doanh nghi~p; s6 87/201 O/ND-CP 
ngay 13/8/2010 quy dinh chi ti€t thi hanh m"t s6 di€u eua Lu~t Thu€ xuftt khAu, 
Thu€ nh~p khAu; 

Can ell' cae Quy€t diM eua Thu tuang Chinh phu: s642/2007/QD-TTg 
ngay 29/3/2007 v€ vi~e thanh l~p va quy dinh ehue nang, nhi~m V\l, quy€n h~ 
va ea eftu t6 ehue eua Ban Quim ly DAu tu phat tri€n dao Phil Qu6e, tinh Kien 
Giang; s6 20/2010/QD-TTg ngay 03/3/2010 v€ vi~e ban hanh Quy eh€ ho~t 
d"ng eua dao Phu Qu6e va e\lm dao Nam An Thai, tinh Kien Giang; s6 
3112013/QD-TTg ngay 22/5/2013 v€ vi~e thanh l~p Khu kinh t€ Phil Qu6e, tinh 
Kien Giang; s6 80/2013/QD-TTg ngay 27/12/2013 v€ vi~e ban hanh m"t s6 ea 
eh€, ehinh saeh d?e thu phat tri~n dao Phil QU6e, tinh Kien Giang; 

Can eu Quy€t dinh s6 4112007/QD-UBND ngay 12/12/2007 eua UBND 
tinh Kien Giang v€ vi~e phan eftp, uy quy€n eho Ban Quan ly DAu tu phat tri€n 
dao Phil QU6e m"t s6 lInh vlJe dAu tu phat tri€n dao Phu Qu6e; 

Xet ban d€ nghi eftp Gifty chUng nh~n dAu tu n"p ngay 10/4/2014 va h6 sa 
b6 sung n"p ngay 04/7/2014 eua Cong ty TNHH MTV M?t Trai Phil Qu6e, 



BAN QUAN LY DAu TUpHAT TRIEN DAo PHD QUOC 

Chung nh~n: .. 

CONG TY TNHH MTV M~T TR01 PHD Qu6c. 

- Gifiy chung nh?n dang ky doanh nghi~p s6: 1701900730 do SO' K~ 
ho~ch va £)~u tu tinh Kien Giang cfip ngay 20/5/2013. Dia chi trv SO' t~i s6 35, 
duang B~ch £)~ng, khu ph6 2, thi trfin Duong Dong, huy~n Phil QU6c, tinh Kien 
Giang. 

- Nguai d~i di~n thea phap Iu?t: 

+ HQ va ten: Ba NGUYEN LAM NHI THiry. Chuc V\l: Giam d~c. 

+ Sinh ngay: 15/01/1973 Dan te>c: Kinh QU6c tich : Vi~t Nam. 

+ Gifiy CMND s6: 024304853 Ngay cfip: 16/9/2004. Noi cfip: Cong an 
thanh ph6 H6 Chi Minh. 

+ Noi dang ky he> khAu thuang tm: S6 28, duang Ton Thfit Thi~p, phuang 
B~n Nghe, Qu?n 1, thanh ph6 H6 Chi Minh. 

+ Ch6 6 hi~n nay: S6 28, duang Ton Thfit Thi~p, phuang B~n Nghe, 
Qu?n 1, thanh ph6 H6 Chi Minh. 

Th\fc hi~n d\f an vOi nQi dung sau: 

Di~u 1. Ten dt! an d~u tu: 

KHU DU LICH SINH THAI VANGHI DUONG CAO cAp 

RITZ-CARLTON RESORT & SPA M~T TROI pm) Quac 

Di~u 2. M\lc tieu va quy rna cua dt! an: D~u tu xay dVng khu du lich sinh 
thai va bi~t tht! nghi dU5ng t~i Mfii Ong De>i, Hon Dam Trong va Hon Dam 
Ngoai. Quy rna di~n tich dfit khoang 115,54ha, trang d6: Miii Ong De>i la 
73,80ha, Hon Dam Trang va Hon Dam Ngoai 41,74ha. 

Di~u 3. Dia di~m tht!c hi~n dv an: Mfii Ong De>i thue>c thi trfin -An Thai; 
Hon Dam Trang va Hon Dam Ngoai thue>c xii Hon Tham, huy~n Phu QU6c, tinh 
Kien Giang. 

Di~u 4. T6ng v6n d~u tu: 2.364.805.112.000VND (Hai nghin ba tram sau 
muoi b6n ty tam tram Ie nam tri~u me>t tram muai hai nghin d6ng Vi~t Nam). 

Di~u 5. Thai h~ tht!c hi~n dt! an la 70 nam, k~ til ngay duqc cfip Gifiy 
chUng nh?n d~u tu. 

Di~u 6. Ti~n de> tht!c hi~n dt! an: 
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* Khu du Ijch Mili Ong DVi: 

- Til thang 09 nam 20 14 d~n thang 09 nam 2017: dAu tu xay dt;rng hmln 
thi~n va dua vao ho~t dQng toan bQ cong trinh ki~n truc va canh quan Clla khu 
bi~t thlJ nghi dUOng canh quan va khu bi~t thlJ nghi dUOng d~ng l~u tren d6i. 

- Til thang 06 nam 2015 d~n thang 06 nam 2017: Ti~n hanh xay dt;rng khu 
dich V\l du lich, nha hang, hQi nghi, ... 

- Til thang 06 nam 2016 d~n thang 06 nam 2018: Ti~n hanh xay dt;rng khu 
bi~t thlJ nghi dUOng, khu spa, b~n du thuy~n,... Hoan chinh toan bQ Khu du lich 
Mfii Ong DQi va dua dlJ an di vao ho~t dQng vao thang 12 nam 2018. 

* Khu du Ijch Him Dam Trong va Hon Dam Ngoai: 

- Til thang 01 nam 2015 d~n thang 12 nam 2016: dAu tu xay dt;rng h~ 
th6ng h~ tAng ky thu~t Clla toan dlJ an. Khai thac cac dich V\l l~n bien,. ng~m san 
ho. 

- Til thang 12 nam 2016 d~n thang 12 nam 2017: Xay dt;rng, hoan thi~n va 
khai thac C\lm bi~t thlJ nghi dUOng d~g l~u. 

- Til thang 12 nam 2017 d~n thang 12 nam 2020: Xay dt;rng, hoan thi~n va 
khai thac c\lm bi~t thlJ nghi dUOng d~ng l~u tren bien, h~ th6ng nha hang ti~c 
cu6i, khu spa,... Hoan chinh tom bQ Khu du lich Hon Dam Trong va Hon Dam 
Ngoai va dua dlJ an di vao ho~t dQng vao thang 12 nam 2020. 

Vi¢e ildu tu xay dlPlg cae eong trinh phai tuan thu thea y kiin eua B(J 
Qu6ephong. 

:I:li~ll 7. Cac Uti dai d6i v6i dlJ an: 

- DuQ'c hu6ng Uti dai v~ thu~ sUdt, thai h~ mi~n, giam thu~ thu nh~p 
doanh nghi~p thea quy dinh Clla phap lu~t v~ thu~ thu nh~p doanh nghi~p va cac 
van ban phap If c6 lien quan. 

- DuQ'c hu6ng Uti dai v~ mi~n, giam thu~ nh~p khAu d6i v6i hang h6a 
nh~p khAu thea quy dinh Clla phap lu~t v~ thu~ xUdt khAu, thu~ nh~p khAu va cac 
van ban phap If c6 lien quan. 

- DuQ'c hu6ng cac chinh sach Uti dai v~ ddt dai thea quy dinh Clla phap 
lu~t v~ ddt dai va cac van ban phap If c6 lien quan. 

- DuQ'c xem xet cho ap d\lng cac hinh thuc h6 trQ' tin d\lng dAu tu thea quy 
dinh Clla phap lu~t v~ h6 trQ' tin d\mg dfru tu phat trien clla nha nu6c. 

- Nguai lao dQng lam vi~c t~i dlJ an neu tren clla Cong ty TNHH MTV 
M~t Trai Phli Qu6c, ke ca nguai Vi~t Nam va nguai nu6c ngoai, duQ'c xem xet 
giam thu~ thu nh~p ca nhan thea quy dinh Clla phap lu~t v~ thu~ thu nh~p ca 
nhan va cac quy dinh Clla phap lu~t c6 lien quan. 

- Cac lo~i thu~ khac thea quy dinh Clla phap lu~t t~i thai diem nQP thu~ 
hangnam. 
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- £)UQ'c hUOng cae uu da:i khac theo quy djnh cua Phap lu~t. 

Di@u 8. GiAy chUng nh~n d~u tu duQ'c l~p thanh 02 (hai) bim g6c; nha d~u 
, tu duQ'c cAp 01 ban va 01 ban luu t~i Ban Quan ly £)~u tu phat tri€n dao Phli 

Qu6c. 

KT.TRUONGBAN jl. / 
PHO TRUONG BAN (t( 

/Jt /
L ( 
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Can ?cu Gi§.y chling ph?n dftu tu s6 56 i21 000 993 do ~an Quan ~Y f)~u ~~\\1'EP!j 
tu phat trien dao Ph;J Q~oc (nay ~a Ban Quan ly Khu kinh te Phu Quae) c" ~~ 
ngay 08/7/2014 va cap dieu chlnh lan 01 ngay 05/03/2015; ~ 

Can cu bC:m dS nghi diSu. chinh Gi§.y chtmg nh?n dang kY dftu tu va h6 
kern theo do C6ng ty TNHH M~.t Trai Phu Qu6c n()p nay 11/11/2015, 

~ ­
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BAN QUAN LY KHU KINH rE pm'J QU6C ::~~ 
'1•r~~ "'yj: '-

+~""'-t~~\ - ~-
lte · ,1\i·. \ '?:.~~ 

Chling nh?n rtha dftu tu: CONG TY TNHH M~T TROI PHU Qy6c. ~~ 
, - Gi&y chling nh?n daJ?-g kY doanh nghi~p s6 1701900730 do 'sa KS ho~ch ~ . 

va Dau tu tinh Kien Giang cap ngay 20/5/2013. ~ _ . 

- Dia chi t11,1 sa c~inh: s6 159, duang NguySn Van Cu, khu ph6 8, thi tr&n \~, 
An. Thai, huy~n Phu Quoc, tinh Kien Giang. ,.... 

- Nguai d~i di~n theo phap lu?t: Ba -NguySn Lam Nhi Thuy, sinh ngay ~, 

15/01/1973, qu6c tich Vi~t Nam; chling minh nhan dan s6 024301853~c§.p rigay ft. 
16/09/2004 ~i, Cong an thanh ph? H6 Chi Minh, dia chi t~u~g 'tru ~i s6 28.2 ~ 
duemg Ton That Thi~p, phuang Ben Nghe, qu?n 1, thanh pho Ho Chi Minh, cho ~ 
a lj~n ;.nay ~i ~6 28, duang Ton Th&t Thi~p, phuang BSn Nghe, qu?n 1, thanh ttJ 
pho Ho Chi Minh. . .. "" __ _.vr- ~ c ........ v-__.,, - .. 

:;.,.'r~ • ' ,., \..~~__.lt--_N_~ ,....., ~ 

v- . Jl,}i}( • ' 

'-" y V'\ /\ '-~ 



Dang kY thvc hi~n dv {m dfiu tu v6i n()i dung nhu sau: v ~~ 

Di~u 1. N(}i dung dlf an d~u tll': , -· · -~~ 

1. Ten dv an: KHU DU LJCH SINH THAI VA NGHi DUONG CAO 
CAP PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT. 

2. M1.1c tieu dv an: hinh thanh khu phuc hgp du lich sinh thai cao c~p v6i 
cac khu bi~t thv, resort, khach s~n, khu nha hang, khu nghi du6ng cao c~p, khu 
cay xanh-m~t nu6c, tham quan ng~m canh, ... nh&m dap ling nhu cfiu du lich, 
nghi du6ng va vui chai giai tri cho khach du lich trong va ngmii nu6c. 

3. Quy mo cua dl,I an: dv an co tbng di~n tich su d1,lng d~t khoang 
115,54ha (bao g6m: Mfii Ong £>9i 73,80ha, Hon Dam Trong va Hon Dam Ngoai 
41,74ha); dv kiSn sau khi hoan thanh, dv an co kha nang ph\lc V\1 cho khoang 
1.300 nguai/ngay dem, trong do: 

- Khu V\{C Mfii Ong £>9i co kha nang don tiSp khoang 1.150 nguai (khach 
luu tru: 950 nguffi/ngay dem, kh.ach vang lai: 200 ngum/ngay dem). 

- Khu vvc Han Dam Trong, Han Dam Ngoai co kha nang d6n tiSp khoang 
110-150 ngum (khach luu tru: 100 nguCri/ngay dem, khach vang lai: 50 nguai/ 
ngay dem) . .. 

~:1 
~-~~ 

. . 4. E>ia diSm thvc hi~n dv an: _ t~i Mfii Ong £>9i thu()c thi tr~n An Thai; Han 
Dam Trong va Hon Dam Ngoai thu()c xa Hon Tham, huy~n Phil Qu6c, tinh 

r*~ 
' r. ~ 

Kien Giang. 

" 5. Di~n tich d~t su d1.1ng: 1 rs ;54ha. "" >?<~ 
-~ 

., 6. T6ng v6n dfiu tu cua dv an: 2.589.224.936.000 VNl) (Hai nghin nam 
tram tam muai chin t)r, hai tram hai muai b6n tri~u, chin tram ba muai sau nghin 
d6ng Vi~t Nam), tuang duang 115.384.355 USD (M9t tram muai lam tri~u, ba ,., 
tram tam muai b6n nghin, ba tram nam muai larri do la My, ty gia 22.440 
d6ngiUSb). 

Trong do, v6n gop dS thvc hi~n dv an la: 517.844.987.200 VND (Nam 
tram muai bay ty, tam tram b6n muai b6n tri~u, chin tram tam muai bay nghin, 
hai tram d6ng Vi~t Nam), tuang duang 23.076.871 USD (Hai muai ba tri~u, 
khong tram bay muai sau nghin, tam tram bay muai m6t do la 'My), chiSm 20% 

:(:7 

....._·,~..!' v6n dfiu tu. ~ ... :y/\1~ 

4: ~J cc~- 7. Th~i h'ilrl ho~t dQng ella dv ":": 70 niim, k~ tir ngily 08/7/2~ 14. • ~ ." ' ~ 
~~ ~. , / 8. T~en d9 t~\{C hi~~ d~ an dau tu': dv kien tu thang 09 nam 2014 den .-

Litif thang12nam2022. " rLW'".)'~,/ 'l';( ((\\, r]::t,~\j) r-'- ILII- :il 1 

* Khy du lich Mfii Ong E>()i: 0 ~ ):N:-..~ ~ ~ 
~ Tu thang 09 nam 20 14 dSn thang 12 nam 20 15: chufin bi m~t b&ng, cac 

thu 1\!C;· phap ly cho dl,I an. 



~ · J 

- Tir thang 11 nam 2015 dSn thang 12 nam 2016: xay d\ffig hoC:m thi~n 
ph~n h~ t~ng ky thu~t, hoim thi~n p,h~n tho khu bi~t thv va khu du }ich. ' , '}~ 

- Tir thang 0 1 nam 20 17 den thang 12 nam 20 1 7: hoan thi~n phan kien 
true, trang thiS.t bi khu bi~t thv va khu du !ich. . ~-

-..~ - \!'hang 01 nam 2018: dua dv an vao khai thac kinh doanh. ~ ::-t-~ ',f -

I * Khu du lich Hon Dam Trong va Hon Dam Ngoai: 
' , ' 

- Tir thang 01 nam 2017 den thang 12 nam 2018: san nen, xay d\ffig h~ 
th6ng h~ tkg kY thu~t kSt n6i cac C\illl cong trinh d~u tu xay d\ffig; khai thac cac 
dich v1,1l?n biSn ng~m san ho,.. . _ . 

- Tir thang 01 nam 2019 dSn thang 12 nam 2019: xay d\ffig va hoan thi~n 
dua vao khai thac Cl,lm bi~t thv d~g lSu (Tent villas). 

.\: rt\~ 

) ~;- - Tir thang 01 nam 2020 dSn thang 12 nam 2022: xay d\ffig va hoan thi~n 

·" V2;; , · hang ti~c cu6i, khu cham soc sac dyp, spa, h~ thong thuy phi ca, ... 
\"\) ' - ' 

. ~; :~;;"'I .f)ieu 2: -C4~ uu ~ai, ho trgdau tu: 
. ..; '${;,.-_, :-:-,-;,;;.,: I. lfu diii ve thuS thu ~p doanhngh~~p: 

. ·>r:-f ... ~ ;.,~a ~a phap lj cua uu daj: ~u~t Th~e thu nh~p doanh n~i~p nam 2008 ~ 

.~--'k <"'""· sua"'d?l, bo· _su~g n~m ~01_3; · ~gh!_ d!~ so :18?0.\_31Nf?-CP "ngay ~6/12/20~3 
,! ( quy d!nh cht tlet va huang dan thi hanh m9t so d~eu cua Lu~t Thue thu nh~p 
-"~~- doanh nghi~p. 

~
~"" 

~*- .Pv an duc;rc huang uu dai vs thus su~t, thoih~n miSn, giam thus thu nh~p 
x~ ?oanh nghi~p theo quy dinh cua phap lu~t vs thus thu nh~p doanh nghi~p va cac 

;:s ~ ~ van ban phap ly khac c6 lien quan. - . ,. 
(I --,y./':-, , , • JIJIJI: · · "/,< 4'. -.)' 

,- 2 T r' d-· " h "nh" kh" ~ · "' .. -"~~ . uu a1 vet ue ~p au: 'J;P-', ~<~ · • )I() 

' ~ 

. Ca sa phap ly ,cua uu daj: ,Lu~t ThuS xu~t khAu, ThuS nh~p khAu nam 
2005; Nghi dinh s6 87/2010/NI)..;CP ngay 13/8/2010 quy dinh chi tiSt.thi hanh 

T' T .} T ? T , ? • ;:--.,. 

m()t so dieu cua Lu~t Thue xuat khau, Thue nh~p khau. ~ R;. . -;:::-

I>v~an· dugc huang uu dai vS miSn, gi€m1 thuS nh~p IP1Au d6i v6i hang h6a 

~
i , t .. ,. ~P kh:iu theo quy dinh cua phap lu~t vs thus xu~t khAu, thus nh~p khAu va cac 

t ft J z van ban phap ly khac c6 lien quan. - J c' 
l'" •1 · • '· ~ ~~ 

• ( ~ I r @R~; ~ ~·r 3. v u dai yS miSn giam tiSn thue d~t, tiSn sir dl,lng d~t: 6. s-~ 77~ 
I .J L; ""..... ' , . ~V'V 
~ . Ca sa phap ly cua uu dai: Lti~t Bat dai nam 2013; cac Nghi dinh cua :.. 1 

Chinh phu:. s6 43/20 14/NE>-;..CP ngay 15/5/2014 vS thi hanh Lu~t B~t dai; · s6 
45/2014/Nf)~CP ngay 15/5/2014 vS thu tiSn sir d1,1ng d~t; s6 46/2014/NI)-CP 
ngay 15/5/2014 vS thu tiSn thue d~t, thue m?t nu6c. J 

. r 

·-~~ . Dv an dugc huang cac chinh sach uu dai vS miSn, giam tiSn thue d~t; 
~({} miSa, giam: tiSa sir d1,1ng d~t theo quy dinh cua phap lu~t vS d~t dai v~:fcac v~~ 

ban phap ly khac c6 lien quan. . . 



.-
~r.:·..r.~ ... o x (.~, ~~ . ';( 

~;"1-'f...f 1"-Vt\J} ?';::... A'i~, ~.)t; "x\ ,.~h._ 

~~-~ . 4. u u dai vs miSn, giam thus thu nh~p ca nhan: 

~
~ -:L Ca so phap ly cua uu dai: Lu~t ThuS thu nh~p ca nhan nam 2007; Lu~t 

~~ sua ct?i, b? sung m9t s~ di~u cua Lu~t ThuS thu nh~p ca nhan nam 2012; Lu~t 
-fa sua doi, b6 sung m9t so dieu cua cac Lu~t ve Thue; cac Nghi dinh cua Chinh 

d-r:· phil s~6: 65/2013/NI>-CP ngay 27/6/2013 vS quy dinh chi tiSt m9t s6 diSu cua 
Lu~t ThuS thu nh~p ca nhan va Lu~t sua d6i, b6 sung m9t s6 diSu cua Lu~t ThuS 
thu nh~p ca nhan; s6 12/2015/NI>-CP ngay 12/02/2015 vS quy dinh chi tiSt thi 
hanh Lu~t sua d6i, b6 sung m<?t s6 diSu cua cac Lu~t vS ThuS. 

Nguai lao d9ng lam vi~c t~i dg an neu tren cua Cong ty TNHH M~t Trai 
Phu Qu6c, kS ca nguai Vi~t Nam va nguai nuac ngoai, duqc xem xet giam thuS 
thu nh~p ca nhan theo quy dinh cua phap lu~t vs thus thu nh~p ca nhan va cac 
quy dinh cua phap lu~t khac c6 lien quan. ,.. 

5. Ngoai cac uu dai quy dinh t~i khoan 1, 2, 3, 4 BiSu nay, dv an con 
duqc ap dt.mg cac uu dai khac theo quy dinh cua phap lu~t c6 lien quan. 

lli~u 3: Gifty chling nh~n dang kY d~u tu nay c6 hi~u lgc kS tlr ngay cy. 
Thay thS Gifty chling nh~ d~u tu s6 56 121 000 993 do Ban Quan ly Khu kinh 
tS Phu Qu6c cftp ngay 08/7/2014 va Gifty chling nh~n d~u tu diSu chinh l~n 01 
ngay 05/03/2015. 

lli~u 4: Gifty chling nh~ dang kY d~u tu nay duqc l~p thanh 02 (hai) bah 
g6c; nhi d~u tu duqc cftp 01 ban va 01 ban luu t~i Ban Quan ly Khu kinh tS Phu 
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GIA Y CHUNG N~ DANG KY flA~ TU 
Ma s6 du an: 5186182706. 

"'' NJ , • ~ 

(Mii so cii: 56121000993) 
Chung nhgn tdn adu, ngay 08 thang 7 nam 7J14. 

Chung nhgn thayJ16i tdn thu: 03, Ngay 26 thang lrJn.im 2016. ~· 

Can cu ban de nghi dieu chinh Gifiy chung nh?n dan_6 kY dfiu tu va h6 SCY 

kem theo do Cong ty TNHH M~t Trai Phu Qu6c n9p nga~ 22/8/2016 va h6 sa 
n9p b6 sung ngay 24/10/2016, 

W'i' + *""' 
BAN QUAN LY KHU KINH TE PHU Q'UOc 

rf , 

. Dg an Khu ~u lich sinh thai va nghi d~5ng cao cap P~emier Village Pl\u 
Quoc resort; ma so dg an 5186182706 (Ma so cil: 5612100(993 do Ban Quan Iy 

. Khu Kinh te Phu Qu6c cfip lfin dfiu ngay 0817/2014), duqc: aang ey dieu chinh~~ 
' nhu sau: Thong tin nha dfiu tu, tang di~n tich sir dvng (m~t nuuc). ..., ., J. 

!$ Nhii' dliu hr: CONG TY TN1IlI M!T ~m pm'J QU6c. ~~ 
- - Giay chung nh?n dang kY doanh nghi~p so 170190Ci7~0 do S& Ke ho~c~ 

va Bfiu tu tinh Kien Giang cfip lfin dfiu ngay 20/05/2013. . , 

- Bia chi trv s& chinh: S6 159, duang Nguyen Van C'i, .khu ph6 8, thi.tFfin 
An Thai, huy~n PhliQu6c, tinh Kien Giang. 



YIA 
- Nguai, d~j di~n theo phap lu~t: Ong Ph~m Q1;16c Quan, sin!i ngay 

15/06/1979, quoc tich Vi~t Nam, chung minh ,nhan dan so 183138472 cap ngay 
27/04/2007 t~i Cong an tinh Ha Tinh; dia chi thuang tru t~i x6m 2, xa Son 
Giang, huy~n Huqng Son, tinh Ha Tinh; cha & hi~n nay t~i s6 24, duang B~ng 
Lang 3, lang Chau au, phuang An Hai Tay, qu~n Son Tra, thanh pb6 Da,N~ng; 
chuc Vl,l: Giam d6c. 

'-"6 _ -~i,_ l'N ~~fu .&2' 

Y Dang kY thvc hi~n dv an dfiu tu v&i rn)i dilng nhu sau: ~· 
' ' ~ l>ieu 1. N{H dung d\f an dau ttr: ·- · · = rr 

1~1 
L-' 

~ ~ 1. Ten d\f an: KHU DU LJCH SINH THAI VA NGHi DUONG CAO 
o,+., ~ CAP PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT. · 

2. M\lc tieu dv an: hinh thanh khu phuc hqp du lich sinh thai cao d.p v&i 
cac khu bi~t th\I, resort, khach s~n, khu nha hang, khu nghi du5ng cao cfip, khu 
cay xanh - m~t nu6c, tham quan ng~m canh, ... nh~m dap ung nhu cfiu du lich, 
nghi du5ng va vui chai giai tri cho khach du lich trong va ngoai nu&c. 

3. Quy mo cua dv an: d\l an c6 t6ng di~n tich sir d\lng dfit khoang 
115,54ha (bao g6m: Mfii Ong D(H 73,80ha, Hon Dam Trong va Hon Dam Ngoai 
41,74ha); dv ki€n sau khi hoan thanh, d\f an c6 kha nang ph\lc V\l cho khoang .., ~~") 
1.300 nguai/ngay dem, trong d6: 

- Khu vvc Mfii Ong D9i c6 kha nang d6n ti€p khoang 1.150 nguai (khach 
luu tru: 950 nguail ngay dem, khach vang lai: 200 nguai/ngay dem); 

- Khu VlJC Hon Dam Trong, Hon Dam Ngoai c6 kha nang don ti€p khoang 
110-150 nguai (khach luu tru: 100 nguai/ngay dem, khach vang lai: 50 nguai/ 
ngay dem). 

4. Dia di€m thvc hi~n d\f an: t~i Mui Ong D<)i thu<)c thi trfin An Thai; Hon 
Dam Trong vfl Hon Dam Ngoai thu<)c xa Hon Tham, huy~n Phu Qu6c, tinh 
Kien Giang. 

5. Di~n ti ch dfit sir d\lng: D\I an c6 t6ng di~n ti ch sir d\lng dfit khoang ' 
l 15,54ha (bao g6m: Mfii Ong D<)i 73,80ha, Hon Dam Trong va Hon Dam Ngoai 
41,74ha); di~n tich m~t nu6c bi€n khoang 128,59ha. 

6. T6ng v6n dfiu tu cua d\l an: 2.589.244.936.000 VND (Hai nghhl nam 
tr~m tam muai chin cy, hai tram b6n muai b6n tri~u, chin tram ba muai sau nghlR 
dong Vi~t Nam), tuong duong 115.384.355 USD (M<)t tram muai lam tri~u, ba 
tram tam muai b6n nghin, ba tram nam muai lam do la My, ty gia 22.440 
d6ng!USD). 

Trong d6, v6n g6p d€ thvc hi~n d\f an la: 517.844.987.200 VND (Nam 
tram muai bay ty, tam tram b6n muai b6n tri~u, chin tram tam muai bay nghin, 
hai tram d6ng Vi~t Nam), tuong duong 23.076.871 USD (Hai muai ba tri~u, 
khong tram bay muai sau nghin, tam tram bay muai m6t do la My), chi€m 20% 
v6n dfiu tu. 



y_AO 
7. Thai h?ll ho?t dl)ng cua d\f an: 70 nam, k€ tu ngay 08/7/2014. 

8. Tien dQ \ hl,l'c hi~n dl,l' an dfiu tu: dl,l' kien tU thang 09 nam 2014 den 

; thang 12 nam 2022: x u•v ~ - <r' 
-.. '-r:.- * Khu du lich Mfii Ong f)oj: M _ _tni -~:.; ,. \? 0~v-~ 1 

~ "-.\: . . 
- - Tu thang 09 nam 2014 den thang 12 nam 2015 : chuAn bi m~t b~ng, cac 

thu t\lC phap 1Y cho dl,l' an. 

- Tu thang 11 nam 2015 den thang 12 nam 2016: xay dl,l'ng hoan thi~n~ • 
phfin h~ tfrng ky thu~t, hoan thi~n p,hfin tho khu bi~t th\{ Va khu du 1jch. ' , . JI 

- Tu thang 01 nam 2017 den thang 12 nam 2017: hoan thi~n phan krenv - .,,-~v.'-"" 

true, trang thiet bi khu bi~t thl,l va khu du l!ch. 

~~ - Thang 01nam2018: dua d\f an vao khai thac kinh doanh. 

~\-~ * Khu du lich Hon Dam Trong va Hon Dam Ngoai: 

- Tu thang 01 nam 2017 den thang 12 nam 2018: san nen, xay dl,l'ng h~ 7 

th6ng h(;l tfing ky thu~t ket n6i cac C\}m cong trinh dfru tu xay d\fllg; khai thac cac 
dich V\J l~n bi€n ng~m san ho, ... 

- Tu tilling 01 nam 2019 den thang 12 nam 2019: xay dl,lng va hoan thi~n 
dua vao khai thac C\Jm bi~t th\f d?ng leu (Tent villas). 

- Tu thang 01 nam 2020 den th~ng 12 naip. 2022: xay dl,lng va ho~n thi~n ~~ r,; , 

dua vao khai .. thac c\}m bi~t th~ d?ng leu tren bi~n (Water v.illa·)· v .. a' h~ th. ong nh.a : ·~1. 
0

~.·~· 
hang ti~c cuq_i, khu cham soc sac d~p, spa, h~ thong thuy phi ca, ... -·· -'f~~ '* "' ~ '-' (\~ .. . 

)(X;«'<Gl~~O(:c. . ,, Di~u 2: Cac uu dai, ha trq dAu tu: -- ,,
1 

~~,, . :;,~~':-~><~"~i~ : ; 
' , ,A, :if.~ ><· tt~~*,( ~)}(.>&-·-" ~~" • ' .!"I~ 

~~ 1. Vu dai ve thue thu nh~p doanh nghi~p: 1 :. ·;-:~ 12< - ~. ..~ ~ ~c l,-vx> · - · 

· · . Ca ~6 phap ly cua uu dai: Lu~t J h1;1€ thu nh~p doanh nghi~p nam 2008 ~ 
sua doi, bo sung nam 2013; Nghi dinh so 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 
quy dinh chi tiet va hu6ng dfin thi hanh ml)t s6 dieu cua Lu~t Thu€ thu nh~p 
doanh nghi~p. ,~ >t:'.r'°:: , 

D\l an duqc hu6ng uu dai v~ thue sufit, thai h?n mi€n, giam thue thu nh~p 
doanh nghi~p theo quy dinh cua phap lu~t ve thue thu nh~p doanh nghi~p va cac -

van ban phap ly khac c6 lien quan. . ~ _,,;. ~- . , J~ ~ ~ •.... L,... _, Ll . - . s J 
2 

TT'. ~· ;:. th f.. nh'" kh" ¥ZAP;,,,,~ .'1f_,iJ::1 't-i ·~ ~o.\. tr"·*'/?\ U,_"'J,: 
• 1 • uu ual ve ue ?P au: ' "~ ~ ''1~ ~ 

'~ Ca s6 phap ly cua uu dai: Lu~t Thu€ xufit khAu, Thu€ nh~p khAu nam 
2005; Nghi djnh s6 87/2010/ND-CP ngay 13/8/2010 quy dinh chi tiet thi hanh 
m9t s6 dieu cua Lu~t Thu€ xufit khAu, Thu€ nh~p khAu. 

Dl,l ah UUQ'C hu6ng uu dai v€ mi€n, giam thue nh~p khfiu d6i v6i hang h6a 
nh~p l91Au theo quy dinh cua phap lu~t ve thue xufit khAu, thue nh~p khAu va cac 
van ban p,hap ly khac c6 lien quan. 

n ~ 3. Vu dai ve mi€m giam tien thue dfit, ti en SU d\}ng dfit: 



"~w·-w~ 
~'Oh_ -~' -~# 

~ ' 

. . Ca s& phap ly ciia uu dai: Lu~t Bfrt cfai nam 2013,; cac Nghi dinh cua 
Chinh .Phu: s6 43/2014~-CP n~~ 15/5(2014 (y€ thi ~anh,Lu~t Dfit dai; s6 
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 vf ithu tien sir d\mg dat; so 46/2014/ND-CP 
ngay 15/5/2014 v€ tl1u ti€n thue dfit, thue m~t nu6:c. 

Dt,r an dugc h:3'&ng cac chinh sach. uu da.i v€ mi€n, giam ti€n thue dfit; S 
mi€n, giam ti€n sir d-1,mg dill: theo quy dinh cua phap lu~t v€ dfit dai va cac van 
ban phap ly khac c6,]jen quan. _ v w 

,_@ 4. Vu dai ve mien, gifun thue thu n~~ ca nhftn: ~ ~ 
Ca s& phap ly cua uu dai: Lu~t Thue thu nh~p ca nhan nam 2007; Lu~t 

" sira d6i, b6 sung m<)t s6 di6u cua Lu~t Thu€ thu nh~p ca nhan nam 2012; Lu~t 
sira d6i, b6 sung m<)t s6 di€u cita cac Lu~t v~ Thu€; cac Nghi dinh cua Chinh 
phu s6: 65/2013/NB-CP ngay 27/612013 v~ quy d!nh chi ti€t m<)t s6 di€u cua 

, Lu~t Thue thu nh~p ci nhan va Lu~t sira d6i, 'b6 sung m<)t s6 di€u cua Lu~t Thu€ 
thu nh~p ca nhan; s6 12/2015.'ND-CP ngay 12/02/2015 v€ quy d!nh chi tiet thi 
hanh Lu~t sira d6i, ba sung m9t sfi di~u cua cac Lu~t v€ Thue. 

_.... Nguai lao d<)ng lam vi~c t~i d\l' an neu tren cua Cong ty TNHH M~t Trai 
Phu Qu6c, k€ ca nguai Vi~t Nam va nguai nu&c ngoai, dugc xem xet giam thue 
thu nh~p ca nhan theo . quy dinh cua phap lu~t v~ thue thu nh~p ca nhan va cac 
quy dinh cua phap lu~t khac c6 lien -quan. 

.L, 

5. Ngoai cac uu dai quy dinh t(;li khoan 1, 2, 3, 4 Di€u nay, d\l' an con ~KN 
duqc ap dvng cac uu dai khac theo quy d!nh cua phap lu~t c6 lien quan. 

Di~u 3: Gifiy chirng nh~ dang kY d~u tu nay c6 hi~u l\fc k€ tir ngay kY va 
thay the Gifiy chung nh~n dang kY d~u tu s6 5186182706 do Ban Quan ly Khu 

c Kinh te Phu Qu6c cfip ngay 15!11/2015. 

?t<· 1' ~. ~·. 'f... .. 
·~ 

)<. 



UBNDTTNI{IAH.{GIANG
BAI,{ Qua{l.f rcrururUr rn nm qu6c

@\crx0AxAHQrcrr0Ncnfrntm',rNAM
DQc l$p-TF do-H4nh phrflc.

CT.IY CHITNG NHAN DANG Kf DAU TTT
Md sO du 6n: 5186 182706.
(Ma sd cil: 56121000993)

Chthng nhdn ldn ctdu, ngay 08 thdng 7 ndm 2014.
Ch{mg nhdn thay aAt mn tht}: 04, Ngdy 02 thdng 6 ndm 2017.

Ctu cri LuBt EAu tu sd 6712014/QH13 ngdy 26 tharlg 11 ndm 2014;

Cdn cf Nghi dinh gO 1 l8l2015ND-CP ngdy 12 thdng ll ndm 2015 oiua

Chinh phfi quy dinh chi titit vd hucrng ddn thi hdnh mQt sO Oieu cria Luft dAu tu;

CAn crt Quyet Ainn sO :112013/QD-TTg gedV 221512013 cria Tht tuong
Chinh phu vA viQc thenh Qp Khu kinh t6 Phri Qu5c, tinh Ki€n Giang;

Cdn cri Quyet Ainn sO t5S8/QD-TTg ngdy l4lgl2015 cria Tht tucyng Chinh
phri vO viQc thanh l$p Ban Quan $ Khu kinh tC Phri Qu5c, tinh Ki€n Giang;

Cdn cf Quyi5t Ainn sO ZSSSIQD-UBND ngdy 0211212015 cria UBND tinh
Ki6n Giang uA uie. quy dinh chric nang, nhiem uu, quydn hen ua .o .6u tO .il;
Ban Quan ly Khu kinh ti5 Phf Qu5c, ririh Ki6n Giang;

Cdn cri Gi6y chimg nhfln ddng ky itAu tu sd 5186 182706 do Ban Qudn ly
Khu Kinh tC Phf QuOr c{p thay AOi iani ngdy 2611012016;

Cdn cf b6n clA nghi cti6u chinh Gi6y chimg nhru ddng ky ctAu fi vd hO so
kdm theo do COn gty TNHH M?t Trdi Phri Qu0c nQp ngdy 011612017,

BAN QUAN L\f rrrU KrNH rrc pnu QU6C

Chrmg nhfln:

Dg 5n Khu du lich sinh th6i vd nghi du0ng cao c6p Premier Village Phu

Quoc Resort; md sd dy 
^.5186182706 

(Me s6 cfi: 56121000993 do Ban.Quan ly
Khu Kinh tis Phri Qudc c6p len clAu ngdy 0817/2014), dugc d[ng ky dieu chinh
nhu sau: Th6ng tin nhd dAu fi, mgc ti6u dAu tu, quy mO vd diQn tfch d6t su dUng.

Nher dAu tu: cOxc rY TNHH MAT TROI pHU QUOC.
n.K I a r A 4v | , r r t 

-{nnnr^n | | t

- Gi6y chimg nhil ddng ky doanh nghigp sd 1701900730 do Sd Ke ho4ch
vd DAu tu tinh Ki€n Giang c6p lAn dAu ngdy 2010512013.

E



- Eia chi try sd chinh: TAng 2, Tdanhd Sun Home Phri Qutic, khu phti 6,

thi tr'5n An Thdi, huyQn Phf Qudc, tinh Ki€n Giang.

- Ngudi ,clai di€n theo ph6p lu$t: Ong Phem QuOc Qudn, sinh ngdy

15/0611979, quiSc tich Viet Nam, chrmg minh nhdn ddn sO 1831 38472 c6p ngdy

chrlc vU: Gi6m ddc.

D[ng ky thgc hi€n dU 6n itAu tu vdi nQi dung nhu sau:

Didu 1. NOi dung dq 6n dAu tu:

l. T6n du an: KHU DU LICH SINH rHAt VA NGHi OIIoNG.CAO
cAp pREMTER vILLAGE PHU QUoc RESoRT.

lich
cdc ngh
cdy ddp

nghi du0ng vd vui choi gihitri cho kh6ch du lich trong vd ngodi nudc.

Xdy dqng gc

chuy€n dOi theo 15

cfia UBND tinh

3. Quy md cria d1r an: DU kiiSn sau khi hoan thenh, dU rln c6 khi n6ng

phuc vp cho kho6ng 1.300 ngudi/ngdy dOm, trong d6:

- Khu vyc Mfli Otrg DOi c6 kh6 ndng d6n tii5p khoing 1.150 ngudi (kh6ch

luu tru: 950 ngudil ngdy d€m, kh6ch vAng lai: 200 ngudi/ngdy <tOm)'

- Khu vgc Hdn DIm Trong, Hdn Ddm Ngodi c6 khi ndng d6n ti€p khoang

110-150 ngudi (kfi6ch luu tru: 100 ngudilngdy d€m, khdch vAng lai: 50 ngudi/
ngdy tt6m).
' 4.Dia tti6m thgc hign dg an: tAi Mfii Ong DOi thuQc thi tr6n Att Thqi; Hdn

D[m Trong vd Hdn Ddm Ngodi thuQc x5 Hdn Thort, huyQn Phri Qu6c, tinh
Ki€n Giang.

5. DiEn tich O6t sri dpng: DU an c6 tdng dien tich sri dqng tl6t khoang

I20,6gha (bao gOm: Mfli Ong DOi khoang 78,95ha, Hdn Dem Trong vd Hdn
Ddm Ngodi 4l,74ha); diEn tich mflt nudc bi€n khoang 128,59ha.

6. TOng vrin dAu tu ctia dU an: 2.589.244.936.000 \ntD (Hai nghin ndm

trdm thm*uoi chfn ty,haitrdm b6n mucri bdn triQu, chin trAm ba muoi s6u nghin

ddng Viet Nam), tuong duong 115.384.355 USD (MQt trlm mudi l[m triQu, ba

trdm t6m muoi bdn nghin, ba tr[m ndm muoi l6m d6 la M!, E gi6 22.440
dOngAJSD).

Trong d6, v6n g6p <tC thUc hiQn dU rin ld: 517.844.987.200 \AID (Ndm

trdm mudi Aay ty,t6m trdm b6n muoi bdn triQu, chin trdm tdmmuoi biy nghin,



hai trlm <l6ng Viet Nam), tucrng ducrng 23.076.87I USD (Hai muoi ba triQu,

40ng. trdm biy muoi s6u nghin,l6m:u= im biy muoi mOt dO la My), chiiSm 20%
vdn ddu tu.

7. Thli han hopt dQng cria dy 6n:70 ndm, tC ttl ngey 081712014.

lOAi voi thdi hgn sth damg mdl nudc bi€n thwc hien theo quy dinh NShi
dinh 5I/2014/ND-CP"ngdy 2I/5/2014 crta Chinhphrt quy clinhviQc glao khuvwc
bi€n nhtit dinh cho tii chthc, cd nhdn khai thdc, sir dttng tdi nguyAn biAn)

8. Ti6n d0 thUc hign dU rln itdu tu: dU kiiSn fi thang 09 ndm 2014 d€:n

th6ng 12 ndm2022:
* Khu du lich Mfii 6ttg DQi:

- Tir th6ng 09 ndm 2014 di5n than e 12 nlm 2015: chuAn bi mat bihg, c6c

thri tpc ph6p ly cho dy 6n.

- TU thang 1l ndm 2015 d€n th6ng 12 ndm 2016: xdy dpg hodn thiEn
phAn hp t6ng k! thuft, hodn thien phAn thd khu biet thU vd khu du lich.

- Tt th6ng 01 ndm 2017 dtin thring 12 ndm 2017: hoan thien phan ki6n
trfc, trang thiCt bi khu biet thg vd khu du lich.

- Th6ng 0l ndm 2018: dua dU an vdo khai th6c kinh doanh.

* Khu du lich Hdn Ddm Trong vd Hdn DAm Ngodi:

- Tir th6ng 01 n5m 2017 d6n th6ng 12 n[m 2018: san ndn, xdy dpg h9

th6ng hB tAng ki thu$t tet nOi c6c csm c6ng trinh dAu tu xdy dpg; khai thdc cdc

dich vu lAn bi6n ngam san h6,. . .

- Tt thdng0l ndm 2019 ct6n thting12 ndm 2019: xdy dpg vd hodn thien
dua vdo khai th6c cum biet thU dang l6u (Tent villas).

- Tir thdng 01 ndm 2020 d6n th6n g 12 ndm 2022: xdy dpg vd hoqn thipn
dua vdo khai th6c cum biet thU dang fd;tr6n bi€n (Water uittu; u1 n9 th6ng nhe

,t

hdng tiQc cu6i, khu chdm s6c sdc dgp, Sp&, he th6ng thriy phi co,...

Didu 2z Cfc uu dfli, h6 trg dAu tu:

l. Uu ct6i vO thu6 thu nhap doanh nghigp:

hu6 thu nhap doanh nghiQp ndm 2008,
Lupt Thui5 thu nhpp doanh nghiQp,ndm

2611212013 quy dinh chi ti€t vd
i5 thu nhap doanh nghiQp.

DU rln dugc huong uu ddi vC ttrui5 su6t, thdi hBn mi6n, gi6m thui5 thu nh$p

doanh nghi-ep theo quy dinh cria ph6p luflt v€ thuiS thu nhpp doanh nghiEp vd c6c

vdn bdn ph6p ly kh6c c6 li€n quan.

2.TJudai v€ thu6 nh0p khAu:



Co s0 ph6p ly ctia uu ddi: Ludt Thu6 xu6t khAu, Thui5 nhAp khdu ndm
20,16; Nghi dinh sO t 3412 gdy 91 191201,6 q,ry di+ chi tii5t mQt sd

di6u vd biQn phrip thi hdnh 6t kh6u, Thu€ nhAp khdu.

Dg 6n dugc huong uu ddi vO mi6n, gi6m thuti nhap khdu eOi vOi hdng h6a
nhQp khAu theo quy tlinh cf aphdp luQt u6 itr"e xu6t khA;, thu6 nh$p KrAu ia 

"a"vdn ban phdp lf kh6c c6 li€n quan.

3. Uu ctAi vO mi6n gi6m ti6n thu€ d6t, ti€n su dpng d6t:

Co sd ph6p Iy oiua uu ddi: Lu$t p6t eai ndm 2013; cdc Nghi dinh cria
Chinh phri: SO +Z1Z014A{D-CP ngey rc15.2014 vd thi henh Luflf D6t dai, so
0L12017AID-CP ngdy 0610112017 v0 sria d6i, bO sung mQt sO Ngtri ilinh. quy
dinh chi ti6t thi hdnh Lu. det dai, sO qetz0l4AID-CP ngdy 1515/2014 v€ ihu
tiAn thu6 d6t, thu€ mat nudc.

Dg 6n dugc hucrng cq.e, chinh s6ch uu ddi vO mi6n, gi6m ti€n thu€ d6t;
.X .t ,.\ - f'**$i

mren, glam tr€n sri dpng <t6t-fAeo quy itlnh cria ph6p lupt vC e6t dai vd c6c vdn
b6n ph6p li lft6c c6 li6n quan.

4. Uu dAi v€ mi6n, gim^r thu€ thu nhQp cil nhdn:

Co sd ph6p ly cua uu ddi: Lupt Thu6 thu nhflp c6 nhdn ndm 2007; Lupt
, -A. t A - 

' \ ' 'r
sua ddi, bd sung mQt sd di€u cta LuQt Thu€ th c6 nhdn ndm 2012; Lu4t
sua ddi, bO sung mQt sO ei€u c0a cfuc LuAt v€ . cilc Nghi dinh cria Chinh
pht s6:65120134ID-CP ngdy 271612013 v€ quy dinh chi titit mQt sO dieu cua

t,

Lupt Thu6 thu nhpp c6 nhdn vd Lu4t sua ddi, b6 iung mQt sO eieu cria Luft Thui5
thu nhpp c6 nhdn; sO t 212015AID-CP ngdy 1210212015 v€ quy itinh chi titit thi

ar^J'

hdnh Lupt sta cl6i, bO sung mQt sO Oieu coa cdc Lupt ve fnuiS.

Nguoi" lao dQng ldm viQc tAi dg an n6u tr€n cria C6ng ty TNHH MAt Trdi
Phf Qudc, kO c6 ngudi Viet Nam vd ngudi nu6c ngodi, dugc xem x6t gi6m thu6
thu nhpp c6 nhdn theo quy dinh cua ph6p luflt vC ttrui5 thu nhpp c6 nhdn vd c6c
quy dinh cua ph6p luflt kh6c c6 liOn quan.

5. Ngodi c6c uu ddi quy ctfnh t4i khoin I, 2, 3, 4 Di6u ndy, dg 6n cdn
dugc 6p dqng c6c uu dAi kh6c theo quy cllnh cua ph6p lu$t c6 li€n quan.

Didiu 3: Gi6y chimg nhQn ding.ky dau.tu ndy c6 hiQu lWc k€ tu ngdy ky vd
thay n,6 Ciay r|*g nhfln dTrg.ky dAu tu sd 5186182706 do Ban Qu6n ly Iftu
Kinh te Phf Qu6c cdp thay d6i lan 3 ngdy 2611012016.

diu 4: Gi6y chimg nh$n dturg ky dAu tu ndy dugc lQp thanh 02 (hai) bin
gdc; nhd

Di6u 4: Gi6y chimg nh$n dtug ky ddu tu ndy dugc lQp thanh 02 (hai) bin
rd dAu fi dugc c6p 01 ban vd 01 ban luu tpi Ban Quan ly Khu kinh tis Phf

/\Ktquoc./. iltil

U_96ng Sori











UBNDTINHKIENGIANG
BAl{ euA{t-,.f rcruKrNftr rE nmquOq

cq,rcrtonxArQrcr(lncni,lvlr',tNAM
DQc lflp-TU do-Hpnh phf c.

cny CHTNGNHANDANGKf oAu TU
Md sd dg iin: 5 186 182706.
(Md s6 cil: 56121000993)

Chilmg nhQn tdn ddu, ngdy 08 thdng 7 ndm 2014.
chthng nhQn thay aai mn thfi; 06, ngdy 08 thdng I2 ndm 2017.

Cdn cri LuQt DAu tu s6 6712014lQH13 ngdy 26 thing 11 ndm 2014;

Cdn cu Nghf dinh s6 ll8l2015AID-CP ngdy 12 th6ng 1l ndm 2015 cta
Chinh phfi quy dinh chi ti6t vd huong d6n thi hdnh m0t sO diAu cria LuAt dAu tu;

Cdn cri Quy€t eittn s6 3ll2Tl3lQD-TTg ngdy 221512013 cua Thri tudng
Chfnh phir v6 viec thdnh lQp Khu kinh t6 Phir Q"$, iintr Ki6n Giang;

Cdn cir Quyet Ainn sO t588/QD-TTg ngey l4lgl2015 ctra Tht tucrng Chinh
I t X .^ ,i \ r r^ ' 

,
phu v€ viQc thenh lpp Ban Quin ly Iftu dnh tC Phf Qu6c, tinh Ki€n.Giang;

Cdn cri.Quy6t Ainn sO ZSSSIQE-UBND ngdy 02ltTl20t5 cria UBND tinh
Ki6n Giang v0 viQc quy dinh chric ndng, nhiem .rru, q"VOn h4n vdr co c6u td chtic
Ban Quan \f Khu kinh tC Phir Qudc, tinh Ki6n Giang;

Cdn cu Gi6y chung nhQn d4rg ky dAu tu s6 5186 182706 do Ban QuAn l1i
Khu Kinh te Phf Qudc cdp thay ddi lAn 1 ngdy t9/9120t7;

Cdn cu b6n d0 nghi di6u chinh Gi6y chirng nhf,n ttang ky itAu tu vd h6 so
kdm theo do Cdng ty TNHH Mat Trdi Phf QuOc nOp ngdy 071t212017,

BAN QUAN l.f XHU KrNH rn pHU QUOC

Chirng nhQn:

Dg 6n Khu du lich sinh thti vd nghi du0ng cao cdp Premier Village Phu
Quoc Resort; rnd sd 9U 61 5186182706 (Ma s6 cfr:56121000993) do Ban QuAn ly
Khu Kinh tC Phf Qudc c6p lAn dAu ngdy 081712014, dugc ddng kf di€u chinh nhu
sau: DiQn tfch d6t su dung vd ti6n d6 thgc hiQn dU 6n.

Nhn tilAu tu: coNc Ty TNHH MaT TROr pHU QUOC.

- Gi6y chirng nh0n ddng ky doanh nehiOp sO 1701900730 do So Kt5 hoach
vd DAu tu tinh Ki6n Giang c6p lAn dAunr ey ZOtOStZ0t3.

. - Dia chi try so chinh: TA.ng 2, Tda nhd Sun Home Phf Qu6c, khu ph6 6,
thi tr6n An Thoi, huyQn Phf QuOc, tinh K iOn Giang.



- Ngudi dai diqn theo phSp luQt: Ong Pham Qudc Qudn, sinh ngdy
1510611979, qu6c tich Viet Nam, chirng minh nhdn ddn s6 183138472 c6p ngdy
271A42007 t4i Cdng an tinh Hd finh; clia chi thudng trh tai x6m 2, xd Scrn

Giang, huyQn Hucrng Son, tinh Hd finh; ch6 o hiQn nay t4i s6 24, dudng Bing
Ldng 3, ldng Chey Au, phumg An H6i T6y, euQn Scm Trd, thdnh ph6 Dd NEng;
chric vg: GiSm d6c.

D[ng kf thgc hipn dg 6n dAu tu voi nQi dung nhu sau:

Didu 1. NOi dung dq 6n tliu tu:

l. TCn ds 6n: KHU DU LICH SINH rnAr VA NGIri ntl0xc CAO
CAP PREMIER VILLAGE PHU QUOC RE,SORT.

2. Mr,rc ti6u dp 6n: Hinh thdnh khu phric hqrp du lich sinh thfui cao c6p v6i
c6c khu bipt thg, resort, kh6ch S?n, khu nhd hdng, khu nghi du0ng cao cAp, khu
cAy xanh - mit nu6c, tham quan nghmc6nh,... nhim d6p tmg nhu cAu du lich,
nghi duong vd vui choi gihi tri cho kh5ch du lich trong vd ngodi nu6c.

.Xdy dUng biet nghi dudng, c3n hQ qghi du0ng eOi vOi phAn dien tich dugc
chuytin ddi theo quy dinh t4i Quy6t dinh sO ZSO:/QD-UBND ngdy 2611012015
cria UBND tinh dC chuytin nhugng ho{c cho thuO theo quy dinh cua phSp luflt.

3.Quy md cria dy 6n: Dg ki6n sau khi hodn thdnh, dU 6n co khd ndng
phUc vp cho khoAng 1.300 ngudilngdy d6m, trong d6: ' 

"

- Khu vgc Mfri Ong Dqi co kha ndng don tiep kho6ng 1.150 ngudi (kh6ch
luu tru: 950 ngucri/ ngay d6m, kh6ch vdng lai: 200 ngudi/ngay d€m);

- Khu vgc Hdn Ddm Trong, Hdn Ddm Ngodi co kh6 ndng d6n ti6p kho6ng
l10-150 ngudi (kh6ch luu tru: 100 nguoi/ngdy dOm, kh6ch vdng lai: 50 ngudi/
ngey d€m).

4. Dia di6m thyc hien dy 6n: tai Mfri Otrg Dgi thuQc thi tr6n An Thoi; Hon
Ddm Trong vd Hdn Ddm Ngodi thuQc xd Hdn Thom, huyQn Phf Qu6c, tinh
Ki€n Giang.

5. Dipn tfch d6t su dqng: Dq 6n co t6ng dien tich sri dpng d6t kho6ng
Il6,93ha, bao gdm: Mfli Ong DOi khoing 75,I9ha; Hdn Ddm Trong vd Hon
Ddm Ngodi 4l,74ha; dipn tich m{t nu6c bi6n kho6ng 128,59ha.

/' -l 
' \

6. TOng vdn d6u tu cira dg 5n: 2.996.371.664.000 (Hai nghin chin trdm
chin muoi s6u ty ba trdm bdy muoi m6t triQu s6u trdm s6u mucri b6n nghin) d6ng
Viet Nam, tucrng duong 132.056.927 (MQt trdm ba mucyi hai tri6u khdng trdm
ndm mucvi s5u nghin chin trdm hai muoi bay) dO la My, ty gi6 22.690
cl6ng/USD).

Trong d6, vdn g6p d€ thUc hiQn dq rin ld: 599.274.332.800 (Ndm trdm
chin muoi chin ty hai trdm bAy muoi bdn triQu ba trdm ba muoi hai nghin tim
trdm) ddng Viet Nam,. tucmg ducrng 24.648.494 (Hai muoi b6n triQu s6u trdm
b6n muoi timnghin bdn trdm chin muoi b6n) cl6 la My, chi6m 20% v6n dAu tu.



Gi6 tri, ty le, phucrng thuc vd ti6n d0 gop v6n nhu sau: C6ng ty TNHH
MAt Troi Phf Qudc gop 599.274.332.800 Qrldm trdm chin mucri chin ty hai trdm
1 i . t A , .A r , v r . r . r \ , \

b6y muoi b6n triQu ba trdm ba muoi hai nghin tttm trdm) d6ng Vigt Nam, tuong
duong 24.648.494 (Hai mucvi b6n triQu s6u trdm bdn muoi tdm nghin b6n trdm
chin muoi bdn) dd la My, bdng ti6n mdt, chi6m 100% v6n g6p, thdi gian gop v6n
d6n ndm 2017.

7. Thdi han ho4t dQng cria dg in:70 ndm, te tri ngdy 081712014.
/n{, ,. ,t \. t , t v(Doi voi thdi hqn s;r dung md.t naoc bi€n thwc hi€n theo quy dinh NShi

dlnh 5 I /20I4/ND-C| ngdy 2 1/5/20 I 4 cua Chinh phil quy dinh vi€c giao khu vryc
bi€n nhtit dinh cho t6 chac, cd nhdn khai thdc, sa dqng tdi nguyAn bi€n)

8. Ti6n d6 thuc hisn dU 5n dAu tu: dU ki€n tu th6ng 09 ndm 2014 d)n
th6ng 12 ndm 2022:

* Khu du lich Mfli Otrg DQi:

- Tt thing 09 ndm 2014 d6n th6ng 12 ndm 2015: chuAn bi mat bing, c6c
thu tpc ph5p ly cho dU 6n.

- Tri th6ng 1l ndm 2015 c16n th6ng 12 ndm 2016: xAy dUng hodn thiQn
t X t ..\ a -.a r \

phAn h4 tdng k! thuAt, hodn thi6n ph6n thd khu biqt thq vd khu du lich.

- Tt th6ng 0l ndm 2017 cl6n th6ng 12 ndm 2018: hodn thiQn phAn ki6n
trfc, trang thi€t bi khu biqt thy va khu du lich.

- ThSng 01 ndm 2019: dua dU 5n vdo khai th6c kinh doanh.
* Khu du lich Hdn Ddm Trong vd Hdn Ddm Ngoai:

- Tti th6ng 0l ndm 2017 d6n th6n g .12 ndm 2018: san nAtr, xAy dgng he
thdng ha tAng ky thuat ktit n6i cAc cum c6ng trinh dAu tu xdy dyng; khai th6c cdc
dich vp l{n bi6n ngim san h6,. . .

- Tri thfmg0l ndm 2019 cl6n thSng12 ndm 20lg: xdy dgng vd hodn thiQn
dua vdo khai th6c cpm biet thq d4ng leu (Tent villas).

- Tt thing0l ndm 2020 cl6n th6ng l2 ndm2022: xdy dpg vd hodn thiQn
dua vdo khaithdc cum biet thg d4ng l€u trOn bi€n (Water villa) vd hQ th6ng nhd
hdngtiQc cu6i, khu chdm s6c sic dgp, Sp?, hp th6ngthuyphi co,...

Didju 2: Cic uu dii, h5 trg ttiu tu:
l. I./u ddi v€ thu6 thu nhap doanh nghiQp:

Co s0 phiry ly cua uu ddi: LuQt Thu6 thu nhflp doanh nghiQp ndm 2008,
T  , a ai. ' 'Luflt sua d6i, bO sung mQt sd di6u cira Luflt Thu€ thu nhap doanh nghiQp ndm
2013; Nghi dinh s6 2I8120I3AID-CP ngdy 2611212013 quy dinh chi ti6t vd
hucmg d6n thi hdnh mQt so OiOu cua Luflt Thu6 thu nh4p doanh nghiQp.

Dg 6n dugc hucrng uu ddi v0 thuti suat, thdi h4n mi6n, gi6m thu6 thu nhap
doanh nghiQp theo quy dinh cria ph6p luat vC thu6 thu nhfp doanh nghiQp vd c6c
v[n b6n ph6p ly kh5c co li€n quan. 4

2. Uu clai vO thu6 nhap khAu:



Co sd ph6p ly cua uu ddi: LuQt Thud xuAt khAu, Thu6 nhflp khAu ndm
20,16; Nghi dinh s6 I3412016AID-CP ngdy ql D201.6 quy ditrh chi tiiSt mQt s6
di6u vd bisn ph6p thi hdnh Luflt Thu6 x.r6t khAu, Thu6 nhflp khAu.

Dq 5n dugc hucmg uu ddi v0 mi6n, giAm thu6 nhflp khAu eOi vOi hdng hoa
nhflp khAu theo quy dinh cua ph6p 1u0t vC tnu6 xu6t khAu, thu6 nhflp khAu i cac
vdn b6n ph6p ly kh6c c6 li6n quan.

3. IJu dAi vC mi6n gi6m ti6n thu6 d6t, tiAn su dsng d6t:

Co sd phdp ly cria uu ddi: Luflt DArt dai ndm 2013; circ Nghi dinh cira
Chinh phu: SO 43120I4AID-CP ngdy l5l5l2il 4 vA thi hdnh LuQf D6t dai, s5
0I12017AID-CP ngdy 0610112017 vC sua ddi, b6 sung mQt sO Xghi dinh quy
dinh chi ti€t thi hanh Luflt ddt dai, s6 +a?OI4AIE-CP ngdy l5t5l2u+ v€ ihu
tiOn thu6 d6t, thu6 m{t nudc.

Dq 6n dugc hucrng cdc chinh s6ch uu ddi vA mi6n , giirm tiAn thu€ cl6t;
.X . t ' . \ ,'

mi€n, gi6m ti6n sti dung dAt theo quy dinh cua ph6p luQt vC dAt dai vd c\c vdn
b6n ph6p ly kh6c c6 1i6n quan.

4. Uu dAi v€ mi5n, gi6m thu6 thu nh4p cilnhAn:

Co sd ph6p ly ctra uu ddi: Luflt ThuC thu nh4p c6 nhdn ndm 2007; Luflt
, tA. r i t \ 'sua dOi, b0 sung mQt sd di€u cua Luft Thu€ thu nh4p c6 nhdn ndm 2012 Luflt

sua d6i, bO sung mQt sO ei6u cua cdc Lupt vC thu A:; citc Nghi dinh cua Chinh
phu s6: 65l20l3ND-CP ngdy 271612013 v€ q.ry dinh chi titit mQt sO didu cr.ra

Lu4t Thu6 thu nhap c6 nhdn vd [.uft sua d6i, bd sung mQt SO eieu cua Luft ThuC
thu nh6p c5 nh6'r; sd 12120154{D-CP ngdy 1210212015 vO quy dinh chi ti6t thi
hdnh Luat sira ddi, b6 sung mQt sO cti6u cua c6c Lu4t rr€ fnue.

Nguoi lao <16ng ldm vi€c tai dg 6n n€u tr6n cria C6ng ty TNHH MAt Trdi
Phf Qu6c, kO cA ngudi Viet Nam vd ngudi nudc ngodi, duqc xem x6t gi6m thu6
thu nh4p cL nhdn theo quy clinh cia ph6p lupt v0 thu6 thu nhpp c6 nhdn vd c6c
quy dinh cua ph6p lupt kh6c c6 li€n quan.

5. Ngodi circ uu ddi quy dinh tai khoan l, 2, 3, 4 Di6u ndy, dir 6n cdn
ducvc 6p dpng c6c uu dai kh6c theo quy clfnh cua ph6p luflt c6 li€n quan.

Di6u 3: Gi6y chring nhQn rJdng ky ddu tu ndy co hiQu lUc k€ tu ngdy ky va
thay th6 Gi6y chung nh4n ddng ky dAu tu s6 5186 182706 do Ban Quen ly Khu
Kinh tC Phri Qu6c,c6p thay ddi lAn 5 ngdy lglgl2Tt7.

: GiAy chring nhAn ddngky dAu tu ndy dugc lap thdnh 02 (hai) b6n
g6c; tu dugc c6p 01 b6n vd 0l b6n luu tai Ban Quan ly Khu kinh rC Phir
nA
Quo

V6 C0ng Sun
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UY BAN NHAN DAN 
TiNH KIEN GIANG 

CQNG HOA xA H(>I CHU NGHiA VI~T NAM 
D<)c l~p - T\f do - H~nh phuc 

s6: o2S5 /QD-UBND Kien Giang, ngayOC thang O..l:nam 2015 

QUYETDJNH 
Phe duy~t Bao cao danh gia tac d<)ng moi trmrng Dl}' an "Khu du ljch sinh 

thai va nghi drrfrng cao c~p Ritz- Carlton Resort & Spa M~t Triri Phu 
QuBc" t~i thi tr~n An Th&i va xa Him ThO'm, huy~n Phu QuBc, tinh 

Kien Giang ciia Cong ty TNHH MTV M~t Trm Phu QuBc 

CHU TJCH UY BAN NHAN DAN TiNH KIEN GIANG 

Can cu Lu~t Tb chuc HDND va UBND ngay 26 thang 11 nam 2003; 

Can cu Lu~t Bao v~ moi truang ngay 29 thang 11 nam 2005; 

Can cu Nghi djnh s6 29/2011/ND-CP ngay 18 thang 4 nam 2011 cua Chinh 
phu quy dinh danh gia moi truang chi@n luqc, danh gia tac d(>ng moi truang, 
cam k@t bao v~ moi trubng; 

Can ·cu Thong tu s6 26/2011/TT-BTNMT ngay 18 thang 7 nam 2011 cua 
B9 truemg B9 Tai nguyen va Moi trucmg quy djnh chi ti@t m(>t s6 diSu cua Nghi 
dinh s6 29/2011/ND-CP ngay 18 thang 4 nam 2011 cua Chinh phu quy djnh vS 
danh gia moi truang chi@n luqc, danh gia tac d(>ng moi truang va cam k@t bao v~ 
moi truang; 

Theo dS nghi cua H(>i d6ng th~m djnh Bao cao danh gia tac d(>ng moi 
truang cua Dv an "Khu du ljch va nghi duang cao d.p Ritz - Carlton Resort & 
Spa M~t Trai Phu Qu6c" h<;>p ngay 22 thang 10 nam 2014 t~i S& Tai nguyen va 
Moi truang tinh Kien Giang; 

Xet n(>i dung Bao cao danh gia tac d(>ng moi truang cua Dv an "Khu du 
ljch va nghi duang cao c~p Ritz - Carlton Resort & Spa M~t Trai Phu Qu6c" cua 
Cong ty TNHH MTV M~t Trai Phu Qu6c da duqc chinh sua, bb sung ho~m 
chinh kern theo Cong van giai trinh chinh sua s6 81/2014/TN&MT/GD/MTPQ 
ngay 26 thang 11 nam 2014 va Cong van giai trinh chinh sua s6 01/2015/CV­
STNMT/MTPQ ngay 07 thang 01 nam 2015 cua Cong ty TNHH MTV M~t Trai 
Phu Qu6c; 

Xet dS nghi cua Giam d6c S& Tai nguyen va Moi truang tinh Kien Giang 
t~i Ta trinh s6 53/TTr-STNMT ngay 29 thang 01 nam 2015 vS vi~c phe duy~t 
Bao cao danh gia tac d(>ng moi trucmg cua Dv an "Khu du lich va nghi duang 
cao c~p Ritz - Carlton Resort & Spa M~t Trai Phu Qu6c" cua Cong ty TNHH 
MTV M~t Trai Phu Qu6c, 
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QUYETDJNH: 

Di~u 1. Phe duy~t Bao cao danh gia tac d()ng moi trucmg cua Dv an "Khu 
du lich va nghi duang cao c~p Ritz - Carlton Resort & Spa M~t Troi Phu Qu6c" 
duqc l?p bai Cong ty TNflli MTV M~t Troi Phu Qu6c v6i cac n()i dung chu ySu 
sau day: 

1. Ph~m vi, quy mo, cong su~t cua Dv an: 

Dv an "Khu du lich va nghi duang cao c~p Ritz - Carlton Resort & Spa M~t 
Tn)i Phu Qu6c" cua Cong ty TNflli MTV M~t Troi Phu Qu6c t~i thi tr~n An 
Thai va xa Hon Thom, huy~n Phu Qu6c, tinh Kien Giang v6i tbng di~n tich khu 
d~t la 1.155.426 m2

• Trong d6: 

- Khu vvc MUi Ong B()i c6 tbng di~n tich la 738.008 m2
, bao gbm: B~t du 

lich c6 di~n tich 263.322 m2
; B~t rtmg phong h9 khu vvc duang kSt n6i tu Bai 

Khem vao mUi Ong B()i c6 di~n tich la 83.200 m2
; B~t rung phong h9 khu V\IC 

Mui Ong B()i c6 di~n tich la 3 87.546 m2
; B~t xay dvng cong trinh Rock villas 

tren da c6 di~n tich la 3.940 m2
. 

- Khu V\IC Hon Dam Trong va Hon Dam Ngoai c6 tbng di~n tich la 417.418 
m2

, bao gbm: B~t rtmg phong h9 Hon Dam Trong c6 di~n tich la 202.730 m2
; 

B~t rung phong h() Hon Dam Ngoai c6 di~n tich la 206.982 m2
; B~t xay dvng 

cong trinh Water villas c6 di~n tich m~t nu6c la 7.706 m2
. 

2. Yeu c~u bao v~ moi truong d6i v6i Dv an: 

Trong qua trinh thi cong xay dvng va ho~t d()ng Cong ty TNflli MTV M~t 
Trai Phu Qu6c phai triSn khai thvc hi~n d~y du cac bi~n phap bao v~ moi 
truang, bi~n phap giam thiSu nhfrng tac d()ng tieu C\JC d6i v6i moi truong do dv 
an gay ra va tiSn hanh quan tr~c moi truang theo dung yeu c~u d~t ra trong Bao 
cao danh gia tac d()ng moi truang duqc phe duy~t. 

3. Cac diSu ki~n kem theo: 

3 .1. Tru6c khi tiSn hanh v?n hanh thu nghi~m cac cong trinh xu ly ch~t 
thai, Cong ty TNHH MTV M~t Troi Phu Qu6c phai c6 van ban thong bao kS 
ho~ch v?n hanh thu nghi~m cho UBND tinh, Sa Tai nguyen va Moi truang tinh 
Kien Giang; 

3 .2. Trong qua trinh v?n hanh thu nghi~m cac cong trinh xu ly moi truang 
nsu phat hi~n ch~t thai xa ra moi truang khong dap ling cac tieu chuAn, quy 
chuAn hi~n hanh thi phai dung ngay vi~c v?n hanh thu nghi~m, thvc hi~n cac 
bi~n phap ngan ch~n vi~c phat tan ch~t thai ra moi truang va thong bao khAn c~p 
cho Sa Tai nguyen va Moi truong tinh Kien Giang, Phong Tai nguyen va Moi 
truong huy~n Phu Qu6c; 

3.3. C6 trach nhi~m hqp tac va t?o diSu ki~n thu?n lqi dS ca quan quan ly 
nha nuac vs bao v~ moi truang tiSn hanh cac ho~t d9ng giam sat, kiSm tra vi~c 
thvc hi~n cac n()i dung, bi~n phap bao v~ moi truong cua dv an; cung c~p d~y du 
cac thong tin, s6 li~u lien quan khi duqc yeu c~u. 
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Di~u 2. Cong ty TNHH MTV M~t Tn1i Phu Qu6c c6 cac trach nhi~m sau 
day: 

1. L~p, phe duy~t va niem ySt cong khai kS ho:;tch quan ly moi truemg cua 
Dg an tru&c khi triSn khai thgc hi~n Dg an. 

2. Thgc hi~n nghiem tuc cac yeu c~u vS bao v~ moi truemg quy dinh t:;ti 
Khoan 2 DiSu 1 QuySt dinh nay va cac trach nhi~m khac theo quy dinh cua phap 
lu~t vs bao v~ moi truemg. 

3. L~p h6 sa dS nghi kiSm tra, xac nh~n vi~c da thgc hi~n cac cong trinh, 
bi~n phap bao v~ moi trucmg phvc VtJ giai do:;tn v~n hanh cua Dg an gui ca quan 
co thAm quysn cts kiSm tra, xac nh~n truac khi dua dg an vao v~n hanh chinh 
thuc. 

Di~u 3. Trong qua trinh thgc hi~n nSu Dg an c6 nhilng thay dbi so v6i cac 
Khoan 1 va Khoan 2 DiSu 1 cua QuySt dinh nay, Cong ty TNlll-I MTV M~t Trai 
Phu Qu6c phai c6 van ban bao cao va chi duqc thgc hi~n nhilng thay dbi sau khi 
c6 van ban ch~p thu~n cua UBND tinh Kien Giang. 

Di~u 4. QuySt dinh phe duy~t Bao cao danh gia tac d9ng moi truemg cua 
Dg an la can Clr d~ quySt ~inh yi~c d~u tu Dg an; la ca sa dS cac ca quan qua'n~.~ 
ly nha nu6c c6 tham quyen kiem tra, thanh tra vi~c thgc hi~n cong tac bao v_~~ 
moi truang cua Dg an. J 

Di~u 5. Uy nhi~m Sa Tai nguyen va Moi truang thgc hi~n vi~c kiSm tr~ 
giam sat vi~c thgc hi~n cac n9i dung bao v~ moi truang trong Bao cao danh gi,~~ 

tac d9ng moi truemg cta ctuqc phe duy~t t:;ti Quyst dinh nay. ·o~ ~ 

Di~u 6. QuySt dinh nay c6 hi~u lgc thi hanh kS tu ngay ky./. 

Nui nh~n: 
- Cong ty TNHH MTV M~t Tro·i Phu Quflc; 
- CT va cac PCT.UBND tinh; 
- Sa Tai nguyen va Moi trucmg; 
- UBND huy~n Phu Qu6c; 
- UBND thi tr~n An Th6'i; 
- UBND xa Hon Thom; 
- LDVP, P.KTCN; 
- Luu: VT, nttrang (07 ban). 

KT. CHUTICH 
~HOCHUTICH . 

Le Khiic Ghi 
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X/b30_/y60Z;z3;0Z{Z0|40S6]0;R̂Z;0Z;637x0UQR370_Ï?0e©0-c0UQv0_/y60Z;z3;0Z{Z0|40
-./05/[30UvZ;0X;Rõ370ªööx©e0;>x0Z;/b}0U÷0�[0X;Rõ370ex�øù0UQ±30Uµ3705/[30UvZ;0
fªú©�ø;>0U;\R0S6]0;R̂Z;0Z;6370_�0_<̀Z0w;±056][Uû�o�0-c0UQv0_/y60Z;z3;0Z{Z0|40
_W0|µ0=637x0Z{0U;W0;Ï>0�0X;60-YZ037;/±30Zü60w;TU0UQ/W30�²]05Y370UQ±30|/W30-./0
5/[30UvZ;0X;Rõ370ö©f0;>x0Z;/b}0U÷0�[0X;Rõ370efx��ù0UQ±30Uµ3705/[30UvZ;�s×­oo�8ý�
U;\R0_c3;0;<.370ZTZ0X;60-YZ037;/±30Zü60w;TU0UQ/W30�²]05Y370UQ±30|/W30Zt>0S6]0
;R̂Z;0Z;6370_�0_<̀Z0w;±056][U0�����þÿ���	���������������Æ����������ÿ�	��Æ���
¹������̧�	��Î���þ������	�������Î����ÿ�������×�u{0U;W03;<0=>6?�

j�	c0UQv0=d0«,�¦̂/�
;60-YZ0¶�/0�370�>370j�u~>0û3x03�}0�0w;v>0P²]0¶
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;Rõ370eöøxö��8ý×�

j�	c0UQv0=d0r,�¦̂/�
;60-YZ0�Ó/0i�U0i�0j��30P;./�U;64Z0w;²30X;60ö0�¶µ0=6370
¦Q6370U²}0Uµ0Z;üZ0¡4/037;c0���u�ror¬�-�0ZTZ0Z�370UQV3;0Z;üZ03�37�×�Ò/[30UvZ8�

;Rõ370­¬,o�8ý×�

j�	c0UQv0=d0�,�i<É370Uz3;0iPú©øf0U;64Z0w;²30X;60�0Û/0X;60-YZ0¶�/0PQ<É3l,�
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�>�e(à�̀f�ghi&�bcj&k�

lmnopqrqostusovwoxtyxotzovt{|}ot~ov�|}o��ovt��vo�

������������������

���pq��ovt�|}o�{qo|}�~q�

5��cd<����-&'��'cd�������I������� U¡¢�£U¤¥¦_U¡¢�£U§̈U©ª«¬­®�̀f�ē�(h$c�
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���zQ̂�TY
IT�T��NT����I}̀����I��

��+¥+,�.C�7,1���,7.¦§,̈©,̈ª,E§1.,�«§,7¬�­1@22

AB,�.C�7,1���,7.¦§2

f����NT����NTYoN����I�NT{����_I�NoIT�O�P���y���T��NT����NTYoN����I�p�KV�
���I�NT{����_I�����®�I�I�nZ�N
��IoI�I~���NOU�T�n����n��N%�TY
�V�NTQ��Yp�n����
IoI�NQ̂[��I����M̄��yL��°��NO
p�����®����I�NT{����_I�̀TW��n��NT\Y�IoI�NO�I�
��������KY�N�������±��&�q��I�NT{��̀T{����_I�NTQ��Yp�yh�����®�NT\Y�zQ̂��S�T��

f�g�����TQ�I�Q�����®����I�NT{��RTY{����&¡¡¡�¢�d��ĥ��Pp&�
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	ĵr�
[Â
¡el
jmnij
[Ã
#el

jmnij
iĵ
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³́ Ǵ µ¶JG·̧¹ºG »J¼GO½¾G¿ÀÁ¹ºÂG

Ã� Ägz�ÅgÆ�yqÅ�Çgz�È�u}�&�'s�vgÉ7g�rs:�gi#vg� ÊÊËÌÌÃË><<��

>� Ägz�ÅgÆ�yqd�&��p��&�'s�vgÉ7g�rs:�gi#vg� Í;>ËÍÍÌË;ÎÌ�

;� ÏgÆ�fgÐo��"7g�&�'s�vgÉ7g�rs:�gi#vg� �ÊË;ÃÊËÍ;���

Ì�
Ägz�ÅgÆ�rs$7�y
�78gz�Å�u}�vt78�fwv�yqÅ�&�'s�vgÉ7g�
rs:�gi#vg�

�ÌËÌÎÃËÌ;Í�

?�
Ägz�ÅgÆ�f��vg�v�y�:�
�Ñz
7�v@|������|7Ò�f��vg�v�u9�
�#z�Cz�7�v���������ml���+�Óf#È�fÆ7gÔ�

ÃÊË�?ÍËÊÊÎ�

�� Ägz�ÅgÆ�vt78�Õ,�&�'s�vgÉ7g�rs:�gi#vg� >ÎËÍÊÍËÊ;Ã�

Ö́¹ºG aF���FE��F���G

3�×������,�Ø�Ù,��×����Ú���+D�

EF�FGÛ\PQGºJÜ¹GVWXGÝÁRÞUGß̧ àGI]̂_\b�ágt78�rsw�<��fgw78�Ñ~��â���9:�
Çgz�o��}�rs:�gi#����+ã��d�{�Cs	��Ë�

äåRÛÖR_\æ_RçIè_R\QéUbG

3�c����������������qd�&z'����É���rs:�g!#����Ät78�f:�2Çêê�ëì��)íî��Ïgï�
ðs,�Ë�

3�&����"��+������qd�&z'����É�����	��!#vg��Ät78�f:�2Çêê�2ñ�5B:�C����
ò7g�6+���D�

3�c���������Ðo��"���&z'����É7g���	��!#����ê�����78�fgÐÈ��"�g�u9�4|7�
ó�$�����ágs�Ñ�����
�ô�õ�ó�,�Ë�

3�c�������d�ö�m�	���&��p����	��!#����4|7�ðs$�����÷���������
�ô�õ�ó�,�Ë�

3�c�������d�ö�m�	���&��p����	��!#����A���ó�$�����÷���������
�ô�õ�ó�,�Ë�

ÝQøZG�FGùz|i�Ät78�f:�2Çêê�ëì��)íî��ô�ï�ðs,���ú��íp�������o���ö������û��
4|7�ð�$�����÷���������
�ôgõ�ó�,��vü78��p��ýþÒ�7897g�vx�yz{7�rs|7���
��g97g��qÅ�



��
�

� ��

�������	
�������
���������������������������������������
����������� �	��!"
#�
�$
��%&�'()*�)(�+���$#)�'�,���-��./0123�����45��6���'�,���-�7��	
��8
�9�:� ;�
<���*=�6�
>
#�?�;�@A:;�3A/1�
B����
#�
C��������������D$�������4�
��
EF�GE�HIH�
JKF�4�
��6�����D$�L�M�����
���
�N�

OPQRSTUVW��
��+X��YAZ� ;V[(!\
#�HIH�]AZ� �HAKF̂��_̀ �����BH�a:��
��>
��b�����6c�A�3��'�,���-�7�� !d��4������
���)
�&�IY�LKM���D$�è� �3F�
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BQ TAI NGUYEN VA MO! TRUNG CONG HOA xA HO! CHU NGHiA VIT NAM 
Dc 1p  - Tr do - Hnh phüc 

Ha N5i, ngày3Otháng /2nãm 2OL 

QUYET D!NH 
Phê duyt báo cáo dánh giá tác dng môi tru*ng cüa 

Di an "Khu du ljch sinh thai và nghi dirO'ng cao cp Premier Village Phü 
Quc Resort" tii thj trn An Thói và xã Hon Thom, huyn Phü Quôc, tinh 

Kiên Giang 

BQ TRIJONG BQ TA! NGUYEN VA MOI TRU1NG 

Can cir Lust  Bão v môi tnring ngày 23 tháng 6 näm 2014; 

Can cü Nghj dnh s 36/2017/ND-CP ngày 04 tháng4 nàm 2017 eüa ChInh 
phü quy djnh chire nãng, nhim vii, quyên hjn và cor CâU to chirc cüa B Tài z 
nguyen và Môi tnthng; 

Can cr Nghj djnh s 40/2019/ND-CP ngày 13 tháng 5 näm 2019 cüa ChInh 
phü sTa dôi, bô sung môt so diêu cüa các nghj djnh quy djnh chi tiêt, hixàng dan 
thi hành Lust  Bão v môi tru&ng; 

Can cü Nghj djnh s6 18/2015/ND-CP ngày 14 tháng 02 näm 2015 cüa 
ChInh phü quy dnh ye quy hoach bào v môi tnthng, dánh giá môi trung chiên 
luçic, dánh giá tác dng môi trtiàng và ké hoch bão v môi tnthng; 

Can cü Thông tu s 27/201 5/TT-BTNMT ngày 29 tháng 5 näm 2015 cüa 
B trtthng B Tài nguyen và Môi tnthng ye dánh giá môi tnring chiên krqc, 
dánh giá tác dng môi tnthng và kê hoch bão v môi tnxO'ng; 

Theo d nghj cüa Chü tjch hi dng thm djnh báo cáo dánh giá tác dng 
mOi trtthng cüa Dr an "Khu du ljch sinh thai và nghi duö'ng cao cap Premier 
Village Phñ Quôc Resort" hçp ngày 18 tháng 6 nàm 2019; 

Xét ni dung báo cáo dánh giá tác dng môi tnr&ng eüa Du an "Khu du 
ljch sinh thai và nghi duOng cao cap Premier Village Phü Quoc Resort" dà duc 
chinh sra, bô sung gui kern Van bàn so 270/DTM-PQC ngày 05 tháng 9 11am 
2019 cüa Cong ty TNHH Mt tthi Phü Quôc; 

Xét d nghj cüa Tang cue tnthng Tong ciic Môi trithng, 

QUYET DNH: 

Diu 1. Phê duyt ni dung báo cáo dánh giá tác dng môi trti?ing cüa Dir 
an "Khu du ljch sinh thai và nghi duOng cao cap Premier Village Phi'i Quôc 
Resort" (sau dày gi là Dir an) cüa Cong ty TNHH Mat  tthi Phü Quôc (sau day 
gi là Chü dr an) thirc hin ti thj trân An Thi vá xa HOn Thom, huyn Phü 
QuOc, tinh Kiên Giang vOi các ni dung chInh ti Phii 1%tc ban hành kern theo 
Quyêt djnh nay. 

S& 3362/QD-BTNMT 



Diu 2. Chü thr an có trách nhiôm: 

1. Niêm y& cong khai quyt djnh phé duyt báo cáo dánh giá tác dng mOi 
tru&ng theo quy dnh pháp 1ut. 

2. Thuc hin nghiêm tñc ni dung báo cáo dánh giá tác dng mOi trithng dâ 
duccc phê duyt tai  Diêu 1 Quyet djnh nay. 

Diu 3. Quyt djnh phê duyt báo cáo dánh giá tác dng môi trung cüa 
Du an là can cr dê c quan nhâ nithc có thâm quyên kiêm tra, thanh tra, giám 
sat vic thirc hin các yêu câu ye báo v mOi trung cüa Dir an. 

Diu 4. Quyt djnh nay có hiu lirc thi hành k tr ngày k./. 

Noinhân: 
- Cong ty TNHH Mt tr&i Phü Quôc; 
- B trithng Trân Hông Ha (dê báo cáo); 
- UBND tinh Kiên Giang; 
- Sà TN&MT tinh Kiên Giang; 
- Lru: VT, VPMC, TCMT (03). VH (12). 
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Phu inc 

CAC NI DUNG, YEU CAU yE BAO V MO! TRU1NG CUA DI AN "KHU 
DU LCH SINH THAI yA NGHf DUNG CAO cA PREMIER VILLAGE 

PHU QUOC RESORT" 

(Kern theo Quyet d'jnh 2/QD-BTNMTngây..3.'2tháng... .nárn 20... cia 
Bó tru-&ng Bó Tài nguyen và Mói tnthng) 

1. Thông tin v D an 

- Ten D? an: Khu du lich  sinh thai và nghi duöng cao cp Premier Village 
Phi Quôc Resort. 

- Dja dim thirc hin Dir an: thj trn An Thai và xâ Hon Thom, huyn Phi'i 
Quôc, tinh Kiên Giang. 

- Chü du tu: Cong ty TNHH Mt tthi Phü Quc. 

- Dia chi lien h: Tng 2, TOa nhà Sunhome Phii Quc, Khu ph 06, thj 
Trân An Thai, huyn PhiQuôc,  tinh Kiên Giang. 

1.1. Phm vi, quymô, cong sut cüa Dr an: 

Tang din tIch Di,r an theo quy hoach khoáng 116,93 ha thuc dja phn 
thj trân An Thai và xa Hon Thom, huyn Phü Quôc, tinh Kiên Giang; ducic chia 
thành 02 khu: khu vrc Müi Ong Di (din tIch khoáng 75,1 8ha) và khu 'rrc 
HOn Dam Trong va HOn Dam Ngoài (din tIch khoãng 41,75ha). 

Pham vi diu chinh ciic bô là khu vrc Müi Ong Di theo Quy& djnh s 
55/QD-BQLKKTPQ cüa Ban Quãn l Khu kinh té Phü Quôc ngày 22 tháng 3 
nãm 2018 ye vic phé duyt Do an diêu chinh ciic b quy hoach  chi tiêt xây 
drng t l 1/5 00 Khu du ljch sinh thai và nghi dtrOng cao cap Premier Village 
Phü Quoc resort tai thi trân An Thai và xà HOn Thom, huyn Phü Quôc, tinh 
Kiên Giang, quy mô diêu chinh 751 .876m2. 

(a) Các ni dung di.roc xem xét dánh giá tác dng mOi trithng bao gôm: 

- Các hoat dng xây dirng, süa chfta, hoàn thin cong trInh trên din tIch 
duc diêu chinh ciic b bao gôm: 40 can bit thu nghi duOiig cãnh quan; 26 can 
bit thir lêu; 12 can bit thr rock villas; nhà hang, quán bar - spa, ben thuyên, 
khu câu lac  b, khu mua sam - am thrc, h thông cay xanh - mt nuàc cânh 
quan, khu vui choi giài tn cho tré em, các hang miic ha tang k5 thuat  khac  tai 
khu virc Müi Ong Di; 

- Xây dirng, hoàn thin dng bô h thng ha tang k thut cüa toàn b Dii 
an, bao gm: h thông dix&ng giao thông nôi b; cap nuâc; cap din; chiêu sang; 
thông tin lien lac;  thu gom và tiêu thoát nuac mua; cay xanh, tiêu cánh...; 

- Xäy dirng và hoân thien dng b h thng thu gom rnrâc thai sinh hoat 

và 06 tram  xi:r l nuac thai sinh hoat có tong cong suât là 120 m3/ngày.dêm, bao 
gm: tram  1 có cong suât 10 m3/ ngày.dêm tai  khu Sun set Bar; tram 2 có cong 
sut 15 m3/ ngày.dêm t?i  khu bia thu lêu phIa Tây Nam; tram 3 có cong suât 05 
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m3/ngày.dêm tai  khu bit thir 1u phIa Tây B.c; tram 4 có cong suAt 20 m3/ 
ngày.dêm tai  khu nhà hang - am th%rc; tram  5 có cong suât 35 m/ ngày.dêm xi:r 
1 rnxOc thai ti khu djch vi cong dông vâ mt so bit thir cãnh quan; tram 6 có 
cong suât 35 m3/ ngày.dêm x1r 1r nithc thai tai  khu bit thtr cãnh quan và nhà 
hang; 

- Xây dirng các b hru chira nuàc thai sau xü 1r phtic vtt mic dIch tuAn 
hoàn tái sir diing và 11mg phO các sr cô vâi tram  xi:r I nuOc thai; 

- Xây dmg 06 can bit thir 1u; 11 chôi picnic; khu virc nhà hang và bit 
th1r trén mt nuâc (näm ngoài ranh giài cüa din tich quy hoach rrng phOng h) 
tai khu Hon Dam Trong và Hon Dam Ngoài cO din tich chiêm dat và kiên trñc 
theo quy hoach chi tiêt dixçic Uy ban nhân dan tinh Kiên Giang phê duyt tai 
Quyêt djnh sO 1587/QD-UBND ngày 23 tháng 7 nAm 2014 ye vic phê duyt 
Do an quy hoach chi tiêt xây dimng t' 1 1/500 Khu du ljch sinh thai và nghi 
dixO'ng cao cap Ritz-Canton Resort & Spa Mt trOi Phii Quôc tai  thj trân An 
Thii và xã Hon Thim, huyn Ph11i Quôc, tinh Kiên Giang, quy mô 1.155.426 
m2. 

- Hoat dng khai thác, cung cp djch vu du ljch trong giai doan vn hành 
cüaDirán. 

(b) Cácni dung không thuc pham vi cüa báo cáo dánh giá tác dng mOi 
tr1xng bao gOm: boat dng san lap, chuân bj mt bang, các hang mijc dã xây 
d%rng tai  khu virc Müi Ong Di theo Quyêt djnh so 15 87/QD-UBND ngày 23 
tháng 7 näm 2014 ye vic phé duyt Do an quy hoach chi tiêt xây dirng t 1 
1/500 Khu du ljch sinh thai và nghi duô'ng cao cap Ritz-Canton Resort & Spa 
Mat tthi Phi'i Quôc tai  thj trân An Thai và xã HOn Tham, huyn Ph11i Quôc, tinh 
Kiên Giang, quy mO 1.155.426 m2  (ten gi tnrâc day cüa D an) vâ Quyêt dnh 
so 285/QD-UBND ngày 06 thang 2 nàm 2015 cña Uy ban nhân dan tinh Kiên 
Giang ye vic phê báo cáo dánh giá tác dông môi tnthng cUa Du an trên. 

1.2. Cong ngh 4n hành cüa Dix an: 

- Hoat dông 4n chuyn dixa dOn khách du ljch ra vào khu nghi thrô'ng 
bang xe du ljch (khu vvc  Miii Ong Di) và tàu du ljch (khu virc hOn Dam Trong 
và hOn Dam Ngoài) 

- Hoat dng ciia khu nghi dithng, khu don tip: tip don khách, cung cAp 
các djch vi nghi duông. 

- Hoat dng cüa khu nhà hang: trong khu c dir an bá trI nhà hang d 
phic vi an uông cho du khách, quy trInh phic vi an uOng trrc tiêp tai  nhà 
hang. 

- Quy trInh chäm sóc, báo dtiOng cay xanh: lam dAt, trng cô, tuth nirâc, 
bOn phân, phun thuôc bão v thirc vt chãm soc cO. 

2. Các tác dng môi tnrông chInh, chAt thai phát sinh tr dij an 

2.1. Các tác dng môi tnthng chInh ciia Dr an: 
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- Biii, khI thai tcr hoat dng cüa các phiwng tin giao thông. 

- Du luçmg phân bón và hóa chit báo v thrc 4t tr boat  dng chäm soc 
cay xanh. 

- Nuâc thai sinh hoat phát sinh th sinh hoat cüa du khách, can b nhân 
viên khu nghi du0ng. 

- Chat thai rn sinh hoat, chat thai rn thông thithng, cht thai nguy hai  t'ir 
hoat dng hang ngày cüa khu nghi during. 

2.2. Quy mô, tmnh chit cüa nithc thai: 

- NLrc thai sinh boat tir hoat dng sinh boat cüa các phân khu: (i) kbu 
Müi Ong Di khoãng 335,4 m3/ngày.dêm, (ii) khu Hon Dam Trong khoáng 24 
m3/ngày.dêm, (iii) khu Hon Dam Ngoài khoãng 36 m3/ngày.dêm. Thành phân 
nuâc thai: chat ran kr krng (SS), BOD, COD, nitG (N), phôt pho (P), coliform... 

- Nuóc mua cháy tràn qua các khu virc có hoat  dng chäm soc cay cO có 
khã nãng ton du phân bón, boa chat bão v thrc vat  (BVTV). Thành phân ch 
yêu bao gôm: SS, h?p  chat Nifti, hqp chat Phôt pho, các hóa chat BVTV..... 

2.3. Quy mô, tInh chAt cüa biii, khI thai: 

- KhI thai tir qua trInh dt nhiên lieu cüa dng Co phát sinh cac khI thai 
bao gôm carbon dioxide (CO2), hui ni.rOc và các san phâm phát sinh tir qua trinh 
dot cháy không day dCi vã hoàn chinh nhu oxit nitcc (NOx), carbon monoxide 
(CO), hydrocarbon không cháy (CH4) và mt hrçing nhO ho hong và itru hu'nh 
oxit (SO2). 

- O nhim tir boat dng phun thu& báo v thrc vat:  nng d ti da phát 
tan hoi hóa chat bão v thirc vat  khi phun thuôc den môi truâng lan nhât 
khoãng each lOOm tOi nguôn phun, nông d tai  diem nay phii thuc vào 1uçng 
thuôc BVTV duqc phun và thai tiêt. Thành phân khI thai thu yêu gOm các hp 
chat hüu co ton tai  duOi dng hat  suong mang theo chat ô nhiêm là các hat 
aerosol. 

- MUi hôi tir khu 1uu tr chAt thai, tram  xr 1 ntthc thai tp trung... 

- Ting n tir qua trmnh hoat dng cüa các phuong tin co giOi. 

2.4. Quy mô, tInh chAt cüa chAt thai rAn (CTR) cong nghip thông thu&ng: 

- CTR sinh boat (khách du 1ch, nhân viên phiic vii) phát sinh tai  khu vtrc 
Müi Ong Di khoãng 4,106 tânlngày; khu vrc hon Dam Trong và hon Dam 
Ngoài khoãng 0,345 tânlngày. Thành phân chü yêu: giây, bla, nilon, chat hüu co 
d phân buy,... 

- Bun can  phat sinh tü các h ga thu ni.rOc mi.ra, phân bun be ph& tr h 
thông the be t\r hoai và be xü ii rnthc thai cüa du an: 350 m3lnàm. 

2.5. Quy mô, tInh chAt cüa CTNH: 
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KMi hrcing CTNH phát sinh trong giai don 4n hành khoãng 130 
kg/näm, bao gm: gié lau nhim các thành phân nguy hai,  bong den huS'nh 
quang thai, pin äc quy thai,... 

3. Cong trmnh và bin pháp báo v môi tmông cUa Du an 

3.1. ye thu gomrnrâc nrna: 

(1) Khu vic Müi Ong Di: 

- Can cir vâo dc dim khu vrc dir an du tip giáp vi bin nên di,r an 
chia ra the khu vic nhô dê thoátnrnc trirc tiêp ra biên. Trong ni b mi liru 
vrc, xây dmg h thông các tuyen cong nhánh kIch thixóc D600mm trên các 
tuyên thràng ni bt thu gom rnthc rnua cUa khu dat rôi thoát vào cac tuyên cong 
chinh cüa khu vrc D an; khi có hin tuçmg ngp ing ctic b, sê tiên hành born 
thoát nrnrc cuOng büc dam bão khu virc không bj ngp üng. 

- Mang luâi du?ing cng duqc b trI barn theo các tric giao thông cüa khu 
V1TC. 

(2) Khu virc Hon Dam Trong, Hon Dam Ngoài: 

- Do d.c dim dja hInh khu vrc là sun dc tir nhiên và bao quanh là mt 
biên nell quy hoach tiêu thoát mua tti nhiên theo dja hInh khu vrc. 

3.2. V thu gom và xi:r nuâc thai: 

(1) Khu vrc Müi Ong Dci: 

- He thng thoát nuóc thai duçc thit k là h thng riêng hoàn toàn giüa 
nithc mua và nuOc thai, dam bão thoát nuâc trit theo nguyen tác tr chây cho 
trng cong trinh. Nuc thai tü cáe cong trInh duçic thoát vào eác tuyên cong dir 
kiên xây drng trên các tuyên du&ng giao thông trong khu v1rc Va duçc thu gom 
tp trung vào h thông xü 1' nuOc thai cong suât 350 m3  /ngày.dêm; dtr kiên dt 
tai lô ha tang k thut BOH vài din tIch khoãng 480m2. 

- Nuóc thai sau khi dugc xi:r 1' có du ra dam bão dat  Quy chun k thut 
quOc gia ye nrnc thai sinh hoat  QCVN 14: 2008/BTNMT ctA, h so K=1 và 
bào dam dat  Quy chuân k thut quôc gia ye nirOc mt QCVN 08-
MT:2015/BTNMT ct B1  dixcic dan ye be kru chüa có dung tIch 300m3  (duc 
xay dirng ben canh tram xü 1' nrnc thai tp trung) truc khi tuân hoàn tái s1r 
ding vào miic dIch ti.rci cay, rcra dithng, v sinh khu virc và xã ra môi tnthng. 
Xây dirng 01 be dir phông dung tIch 90m3  de báo dam cong tác phông ngira mg 
phó sir cô vOi tram  xir 1 ntrOc thai. 

(2) Khu vrc Hon Dam Trong, Hon Dam Ngoài: 

- Nuàc thai tr các cong trmnh ducic dn qua h thng ng gom HDPE tp 
trung vào h thông xü 1' nu&c thai; xây drng be xir 1 rnthc thai dang modul 
cho tfrng khu, gôm 01 modul cong suât 30 m3/ngày.dêm t?i khu virc Hon Dam 
Trong và 01 modul 40 m3/ngày.dêm tai khu virc Hon Dam Ngoài. Be x1r l' 
nuâc thai dine xay dirng kiêu hçnp khoi, xü l sinh hçc theo cong ngh MBBR, 
xay ngâm dê tiêt kim din tich và hn chê ãnh huOng den cãnh quan môi 
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tnthng. Nrncc thai sau khi duçic xr l' có du ra dam báo dat  Quy chuân k th4t 
quôc gia ye nuOc thai sinh hoat  QCVN 14:2008/BTNMT ct A, h so K=l và 
bão dam dat  Quy chuân k thut quôc gia ye nuâc rnt QC\TN 08-
MT:2015/BTNMT ct B1, sau do chüa lai tai các be km chiradê tái sr dicing cho 
vic ttiri cay và rcra d'Lthng. Các be km chüa có dung tIch lan hrqt là 30m3  vâ 
40m3  dixçic xây d%mg ben canh  be xi:r 1 nrncc thai khu virc Hon Dam Trong Va 
HOn Dam Ngoài. Các be liru chira dugc chia 02 ngän riêng bit có kêt nôi nhau: 
ngän dir phông dung tich 1 0m3  và ngãn cOn lai  dê 11.ru tr& rnthc. 

3.3. V thu gom và xir l' khi thai: 

a) Giám thiu ô nhim không khI do hoat dng giao thông: 

- B trI cay xanh hqp 1r nhm giãm thiu ô nhim khOng khI tai  bãi d Xe, 
khu djch vçi, cay xanh hai ben dithng giao thông. 

- Sir diing các xe phun nrnrc trên dithng nhm lam sach  biii, 1p dt các 
dthng phun tia tai  các bAi cO, vu&n boa. 

- Phân lung và quy djnh thai gian ra vào cüa xe phitc vi hoat dng cüa 
Du an. 

b) Giãm thiu ô nhim không khI tü khu nhà v sinh và h thng xi:r l 
nithc thai sinh hoat: 

- L&p dt các h thMg htt thai cuO'ng birc vài các quat và các ming km 
bô trI trén trân các khu nhà v sinh, trang bj h thông v sinh cao cap. 

- Tai khu virc tram  xü 1 nithc thai (XLNT) tai  Mfli Ong Di, 1p dt h 
thông xü l' khi thai vOi qut hut mUi và bôn hap thii dê dam báo mOi tnthng 
không khi khu vjc tram XLNT tp trung dat  Quy chuân k5i thut quôc gia Ye 
mt so chat dc hai  trong không khI xung quanh QCVN 06:2009/BTNMT. 

c) Giãm thiu ô nhim không khi do boat dng dun nu trong khu nhà 
hang, djch v an uông: 

- Sir ding ch.t dt sach  nhu khj gas thay cho loai chit d& than, cUi gay ô 
nhiêm mOi trtthng. 

- Lp dt h th6ng hut khói a mi bp nu An. 

d) Giám thiu tác dng do boat dng cüa tram phát din dij phông: 

- Các may phát din dir phông duçic dt trong phOng each am. Tai  các khu 
virc d may phát din dir phOng së ducic trang bj qut thông giO nhAm tránh khã 
nAng tIch ti khI thai & nông d lan. 

e) Giãm thiu 0 nhim müi tai  khu liru chüa rae: 

- Rae thai cüa dir an thrgc Chü d1r an thuê dn vi có chirc nAng thu gom và 
v.n chuyên, dAm bAo khOng gay thn r rAc; khu virc km chira rAe thiirng xuyên 
duçic v sinh ty uê dê hn ché ô nhim müi do sir phân hüy các chat hthi cor 
trong rác thAi. 
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3.4. V thu gom và xü 1r CTR thông thu6ng: 

- T chirc phân loai rác tai  ngun. Tai mi can bit thr 6 sê trang bj hai 
thñng chra rae: 

+ Thüng chüa rác không tái ch& rác thrc phm và chit hiru ca d phân 
hüy. 

+ Thüng chüa rác tái ch& các loai rác con lai  (nilon, nhira, da, cao su, 
thüytinh,g,...). 

- B trI dat các thüng rae dQc các tuyn dtthng giao thông v6i khoãng 
each môi thüng rác tü 1 50-200m. 

- Rae thai duqc vn chuyn hang ngày v khu tp kt rác thai tim th6i 
trong khu vrc. 

- H?,p  dng vài dan vj có chüc nãng thu gom rác tü khu tp két vã x1r 
chat thai ran phát sinh tix dx an vói tan suât 1 ngày/1 lan. 

- Yêu e.0 v bão v môi tnrông: thu gom, xir 1fr cac 1oii chit thai sinh 
hoat vâ chat thai ran cong nghip thông thtx8ng phát sinh trong qua trInh thirc 
hin Dix an dam bâo các yêu câu ye an toàn và v sinh môi trir6ng theo quy djnh 
cüa Nghj djnh so 38/2015/ND-CP ngày 24 tháng 4 näm 2015 cUa ChInh phü ye 
quán 1 chat thai và phê 1iu và Nghj djnh so 40/201 9/ND-CP ngày 13 tháng 5 
näm 2019 cüa ChInhphü s1ra dôi, bô sung mt so diêu cüa các nghj djnh quy 
djnh chi tiêt, huàng dan thi hành Lut Bão v mOi tnr&ng. 

3.5. V thu gom và xü 1 chAt thai nguy hai (CTNH): 

- B trI khu virc hru chüa CTNH tai  gn khu tp k& rae thai chung cUa 
khu virc Mfli Ong Di tti lô BOH v6i din tIch khoãng 20m2; khu virc nay dirçic 
xay dirng riêng bit, dan nhân cânh báo, có mái che, xung quanh CO g6 bao dé 
phông khi có sir cO dO var, chat thai tràn ra ngoài gay nguy hiêm ho.c chat thai 
cO the 1n vao nithc mua gay ô nhim môi trix6ng; bô fri các nhâ liru chira 
CTNH luu dng ti gân khu virc tp kêt rác thai chung cUa khu virc hon Dam 
Trong, hon Dam Ngoài v6i din tIch khoang Sm2  dam bão dung theo các quy 
dinh ye quân 1 chat thai nguy hai  tti Thông Pr sO 36/201 5/TT-BTNMT ngày 
30 tháng 6 näm 2015 cüa B tnr6ng Bô Tài nguyen và Môi tru6ng ye quãn 1 
chat thai nguy hai. 

- Bun tü các he thng XLNT dizçic coi nhix CTNH và duçc quãn 1' theo 
Thông Pr 36/2015/TT-BTNMT ngãy 30 tháng 6 nãm 2015 cüa B trithng Bô 
Tài nguyen và Môi tri.r6ng ye quán 1' chat thai nguy hi. 

- Hçp dng v6i dan vj có chüc nàng chuyên thu gom, v.n chuyn va xir 1 
CTNH theo dii'ing quy djnh. Dan vj thu gom, 4n chuyên và x1r 1r có các bin 
pháp dê dê phOng và kiêm soát sir eô trong qua trmnh 4n chuyên CTNH. 

- Yêu cAu v báo v môi tnr&ng: thu gom, xü 1 chAt thai nguy hai  phát 
sinh trong qua trinh thirc hin Dir an dam báo eác yêu câu ye an toàn và v sinh 
mOi tnl&ng theo quy djnh cüa Thông Pr sO 3 6/20 15/TT-BTNMT ngày 30 tháng 
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6 nàm 2015 cüa Bô trixng B Tài nguyen và Môi tnthng v quán 1 ch.t thai 
nguy hai. 

3.6. Bin pháp giãm thiu ting n, d rung: 

- Thirc hin bin pháp giâm thiu ting in và d rung: thi& k các b 
phân giãm am, lap dm chông on trong qua trinh 4n hânh D%r an. 

- Trng cay xanh, thãm cO xung quanh Dir an d giám thiu biii, ting n 
phát sinh tii môi tmng xung quanh. 

- Yêu cu v bão v môi trumg: tuân thU QCVN 26:2010/BTNMT -, Quy 
chuân k5 thut quôc gia ye tiêng On, QCVN 27:20 1O/BTNMT - Quy chuân kS 
thuat quôc gia ye dO rung và các quy chuân mOi tnr&ng hin hành khác có lien 
quan, dam bão các diêu kin an toàn, v sinh môi tning trong qua trInh 4n 
hành Dij an. 

3.7. Bin pháp giám thiu rüi ro, sir cO: 

- Cong tác phông cháy và chüa cháy: 1p dat  h thng báo cháy, ngän 
cháy, phuung tin phông cháy và chUa cháy phU hçip vi tInh chat, clac diem 
cUa Di,r an, dam bão chat luçmg vâ boat dng theo phtrcmg an duqc cap có thâm 
quyên phê duyt và các lieu chuân ye phông cháy và chta cháy. Dac  bia lixu 
phôi hçp vói Ban quãn l rung phông hO và các 1irc hxçmg phông cháy chüa 
cháy PCCC dja ph'umg trong cong tác phông chông cháy nrng. 

- Cong tác phOng chng sir c tram xir 1 nuâc thai: xây d1rng các be chira 
ni.xâc thai sau xU và be dr phông vâi dung tich nhu sau: 

+ Khu vrc Miii Ong Dôi: B km chira dung tich 300m3  và b dix phông 
có dung tich 90m3  

+ Khu vrc Hon Dam Trong: B hxu chcra dung tIch 30m3  và b dr phông 
có dung tIch 1 0m 

+ Khu vrc HOn Dam Ngoài: B kru chUa dung tich 40m3  và b di.r phông 
cO dung tIch 1 0m3  

Khi h thng XLNT gap  sir c6, nuâc thai së dtigc dn tüc thui v b d\r 
phOng dê luu gui, dong thai van xã cUa be h.ru tn duqc ma dê xá nuOc sach  liru 
chUa trong be ra ngoài, lay không gian tiêp tic tiOp nhn nrnrc thai trong tnr&ng 
hcp be dx phOng day. Khi khäc phiic xong sê barn nuâc tuân hoàn tr& lai  h 
thông xi 1 nuâc thai dê tiêp tic xi lr, dam bão nithc thai không dO trrc tiêp ra 
môi tnr&ng biên. 

Theo k hoach i'mg hó sr c h thng XLNT, khi xáy ra s c& các van 
dan rnthc thai ti các nguôn ye h thông XLNT và van dâu vào tai  h thng 
XLNT së duçic dóng lai  ngay 1p tic. Khi do thI nithc thai trong các dithng Ong 
dan se dirGe gffi nguyen, khOng th tip t11c cháy v h thóng XLNT. 

3.8. Bin pháp giãm thiu tác dng tth h sinh thai ring và bin khu vrc 
thuc hiên Dir an: 

•1 
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- Di vi các can bit thir trong rrng cAn gi'& môi tnthng yen tinh hn ch 
den mirc thâp nhât tác dng den các loài dng 4t song ó day. 

- Nghiêm cAm các hành dng chit cay, be cành, san bAn chim thu tai 
nhüng khu vrc näm trong rrng phông h, nêu du khách nâo vi phm sê bj th 
pht theo quy djnh cüa khu du ljch. 

- TIch crc tuyen tmyn bão v rimg, dam bâo tInh toàn vçn cho khu rmg 
phông h dixçc giao cho Chü dâu tix djch vi môi tnr&ng thng; 1p phucmg an 
PCCC i*ng gri cci quan kiêm lam PCCC tham gia kiên và phôi hqp vi các 
&m vj quãn 1 thng th?c hin cOng tác kiêm tra, kiêm soát djnh ks'. 

- Thung xuyên v sinh bi bin tránh tnthng hçp vtrt rác gay ô nhim 
môi tnr&ng biên ãnh hrnrng den h sinh thai dithi ni.râc. 

- Các loai thuyn vn tãi trên bin cAn c1uçc kim tra và báo duOng djnh 
k tránh trithng hçip rô ri dâu ma gay tác dng xâu den h sinh thai biên. 

- Lap các bang hiu, bang chi dan, bin cAm tai  các khu vic cAn thit hoc 
các khu vrc bão ton trong rrng phOng h thuc phrn vi di,r an; dua ra các quy 
dlnh ciii the tai  tfrng khu vrc có các hott dng du ljch nhir tam biên, leo niii, 
tham quan rirng phông hO.. .vâ yêu câu các du khách khi tham gia phái tuãn thu 
các ni dung yêu câu cüa khu du ljch; bô trI các nhân viên trrc và nhân viên y tê 
dê dam báo an toàn sue khOe và tInh mng cho du khách. 

- Quãn 1' cac can b, cOng nhân viên, khách du ljch nh&m hn ch các tác 
dOng do xâm hai  dôi vâi h sinh thai, thãm thirc 4t trên trén can cUa khu virc 
du an. 

4. Danh m11c cong trinh bão v môi trithng chInh cüa Di.r an 

- H thng x1r 1' nuc thai sinh hoat cOng suAt 350 m3/ngay.dêm tai  lô h 
tang k thut BOH cüa khu vrc Miii Ong D&i. 

- Modul xü 1' nuâc thai sinh hoat cOng suAt 30 m3/ngây.dêm tai  khu virc 
Hon Dam Trong vâ modul xir 1 nithc thai sinh hoat  40 m3/ngày.dêm tai khu 
virc Hon Dam Ngoài. 

5. Chixcrng trinh quân 1r và giám sat mOi tnthng ciia Chii dir an 

5.1. Giai doan thi cOng xây dmg dir an: 

a) Giám sat chAt thai rAn vâ chAt thai nguy hai 

- Giám sat khi hrqng phát sinh, chiing l°ai chAt thai rAn nguy hai,  dAu ma 
thai và tlnh trng thu gom, quãn l' chat thai nguy hi tai  cOng tnthng thi cong. 

- Thirc hin chung trinh báo cáo djnh k' chAt thai nguy hi 02 lAnlnäm 
theo quy djnh cüa Nghj djnh so 38/2015/ND-CP, ngày 24 tháng 4 nàm 2015 ciia 
ChInh phU ye quãn 1r chat thai và phê 1iu vâ hrnmg dn cUa Thông U' so 
36/2015/TT-BTNMT ngày 30 tháng 06 nam 2015 ciia BO Tài nguyen vâ Môi 
tnthng. 

b) Giám sat chAt li.rcing nuâc thai thi cong 
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- Lira ch9n vj tn giám sat: 01 dim di vâi 01 ngun xã nrnc thai tr khu 
virc cong triing cháy ra nguôn tiêp nhn; tong cong 03 diem tucmg l'rng vói 03 
diem xã nrn9c thai tm thai tir cong trtthng xây dirng cüa khu virc Miii Ong Dci, 
HOn Dam trong, Hon Dam ngoài ra biên. 

- Thông s giám sat: pH, do diic, ham hrçng cn lo lfrng, BOD5  (20°C), 
COD, NH4 , Tong nitcl; Tng ph& pho, kim 1oii nng (As, Pb, Cd, Hg), Du 
m khoáng, coliform. 

- Tiêu chun so sánh: QC\TN 40:20 11/BTNMT - Quy chun k? thut 
quôc gia ye nithc thai Cong nghip. 

- Tn su.t giám sat: 03 thángI1n 

c) Giám sat chat hrçing nuc bin yen 

- Lira ch9n vj trI giám sat: 03 mu nithc bin yen br 03 khu vrc: Miii Ong 
Dci, HOn Dam trong, Hon Dam ngoài. 

- Thông s giám sat: pH, DO, TSS, BOD5  (20°C), COD, NH, TMg nitci; 
Tong phôt pho kim loai nng (Cr, As, Pb, Cd, Mn, Hg), Tong dâu mö khoáng, 
coliform. 

- Tiëu chun so sánh: QCVN 10-MT: 2015/BTNMT: Quy chu.n k5thut 
quôc gia ye chat hxçrng nuâc biên yen bO', áp diing cho viing bãi tam, the thao •1 

diiâi ni.râc 

- Tn suit giám sat: 03 thángI1n 

5.2. Giai doan hoat dng cüa dr an: 

a) Giám sat nuâc thai sinh hoat 

- Lira chçn vj trI giám sat: 03 vj trI t?i  b km chira rnrâc thai dâu ra sau xir 
1 cUa tram XLNT: (1) Ni.râc thai dâu ra tr?m  xü 1' nuàc thai tp trung khu virc 
Müi Ong Dci;  (2) ni.râc thai dâu ra cüa h thông xir 1r nixOc thai tp trung khu 
vrc hon Dam Trong; (3) nix6c thai dâu ra cüa h thông xtr 1 nithc thai tp trung 
khu v1rc hon Dam Ngoài. 

- Thông s giám sat: pH, BOD5  (20°C), TSS, TDS, Sunfua, Amoni, Nitrat, 
Dâu mO dng thirc 4t tong các chat hot dng be mat, phosphat, tong 
Coliform. 

- Tn suât giám sat: 03 tháng/1tn 

- Quy chun so sánh: QCVN 14:2008/BTNMT (cot A, K=1) - Quy chun 
k thut quôc gia ye ntxâc thai sinh hott và QC\TN 08-MT:2015/BTNMT (cot 
B1 ) - Quy chuân k5' thut quôc gia ye chat 1uçing nithc mit. 

b) Giám sat chit hiçing nuâc bin yen b& 

- Lra chQn vj trI giám sat: 03 vj trI tai gn dim xã nuôc mixa cüa (1) khu 
virc Miii Ong Dci; (2) khu virc Hon Dam Trong; (3) khu vrc HOn Dam Ngoai. 
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- Thông sé, giám sat: pH, BOD5(20°C), TSS, TDS, Sunfua, Amoni, Nitrat, 
D.0 m dng thirc vt tong cac cht hoat  dông b mit, phosphat, As, Pb, Cu, 
Fe, Tong Phenol, DDTs, tong Coliform, 

- TAn suAt giám sat: 06 tháng/1An 

- Quy chuAn so sánh: QC\TN 10-MT: 2015/BTNMT: Quy chuAn kthut 
quôc gia ye chat liiçing nithc biên yen bô', áp d'iing cho vüng bãi tam, the thao 
dithi rnthc 

c) Giám sat chAt thai rAn và chAt thai nguy hai 

- Giám sat khi hrqng phát sinh, chüng loai chAt thai rAn nguy hai,  dAu m& 
thai và tInh trng thu gom, quãn l' chat thai nguy hai  tai du an. 

- Th?c hin chucing trInh báo cáo djnh k chAt thai nguy hai  02 lAn/näm 
theo quy djnh cüa Nghj dnh so 38/2015/ND-CP, ngày 24 tháng 4 näm 2015 cüa 
ChInh phü ye quãn l chat thai và phê lieu vâ hii&ng dan cüa Thông tu so 
36/2015/TT-BTNMT ngày 30 tháng 06 nàm 2015 cüa Bô Tài nguyen và MOi 
tnthng; Thông tti so 08/2017/TT-BXD ngây 16/5/2017 cüa B Xây dirng quy 
djnh ye quãn l chat thai ran xây dmg. 

d) Giám sat vic báo tn din tIch ri'rng phông h trong pham vi dir an 

- Thirc hin giám sat din tIch thng trong toàn b giai doan 4n hành dr 
an vOi các ni dung: Giám sat din tIch rirng phông h, hin trng xây dirng các 
cong trInhtrong din tIch rirng phông h, giám sat chit chë vic chit h cay côi 
và xir 1 go thirc bI bão toàn din tIch n'rng phOng h trong phm vi dir an. 

e) Giám sat khác 

- Giám sat an toàn du khách khu tham gia các hoat dng tAm, 1tn bin, leo 
miii; Thrc hin giám sat hoat dng bãi tam và các giám sat khác theo yêu câu 
cüa các cci quan chIrc näng (néu co). 

6. Các diu kin có lien quan dn môi tnthng 

6.1. Chi duçc phép trin khai thirc hin Dir an sau khi dã dixçic cAp có 
thâm quyên chap thun ye vic giao dat, giao rimg, chuyên dôi mlic dIch si 
diing dat rtmg (neu co) theo dung quy djnh cüa Lut Lam nghip nãm 2017, 
Nghj djnh 156/2018/ND-CP ngày 16 tháng 11 näm 2018 cüa Chinh phU quy 
djnh chi tiêt thi hành mt so diêu cüa Lu.t Lam nghip 2017, các van bàn quy 
pham pháp lust lien quan và quy djnh cüa dja phi.nmg; báo ye và phát triên tài 
nguyen thng và da dng sinh h9c cUa khu virc theo dung quy djnh cUa pháp 
luât. 

6.2. Ch dixcrc thuc hien các cong trInh xay dirng trën các khoâng dat trng 
khOng có rtrng và dáp irng các yêu câu k5? thut theo quy djnh cUa Lut Lam 
nghip näm 2017 và Nghj djnh 156/20181ND-CPngày 16 tháng 11 nam 2018 
cüa ChInh phU quy djnh chi tiêt thi hành mQt so diêu cUa Luât Lam nghip 
2017. Bão dam thiêt kê, xay drng các cOng trinh phài di.ra vào thiên nhiên, hài 
hôa vri cánh quan môi tmng, khOng ãnh hrning den mic tiêu báo tOn, không 
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tác dng dn h sinh thai thng, không phá vc cãnh quan môi trithng và phãi 
ducic cci quan có thâm quyên chap thutn. 

6.3. Tuân thu các yeu cu v an toàn lao dng, v sinh cong nghip, 
phông chông cháy, no trong qua trInh th%rc hin Dix an theo quy djnh cüa pháp 
1ut hin hành; thçrc hin các bin pháp phông chông và xây dmg kê hoach iirng 
cüii dôi vi các sr cô xãy ra trong qua trmnh thi cong xây dirng, 4n hành Dir an 
nhir: sir cô tràn dâu trên biên, sit lün, sat  lâ, tai nan  lao dng, tai nan  giao thông 
biên, cháy nO, cháy rung và các sir cô môi trithng khãc. 

6.4. Phi hçip vâi các co quan lien quan bão v, bão tn và phát huy giá tn 
van hóa, ljch sü cüa khu di tIch Giêng Tiên. 

6.5. Trong giai doan xay dirng Dix an, thit 1p h thng cãnh báo và có 
các bin pháp thông báo ti các chü phirnng tin liru thông trong khu vrc, 
khách du ljch ye các hoat dng cUa Dir an; phông tránh các sir cO tai nan,  bão 
dam an toàn cho ngithi dan, khách du ljch, cong nhan tham gia thi cong và các 
cong trInh trong khu vlrc. Trtthng hcrp xãy ra sir cO ô nhiêm môi tnthng, cháy 
thng, các si.x cO gay tác dng tiêu circ tOi da dng sinh h9c cüa khu vrc, Chü dir 
an phãi dirng ngay các hoat dng thi công, thirc hin các bin pháp rng phó sir 
cô, khac phiic thit hai  theo dUng quy djnh cUa pháp lu.t. 
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�i�*����2̀R��Ŷ�i/lhuoh���/R3̂�-5ab4]�&4��5�̂��R5�45�-5��M56�JO�*��/

Ru45�gn�o/�nwot�

�

�������������������	
������
����������

�E?:��:���B:���:��:F�=:B���?@:?@9A: ¡:BCD?@:  :?EF:GHGH¢�

�E?:��:;@C£:¤£?C:¥¦:§̈©GHGG©;ª«�¬:?@9A:GG:BCD?@:­:?EF:GH®®7�̄°:�C±?C:

²C̄:³�A:¤£?C:�C��:?E?@>:?C=�F:�́>:³�Aµ?:C¶?:�9:�·:�̧�:B¹:�C��:�̄°:�<:º9=:

?@�A»?:�9:¼�=:B���?@¢7
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:��������m�*��DE���ª���=f���4@����*�«��:«�=3=��D6K�¬­ji�q������K�L
�%�M1® '�

°̄̄°±²³́µ¶±·µ̧±¹º±»¼µ¶½¾
c�d�e��1#6���*��=f��g���«���l
A�1
�D@����5�K3��K¿=���*�«��G9�2*y=��y�*F6��

1
����*��=f���wx��HI���zI�3�'�
c�d�e��1#6������*��*g���«���l��HF�*F68�1
���=>e��B����-�
��8�?����<F��*f����

��«���l��2*3��4��*��DF���u@3��D;�*���
��%
�� B����B8�1�?��HI����
�A��B�� B��1�À@�
*Á<��*�?8�1
�$%��B�� B��
7
����A�1

������f���4@���qC
��/� A��y=�:*mÂ�=><�*?�
�*+���w��,Ã�
-C=��*J����2��D@��'�

ÄÅÆ°±ÇÈÉ±ÊÈÉ±¹ºµ¶±ËÌÈÉÍ±¾
c�d�e��1#6���*��=f��g��<���6
�,e#�1
����4I�=+�=*3���ªAv�
c�d�e��1#6������*��*g�4I�=+�=*3���ª��4I�=+�=*���1�?
A��78�1B
�A��I�=+�=*3��

D5����4I�=+�1�+��
-C=��4I�=+���
�1
=��*I=�2*ÎK���<���6
���e#�8�Ï
��1-����G
��
1-����G�Ð�����4I�=+�=><��D6K�w��,Ã�
-C=��*J����2��D@��'�

ÑÒÓÔÕÖÓÖ×ØÙÓÚÛÜØÝÓÞßÓàáâØÓãÝÕãÓàäåÓÞâÓæ×áÓÚÛçèØÙÓÖéêÓëìÓÕØÓíîïÓÚçðñ
ò°ó°±ÇÈÉ±Éôµ¶±Ê»õµÌ±ö÷±ø³ùµ±úÌÈú±ÊÌ¼±¶ûü̧±ýþ±ÿ�±µ��É±ÊÌ�³̧±ËÌ�±ÊÌ�³Í¾
������¤�	
¤�§
¤�
�¤���¤��¤�¡¤¢£¤¥¦§�¤�
V
�Q
<Â�d�e��1#6
�8����Ï
���
c�&-C=��*J��4��*�*F6�g��F���G
�
-C=��*J��4��*�*F6��2*3��4��*��5�*F68�1
���=><�

=f����*x���6���B���Ï
��8"-�
��8����Ï
��1-.=��*@��FK���F�����*���?�4��*��j��Â�
,-��1
�����|�j�����K�����������	
���
�A���
��� �!"#
��$n���
��� �&�#%����
*.��1l����C��1�
�$9�=¿�=*���
�
��19�*�:t�*��������=*@�Ð�����w��,Ã�����1n��GÐ��
:*f���wJ��*J��"e� Ï��8"-���'��

c�&-C=��*J���*��=f��g������Ï
��8"-�
��8"#
����������	
���
�A���
��� �
iDF����n�kÁ��z� �&�#%��G+��Dm�{�*+�q~����6K�=�@��6#����
��
A���
��8������#J���
{���K��*+�1Ð��*@��FK��q~���q�=��F���G
�
-C=��*J���5�*F6��1
���D�e���-�
��8�?���
�*�«��G9�8����Ï
�M�&-C=��*J��4<@�:*��1-.=�G���Hn@��q~����q�=�1-.=��3��4��Hy�����F�
Ky=�1�=*�D�<��*�«��G9��Hy���=y��q�K�ÎK���@�E������q�?@��*��=f����1���1B��*J��8"-C=�
:*������=*@�Ð
A�8-C��
-C=�H�2�Gy��8"®
��Ï
��8"-�����*��=f����:*f���wJ��*J��D<�Kf��



��

�

��������	
���
������������������
������������
������������� ��!�
"���
�
����#������

$��%������&'��()����
�������(��*���+,�����-��
�������./012304�50627��
�
��
��#�������������(������
8��9:������

;����<=���� ��!>���?
���#���@��&:���A���������A0��
��&'��A������
B��A�
��'�������< �����.��C*��&D���
D����(�E(��-����F������
$�����
����G���#H0���?
�+����-��

����/I0��?H0/�?
�&-J�CD���

K�L�?60M�N062#O0��P/Q0���
�������(������F����/R0M�S/RI0�T/2���(������
U�����+����:
�����
$���
�#���V��F�������
�
�����������(��C���<W�&X60�2Y302�?���
�23G�0/�?6I0/�?
�M�N062#���<���Z��������
B/0���
�&[��<��C�����

C\�]HNH0�3�/0̂-/02P/2Q�
K�L�?60M�N062#���<��>�
_0L�?60M�N062#O0��P/0���
����.��+.���
��C�F���?���F����/R0�23G�0/�?
���#���

(�/R04�?H0�23G�0/�?60M�N0̂?H02�?����������2Y302�?���&�
�
�����
8���V/0�*��
�=���̀�������<��C�����

a�b��.��
�/R0�23G�0/�?60���
��@��&:�����c������d����
��:�
�#������-��&D���
��H0�N0�e�&�
��:�/2Hf/I0�e�&�
�Z����V���

a�g���<W�
�
��������<d���F����/R0�23G�0/�?
��
K�L�?
���#��Z��������Q0/�?
���#��Z���������
8��&��+��
�����
���Ce���@����d��

��(���F
�����9:�������
�� ��!�hS0ie�Cj���C���:����H0k0/Rl/0m�����?��/�?
���#���W�
����\����� �4n0hS0ie�Cj���C[����
��&'��()����C����
��&'��()�o�����?H0/�?
���#��
C.p0l/q0hN50�r����
�������(��V�
�
��<�(�stub��-p0��5/R0�����.J��D
�� �4n0����
U���
��E/0�2Y30v5O0�*����

w�8�&:�����@��&:���
�
��<�(�stub��-J��<����
x��y���
$���Z�
����z�
({|/RPO}�fM0����
�
��*���~0/2�0Z��>�

a�z���<�(�� �4n0/�?
���#��
x�
$���Z�
���zz�({|/RPO}�fM0����+�����H0�/R0
	e����(���($K�5/0h3/R0h3/RI0�e
��-J��
$������F���������������
x�
$���Z�
��
���.��+.�(���($K�5/04P0k��0M{|/RPO}�fM%���F�������T023P/0�2HF���@��&:��������J�
�B����($K�5/���c��;��.�0�*���J�d�&��F��Z��kk��|�	Kgbu�b������{z����������
/lM0����068��ge��PH0/R5Of/0̂P0��H0���������$K�5/06�/04���Z�����
��@��&:���
�����p0�B�0��3/R0RHNH0�3�������
$���9:�����w$������F�� ��!�
8���<�(>��

L�?
���#��̀�g���:������̀ �g���HV������̀�g����K�gg��̀�g����K�g��
`�g�������̀ ��� ��<"���̀ tX
��J��:
�̀ �	���;w�u���>�zz��gbu�b�m
e�����
���\�K�;���
��E��+�����-��U��
������V�/�?
���#��Z������������;w�u�
z�>�b�z���gbu�b�K�;���
��E��+�����-��U��
������V�
�
�04��/R0/�?
�(B��
e��g��
`�g��
�7��/�?
�Z���� �4n0�������Z �&D����

a�z��($K�5/�� �4n0/�?
���#��Z���������
x�
$���Z�
�����.��+.�{z�({|/RPO}�fM0
����+�����/0 lM0��3/R��g��� �4n0/�?
���#H0���
��@��&:���+������J�+������ ��!�
Z�����X
���c��
$������F��gg����@����'M0�����.��+�F(�&�F���W
���������
�.�#���
��¡/R0�.��
#/20v5N/0M�H0������%�� �4n0/�?
���#H0����;w�u���>�zz��gbu�b�
m
e��������\�K�;���
��E��+�����-��U��
������V�/�?
���#��Z��������I0hN50�r0���
���'��
���������Z �&D���
���
�
�(D60�~62012G60/2N5068��9:�����

a�z��($K�5/0¢ �4n0/�?
���#��Z���������
x�
$���Z�
�����.��+.��z�({|/RPO}�fM0
��H01250��/0 lM0LR3PH}0£��� �4n0/�?
���#H0���
��@��&:���+������J�+������ ��!�
Z�����X
���c��
$������F��gg����@����'M0�����.��+�F(�&�F���W
���������
�.�#���
2�¡/R0�.��
#/20v5N/0M�H0������%�� �4n0/�?
���#H0����;w�u���>�zz��gbu�b�



��

�

���������	
����
������������������������������������� ��!�����"#�$%&'(%)*%)�+����,��
�"-���.��!/�01�����"��.��213%)435%6573%�5'(%38��9:�.�;�

��<������ ��!���=/�>?%)�+��)�'%@���.��AB���C���D���0�����E���FFG2H��G
�AB�
��C��FGG�2H�����IJ��K�L%M����G
�AB���C��HG�2H�����NO�%PQR%STU�L%@V%G
�AB�
��C��WG�2H�����NO�%PQR%<LUVXY%&'(%)*%�.��!/�01����"-���"-�����Z���= ��� ��[��
R\X%]T�̂��;�I_��AB���C'%������̀����a���a�b%�LQ�%TXc�L%dXe���a����X%�5'($%)�+��
=f��0:���Ag���#����.��AB�hijk;�

lmnmompqrsptuspvwxpyz{pt|p}~p��p��s�p�w�pvw�s��
���X'X%)U#�%]5X%3\�L�%�
�%M*�L%3�3%@V%>VR%5V�L%TVU%d��L%]\�%35�%35��%�(�L%�('�5%65(%@:3%=f��

�:�L�)B%3735%>�%@V%LX R%]5XB(%]73%)��L%38'%d1X%]�X%R\X%]T�̂�L%�(�L%�('�5��
���5�%&/%�1�L%�5��L%�5���L%]Xe�$%R7�%R*3%)�%)�+3%)Q�L%6XBR�%�5���L%

]Xe�%@��%35(�B�%35�%)��L%]T��L%] X%�(�%)��5�%35�%�58%d#]%)�X%@�X%] ]%3 %373%�5���L%
]Xe�%35(�c�%35�%�L(�c�%@�]%>Xe($%) ]�]5 X$%�5a%]5 X$����%]5�̂�L%�(�c�%]5(%���%) ]$%
37]$%@�]%>Xe(%T�X%@�X%]#X%65(%@:3%]5X%3\�L%@V%)�̂�L%]Xa�%3���%�5(�%���3%LX R%d1X$%
]5(%LUR%35 ]%]5 X%T�X%@�X%]Tc�%3\�L%]T�̂�L�%T/'%] ]%3 %373%��%@��%35(�B�%]T��3%65X%
T'%65¡X%3\�L%]T�̂�L��

���X'X%)U#�%@��%5V�5�%�
��k#���.�������:���Z���������¢�8�0:�.��A��]T4%)8��.����£��������"2�[.���� ��

3*%�(�L%]435$%5¤�5%�7�L%@V%6435%]5����¥�£��+¥�������a�%]T�3%)\%]5���A���[E�0����.��
)�̂������"���Z�����¦��+�%)§�����X%)��%@���e�&X�5%R\X%]T�̂�L%)�'%�5���L%]5(%
�"2���������B���� ���� ��[���!�����"#���������B��G
�̈,�©�LV�%)B��#����a�[.���� ��
!�����"#��¥�.���.���¥�f���8���f��[��2£���Z�������;�

��¢.����¥����������L'%)�+3%)��%64�%)B�]T7�5%�57]%]7�%RªX%5\X�%M����E���.��
AB��̀��� ��Q�L%L«�%RªX%5\X%]5�����"��-�AB���C��A£���� ��A��L%3735%)����E��A����
�.��� R%)'�%dc%]\�L�%¬(�L%�('�5%]T#R%¬­<SSS%)�+���[§�L%3«�%�'�5%)B���®¥�
-̈2��� 2����B(%373%]73%)��L%)a�%R\X%]T�̂��;�
��k��a���a��-�=f��0:����.���[#2�hijkkk��̀��E����+¥��.�����a��A��������E��-�

=/�̈¦�2£��������L%3\�L%)U#���̀�¥�.��!����2£�;�
��i��%)̄���.����1¥��®��2£����Aa�%Q�%)B�������̀���� ���-�=/�̈¦�2£��¥�.��!����

�°�Aa�%Q���
��k[§����f��=�����["������Z����g���A��]T4%373%d�X%)_�=±��+¥�̈¦��A���[E��.��A��

)X���¥�������"���Z����["������Z����g��9:�.�;�
�%S5V�5%>��%]D%@e%&X�5%35(�c�%]T735$%]5�̂���=��g���e�!�������²��0��������:��

P:%7�;�
³́µ́¶·̧¹¶¹º»¼¶½¾¿»ÀÁ¶ÂÃÄ»¶ÅÀ̧Å¶ÆÇÈ»¶ÉÊ¶¹ÀË½¶½ÀÈÃ¶¾Ì»Á¶¹ÀË½¶½ÀÈÃ¶»¼ÇÍ¶ÀÎÃÏÐ
S5(%LUR$%�/%>?%35 ]%]5 X%T��$%35 ]%]5 X%�L(�%5#X%) R%d U%373%�c(%3,(%@�%'�%

]UV�%@V%@e%&X�5%R\X%]T�̂�L%]5�U%�(�%)��5%38'%­(�]%Ñ U%@e%R\X%]T�̂�L�ÒGÒG��<L5�%
)��5%&�%ÓÔ©bÓbb©<M��Õ%�LV�%ÖÓ%]57�L%Ö%�QR%bÓbb%�(�%)��5%35X%]Xa]%R�]%&�%)X�(%
38'%­(�]%d U%@e%R\X%]T�̂�L%@V%373%�(�%)��5%3*%>Xc�%�('�%38'%]��5%��g��×����;�

lmomnmpØÙÚypvÛÜÚw�p�sÝÚpÞwßÞpvwxpyz{�p�àxpysá�pâx�Úp���p}~p��pãwävpvw�spÛåÚp
vwÙÚypvwàæÚy��

���X'X%)U#�%]5X%3\�L��
�%�5 ]%]5 X%T��%&X�5%5U#]%�57]%&X�5��I_X%3\�L%]T�̂�L%]TU�L%65(%çJX%K�L%

M�X$%NO�%PQR%STU�L%@,�NO�%PQR%<LUVX��T'�L%d�%GÒ�]5ª�L%):���[.���̀����%)���



��

�

�����������	�
�������
����������������������
������������������������ �!�	����"���
#���������$	�
���������%�&'�(�������)*+�,-.�/01�234*�*-�)!�56������������ ��7�8��#9��
�%�����%�!������4�,3:-�1*-��;4�<=���>1�4?4,�<�4�1*+@�4A�BC�DE��%�����%��)�3�
F*+�GH3�I4,�JK3�<L�M�D�4N)+�4�)�3�F*+�OP4�Q?.�)*R-��S4,�T+@��=4*U�

V�W*X)�)*Y3�/
4�BZ@�[\4,]�)*+̂�1_4,�4*Z4�1̀�):@�4,*a�D:-��K4,�<L�E�)*>1�1:-�
���*�4�1*b�1*X)�)*Y3�/
4�BZ@�[\4,��*0)�234*�[-�<�)�D3'+�BZ@�[\4,�*c�*d4,e�)*+�
,-.A�BC�DE�1*X)�)*Y3�/
4�BZ@�[\4,��Y.�fY-�101�@̂+�1�+�<a�:4�)-L4�<L�<'�234*�._3�
)/cg4,U�W01�f3'4��*0��T+Y4�DEA�BC�DE�,h.]�

i3j�JX)A��0�)*Y3��*0)�234*�)k�T+0�)/l4*��*0)�T+:4,�1*+m4�f=�.�)�fn4,A��L-�
o�����cp1�)*+�,-.A�)�4�[q4,����)_4�4a4�1_4,�)/l4*�*-�1�2C�[q4,�)/h4,�1Z@�B:4*�
)/-4,�F*+�<\1�Q\�04U�

r��s�t*+�,-.��X)��0A�<�)�D3'+�BZ@�[\4,A�<d�101�f:-�fl�B3�.?4,A�1�)�u�A�,v��c:�
<L-�101�<=�)/w�)/̂4�F*+_4�<3̂4�F*+��X)�BZ@�[\4,�Q\�04U�x:-�flA�1̀)�u�A�,vy��cp1�
)03�2C�[q4,�<L-�101�.q1��w1*�F*01�*-�1�f04��*b�D3'+A��X)��0�<�)�D3'+�BZ@�[\4,�
�cp1�)�4�[q4,�2:4�,�)�.�)�fn4,U�

r���s�t*\1�*3'4�)6)�<3'1��*Z4�D-�3�1*X)�)*Y3�/
4�<L�)*cg4,�B+@̂4�<'�234*�)/-4,�
2+6)�,3:3��-�4�BZ@�[\4,U�O�4�1*b�101�1*X)�)*Y3��*0)�234*�)/-4,�)*3�1_4,U�

r�&s�t�4�[q4,�)/3')����101�D-�3��*b�D3'+�BZ@�[\4,��*q1�<q�1*-�1*w4*�*-�)��K4,�
BZ@�[\4,�1�:�Q\�04U�

i<j�W01��*b�)*Y3�1P4�D�3�F*_4,�2C�[q4,��cp1�)*+�,-.�1z4,�/01�)*Y3�234*�*-�)�
1�:�1_4,�4*Z4�<�4�1*+@�4��3�BC�DE�f{3��;4�<=�1̀�1*>1�4?4,U�

|�}3:3��-�4�<�4�*L4*]�
r~�t*+�,-.A��*Z4�D-�3�1*X)�)*Y3�/
4�234*�*-�)���%����������o��������Y���������

������b��cp1�)*+�,-.�/3̂4,��c:�<a�����&\����%������b����������#\�04�<L��=������
f04�1*-�101��;4�<=�����o�����b�
�'����6��&�����X����Y���
4���1�)*zA�1̀�Fw1*�)*c���

���r���b��5=A��h�����#q���5=��d�������
�4*A�)3�<3A��3a�����!�5%����b�,3cg�����!���s�
���������(����(���cp���� ��&������q��&q�������o�&%��� ��
�������������oq1��w1*�
����(C�#q��������������������1*-�101��;4�<=��C�
����X����Y3�)/̂4��=��5%�!�������
Dc+�)/����o���g�����h����X����Y���
���%�������\�����������Y��(�������������
�3��cp��
�p���h���&�3�101��;4�<=������>1�4?4,����������������&%��C�
����������%�!�����
(�X���	�|	��
�����%���

~���%�5�'����\��ov����%�56�����	$���"��������|�	�
�������������%�&'�(���!�������
������&%�5b�!������������

~�����������(���&%�������%���>1�4?4,�1:-�)�����ov�����������������������
(���56�����	����"��������|���Dw)��������������������&%�������&'�(�����ov�������56�
)/w����)*z4,�/01����Dw)�������������&\�������������������6���%���
��������������
����&\��5b��?4�f6�����	����"�������
�����	�
����

~�������%��%����ov�������56�)/w��M�)*z4,�/01����Dw)�������������&\������������
�������6���%���
��������������ov������&\��5b��?4�56�����	����"�������
�����	�
����
����&\�����������&%���������#=���&q���Y3�)/wA�)/+4,�)Z.�)*c;4,�.����56�����	����"���
/01����Dw)�����{�������&����������������b4��cg�������������&\�!�	$���"���$	�
���
������%�&'�(����������K����

~��9��������������b4��cg����K��5K!�������&����������K�������#\����56�����
���)*z4,�)*+�,-.�/01�M�4,?4����������&��������

~��6������� ��&����&'�(����������o�������Y��{��k�������&\��#\����&a��������



���

�

��������	�
���	�
������������������������	������� ��!�"#��$���%���&��	��'%��(�)*�
	�+��������,�-�./%0��&1�2$3����4�5�367��80���9����	����/����	�:;���<��8��2���
=>�?@/�
A���.B�C�D�	������"�����*8��"#����>�3E5��FG���H��I��/%0������%�����	�	��J�
&��
	��'%����	������	��'���KL����$������(*0�
��	��'%���)�2���� ��!���	�������&1�
����(�	M)���H�NE����-�

O�.;��
P��:Q���R��S���;�(�	;���3EFT3���P	����/U���P>�G�H�V#����	���N��W�(�

P/��������	�X>��Y���3/$��������8*�
Z�[�����(*0�
��� �4\������2]�̂_��YG�4����;��

P���S���;�(�	;���3EFT3���P	������
���̀�����(a�����;��
P���S���;�(�	;�(���*���
��P>�G�H-�

O�.;��
P��:Q��������R�b�����c���� �4\���P	������"#����	�����(*0[���H�d5H�
GT��eN�fg���%�3T>E���P	[�VH5��h���N��W�(�
P/��������	�X>��Y���3E5��FGU��&��
	��'%��
��� �4\�3EiF��j���d5������C��

klmlmlnopqrnstuqvwnxyzqn{v|{nsv}nr~�wn��}nry�wn�}�qn��wn��n��n�v�snsv�ynqr}�n
v�y��

����H/��F8��3E/�>������
O��=����2���(�" )�	�7)�0�'�0�	��8���=���C���
O��;���<������Q�(�	�X)�K���0������[������Q�(�	�X)�(����)��K<���K��C����(�";�

��Q�(�	�X)������������Q�([�K��(��<	�������<�� 	���,1[�:�����J[�K�����¡�¢C���	�
3Eg������>��£����*�(�2�*�	�X)�������80���9��K�S���<	��2�*��(�¤�0�[�	��0������[�
�I��4T���¥/�GY��U�f;���<�(���2����&1�2$���(�'���
&����S��
��:¡���&1�2$��0�'�0�	[�
���$��:������	��(C�

¦�§Eg���V���VH5�̈E/�V �KL������	��$1�	�W���4©���EH5�����%�
�*�(�	�	��(�
36ª�E��%�	�9���H��/�¥ ��!C�

O���M�K=������N��W���3E5©�>T>��������	��	�X>��Y���3E5��FG�
��� ��!�	�+��
������(�'��8/��j���3EiF�d5�������	M)�1��1���&�C�

O�������¡�[�0¡������	�*��R�(��*8/U��W�(���9����J*�:�%��	����:�*���J*�b�'�
����C�

��«/H/��F8���&��E��E��
¦�§E5��FG��.%�����(*0���	�������(�'��8�[��=�����¬'�K=�(����2�*�	�X)�

�����:­�(�:�����(�	;����Z1� �®¤®̄G°��£���8������+���8����(��±��K�S���<	�����
0��
�̈E5�?@/�A���.B�C���	�	�+��������(�'��8��	M)�K=�T�����	�����(*0�
���&1�2$��
����(�
�*�2�*�	�X)���'C�²�*�	�X)���������	��¬'�K=�(���¬����M���J*�	�	�b�'�
�����	����*�(��(������E�̂³�̄̂ ¯̄�́.��µ�
��§E����3��̂̄ �̄̂ ¯̄�§§����¶�C��

¦�·�5��/7��̈EF����	����$��2$�1�Q���1�
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³ŚZXTU­WRTÇºTÈÙÚÉÊ³Ë_ÛÜÝÞ�ÎÍÏÐ���ÒPÑÒ�Ñ�ß¼TUàW£TXRáYT�VT¿âXTÇº�UãT·SªXT
äãT�©T�ªSTÇåT«æW£TUªXT¿âXT���RTRÄ[T¬çTUèTX¶µT¥¤T¿âXT¡RST«ST¬­�RTÇYWRTXR�YT�¤µT
�ª[¼TU¤T«¶W£¼T[RµW£T[R¦¼T�æTXRèé�

_�êëì�ìíÎÍ�îïðÎñ�òóÐ�ô®W£T«®¤TX¥̄WT́ZSTXºTU­¤TRõWRTWRö¿TX¶µTW̄WT���T
U°áW£TW÷XT¡YZWTX¥¦�T��WRT§S¤WTUø�TXRù¼T[RùTRÄ[Tä±YT��WRT§S¤WT·SW£T§SúÎñ��

_�QRSTä®�TUVWTXYZ[TûºTX¥ÅTX¶YT[RÅ¤TW£µ¹YT�²¤T¡RSTä®�T«®T�W¼T¡ZXTWºYTä¹µT���T
¡RSTä®�T[RÅ¤TX¥µW£TûöW£TRÆTXRºW£T·üTUYÆWTXŖWTXRYÆWT¿¢YTX¥°áWÍ���
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�����#��4=�;�=�Q{�À�#�1$R��0��4�0-G��S4-N�#��l���D���a��l��

��m-L��+"�4R�04[�#�;<P�1$R��1�h;�04$:0�S:�2L�o_̂�A?�#��#�*8�

94[$�!�h�#�2e0�0��;4Z�̂:=�2L�#$N$�P4GP�04$:0�S:�1�h;�04j�4$R��0&u�#�+N��1.�
]=̂�4-B;4�4R�04[�#�;<P�1$R��2L�;4$:=�QG�#8�

A|��<P���%;��

��p#=.��;<P���%;�;4-�S4=�2?;�]=̂�4-B;4�A?�S$:��1�h;�1<=��[$�2%$�4R�
04[�#�;<P���%;�;4=�#�;Z,�S4=�2?;�0&6��0=̂:��1���#�p#=̂��������C�x����#�
03�b����Jl�

��m��#��4=�;�=�Az�#���%;�0-L��S4=��
l���D��E��Y��d�16*���������������
 �¡¢��¢�£���¤¥�����¥�¦¢����§̈���©���ª«¬�l�

��94[$�!�h�#�2e0�0��;4Z�̂:=�2L�#$N$�P4GP�04$:0�S:�1�h;�04j�4$R��0&-�#�+N��



���
�

�

�������	
��	�	
��	��������������

����	
���������	�������	���
���	����	��� !�"��

#��	
���������	��"�

$�%&��'(���	
�)	�����	
���������	��� �*��+�������	����	�����,��-.�/0��1��
23����������4���� 5�	�26���27��(�	
���� ����8	���	
��� 9��������:��������	���
��
�7�';���<�8	��-.�/0�������	����1��23��=9�'(���+�������	���>9��8	��-.�/0���������
�	�?�������@�	�>A���,���B��'1���/����7�������&�+� .9���C��D�

E�F���/�,����	
���������	����
���8	�"�GHIJ�KLMNOPQR#�*���

#��	���
���	����	��� !�"�

E�S��� T�������7���	���
�� �����������8	���&��-9�	���C��	
9���U9�����
�	V���	���W����	���>��	�	
���>9��8	����,���	���
���	�
���C������@�	+�>A���,��
�B��8:��/��������,���B���	��7���<�8	��-.�/0��

E��X���8	���/�,����	����	��� !���T�	��
����
���8	�"��JKM����NOPQR#�*���

#�Y	���/�,����B������	=��:�����������	����	�:��8:���,���	7�	�
��� 
���2���
�A�����	
��	�	
��	�����	
���������	�������
�>��	��4��� �C����

���Z���	
�[	�	
��	�����	4�������/�*��/��"�

#�\�����������]���	4��"���,��/����̂������/������]���	4����=9�8	���(����9�
� ����
����	+��������:�������	���'_����C����	�3���	������8	������	
��	���

#��X����	���̀����]���	4����T�	��
����	
��
���8	��8	
���"�a�bbc��	�*�29
��

�D�D�d�����	���2�
��
��4��� �C���

e�����	����1��	7��<�2�
��
��4��� �C�����,���	7�	�
��� 
����	��:�����	�
����	
��	��	����:���

fghijkl�mnjopqojrpsojpgtu�
HD�v4�������\ww�xy��� C��z	{�Z�����V�� ��	��	�
��/�*��	
�����S9��Z����

/0�Y	��8��	��:�z	{�Z���+��|�������}~+�������[�����O����O��

#�w
����	��	�	��>����<���	��	�����	
��	��Q������@�	������/0�)������R�
	
��	��	����:��� 5�	�S9��Z����/0�Y	��8��	��:�z	{�Z�����	*�'��
)���O��QO���QL�
���>~������/0�-&��'(����	�
�����	
��	D�

#����O�	
��S\���y��8	��z	{�Z�����7��X��	����4���2�+��4OP��������R�
	
��	��	����:���Q������@�	������/0�)��������	
��	��	����:����,���	*�'��
���	B��
�	���/��a�������87��̂����������	
��	���,���	*�'��
���

#�FB��	��>���!����������X��	����	(��	�
���!�������������
����	(���@9D�

#�� �7��8	9�������	=��1����:���	�
�)������R��@�	��=9������/�B��	�
��	��	��

�D�z	����Z����/0�Z���	
��	��	���	,�����������	�����	��*���4���	�3��
S9��Z����/0�Y	��8��	��:�z	{�Z���"�

#���7��� 9+��V���'����	?���@�	����/���� U�	��>������	
��	��	�
�Z��:���@�	�



���
�

�

�����

���	
��
���
���
���
�	
����
����
���
���
��������
��� !�

��"��#
$��%
&�'#
�()
�*��
���
+,-
����
��� 
.�-
� /����( ��
&��
&���
��

0�1
2�3�
��� 
��4�
�5��%
����#
6�%
��7#
.�-8�!�

9��:;<=
�>�
&��
0�1
2�3�?�

��@A
��4�
�*��
B3�CD�E�FGHI�.�-
� /��
��J#
��K�
L�
MN
���-
&'
�O
���-

.�-
� /��
�	P�
��Q
��-��!�

��"IRS�TRUV�F�'#
�()�CD�E�URC�WX��Y������� 
.�-
� /��
�( ��
�Z)���
��G��G�
��[��
��� 
��4�
�5��%
����#
6�%
��7#
.�-8�!�

\!
]��
̂_V������
�̀
L�Q�
.�)�
��� 
��4�
�5��
����#
6�
�̀
�(���
����#

.�a�
Lb
6�
�	
��
���
����
����
��� 
.�-
�Z��!�

cdefghijkdlfgmnogpqdgqrsqj

t�-��
�Z��
�̀
����
L��
&'
�O
���-
&b
B)�
����!�

]����
u5�
��v��%jw(	_��
���
0�v��
���-Q�
#*�
���x�
;)�
2�a�
Lb
y��

&���
��
0�1
2�3�V���	z�
�/�
����
��� 
����
L�J�
��)
]*��
�-
@<��
{>�
@(z�

0�1
2�3�V�|G���Z��
};<=
�>�
&��
0�1
2�3��~��@��
�(	_��
���
��
.�)�
�I���
.�)�
��Z�
�(��������#
���
���G�t�-��
�Z��
��-!���

���������j ������g���j
��<�	
��8�
��j �
��:;<=
����
�BR��CR����
������
�/ 
;)���
����!
���~��CRC��G��E�CG ����SD���
���	�?
u@%
0�v��
t¡t¢V��UUG �£���

j j
j �¤f¥¦sg§q̈©ªj�«©¬j�
� j

















���������	
����
���

����������������������

�

���	��������� !�"!#!$� %"&'�
 �(�)*	+	,-./	0123	45/	067/8	9:;	06</1	
01=)	1->/	?;/1	8-;	0;)	?@/8	3A-	06BC/8�
D=	;/	EF1:	D:	GH)1	I-/1	01;-	4J	/81K	
DBL/8	)27	)5M	N6O3-O6	P-GG28O	N1Q	

R:�)	SOI760T�

�U����V��WX��U����Y����Z��
�[\���]^
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UBND TỈNH AN GIANG 
SỞ NÔNG NGHIỆP VÀ MÔI TRƯỜNG 

CỘNG HÒA XÃ HỘI CHỦ NGHĨA VIỆT NAM 
Độc lập - Tự do - Hạnh phúc 

Số:             /SNNMT-CCBVMT An Giang, ngày       tháng       năm 2026 
V/v thông tin kết quả tham vấn trong đánh giá tác 

động môi trường của Dự án “Khu du lịch sinh 
thái và nghỉ dưỡng cao cấp Premier Village Phú 

Quốc Resort” 
 

Kính gửi: Công ty TNHH Mặt Trời Phú Quốc 

Thực hiện quy định tại khoản 3 Điều 33 Luật Bảo vệ môi trường năm 2020 
về tham vấn trong quá trình thực hiện đánh giá tác động môi trường; điểm a 
khoản 3 Điều 26 Nghị định số 08/2022/NĐ-CP ngày 10/01/2022 của Chính phủ 
quy định chi tiết một số điều của Luật Bảo vệ môi trường, được sửa đổi, bổ sung 
tại khoản 8 Điều 1 Nghị định số 05/2025/NĐ-CP ngày 06/01/2025 của Chính 
phủ và trên cơ sở đề nghị của Công ty TNHH Mặt Trời Phú Quốc tại Công văn 
số 101/2026/PQC-CV  ngày 25/02/2026. 

Sau thời hạn đăng tải công khai hồ sơ tham vấn báo cáo đánh giá tác động 
môi trường của Dự án trên Cổng thông tin điện tử, Sở Nông nghiệp và Môi 
trường thông tin kết quả như sau: 

1. Nội dung tham vấn: Báo cáo đánh giá tác động môi trường của Dự án 
“Khu du lịch sinh thái và nghỉ dưỡng cao cấp Premier Village Phú Quốc Resort” 
tại đặc khu Phú Quốc, tỉnh An Giang. 

2. Thời gian đăng tải: Bắt đầu ngày 05/3/2026, kết thúc ngày 19/3/2026. 

3. Kết quả: 0 (không) ý kiến. 

Sở Nông nghiệp và Môi trường thông tin đến Công ty TNHH Mặt Trời Phú 
Quốc để biết thực hiện các thủ tục tiếp theo./.  

 

Nơi nhận: 
- Như trên; 
- GĐ và PGĐ Võ Văn Lên; 
- Chi cục BVMT; 
- Phòng Thẩm định; 
- Lưu: VT, ntkxuyen. 
 

KT. GIÁM ĐỐC 
PHÓ GIÁM ĐỐC 

 
 
 
 

Võ Văn Lên 
 

2639 22 3















































































BẢN VẼ TUYẾN ĐƯỜNG KẾT NỐI MŨI ÔNG ĐỘI



DỰ ÁN KHU DU LỊCH VÀ NGHỈ DƯỠNG CAO CẤP
PREMIER VILLAGE PHÚ QUỐC RESORT
KHU VỰC HÒN DĂM TRONG
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