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Ki HIEU DIEN GIAI
COD Nhu cau Oxy hoa hoc (Chemical Oxygen Demand)
BOD: Nhu cau Oxy sinh hoa (Biochemical Oxygen
Demand)
TSS Tong chit ran lo ling (Total Suspended Solids)
BTNMT B9 Tai nguyén va Moi truong
BVMT Béao vé méi truong
bTM Danh gia tac dong moi truong
PCCC Phong chay chira chay
QCVN Quy chuan Viét Nam
UBMTTQ Uy ban Mt tran T6 qudc
UBND Uy ban nhéan dan
TN & MT Tai nguyén va moi trudng
KK Khong khi
NN Nudc ngam
NB Nudc bién ven bo
BTCT Bé tong cot thép
WHO T6 chtic Y té Thé gi6i
XLNT Xu ly nudce thai
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MO DAU

1. Xuit xir cia d 4n
1.1. Thong tin chung vé du 4n

Pht Quéc 13 hon dao 16n nhat Viét Nam (593 km?), thudc tinh An Giang, cach
phuong Ha Tién 45 km, cach phuong Rach Gia 115 km, c¢6 dién tich tuong duong dao
quéc Singapore. Tong dién tich toan dao Phi Qudc 12 58.919,28 ha (Nién giam thong
ké 2013). Phtt Qudc con duoc thién nhién uvu dii tao nén nhiéu canh quan dep va hai
hoa, khi hau trong lanh, c¢6 nui cao, song sudi, bii bién sach dep va ca khu rimng nguyén
sinh dugc bao ton, dugc ménh danh 1a “Vién ngoc bich” vung bién phia Nam Viét Nam.
Phti Quéc c6 diéu kién tu nhién va canh quan thuan lgi cho phat trién du lich sinh thai
va nghi dudng. Phu Quéc thuc su 12 mot diém du lich doc ddo ma khong mdt noi nao
khac ¢6 duge, hang nim thu hat nhiéu khach du lich trong va ngoai nudc dén du lich
tham ddo.

Khu vye Miii Ong Doi, Hon Dim Trong va Hon Dam Ngoai nam ¢ phia Pong
Nam dao Phu Quéc, Miii C)ng Dai1 co vi tri cach khu vuc An Thoi (cii) khoang 4 km
theo duong bd va dudng thuy vé phia Dong Nam, riéng dao Hon Dam Trong, Hon Dam
Ngoai cach cang An Thoi khoang 1,6 km. Ca hai dia diém c6 canh quan sinh dong voi
dia hinh ddi nai va déo nhin ra by bién dai véi hinh thé dep, cac ran san ho ty nhién.
Khu vuc Miii Ong Poi va Hon Dam Trong, Hon Dam Ngoai do vy hoi tu ddy dua cac
yéu t6 hdp dan dé tao thanh mot cum du lich sinh thai cao cip mang tam voc qubc gia
va quic té.

Niam 2014, Cong ty TNHH Mit Troi Phtt Qudc di dau tu dy an “Khu du lich sinh
thai va nghi dudng cao cip Ritz-Carlton Resort & Spa Mit Troi Phtt Quéc” - véi tong
dién tich 1a 115,5426 ha - tr¢ thanh mdt khu vuc Du lich - Nghi dudng sinh thai tiéu
chuan 6 sao dang cip qubc té va to chirc su kién cao cip theo chi truong cia UBND
tinh Kién Giang. Dy an da dugc phé duyét Bao cdo danh gia tac dong moi truong tai
Quyét dinh s6 285/QD-UBND ngay 06/02/2015.

Nam 2018, Dy an diéu chinh cuc bd quy hoach va m¢ rong dién tich chi tiét xay
dung, d6i tén thanh “Khu du lich va nghi dudng cao cip Premier Village Phii Quéc
Resort” (sau ddy xin goi tat 1a du an) voi quy mo tong dién tich (bao gdm ca khu vuc
Miii Ong P6i, Hon Dam Trong, Hon Dam Ngoai) 1a 1.169.294 m2. Dy an da dugc phé
duyét Bao céo danh gia tac dong méi trudng sd 3362/QD-BTNMT ngay 30/12/2019
cua B9 truong Bo Tai nguyén va Moi truong.

Theo Quyét dinh s6 286/QD-BQLKKTPQ ngay 16/12/2021 ctia Ban Quan Iy KKT
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Phu Quéc vé viée phé duyét Do 4n diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢

1/500 Khu du lich sinh thai va nghi dudng cao cip Premier Village Phu Qubc Resort

v6i quy mo diéu chinh cyc bd 377.846,2 m?. Dy 4n giit nguyén tong dién tich duoc phé
duyét nhung s€ can ddi lai quy dat dé bd sung mat ) cong trinh biét thy tai dién tich
d4t khu vue Miii Ong Doi nham khai thac hiéu qua st dung dat (diéu chinh muc dich
stt dung mot phan dat canh quan (khong thudc rimg phong ho) va dat bai cat sang dat
biét thy du lich, dich vu du lich). Tuy khong thay d6i vé quy mé dién tich, giai doan nay
bd sung thém biét thu, nang quy mé don tiép du khach cua khu vuc MOD tir 1.578
nguoi 1én 1.772 ngudi dan dén ting luu lugng nudc thai phat sinh 1én 515 m*/ngay dém,
vuot cong suat xir 1y cua tram XLNT hién hiru cong suit 350 m*/ngay dém. Chu du 4n
tién hanh 1ap lai danh gia tac dong madi trudng, Dy an Khu du lich sinh thai va nghi
dudng cao cip Premier Village Phu Qudc Resort (diéu chinh) di duoc Bo Tai nguyén
va Mbi truong phé duyét két qua tham dinh bao cdo danh gia tic dong moi truong theo
Quyét dinh s6 99/QD-BTNMT ngay 19/01/2023. Trong d6, dién tich dy 4n 116,93 ha
(khong thay doi vé& quy mo, vi tri so véi pham vi duoc phé duyét bao cdo danh gia tac
dong moi trudng tai Quyét dinh s6 3362/QD-BTNMT ngay 30/12/2019, bao gébm: Khu
Miii Ong Doi c¢6 dién tich 75,18ha (dat rimg phong ho 370,367 m?, dat du lich 378.029
m?; dat bai cat, bai d4 3.480m?. Khu Hon Dam c6 dién tich 41,75ha (Hon Dam Trong
202.730 m?, Hon Dam Ngoai 206.982 m?, dat xay dung cong trinh Water Villas 7.706

m?2.

Ngay 06/02/2024 Thu tuéng Chinh phii da ban hanh Quyét dinh s6 150/QP-
TTg vé viéc phé duyét do an Quy hoach chung thanh phd Pht Quéc, tinh Kién Giang
dén nam 2040. Trong do, tai diém b, khoan 5, Diéu 1 Phan ving phat trién, dinh hudng
phat trién khong gian Phan khu 8 (Khu vuc Bai Khem va Miii Ong Doi) thudc phuong
An Théi, 6 pham vi va ranh gidi nhu sau: phia Bic giap Rung phong ho, phia Pong va
Nam giap Bién; phia Tay gidp duong tinh 973. Quy mé du 4n 187 ha.

Tai Quyét dinh sé 658/QD-UBND ngay 22/8/2025 ctia UBND tinh An Giang
vé viée phé duyét diéu chinh cuc b Quy hoach chung Pac khu Phu Qudc, tinh An Giang
dén nam 2040 (d6 an Quy hoach chung thanh phé Pha Qudc, tinh Kién Giang dén nim
2040 theo Quyét dinh s6 150/QD-TTg ngay 06/02/2024), Vi tri sé 16: Diéu chinh
khoang 29,66 ha dat Ring phong ho sang dat thuong mai dich vu tai khu vue Bai Khem,
tai Phan khu 8 (b6 sung dich vu du lich Bai Khem), trong d6 dién tich chii dau tu da ra
so4t, dé xuat chuyén doi tai khu vuc Miii Ong Doi 14 8,86ha, tai Bai Khem 1a 18,7458
ha.

Ngay 22/10/2025, UBND tinh di ban hanh Quyét dinh s6 1635/QD-UBND vé
viéc V& viéc phé duyét Pd an quy hoach phan khu xay dung Khu vyc Bii Khem va Miii
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Ong Doi, phuong An Théi, thanh phd Pha Qudc, tinh Kién Giang (nay 1a dic khu Pha
Qudc, tinh An Giang), ty 18 1/2.000, quy mé 128,68ha.

Ngay 25/12/2025, Ban quan 1y khu kinh té Phtt Quéc di ban hanh Quyét dinh
s6 265/QD-BQLKKTPQ vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu du lich sinh thai va nghi dudng cao cip Premier Village Phii Qudc Resort tai Dic
khu Pha Qudc, tinh An Giang. Ly do: Piéu chinh dam bao pht hop véi Quy hoach phan
khu xay dung da duoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh s6 1635/QD-UBND ngay
22/10/2025 va theo Cong vin s6 809/BQLKKTPQ-QLQH ngay 27/10/2025 cua Ban
quan 1y Khu kinh té Pha Quéc. Dy kién sau khi hoan thanh, quy mé phuc vu cua du an
tor 2.500 - 2.800 nguoi (khach luu tra 1.800 — 1.866 nguoi/ngay; nhan vién phuc vu 734
ngudi; khach tham quan 200 ngudi). Thay doi diéu chinh quy hoach dan dén ting luu
lugng nude thai phat sinh 1én 710,64 m3/ngay dém, qua kha nang xt 1y ctia tram XLNT
hién hiru cong suat 700 m>/ngay dém.

Dy an khong thudoc danh muyc loai hinh san xuét, kinh doanh, dich vu c6 nguy
co gay 6 nhidm mai truong theo Phu luc I Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP (Van ban hop
nhat s6 49/VBHN-BNNMT 17/4/2026).

Pham vi danh gi4 tic dong moi trudng bao gdm: tong dién tich dy an 116,93 ha
(khong thay d6i vé quy mé, vi tri so véi pham vi dugc phé duyét bao cao danh gia tac
dong méi truong tai Quyét dinh sé 3362/QD-BTNMT ngay 30/12/2019, Quyét dinh s6
99/QD-BTNMT ngay 19/01/2023, bao gom: Khu Miii Ong Poi ¢ dién tich 75,18ha
(dat ring phong ho 370,367 m2, dat du lich 378.029 m%; dét bai cat, bai da 3.480m?. Khu
Hon Dam c6 dién tich 41,75ha (Hon Dam Trong 202.730 m?, Hon Didm Ngoai 206.982
m?, dat xay dung cong trinh Water Villas 7.706 m?).

+ Khu vuc Miii Ong Doi (75,19ha):

Céc hang muc diéu chinh cuc bd co tong dién tich 377.846,2 m? (twong dwong
khoang 37,78462 ha), chuyén d6i 1,38ha dét rirng phong ho sang dit TMDV.

Dit ring phong ho (370,367 m?): Chuyén dbi 2,28 ha dit rimg phong ho sang
dat Giao thong dbi ngoai.

Dit bai cat, bai da 3.480m? giir nguyén hién trang.

+ Hon Dam (41,74ha): chuyén doi 5,20ha dat ring phong ho sang dit TMDV
thudéc Hon Dam Trong (20,27ha). Gitr nguyén hién trang Hon Dam Ngoai 20,6982 ha,
dat xay dyng cong trinh Water Villas 7.706 m?2.

Dy 4n c6 chuyén muc dich s dung dat rimg phong ho sang dat giao thong,
thuong mai dich vu véi dién tich khoang 8,86 ha. Can cu diém d, s6 thir tuw 5b, Muc 11,
Phu luc IV ban hanh kém theo Nghi dinh sb 48/2026/ND-CP (dwgc hop nhét tai Vin
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ban hop nhat s6 49/VBHN-BNNMT), dy 4n c6 quy mé str dung dat dudi 50 ha va cé
chuyén muc dich sir dung dat rirng phong ho tir 0,1 ha trd 1én. Céan cr diém b, khoan 1,

Chuong VI, Phan A, Phu luc IX. Cit giam, phan quyén, don gian hoa thu tuc hanh chinh
va cit giam, don gian hoa diéu kién kinh doanh linh virc méi trudng ban hanh kém theo
Nghi quyét s6 66.19/2026/NQ-CP ngay 18 thang 5 ndm 2026 ctia Chinh phu, dy 4n dau
tu ¢6 cau phan xay dung chuyén muyc dich sir dung dét rimg phong ho tir 0,2 ha tré 1én,
phai thuc hién danh gia tdc dong méi truong.

Can ct theo diém a, khoan 2, Diéu 27 Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP duoc stra
d6i bo sung theo diém a, myc 2, khoan 9, Piéu 1 Nghi dinh s6 05/2025/NB-CP (Vin
ban hop nhat s6 49/VBHN-BNNMT 17/4/2026). Du 4n thudc loai hinh dir 4n dau tu mo
rong, nang cong suat (tinh tong ca phan co s& dang hoat dong va phan dy an dang trién
khai, thuc hién, phan m& rong, nang cao cong suat) 1am ting lugng chat thai 1a nude thai
tr 515 m’/ngay dém (khu vuc MOD duoc xir Iy bang hé théng cong suat 700
m®/ngay.dém) 1én 710,64 m*/ngay dém (khu vuc MOD dugc xir Iy bang hé théng cong
suat 852 m*/ngay.dém), dan dén ting 37,9% luong nudc thai can xu 1y, rii ro gia ting
tac dong xau dén méi truong.

Chu dy an tién hanh 1ap lai PTM, Du an Khu du lich sinh thai va nghi dudng
cao cp Premier Village Phii Qudc Resort (diéu chinh) theo diém b, khoan 1, Diéu 30
Luat Bao v¢ moi truong 2020.

Dy an dau tu nhom II theo quy dinh ciia phap luat vé bao vé méi truong.

Dy an thudc loai dy an thay d6i quy mo, cong suat khong thudc tham quyén
thim dinh béo céo danh gia tic dong moi trudng ciia Bo Nong nghiép va Mai truong
theo Khoan 1, Chuong I, phan B, Phu Lyc IX. Cat giam, phan quyén, don gian hoa thu
tuc hanh chinh va cat giam, don gian hod diéu kién kinh doanh linh vyrc mdi truong ban
hanh kém theo Nghi quyét s6 66.19/2026/NQ-CP ngay 18 thang 5 nam 2026 cta Chinh
phu; Can ctr khoan 2, Chuong I, phén B, Phu Luc IX, dy 4n thudc thim quyén tham dinh
bao cao danh gia tdc dong mdi truong cua S& Nong nghi€p va Mai truong tinh An Giang
trinh UBND tinh An Giang phé duyé¢t.
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Péi chiéu cac ndi dung di dwoc phé duyét tai Quyét dinh s6 99/QDP-BTNMT ngay 19/01/2023 v6i ndi dung diéu chinh cia

du an

STT | Noi dung so sanh

Noi dung theo PTM da dwoc
phé duyét nam 2023

Noi dung PTM diéu chinh

Panh gia sy thay doi va
tac dong moi truong

1. | Cosolap bT™M

Dy 4n da dugc B§ Tai nguyén va Moéi
truong phé duyét két qua tham dinh
DTM theo Quyét dinh s6 99/Qb-
BTNMT ngay 19/01/2023

Chu du an tiép tuc 1ap Béo
c40 PTM do diéu chinh quy
hoach va thay doi quy mo
hoat dong cua dy an

Thuc hién lai BPTM theo
quy dinh cua Luat Bao vé
mdi truong ndm 2020

Quy moé6 phuc vu

Quy mé sau diéu chinh nim 2023
khoang 1.772 nguoi

Quy mo6 phuc vu khoang
2.500 - 2.800 nguoi

Tang khoang 41 - 58% quy
mo phuc vy, lam gia tang
nhu cdu ha ting k¥ thuat
va cac ngudn phat sinh
chét thai

Khoang 515 m3*/ngay dém

Khoang 710,64 m?*/ngay dém

Tang 195,64 m3/ngay
dém, tuong duong khoang
37,9% so vé1 phuong an
duoc phé duyét nam 2023

Hé thong xtr Iy nude thai tp trung co
cong suat khoang 700 m*/ngdy dém; co
bé luu chira nude thai sau xir Iy dung tich
700 m?

Nang cong suat hé théng xur
1y nude thai [én 852 m3/ngay
dém dé dap ung luu luwong
phat sinh sau diéu chinh

Tang cong suét xtr Iy thém
152 m’/ngay dém; cac
cong trinh bao v¢ mobi
truong duoc nang cip
twong trng

2. cua du an
3 Luu luong nudc
" | thai phat sinh
Hé théng xu Iy
4. |nudc thai tép
trung khu MOD
s Bé luu chira nuéc

thai sau xur 1y

BG tri bé luu chira sau xir 1y tai khu Miii
Ong D61 dung tich 700 m?; Hon Dam
Trong 30 m*; Hon Dam Ngoai 40 m?

Tiép tuc duy tri cac cong
trinh hién htru va diéu chinh

Khong thay doi ban chét
cong trinh nhung phai bao
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NOi dung theo PTM da dwoc
phé duyét nam 2023

Noi dung PTM diéu chinh

Panh gia sw thay doi va
tac dong moi truong

pht hop véi cong suat xtr 1y
maoi

dam dap ung quy mo khai
thac sau diéu chinh

Nudc thai phai duoc xir Iy dat quy chuan
moi truong trude khi thai ra moi truong
tiép nhan

Tiép tuc duy tri yéu cau xtr Iy
dat quy chudn; bo sung giai
phép van hanh phu hop voi
luu lugng tdng thém

Khong thay dobi yéu cau
phép 1y, tang yéu cau quan
1y van hanh

Thu gom, phan loai, luu chtra va chuyén
giao don vi c¢6 chure nang xu ly

Tiép tuc thuc hién theo
phuong an da dugc phé duyét

Khéi luong chét thai ting
theo quy md khéch luu tra
va nhan vién

STT | Noi dung so sanh
Chét lugng nudc
6. e e
thai sau xur 1y
5 | Quan ly chét thai
" | ran sinh hoat
g | Quan Iy chét thai

nguy hai

Thu gom riéng, luu chira trong kho
chuyén dung va chuyén giao don vi co
chirc nang xur ly

Tié,p tuc duy tri va cap nhat
khoi lugng phat sinh theo quy
mo hoat dong madi

Khéng thay dbi tinh Ché:,lt
ngudén thai; tang khoi
luong phat sinh

Cong tac phong
9. | ngua, ung phod su
cd moi truong

Thyc hién cac bién phap phong ngtra su
cO moi truong, su cd hoa chat, chady no
va cac rui ro trong qua trinh van hanh

Tiép tuc thyc hién, ddng thoi
cap nhat theo quy md cong
trinh va so lugng khach tang
1€n

Tang yéu cau quan ly rui
ro moi truong

Bao vé hé sinh
thai rung phong
ho

10.

Yéu ciu bao tén dién tich rimg phong ho
hién hitu; han ché t6i da tic dong dén hé
sinh thai rung; kiém soat hoat dong chat
ha cay va phong chay chita chay ring

Bo sung két qua ra soat, cap
nhat hién trang rung, chuc
nang phong ho cua khu vuc
du 4n va danh gia céac tac
dong moi truong lién quan
dén tai nguyén rung theo
phuong 4an diéu chinh quy
hoach

Pay 1a ndi dung thay ddi
quan trong nhat ciua ho so
DTM diéu chinh
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Bao cao Danh gia Tac dong Moi truong
DU AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHI DUONG CAO CAP
PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh)
Cong ty TNHH Mat Troi Pha Quéc

NOi dung theo PTM da dwoc
phé duyét nam 2023

Noi dung PTM diéu chinh

Panh gia sw thay doi va
tac dong moi truong

Chu yéu thuc hién cac bién phap bao vé
rung va canh quan ty nhién trong khu
vuc du an

Cép nhat hién trang st dung
dat va hién trang rimg trong
pham vi diéu chinh quy
hoach; bd sung danh giad cac
tac dong moi1 truong va bién
phép quan ly tuong ting

Lam xudt hién yéu t6 nhay
cam vé moi truong theo
quy dinh hién hanh

Thuc hién céc bién phdp bao vé canh
quan va h¢ sinh thai khu vuc du an

B6 sung ndi dung danh gia
hién trang da dang sinh hoc,
thanh phﬁn loai dong thuc vat
va cac giai phap giam thiéu
tac dong

Pham vi danh gid moi
truong dugc md rong va
chi tiét hon

Thuc hién quan tric, giam sat dinh ky
theo nd1 dung dugc phé duyét

Tiép tuc thuc hién chuong
trinh quan trac moéi truong
theo quy dinh hién hanh

Khong thay doi ndi dung
quan ly, ting quy mo gidm
sat do luu lugng nudce thai
tang

Thuc hién gidm sat chat luong méi
truong bién khu vuc ti€p nhan

Tiép tuc thuc hién th‘eo quy
dinh va cap nhat khi can thiét
phu hop véi quy mo du 4

Khéng thay d6i ban chat
chuong trinh gidm sat

STT | Noi dung so sanh
DAt ¢ hién trang
11. . . n
ring phong ho
12. | ba dang sinh hoc
13 Gidm sat nudc
" | tha
Gidm sat  moi
14. . 2
truong bién
15 Gidm sat rung
" | phong ho

Theo doi hién trang dién tich rimg phong
hd trong qua trinh van hanh dy an

Bo sung ndi dung theo doi
cac khu vyc chiu tdc dong boi
viéc diéu chinh quy hoach va
cac bién phap bao ton hé sinh
thai rimg

Tang cuong cong tac quan
Iy va giam sat moi truong
sinh thai
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Bao cao Danh gia Tac dong Moi truong
DU AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHI DUONG CAO CAP
PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh)
Cong ty TNHH Mat Troi Pha Quéc

NOi dung theo PTM da dwoc
phé duyét nam 2023

Panh gia sw thay doi va

Noi dung PTM diéu chinh A U
tac dong moi truong

STT | Noi dung so sanh

Tiép tuc thyc hién, dong thoi
Khéng 1am anh huéng dén canh quan, | b6 sung cac giai phap giam
mdi trudng va muc tiéu bao ton khu vuc | thiéu tac dong tir viée ting
quy mo khai thac du lich

Y&u cau bao vé
16. |canh quan tu
nhién

Mic do quan ly moi
truong canh quan dugc
tang cuong

Tang quy mo khach luu tra,
tang lugng nudc thai phat
sinh, ting coéng suat xu 1y
nudc thai va phat sinh ndi
dung lién quan dén dat ring
phong hd

Muc d6 tic dong moi
truong tang so voi phuong
an da dugc phé duyét; can
bd sung cac giai phap bao
v€ moi trudng tuong Ung

Panh gia tong hop | Cac tac dong moi truong di dugce danh
17. |taic dong moi | gid phu hop voi quy mo du an dugce phé
truong duyét nam 2023

Qua dbi chiéu cac ndi dung da dugc phé duyét tai Quyét dinh s6 99/QD-BTNMT ngay 19/01/2023 véi phuong an diéu chinh hién
nay cho théy, du an khong thay ddi vi tri va téng dién tich thyuc hién, tuy nhién c6 sy thay doi dang ké vé quy mo phuc vy, luu lugng nude
thai phat sinh, cong suat hé thong xir Iy nude thai va cac ndi dung lién quan dén hién trang rimg phong ho trong pham vi diéu chinh quy
hoach. Céc thay doi nay lam gia tang ap luc 1én ha ting k¥ thuat moi truong va c6 kha nang lam gia ting mirc d6 tac dong dén moi trudng tu
nhién, dac biét 1a h¢ sinh thai rung va da dang sinh hoc khu vuc dy an. Do do, Bdo cao DTM diéu chinh duoc 1ap nham danh gia déy du cac
tac dong moi trudng phat sinh tir phuong an diéu chinh, dong thoi dé xuat cac cong trinh, bién phap bao vé mdi truong phit hop dé bao dam
du 4n van hanh 6n dinh, dap ting céc yéu cau ctia phéap luat vé bao vé méi trudng.

Cht du 4n: CONG TY TNHH MAT TR(‘)IVPHI'J QUOC ) Trang 8
bC: Tﬁng 2, Toa nha Sun Home Phu Quoc, Khu pho 06 An Théi, dac khu Phi Quoc, tinh An Giang
DT: 02973.991.868 ; Fax: 02973.991.869



Bao cao Panh gia Tac dong Mo6i truong
DU AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHi DUONG CAO CAP
PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh)
Cong ty TNHH Mit Troi Phit Quéc

1.2. Co quan, té chirc c6 thAm quyén phé duyét chii trwong dau tw (d6i véi du
an phai c6 quyét dinh chii trwong diu tu), bao cdo nghién ciru kha thi hoic tai liéu
twong dwong véi bao ciao nghién ciru kha thi cia du an.

Co quan phé duyét cac chu trvong dau tu: Uy ban nhan dan tinh Kién Giang.
Co quan phé duyét dy 4n dau tu: Ban Quan 1y Khu kinh té Pha Qudc.

Co quan phé duyét bao cao danh gia tac dong moi truong: Chu tich UBND tinh An
Giang.

1.3. S phut hop ciia duw an dau tw véi Quy hoach bio vé méi truong qudc gia,
quy hoach viing, quy hoach tinh, quy dinh ciia phap luit vé bao vé méi truong;
mdi quan hé cia dy 4n véi cic dw an Khac, ciac quy hoach va quy dinh khac ciaa
phap luit co lién quan.

Viéc xay dung Du 4n phu hop voi quy hoach phat trién kinh té - xa hoi cua tinh
An Giang n6i chung, Pic khu Phii Qudc noi riéng, cu thé nhu sau:

Dy an phu hop v6i Quyét dinh s6 633/QD-TTg, ngay 11/05/2010 cta Thi tudng
Chinh pha vé phé duyét Diéu chinh quy hoach chung x4y dung dao Phu Qudc, tinh Kién
Giang dén nam 2030 va Quyét dinh s6 868/QD-TTg, ngay 17/06/2015 cta Thi tudng
Chinh phu vé phé duyét Piéu chinh cuc bo quy hoach chung xay dung dédo Phi Quéc,
tinh Kién Giang dén nim 2030 c6 muc tiéu phat trién nhim xay dung dao Phu Qudc
phat trién bén vimng; hai hoa giita phat trién kinh té véi bao ton di tich lich str, van hoa
va bao vé mdi truong; bao dam an ninh, qudc phong ving va qudc gia. Ting budc xay
dung tr¢ thanh mot thanh ph6 bién dao, trung tam du lich va dich vu cao cép; trung tam
khoa hoc cong nghé cia qudc gia va khu virc Dong Nam A.

Dy 4n ¢6 muc tiéu la xay dung va dua vao khai thac khu phtrc hop du lich sinh thai
cao cap voi cac khu biét thu, resort, khach san, khu ciy xanh, mit nuéc, nha hang, khu
nghi dudng cao cip,... Nham phat trién du lich, nghi dudng va vui choi giai tri cho
khach du lich, thiic ddy phat trién kinh té, du lich chung ctia ddo Phii Quéc va hoan toan
phu hop véi muc ti€u chung cua cac Quy hoach trén.

Ngoai ra, viéc trién khai dy an phu hop véi muc tiéu phat trién du lich chung cia
tinh Kién Giang, con c6 muyc tiéu phat trién thanh mot to hop Khu du lich bién va du
lich nghi dudng va to chtrc su kién cao cip trong mdi lién két véi cac khu khac nhu:
Miii Ong Doi, Duong Dong, Bii Ba Keo, Bii Truong, Bii Dat Do, Bii Sao, cac bai bién
nho thudc cum ddo Nam An Thoi, Bai Vong, Rach Vem, Ganh Dau, Bai Dai, Bai Viing
Bau, Bai Cira Can... gop phan hinh thanh mot quan thé khong gian phat trién du lich dic
trung cia dao Phu Quéc.
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Bao cao Panh gia Tac dong Mo6i truong
DU AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHi DUONG CAO CAP
PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh)
Cong ty TNHH Mit Troi Phit Quéc

1.4. Trudng hop du an diu tw vao khu sin xuét, kinh doanh, dich vu tip trung,

cum cong nghié¢p thi phai néu rd tén ciia khu san xuit, kinh doanh, dich vu tip trung,
cum cong nghi¢p va thuyét minh sy phu hop ciia du 4n v6i nganh nghé dau tw va
phan khu chic niing ciia khu san xuét, kinh doanh, dich vu tip trung, cum cong
nghiép.

2. Can cir phap ly va ky thuat ctaa viéc thuce hién danh gia tac dong méi truong
(BT™M)

2.1. Liét ké cac viin ban phap ly, quy chuin, tiéu chuin va huwéng din k§ thuat
c6 lién quan lam céan cir cho viéc thwe hién DPTM.

2.1.1. Van ban phap luat c6 lién quan lam can ctr cho viéc thuc hién PTM.

* Van ban Luit:

- Luat Bao vé mdi trudng s6 72/2020/QH14 duoc Qudce hoi nude Cong hoa X3 hoi
Chu nghia Viét Nam khod XIV, ky hop thtr 10 thong qua ngay 17/11/2020;

- Luat Tai nguyén, mdi trudng bién va hai dao s6 82/2015/QH13 duoc Qudc hoi
nudc Cong hoa Xa hgi Chu nghia Viét Nam khoa XIII ky hop thor 9 thong qua ngay
25/06/2015;

- Luat Tai nguyén nuée sé 28/2023/QH15 duoc Qudc hdi nude Cong hoa Xa hoi
Chu nghia Viét Nam khoa XV, ky hop thur 6 thong qua ngay 27/11/2023;

- Luat Pa dang sinh hoc s6 20/2008/QH12 dugc Qudc hoi nude Cong hoa Xa hoi
Chu nghia Viét Nam khoa XII thong qua ngay 13/11/2008;

- Vin ban hop nhat s6 32/VBHN-VPQH ctia Vin phong Qudc hoi vé Hop nhit
Luat Pa dang sinh hoc ngay 10/12/2018;

- Luat Du lich s6 09/2017/QH14 duoc Quéc hdi nude Cong hoa Xa hoi Chu nghia
Viét Nam khoa XTIV ban hanh ngay 19/06/2017;

- Luat An toan, vé sinh lao dong s6 84/2015/QH13 duoc Quéc hoi nude Cong hoa
Xa h¢i Chu nghia Viét Nam khod XIII thong qua ngay 25/06/2015;

- Luat Lam nghiép s6 16/2017/QH14 dugc Qubc hoi nude Cong hoa Xa hoi Chu
nghia Viét Nam khoa XIV, ky hop thir 4 thong qua ngay 15/11/2017;

- Luat Khoang san s6 60/2010/QH12 duoc Qudc hdi nude Cong hoa X3 hoi Cha
nghia Vi¢t Nam khoa XII thong qua ngay 17/11/2010;

- Luat Pau tu s6 61/2020/QH14 dugc Qudc hoi nuwde Cong hoa Xa hoi Chu nghia
Viét Nam khoa XIV thong qua ngay 17/06/2020;

- Luat Dét dai s 45/2013/QH13 dugc Qubc hdi nude Cong hoa Xa hoi Chi nghia
Viét Nam khoa XIII thong qua ngay 29/11/2013;

- Luat Dét dai s 31/2024/QH15 dugc Qubc hdi nude Cong hoa Xa hoi Chi nghia
Viét Nam khoa XV thong qua ngay 18/01/2024;
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DU AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHI DUONG CAO CAP
PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh)
Cong ty TNHH Mat Troi Pht Quoc
- Luat Quy hoach s6 21/2017/QH14 duoc Qudc hdi nude Cong hoa Xa hoi Cha
nghia Viét Nam khoa XIV thong qua ngay 24/11/2017;

- Luat Quy hoach d6 thi s6 30/2009/QH12 duoc Qudc hoi nude Cong hoa Xa hoi
Chu nghia Viét Nam khoa XII thong qua ngay 17/06/2009;

- Luat Xay dung s6 50/2014/QH13 dugc Qudc hoi nude Cong hoa Xa hoi Chu
nghia Viét Nam khoa XIII thong qua ngay 26/08/2014 va Luat s6 62/2020/QH14 cua

Quéc hoi stra doi, bd sung mot s6 diéu cua Luit Xdy dung duoc thong qua ngly
17/06/2020;

- Luat Nha ¢ s6 27/2023/QH15 dugc Qudc hoi nude Cong hoa Xa hoi Chu nghia
Vi¢t Nam thong qua ngay 27/11/2023, ¢6 hi¢u luc tir 01/01/2025;

- Luat Phong chay, Chita chay va Ciu nan, Ctru ho s6 55/2024/QH15 duoc Qudc
hoi nude Cong hoa X3a hoi Chu nghia Viét Nam khoa XV thong qua ngay 29/11/2024;

- Luat Sura d0i, b0 sung mot s6 diéu cua 15 Ludt trong linh vuc Nong nghiép va
Moi truong s6 146/2025/QH15 dugc Quoc hoi nude Cong hoa Xa hdi Chu nghia Viét
Nam thong qua ngay 11/12/2025, ¢6 hi¢u luc tir ngay 01/01/2026.

* Nghi quyét va Nghi dinh:

- Nghi quyét so 66.19/2026/NQ-CP ngay 18 thang 5 ndm 2026 cua Chinh phu vé
cit giam, phan quyén, don gian héa thu tuc hanh chinh va cat giam, don gian hoa diéu
kién kinh doanh thudc pham vi quan 1y cia B Nong nghiép va Moi truong;

- Nghi dinh 56 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cta Chinh pht Quy dinh chi tiét
mot sO diéu cua Luat Bao vé moi truong;

- Nghi dinh s6 05/2025/ND-CP ngay 06/01/2025 ctia Chinh phu sira d6i, bo sung
mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 nam 2022 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Luat Bao vé€ mdi trudng;

- Nghi dinh s0 48/2026/ND-CP ngay 29/01/2026 ctia Chinh phu sira d6i, bo sung
mot s6 diéu cua Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 nam 2022 cua Chinh
phu quy dinh chi tiét mdt s6 di€u cua Luat Bdo vé moi truong duoc stra doi, bo sung bdi
Nghi dinh s6 05/2025/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2025;

- Vin ban hop nhat s6 49/VBHN-BNNMT ngay 17/04/2026 cua Bo Nong nghiép
va Méi truong Quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Bao v¢é moi trudng;

- Nghi dinh 131/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy dinh phén dinh
tham quyén cta chinh quyén dia phuong 02 cap trong linh vuc quan 1y nha nude ciia Bo
Nong nghiép va Moi truong;

- Nghi dinh 136/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 ctia Chinh phu quy dinh phén
quyeén, phan cap trong linh vuc nong nghiép va moi truong;

- Nghi dinh sb 45/2022/ND-CP ngay 07/07/2022 cta Chinh phu quy dinh vé xur 1y
vi pham hanh chinh trong linh vuc Bao v¢ moi truong;

- Nghi dinh s6‘156/2018/ND—CP ngay 16/11/2018 cua Chinh phu quy dinh chi tiét
thi hanh mét s6 di€u ctia Luat Lam nghi¢p va Nghi dinh s6 83/2020/ND-CP ngay

Cht du 4n: CONG TY TNHH MAT TR(‘)’IVPHI'J QUOC ) Trang 11
bC: Tﬁng 2, Toa nha Sun Home Phu Quoc, Khu pho 06 An Théi, dac khu Phi Quoc, tinh An Giang
DT: 02973.991.868 ; Fax: 02973.991.869



Bao cao Panh gia Tac dong Mo6i truong
DU AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHi DUONG CAO CAP
PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh)
Cong ty TNHH Mit Troi Phit Quéc

15/7/2020 cua Chinh phu stra d6i nghi dinh 156/2018/ND-CP ngay 16/11/2018 cua
Chinh phu quy dinh chi ti€t thi hanh mdt s6 diéu ctia Luat Lam nghiép;

- Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP ngay 20 thang 7 nam 2024 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mdt so di€u cua Luat Dat dai;

- Nghi dinh s 80/2014/ND-CP ngay 06/08/2014 cia Chinh phii quy dinh vé thoat
nuodc, xu 1y nuoc thai;

- Nghi dinh sO 154/2024/ND-CP ngay 16/5/2024 cua Chinh phu quy dinh viée
hanh ngh¢ khoan nuéc duoi dat, ké khai, dang ky, cap phep, dich vy tai nguyén nudc va
tién cap quyén khai thac tai nguyén nudc;

- Nghi dinh s0 40/2016/ND-CP ciia Chinh phu ngdy 15/05/2016 quy dinh chi tiét
thi hanh mot s6 Diéu ctuia Luat tai nguyén, moi trudng bién va hai dao;

- Nghi dinh s6 119/2016/ND-CP cua Chinh phu ngay 23/08/2016 vé mdt s6 chinh
sach quan ly, bao v€ va phat trién bén viing rirng ven bién ung pho vi bién doi khi hau;

- Nghi dinh s6 11/2021/ND- CP ngay 10/02/2021 cua Chinh phu Quy dinh viéc
giao cac khu vuc bién nhat dinh cho to chtrc, ca nhan khai thac, sir dung tai nguyén bién;

- Nghi dinh 50 168/2017/ND-CP ngay 31/12/2017 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét
mot sO dieu cua Luat du lich;

- Nghi dinh s 71/2015/ND-CP ngay 03/09/2015 ctia Chinh phi1 quy dinh vé quan
Iy hoat dong cua nguoi, phuong tién trong khu vyuc bién gioi bién; trach nhiém cua co
quan, to chirc va ¢4 nhén trong x4y dung, quan 1y, bao vé khu vuc bién gidi bién nudc
Cong hoa xa hoi chu nghia Viét Nam;

- Nghi dinh s0 136/2020/ND-CP ngay 24/11/2020 ctia Chinh phu quy dinh chi tiét
mot sé diéu va bién phap thi hanh Luat PCCC va Luét stra d6i, bd sung mot s6 diéu cua
Luat PCCC;

- Nghi dinh s6 06/2021/ND-CP ngay 26/01/2021 hudng dan vé quan 1y chét luong,
thi cong xay dung va bdo tri cong trinh xay dung;
- Nghi dinh s6 10/2021/ND-CP ngay 09/2/2021 ctia Chinh phu quy dinh vé quan
1y chi phi dau tu xay dung.
- Nghi dinh s6 42/2026/NDP-CP ngay 26/01/2026 ciia Chinh phi sira di, bo sung
mdt s0 diéu cua cac Nghi dinh trong linh vuc 1am nghiép va kiém lam.
* Thong tu:

- Thong tu 5O 02/2022/TT-BTNMT ngay 10/01/2022 cua Bo Tai nguyén va Moi
truong vé Quy dinh chi tiét thi hanh mot s6 di€u cua Luédt Bao v¢é moi truong;

- Thong tu s§ 07/2025/TT-BTNMT ngay 28/02/2025 cua Bo Tai nguyén va Moi
truong sira d6i, b6 sung mot s6 di€u cua Thong tu so 02/2022/TT-BTNMT ngay
10/01/2022 ctaa BJ Tai nguyén va Moi truong quy dinh chi tiét thi hanh mdt s6 di€u cua
Luat Bao vé moi trudng;

- Thong tu s6 01/2022/TT-BTNMT ngay 07/01/2022 quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Bao v¢€ moi truong ve ung pho véi bién doi khi hau;
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- Thong tu s6 10/2021/TT-BTNMT quy dinh vé k¥ thuat quan trac méi trudong
va quan 1y thong tin, dit li¢u;

- Thong tu s6 08/2017/TT-BXD ngay 16/05/2017 cua B Xay dung Quy dinh
vé Quan ly chat thai ran xay dung;

- Thong tu ‘sé 04/2015/TT-BXD ngay 03/04/2015 cua By Xay dung hudng dﬁr}
thi hanh mdt s6 di€u cua Nghi dinh 80/2014/ND-CP ngay 06/08/2014 ctia Chinh phu vé
thoat nudc va xur Iy nudc thai;

- Thong tu séq 09/2021/TT-BTNMT ngay 30/6/2021 cua B6 Tai nguyén va Moi
truong ve viée stra doi, bo sung mot s6 di€u cua cac Thong tu quy dinh chi tiét va hudng
dan thi hanh Luat Dat dai;

- Thong tu s6 13/2019/TT-BNNPTNT ciia Bo truong Bo Nong nghiép va Phat
trién Nong thon ngay 25/10/2019 quy dinh vé trong rimg thay thé khi chuyén muc dich
st dung rung sang muc dich khac;

- Thong tu s6 06/2017/TT-BVHTTDL ngay 15/12/2017 ctia B truéng Bo Vin
hoa, thé thao va du lich quy dinh chi tiét mdt s6 diéu cua luat Du lich;

- Thong tu lién tich s6 19/2013/TTLT-BVHTTDL-BTNMT ngay 30/12/2013 cta
Bo Vin hoa, Thé thao va Du lich va B Tai nguyén va Mdi truong huéng dan bao vé
moi truong trong hoat dong du lich, t6 chirc 1€ hoi, bdo v¢ va phat huy gia tri di tich;

- Thong tu §6 27/2025/TT-BNNMT ngay 24/6/2025 cua B Nong nghiép va M6i
truong quy dinh vé quan ly loai nguy cap, quy, hiém; nudi dong vat rung thong thuong
VE:I thuc thi Cong udc vé budn ban quoc té cac loai dong vat, thuc vat hoang da nguy
cap;

- Thong tu"sé 149/2020/TT-BCA ctia Bd Cong an ngay 31/12/2020 vé quy dinh
chi tiét mot s6 di€u va bién phap thi hanh Luét Phong chay va chita chay (PCCC) va
Luat sura do1, bo sung mot s6 di€u cua Luat PCCC;

‘ - Thong tu sb 29/2009/TT-BXD ngay 14/08/2009 cua B¢ truong Bo Xay dung
vé Ban hanh Quy chuan ky thuét quoc gia vé so li€u di€u kién ty nhién dung trong xay
dung;

- Thong tu s6 04/2017/TT-BXD ngay 30/3/2017 ctia Bo Xdy dung vé quan Iy an
toan lao dong trong thi cong cong trinh xay dung;

- Thong tu s6 02/2018/TT-BXD ngay 06/02/2018 cia Bo Xay dung vé quy dinh
bao v€ moi truong trong thi cong xay dung cong trinh va ché do béo cdo cong tac bao
v€ moi truong nganh Xay dung do B§ Xay dung ban hanh,;

- Thong tu s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/05/2021 cua Bo truong Bo Xay dung
Ban hanh QCVN 01:2021/BXD Quy chuan k¥ thudt quoc gia vé quy hoach xay dung;

- Thong tu sb 12/2021/TT-BXD ngay 31/8/2021 cta Bo truong Bo Xay dung
Ban hanh dinh muc xay dung;

- Thong tu lién tich sb 198/2015/TTLT-BTC-BTNMT ngay 07/12/2015 cua B
Tai chinh - B¢ Tai nguyén Mot truong vé Quy dinh _phuong phap tinh, phuong thirc thu,
ché d6 quan 1y va sir dung tién st dung khu vurc bién;
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Bao cao Panh gia Tac dong Mo6i truong )
DU AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHi DUONG CAO CAP
PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (di¢u chinh)
Cong ty TNHH Mit Troi Phit Quéc

Quyet dinh s6 633/QD-TTg ngay 11/5/2010 cta Thu tuéng Chinh phu phé
duyét Piéu chinh quy hoach chung xay dung dao Phu Quéc, tinh Kién Giang den nam
2030 va Qu}{et dinh s6 868/QD-TTg, ngay 17/6/2015 cua Thu tuéng Chinh phu vé vige
phé duy¢t di€u chinh cuc bd quy hoach chung xay dung ddo Phii Quoc (Kién Giang) dén
nam 2030;

- Quyét dinh sb 742/Qb-TTg ngay 26/5/2010 cua Thu tuéng Chinh phu vé viéc
phé duyét quy hoach hé théng khu bao ton bién Viét Nam dén nim 2020;

- Quyét dinh ‘so 19/Qb-UBND ngay 03/01/2007 cua UBND tinh Kién Giang vé
thanh 1ap Khu bao ton bién Phtt Qudc;

- Quyét dinh s6 1890/QD-UBND ngay 13/08/2020 cia UBND tinh Kién Giang
vé viéc phé duyét di€u chinh pham vi, dién tich cac phan khu trong Khu bao ton bién
Pht Qudc, tinh Kién Giang;

- Quyét dinh s6 806/QD-UBND, ngay 07/4/2011 ctia Chu tich UBND tinh Kién
Giang vé viéc phé duyét két qua ra soat quy hoach va ké hoach tri€én khai thue hién theo
bicu chinh quy hoach chung xay dung ddo Phi Qudc dén nam 2030;

- Quyét dinh 0 159/QD-UBND ngay 17 thang 01 ndm 2011 ctia UBND tinh Kién
Giang v€ di€u tra, quy hoach ving cam, vung han ché xay dung méi cac cong trinh khai
thac nudce dudi dat, phuc vu quan 1y tai nguyén nudc dudi dat tinh Kién Giang dén nam
2020;

- Quyét dinh s6 2044/QD-UBND ngay 20/8/2021 ctia UBND tinh Kién Giang ve
viéc phé duyét Danh muc cac khu vuc phai thi€t 1ap hanh lang bao v€ bd bién tinh Kién
Giang.

2.1.2. Quy chuin, tiéu chuin va huéng din k¥ thuit vé méi trudong co lién
quan lam can cir cho viéc thuc hién PTM.

* Tiéu chuén, quy chuin lién quan dén chat lwong khong khi

- QCVN 05:2023/BTNMT - Quy chuén k¥ thuat Qubc gia vé chit lugng khong
khi xung quanh.

* Tiéu chuan, quy chuan lién quan dén tiéng on va d9 rung

- QCVN 26:2025/BNNMT - Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé tiéng on.

- QCVN 27:2025/BNNMT - Quy chuén k¥ thuat qubc gia vé do rung.

- QCVN 24:2016/BYT — Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé tiéng 6n — murc tiép xtc
cho phép tiéng 6n tai noi lam viéc.

- QCVN 26:2016/BYT - Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Vi khi hau - Gia tri cho
phép vi khi hau tai noi lam viéc.

- QCVN 27:2016/BYT - Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé Rung - Gi4 tri cho phép
tai noi lam viéc.

- Quyét dinh s6 3733/2002/QD-BYT ngay 10/10/2002 V& viéc ban hanh 21 tiéu
chuan v¢ sinh lao dong, 05 nguyén tac va 07 thong s6 vé sinh lao dong.
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Bao cao Panh gia Tac dong Mo6i truong
DU AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHi DUONG CAO CAP
PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh)
Cong ty TNHH Mit Troi Phit Quéc

* Tiéu chuén, quy chuin lién quan dén chat lwong nuwéc

- TCVN 6663: 2011 - Tiéu chuan Qudc gia vé chét luong nude - Liy mau;

- QCVN 10:2023/BTNMT - Quy chuan k§ thuét qudc gia vé chat luong nuéc bién;

- QCVN 08:2023/BTNMT - Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé chat luong nudc mit;

- QCVN 14:2025/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qubc gia vé chit luong nudc thai
do thi, khu dan cu tap trung;

- QCVN 09-MT:2023/BTNMT - Quy chuén k¥ thuét quéc gia vé chét luong nude
dudi dat;

- QCVN 01-01:2018/BYT Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chat luong nude sinh hoat;

- QCVN 02:2021/BYT - Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé chat lugng nudc sinh
hoat;

- TCVN 12525-1:2018 - Tai sﬁ:‘ dung nudc tai’khu vuce ,dé thi - Hudng dan cho hé
thong tai sir dung nudce tap trung - Phan 1: Nguyén tac thiét ké hé thong tai sir dung nude
tap trung;

- TCYN 12526:2918 - TCVN 12525-2:2018 - Tai st @ung nudc tai khu vuc do thi
- Hudng dan cho hé thong tai st dung nudce tap trung - Phan 2: Quén ly hé thong tai s
dung nudc tap trung;

- T4i sir dung & cac khu vuc d6 thi - Huéng dan danh gia an toan tai sir dung nudc
- Thong s6 va phuong phap danh gia.

* Tiéu chuin, quy chuin lién quan dén chat thai rin, bun thai

- TCVN 6707:2009 - Chét thai nguy hai - dau hiéu canh bao;

- QCVN 07:2025/BTNMT - Quy chuan ky thuat qudc gia vé ngudng chat thai nguy
hai;

* Tiéu chuan lién quan dén tai nguyén dat

- QCVN 15 :2()23/BTNMT- Quy chuan ky thuat quéc gia vé du lugng hoa chét bao
vé thuc vat trong dat;

- QCVN 03:2023/BTNMT - Quy chuan ky thuat qudc gia vé giéi han kim loai
nang trong dat;

* Tiéu chuén khac
- TCVN 4449:1987 - Tiéu chuin Viét Nam vé Quy hoach xay duyng do6 thi - Tiéu

chuan thict ké;

- QCVN 02:2022/BXD: Quy chuén k¥ thuat qubc gia vé S6 liéu diéu kién ty nhién
dung trong xay dung;

- QCVN 01:2021/BXD - Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé quy hoach xay dung;

- QCVN 06:2022/BXD - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé an toan chay cho nha va
cong trinh;
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Bdo cdo Danh gia Tac dong Moi truong )
DU AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHI DUONG CAO CAP
PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh)
Cong ty TNHH Mat Troi Pht Quoc
- QCVN 07:2016/BXD - Quy chuan k§ thuat qudc gia vé cic cong trinh ha tang k¥
thuat.

2.2. Cac van ban phap ly, quyét dinh hoic y Kién bang vin ban ciia cic cip cé
thAm quyén lién quan dén du an.

- Quyét dinh s6 265/QD-BQLKKTPQ ngay 25/12/2025 ctia Ban quan 1y Khu kinh
té Phti Quéc vé viéc phé duyét diéu chinh quy hoach chi tiét ty 1 1/500 Khu du lich sinh
thai va nghi dudng cao cap Premier Village Phu Qudc Resort tai Pac khu Phii Quéc,
tinh An Giang.

- Thuyét minh tong hop Quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢ 1/500 Khu du lich sinh
thai va nghi dudng cao cap Premier Village Phu Quéc Resort (diéu chinh) tai thi tran
An Théi, xa Hon Thom, huyén Pha Qudc, tinh Kién Giang (kém theo Quyét dinh s6
265/Qb-BQLKKTPQ ngay 25/12/2025).

Quyét dinh s6 1587/QD-UBND ngay 23 thang 7 ndm 2014 ciia UBND tinh Kién
Giang v¢€ viéc phé duyét Db an quy hoach chi tiét xay dyng Khu du lich sinh thai va
nghi dudng cao cap Premier Village Phu Qudc Resort (didu chinh), quy mé
1.155.426m?, ty 1€ 1/500 thudc thi tran An Théi va xa Hon Thom, huyén Phu Quéc, tinh
Kién Giang.
- Thong bao s 2133-TB-TU ngay 03/6/2014 cua tinh ty Kién Giang vé Két luan
ctia Ban Thuong vu Tinh d6i voi To trinh s6 25-TTr/BCS ciia Ban can sy dang Uy ban
nhan dan tinh.

- Gidy chtng nhan dau tu s6 56 121 000 993 ctia Ban Quan Iy DTPT dao Pha Quéc
ngay 8/7/2014.

2.3. Liét ké cac tai liéu, dir liéu do chi du an tao lap dwoc sir dung trong qua
trinh thuc hién PTM

- Bién ban s6 08/BB-UBND ngay 26/2/2014 cua UBND tinh Kién Giang vé viée
chuyén giao dat quoc phong tai khu vyc: Bai Khem, Béi Sao, miii Ong D1, hon Dam
Trong, hon Dam Ngoai thudc dia ban thi tran An Thdi, huyén Phi Quoc, tinh Kién
Giang.

- Cong van s6 904/UBND-PNNMT ngay 15/3/2026 ciia UBND Dic khu Phu Quéc
ve viéc ¥ kién tham van vé qua trinh thuc hién danh gia tdc dong mai trudong cia Dy an.

- Cong van sd 44/MTTQ-BTT ngay 26/02/2026 cua Ban thuong tryc - UBMTTQ
Dic khu Phi Quéc 1ay kién tham van trong qua trinh thuc hién danh gia tac dong moi
truong cua dy an “Khu du lich sinh thai nghi dudng cao cap Premier Village Phti Quéc
Resort”.

- Cong van sb 377/VQGPQ_QLBV&PTR ngay 26/3/2026 cua Vuon Quéc gia Phu
Quéc c6 ¥ kién tham van trong qué trinh thyc hién danh gia tac dong moi trudng cua dy
an “Khu du lich sinh thai nghi dudng cao cap Premier Village Phti Quic Resort”.

- Cong vin sb 2639/SNNMT-CCBVMT ngay 22/3/2026 cua S& Nong nghiép va
MOoi truong vé viée thong tin két qua tham van vé qua trinh thyc hién danh gia tic dong
moi truong ciia Dy 4n “Khu du lich sinh thai nghi dudng cao cap Premier Village Phu
Quéc Resort”.
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Bao cao Panh gia Tac dong Mo6i truong
DU AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHi DUONG CAO CAP
PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh)
Cong ty TNHH Mit Troi Phit Quéc

3. To chitc thyc hién danh gia tic dong moi trueong

Béo c4o DTM ctia dy 4n do Chu ddu tw 1a Cong ty TNHH Mit troi Phit Quoc phoi
hop cung véi don vi tu van la Cong ty TNHH Dich vu va Cong ngh¢ méi truong TPN
thuc hién.

Thong tin vé Chu dau tu va Pon vi tu van 1ap bao cdo DTM cua Dy an nhu sau:
3.1. Pon vi chi tri thue hién bao cao PTM

- Tén don vi: CONG TY TNHH MAT TROI PHU QUOC

- Pai dién: Nguyén Hoang Linh  Chuc vy: Pho Giam dbc

- Pia chi: Tang 2, tda nha Sun Home Pha Qudc, khu phd 6 An Théi, Pac khu Phi
Qudc, tinh An Giang.

- Dién thoai: 0297.3991868 Fax: 0297.3991869.
3.2. Pon vi tw van lap PTM

- Tén don vi tu van (dai dién lién danh): Cong ty TNHH Dich vu va Cong nghé
moi truong TPN.

- Dai dién lién danh: Cong ty TNHH Dich vy va Cong ngh¢ moéi truong TPN va
Cong ty TNHH MTV Tu van Cong nghi¢p va Moi truong Pong Xanh Ciru Long.

- Pai dién: Huynh Quang Tuyén Chuc vu: Giam doc

- Pia chi: L1-25 dudng Lé Trong Téan, phuong Rach Gi4, tinh An Giang.
- Dién thoai: 0988 785 793.

Cac buoc thuc hién DTM:

- Suu tam va thu thap so liéu, van ban can thiét vé dicéu kién tu nhién, méi truong,
hé sinh thai khu vuc, diéu kién kinh t€ - xa hoi, va cac van ban, tai li¢u khac co6 lién quan.

- Khao sét, diéu tra hién trang mdi trudng bao gom lay mau phan tich chat luong
nude bién ven bo, nude ngdm va moi truong khong khi.

- Tham van y kién cua cong dong dan cu xung quanh dy an, cia UBND va
UBMTTQ bac khu Phu Qudc, tinh An Giang.

- Piéu tra, khao sat diéu kién kinh té - x4 hoi khu vuc xung quanh du 4n.

Trén co so so lidu thu thap duge, két qua phan tich mau & phong thi nghiém va
kinh nghiém thyc hién cac du an tuong tu, tién hanh thuc hién phan tich danh gia tac
dong do hoat dong ctia du 4an dén cac thanh phan méi truong va déan sinh ciing nhu dé
Xut cac bién phap cong nghé va quan 1y dé khac phuc, han ché va giam thiéu cac tac
dong ti€u cuc.

Bién soan bao cao PTM va bao vé trude hoi dong xét duyét bao cao DTM cac cip
theo ding trinh ty va quy dinh hi¢n hanh.

Trong qué trinh thuc hién, Cha dy an da phdi hop va nhan duoc sy giup do cia
cac co quan chirc nang sau:
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Bao cao Panh gia Tac dong Mo6i truong
DU AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHi DUONG CAO CAP
PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh)
Cong ty TNHH Mit Troi Phit Quéc

- S& Nong nghiép va Mo truong tinh An Giang.
- UBND va UBMTTQ Bic khu Pha Qudc, tinh An Giang.
- Cong dong dan cu sinh sdng tai Dic khu Phii Qudc, tinh An Giang.

Bdng 1. Danh sdch nguwoi truc tiép tham gia xdy dung DTM

Trinh S6
s o Chirc do nam Cong viéc o
STT | Ho va ten danh chuyén | cong thue hi€én Chir ky
mon tac
Chii dw dn (Céng ty TNHH Mt tréi Phii Quéc)
< Kiém tra ky hd
Nguyen P Giam 50, di¢u hanh
H.O ang dbe ) ” | chung toan bd
Linh du 4n
Cung cap gidy
x Ban Phat to, 80 l{cu,;
Nguyén tridn Du tham gia t6
Thi Hai . S - - chtrc hop tham
X an Mién A s 1A 1A
Yén van cac ho dan
Nam A
chiu tdc dong
cua du an
"y Soat xét, bo
x B an Phat sung chinh stra
Ng}lyen tricn Du - - hoan thién ndi
Hai Dang an Mién dung bio céo
Nam

Don vi tw vin (Cong ty TNHH Dich vu va Cong nghé méi truwong TPN va Cong ty
TNHH MTV Tw vian Cong nghiép va Moi trwong Dong Xanh Ciru Long)

Kiém soat noi
dung bao cao
Huvnh DPai hoc DTM tuan thu
wn Giam Khoa theo quy dinh. o 17t
Quang X n 10 . N led”
Tuvé doc hoc moi Viét chuyén dé F
uyen \ A N sz
truong vé Danh gi4
téc’d(f)ng, de
xuat giai phap.
Thac st Khao sat hién "
Lé Thi Nhan Khoa 20 trang; Viét }-‘:e
Ngoc Ly vién | hoc moi chuyén dé vé
truong Diéu kién tu
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DU AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHi DUONG CAO CAP
PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh)
Cong ty TNHH Mit Troi Phit Quéc

Trinh S6
R Chire do nam Cong viéc I
STT | Hova tén danh chuyén | cong thuc hién Chir ky
mon tac
nhién, kinh té
xa hoi va hién
trang moi
truong.
Thac si oy
Hoa 5 |- Viét chuyén El“f
3 L& Thi Nhan Hitu co de vé banh gia b, e
Quyén vién Cir nhan tac dong, deé --'
Hoa 101 xuét giai phap
duoc
=1/
L& Minh Nhéan bai AhQC i ,Xayq d1_In~g . ,I W4
4 A A Xay 12 | cac ban v€ co A
Hong vién A
dung lién quan.
- Tham van
cong dong
(phong van
nguoi dan,
Pai hoc tham gia t0 b
s | Tran Kim Nhan | Khoa | . |chic hop voi M
Nho vién hoc moi cac t0 chuc “«
truong chinh tri xa hoi
va doan th¢).
- Tong hop va
hoan chinh
bao cdo.
bai hoc - Ra soat van
Quan ly ban phap ly vé P
Lé Thl Nhan Tai dlI an ;{Elﬁ'!{-:f’i‘f =5
6 . . A n 4 ol —
Huynh Mai vién nguyén - Ra soat vin
va Moi ban phap luat
truong c6 lién quan
. DPai hoc {)wRa Nsoa,t lc.?c
. Trinh Hang | Nhan Cong 4 an ve co lien M\'
My vién nghé ky quan V€ quy
A hoach, xay
thuat ¢
dung, moi
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Bao cao Panh gia Tac dong Mo6i truong
DU AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHi DUONG CAO CAP
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Cong ty TNHH Mit Troi Phit Quéc

Trinh S6
< on Chire do nam Cong viéc I
STT | Hova tén danh chuyén | cong thuc hién Chir ky
mon tac
Mobi truong
truong

4. Phwong phap ap dung trong qua trinh PTM
Céc phuong phap sir dung dé danh gia tac dong moi truong ctia du an la:

- Phuong phép thong ké: Dung dé thu thap cac sb lidu vé cac diéu kién tu nhién va
moi trudng, diéu kién vé kinh té — x3 hoi tai khu vuc thuc hién du an, tir cac trung tam
nghién ctru khac va cac s6 lidu théng ké tir cac két qua do dac cua nhiéu du 4n loai hinh
tuong tu.

- Phuong phap ldy mau ngoai hién truong va phan tich trong phong thi nghiém:
Khao sat vi tri, hién trang va diéu kién cu thé cua khu vuc du an, déng thoi tién hanh
cong tac do dac va ldy mau can thiét dé phan tich hién trang méi trudng nén khu vuc dy
an.

- Phuong phép d4nh gia nhanh theo hé s6 6 nhiém do WHO thiét 1ap: Puoc thuc
hién theo quy dinh ctia T6 chitc Y té thé gidi (WHO) nham udc tinh tai luong cta céc
chéat 6 nhiém trong khi thai va nudc thai dé danh gia cac tic dong cua du an t&i moi
truong.

- Phwong phép so sanh: Dung dé danh gia cac tac dong trén co sd so sanh cac quy
chuan ky thuat moi truong Viét Nam nhu QCVN 26:2025/BNNMT, QCVN
05:2023/BTNMT, QCVN 10:2023/BTNMT, QCVN 14:2025/BTNMT.

- Phuong phép 1ap bang liét ké: Xac dinh cac thanh phan phat sinh tir du 4n anh
huong dén moi trudng, nhan dang diy du cac dong thai, cac vin dé moi trudng lién
quan nham phuc vu cho cong tac danh gia chi tiét.

- Phuong phap tham véan cong dong: Puoc sir dung trong qué trinh 13y ¥ kién cia
cong dong dan cu xung quanh khu vuc du an, cia UBND va UBMTTQ Dic khu Phu
Qudc, tinh An Giang.

5. Tém tat bao cio danh gia tac dong mdi truong

5.1. Thong tin vé di 4n

5.1.1. Thong tin chung: tén du 4n, dia diém thye hi¢n, chii dy an dau tw
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Bao cao Panh gia Tac dong Mo6i truong
DU AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHi DUONG CAO CAP
PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh)
Cong ty TNHH Mit Troi Phit Quéc

- Tén dy 4n: “KHU DU LICH SINH THAI VA NGHI DUGNG CAO CAP
PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (PIEU CHINH)”.

- Pia diém: Pic khu Phi Qudc — tinh An Giang.

- Tén chu dy an: CONG TY TNHH MAT TROI PHU QUOC.
- Pai dién: Nguyén Hoang Linh Chtrc vu: Pho Giam dbc

- Dia chi lién lac: Tﬁng 2, toa nha Sun Home Phu Quéc, khu phé 6 An Thoi, Pac
khu Phu Quéc, tinh An Giang.

- Dién thoai: 0297.3991868 Fax: 0297.3991869

- Dy an “Khu du lich sinh thai va nghi dudng cao cip Premier Village Phti Qudc
Resort (diéu chinh)” vé1 dién tich 116,929 ha thudc dia phan Pac khu Phu Quéc, tinh
An Giang.

Panh gia tac dong lai khu vuc quy hoach diéu chinh quy mé 377.846,2 m?, vi tri
tiép giap nhu sau:

- Phia Bic giap: Khu phirc hop du lich nghi dudng sinh thai Bii Khem & rimg phong
ho.

- Phia Nam giap: Dat rirng phong ho.

- Phia Pong, Tay giap: Bién.

5.1.2. Quy md, cong suat

- Quy mo dién tich:

Téng dién tich dir an 116,93 ha (khong thay doi vé& quy mo, Vi tri so voi pham vi
dugc phé duyét bao cdo danh gia tac dong moi truong tai Quyet dinh s6 3362/QD-
BTNMT ngay 30/12/2019, Quyét dinh so 99/QD-BTNMT ngay 19/01/2023, jbao gom:
Khu Miui Ong, Doi c6 dién tich 75,18ha (dat rimg phong hd 370,367 m?, dat du lich
378.029 m?; dat bai cat, bai da 3.480m?2. Khu Hon Ddm c6 dién tich 41,75ha (Hon Dam

Trong 202.730 m2, Hon Dam Ngoai 206.982 m?, dat xay dung cong trinh Water Villas
7.706 m?).

+ Khu vuc Miii Ong Doi (75,18ha):

Céc hang muc diéu cl}inhqcuc bo co ,t(;)ng dién tich 377.846,2 m2 (tuong duong
khoang 37,78462 ha), chuyén doi 1,38ha dat rung phong ho sang dat TMDV.

Dit rung phong h¢ (370,367 m?): Chuyén ddi 2,28 ha dit ring phong ho sang dat
Giao thong doi ngoai.

DAt bai cat, bai d4 3.480m? gitr nguyén hién trang.

+ Hon Dam (41,75ha): chuyén doi 5,20ha dat ring phong ho sang dit TMDV thugce
Hon Dam Trong (20,27ha). Gitt nguyén hién trang Hon Dam Ngoai 20,6982 ha, dat xay
dung cong trinh Water Villas 7.706 m?.
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- Quy md vé von: Tong mirc dau tu cho du 4n 1a 2.996.371.664.000 dong (Hai
nghin, chin tram chin muoi sdu ty ba trdm bay muwoi mét triéu sdu tram sdu muwoi bon

nghin), trong do:
+ Vén tu c6: 599.274.332.800 dong, chiém 20% tong von dau tu.

+ Vén vay: phan con lai chiém 80% téng von dau tu.

Vén dau tu cho hoat dong bao vé méi trudng 1a 5.880.500.000 dong.

- Quy mo, cong suat: Dy kién sau khi hoan thanh, quy mé6 phuc vu cua khu quy
hoach tir 2.500 - 2.800 nguoi. (Quy mo ban dau la 1.578 — 1.772 nguoi).

+ S6 lugng khach luu tri khoang: 1.800 - 1.866 ngudi/ngay.

+ S6 lugng nhan vién phuc vu khoang: 734 ngudi.

+ 86 luong khach tham quan khoang: 200 nguoi.

+ Sb lugng phong: 933 phong. (S phong trudc thay d6i 1a 780 phong).

+ 8616 (can): 311 can. (S6 can trude thay doi 1a 249 can).

- Quy mo du an dau tu:

+ Dy &4n khong thudc danh muc loai hinh san xut, kinh doanh, dich vu ¢ nguy

co gy 0 nhiém moi truong theo Phu luc I Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP (Van ban hop
nhat s0 499/VBHN-BNNMT 17/4/2026).

+ Dy 4n ¢6 tong dién tich 116,93 ha, dién tich diéu chinh cuc b 377.846,2m?>
(twong duong khoang 37,78462ha), trong d6 du an ¢ yéu cau chuyén muc dich sir dung
dat rimg phong ho vé6i dién tich khoang 8,86 ha. Can cr diém d, s6 thir tw 5b, Muc 11,
Phu luc IV ban hanh kém theo Nghi dinh sb 48/2026/ND-CP (dugc hop nhét tai Van
ban hop nhat s6 49/VBHN-BNNMT), dy 4n c6 quy md st dung dat dudi 50 ha va co
chuyén d6i muc dich st dung dat rimg phong ho tir 0,1 ha tré 1én, do d6 thudc dy an dau
tu nhom II theo quy dinh cta phap luat vé bao vé méi trudng; Cin ctr diém b, khoan 1,
Chuong VI, Phan A, Phu luc IX. Cit gidm, phan quyén, don gian héa tha tuc hanh chinh
va cat giam, don gian hoa diéu kién kinh doanh linh virc méi trudng ban hanh kém theo
Nghi quyét s6 66.19/2026/NQ-CP ngay 18 thang 5 nam 2026 cta Chinh phu, dy 4n dau
tu ¢6 cAu phan xay dung chuyén d6i muc dich str dung dét rig phong ho tir 0,2 ha tré
1€n, phai thuc hién danh gia tdc dong mai truong.

+ Can ¢t theo diém a, khoan 2, Piéu 27 Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP dugc stra
ddi bd sung theo diém a, muc 2, khoan 9, Piéu 1 Nghi dinh s6 05/2025/ND-CP (Van
ban hop nhét s6 49/VBHN-BNNMT 17/4/2026). Du 4n thudc loai hinh dir an dau tu mo
rong, nang cong sudt (tinh tong ca phan co s& dang hoat dong va phan dy an dang trién
khai, thuc hién, phén mo rong, nang cao cong suét) lam tang lugong chat thai 12 nuée thai
tr 515 m’/ngay dém (khu vuc MOD duoc xir Iy bang hé théng cong suit 700
m?/ngay.dém) 1én 710,64 m3/ngay dém (khu vuc MOD dugc xir 1y bang hé théng cong
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sudt 852 m*/ngay.dém), dan dén ting 37,9% luong nudc thai can xir 1y, rii ro gia ting

tac dong xau dén moi truong.

+ Chu du an tién hanh lap lai DPTM, Dy an Khu du lich sinh thai va nghi dudng
cao cip Premier Village Phii Qudc Resort (diéu chinh) theo diém b, khoan 1, Diéu 30
Luat Bao vé moi truong 2020.

+ Du an thudc loai dy an thay doi quy mo, cong suat va duoc S& Nong nghiép
va Moi truong tinh An Giang tham muu cho UBND tinh An Giang tham dinh va phé
duyét.

5.1.3. Cong nghé sin xuat

Du an thudc nhom cac dy an vé xay dung Khu du lich theo Quy dinh tai Luat xz}y
dung 2020, khong phai thudec nhom du an san xuat do dé khong cé cong nghé san xuat.

Trong giai doan van hanh, hoat dong chinh dién ra trong khu vuc dy 4n 1a hoat
dong giao thong ra vao khu du lich, hoat dong dich vu nha hang, khach san, hoat dong
sinh hoat cia nhan vién va du khach, hoat dong tai khu vui choi giai tri téng hop, cham
soc suc khoe déng cép, hoat dong trung tam thuong mai, cac dich vu du lich, dich vu
phu tro.,...

5.1.4. Pham vi

Hién trang khu vuc du an:

+ Hién trang khu vuc du 4n con rat hoang so, phén 16m di¢n tich ngoai khu vuc du
an 1a ring phong hd. Ngoai ra, trong khu vuc Miii Ong D6i, nam & khu vuc cudi bai
bién phia Dong con co di tich Giéng Tién va Miéu Vua Gia Long voi dién tich khoang
4.672m?. Giéng Tién khong chi hip dan du khach boi huyen thoai vé vua Gia Long rut
kiém tim nudc ngot ma con bai sy doc ddo ciia mot giéng nudc ngot ndm ngay gan bo
bién ma khong bao gio can. Dich vu du lich tdm linh tai khu vuc di tich da di vao né
nép, chét thai rin sinh hoat tir cac doan tu phat da duoc kiém soat.

5.1.5. Céc yéu t6 nhay cam vé méi trueong

Dy én ¢ diéu chinh cuc bd tong dién tich 377.846,2 m? (twong duong khoang 37,78462
ha) lam gia tang chat thai can xur ly.

Dur 4n ¢ chuyén dbi muc dich sir dung dat rimg phong ho véi dién tich khoang 8,86
ha.

Khu vuc dy 4n ¢ tim nhin ra bién; canh quan ven bién con hoang so véi bii cat
tréng min, cac ghénh, bai da ty nhién va nhiing rang san ho nhiét déi ddc dao... HE sinh
thai da dang kiéu hinh, dic biét gidu tai nguyén bién. Hau hét dién tich dat trén b cua
du an c6 rung phong hd bao phu; bao boc xung quanh 90% dién tich khu vuc thuc hién
dy 4n 1a bién.

Xung quanh trong pham vi ban kinh 5 km tir khu vuc thuc hi¢n dy an, khong c6
vuon quéc gia, khu du trit thi€n nhién, khu dy trit sinh quyén va céac khu bao ton thién
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nhién nao. Tuy nhién, c6 29,3 ha ran san h6 phan bd xung quanh hon Dam Trong & hon
Diam Ngoai va 250 ha tham c6 bién phan bd ¢ mit phia Pong Miii Ong Doi. Day la

nhirng hé sinh thai nhay cam, dac biét 1a ran san ho.

Trong khu dat duoc dau tu xay dung cac hang muc diéu chinh cuc bd quy hoach
cua du an trong giai doan nay la dat du lich da dau tu xay dung nén hién khong c6 dan
cu hién trang sinh séng. Khu dan cu gan nhat cach Du an khoang 4 km vé phia Tay Bac.

Cdc dw dn dang hoat dong khdc tai ddo Phii Quéc: V&i nhu cau phat trién du lich
hién nay thu hut dau tu vao Phu Qudc dang rat s6i dong voi hang loat du an dang trién
khai, hodac da di vao hoat dong hién nay nhu Vinpearl Phu Quéc, Sonasea Villas and
Resort, Sunset Sanato, Grand World Pht Quéc du lich quéc té,...

Xung quanh Dy 4n, trong pham vi dao Phii Qudc, ¢6 cac khu du lich 14n can nhu:
Duong Dong, Bai Ba Kéo, Bii Truong, Bii Dat Do, Bai Sao, cac bii bién nho thude
cum dio Nam An Théi, Bdi Vong, Rach Vem, Ganh Dau, Bii Dai, Bai Viing Bau, Bai
Cira Can,... hinh thanh mot t6 hop khong gian phat trién du lich cho dao Ph Quéc. Du
an duoc thuc hién ndm trong Cum dy an Bai Khem, Miii C)ng D01, hon Dam Trong va
hon Dam Ngoai, cing do Cong ty TNHH Mit Troi Phit Québc 1am chu dau tu va di duoc
Thu tuong Chinh phu phé chuan dinh hudéng phat trién du lich sinh thai tai Quy hoach
tong thé phat trién du lich dao Phu Quéc, tinh Kién Giang thoi ky 2006 — 2020 theo
Quyét dinh sb 663/QD- -TTg. Cum dy an bao gbm hai tiéu du an, trong do moi dy 4n s&
mang mdt mo hinh phat trién riéng biét, nhung c6 chung céu tric két ndi giao thong tao
thanh mdt cum du lich tap trung dugc khai thac phat trién déng b6 vé ha tﬁng va canh
quan.

Cong ty TNHH Mt Troi Pha Qudc con dau tu Dy an tuyén cap treo va quan thé
vui choi giai tri bién Hon Thom du kién dia diém thyc hién duoc xac dinh trén ba phan
khu quy hoach (Phan khu 1 tai phuong An Thoi; Phan khu 2 ddo Hon Dtra, Hon Roi;
Phén khu 3 tai ddo Hon Thom) va bao gdm hai hang muc chinh: Tuyén cap treo ba day
xudt phat tir An Théi di dén Hon Thom va khu quan thé vui choi giai tri bién Hon Thom.

Trong khu vuc du an c6 cong trinh van héa — lich sur 1a dén tho, di tich dau chan va
giéng Tién (truyén thuyét vé vua Gia Long). Pén thd ¢6 hinh thirc don gian, quy mé nho.

Ngoai ra, Dy an dugc thyc hién tai Dac khu Pha Qudc (1a db thi loai II theo quy
dinh ciia phap luat vé phan loai d6 thi - quy dinh tai khoan 2, Diéu 15, Nghi quyét so:
111/2025/UBTVQH15 ngay 24/12/2025 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hoi vé phan loai
d6 thi) thudc ving bao vé nghiém ngit theo quy dinh vé phan ving moi truong tai Diém
a, Khoan 2, Diéu 22 Nghi dinh 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Luat Bao vé mdi truong.

5.1.6. Noi dung dé nghi x4c nhin da dap wng cac tiéu chi méi trudong
Dy an khong thudoc danh muc phan loai xanh theo quy dinh tai Quyét dinh s6
21/2025/QD-TTg ngay 04 thang 7 ndm 2025 cua Thu tuéng Chinh pht quy dinh tiéu
chi méi trudong va viée xac nhan du an dau tu thudc danh muc phan loai xanh.
_ 5.2. Hang myc cong trinh va hoat dfng caa dy an diu tw c6 kha niing tic dong
xau dén moi trwong
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Céc hang muc cong trinh va hoat dong kem theo cac tac dong xau dén moi trudng
theo cac giai doan cia du an nhu sau:

Bdng 2. Cdc tdc dong dén méi trieong chinh ciia Dy dn

Giai doan Hoat dong cua Dy an Yeéu to gay 0 Ilhl(’:m, suy thoai moi
truong
1. Giai doan trién khai du an
- Bui, khi thai, tiéng on
. N - Chét thai rén, thuc bi phat sinh
- Phat quang thue vat, gidi | 4 4 rén sinh hoat
phong mat bang P S ,
.. A A+ a4 1. | - Nuoc thai chira dau md, chira can lo lting
a. Giai doan | - Tap két cong nhan va thiét bi . e -
, . - Nudc thai sinh hoat
GPMB khu | may moéc P
. 2 1. A . - Thay doi canh quan khu vuc
vuc du an - Chuyén vi bao ton thuc vat A A A
Lk - Xao tron trat tu khu vuc, phat sinh té nan
quy hiem A
x4 hoi.
- Rui ro chét cay thuc vat quy hiém khi
chuyén vi bao ton, that thoat go 1am san.
- Tap két cong nhan va thiét bi
- Thi cong xay dung ha tang
ky thuat, va thi cong cong - Bui, khi thai, tiéng 6n
trinh kién tric - CTR sinh hoat, CTR théng thuong va
- Thi cong cac hang muc CTNH;
b. Giai doan | phu trg: h¢ thong giao thong - Nudc thai xay dung, nudc mua chay tran,
thi cong xay d01 noi, doi ngoai, hé thong nudce thai sinh hoat
dung cac cap nudc, hé thong cap dién, - Phé huy canh quan
hang muc thong tin,... - Tai nan lao dong
Dy én - Thi cong xay dung cac cong | - Tai nan giao thong
trinh bao v¢ mdi truong: h¢ - X4o0 trdn trat tu khu vuc, phat sinh t¢ nan
thong thu gom va thodt nuéc | xa hoi
mua, h¢ thong thu gom xtrly | -
nudc thai, vé sinh méi truong,
cay xanh....
- Hoat dong vui choi, giai tri - Bui, khi thai, tiéng on;
cua du khéch trong KDL; - CTR sinh hoat, CTR théng thuong va
.. - Hoat dong van hanh cac CTNH;
2. Giai doan | . ) 5 ~ o1 A , e , Yo .
Du 4n di cong trinh ha tang k¥ thuat, ha | - Nudc mua chay tran, nudc thai sinh
N tang xa hoi, cong trinh bdo vé | hoat,....
vao van A ) .
1 moi truong,... - Tao canh quan mai;
hanh n e A . R
- Hoat dong cham soc co, cay | - Tai nan lao dong;
xanh tao canh quan,... - Tai nan giao thong;
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5.3. Du bao cic tac dong méi truwong chinh, chat thai phat sinh theo cac giai
doan cuia du an dau tuw

5.3.1. Danh gia tac dong trong giai doan thi cong, xady dung du an
5.3.1.1. Nudc thai, khi thai
a. Moi trwong khong khi
(1). Bui phat sinh tir hoat déng san lap
Khéi,lu’(_mg cat dat can san lap tinh toan la 8.200 tan. Dy kién tong sb ngay thi
cong san lap mat bang 1a 120 ngay (04 thang), moi ngay lam viéc 8 gio.
Tai luong bui = 8.200kg/120ngay = 68,33 g/s.

Ap dung phuong phap GAUSS cho ngudn thai thap, két qua nong do buyi phat tan
vao moi truong khong khi nhu sau:

Khoang cAch ngudn phat thai 20m 60m 150m 180m

Néng do bui phat tan Cx (ug/m®) | 1.282,69 | 1.190,18 | 291,16 | 205,02

QCVN 05:2023/BTNMT (pg/m®) 300 300 300 300

Theo két qua tinh toan ¢ bang trén cho thay: trong qua trinh san lap tai du an luong
bui phat sinh theo hudng gid voi khoang cach nguén thai tir 150 m tr6 di thi nong do bui
phat tan ndm trong gidi han cho phép cua Quy chuan k¥ thuat quéc gia vé khong khi
xung quanh QCVN 05:2023/BTNMT. Do dat tai khu vuc dy an chu yéu la dat cat nén
khi gi6 thoi qua s& cudn theo nhiéu bui. Tuy nhién khi du an trién khai thuc hién chu
dau tu s& c6 bién phap kiém soat va khéng ché 6 nhiém bui, han ché tdi da anh huong
dén cong ddng ngudi dan xung quanh va hé sinh thai khu vuec.

(2). Bui va khi thdi tir cdc phwong tién van chuyén

Qua trinh san nén khong nhitng doi hoi mot lwong 16n may moc thiét bi thi cong
trong khu vuc quy hoach ma con can s6 lugng 16n tau thuyén chuyén ché nguyén, nhién
liéu va lugng dat du chuyén di noi khéc.

Céc hoat dong van tai vat liéu xay dung, thiét bi thi cong, nguyeén vat licu,.. dén
cong truong duoc van chuyén cha yéu dudng thiy. Tau thuyén sir dung nhién liéu cha
yéu 1a dau DO s& thai ra méi trudng khong khi mot luong khi thai chira cac chat 6 nhiém
nhu NO., CxHy, CO, COs... Tuy nhién moéi truong hoat dong khé rdng va thoang dang
nén tac dong tir hoat dong nay 1a khong dang ké.

b. Méi truwong nudc

(1). Nudrc thai sinh hoat

- S6 luong cong nhan: 200 ngudi.

- Binh mtrc st dung nudc: 150 lit/nguodi.ngay.

Qnt = 200 nguoi x 150 lit/nguoi/ngay x 80% = 24.000 lit/ngay = 24 m?/ngay.
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Luong nudc thai ciia cong nhan tuy khong nhiéu nhung chira nhiéu chat 6 nhiém
(xem bang bén duwoi), thoi gian phat sinh kéo dai. Day la ngudn 6 nhiém anh hudng
nhiéu dén ngudn nudc mit xung quanh néu thai tran lan ra méi truong bén ngoai.

Bdng 3. Nong dé cdc chat 6 nhiém trong nwéce thdi sinh hoat

A Az £, A peX QCVN
STT Chét 6 nhiém Nong do cac chat 6 nhiem |, 4., ) 5 prNMT
(mg/1) -
cot A
1 BOD:s 375 —-450 30
2 Amoni (tinh theo N) 20-40 5
3 Dau m& dong thuc vat 83,33 — 250 10
4 Phosphat (PO4+*) 6,67 — 33,33 6

(2). Nuoc thai tram tron bé tong
Thanh phan nudc thai nude tram tron bé tong cd ham luong chat ran lo ltrng va do
pH cao nén mirc do anh huong dén moi truong xung quanh la khong lon. Ngoai ra, con

phat sinh luong nudc thai tir cha rira nén mong cong trinh nhung khdi lugng khong déng
ké.
(3). Nuoc muwa chay tran

Nudc mua chay tran qua khu vuce du an trong thoi gian thi cong cudn theo dt, cat,
xi mang va céc loai rac sinh hoat gy 6 nhiém ngudn nudc mat trong khu vuc. Du an
tién hanh san 1ap va x4y dung ha tang trén dién tich 377.846,2 m?

* Khu vuc M Ong boi:

Luu luong duge xac dinh theo cong thirc sau (theo Gido trinh quan trac va kiém
soat nguon nudc — TS LE Trinh):

Q = 0,278*K*I*A/1000

Trong do6:

+ Q: Luu luvong nudc mua chdy tran cuc dai (m*/ngay);

+ K: Hé sb chay tran, voi bé mat dit da duoc lu 1én K=0,15

+1: Cudng d6 mua trung binh trong khoang thdi gian c6 lwgng mua cao nhét
(mm/h), theo Tram hai van Pht Quoc 2018, thang c6 lugng mua 16n nhat
1a thang 8, ngay c6 cuong d§ mua trung binh 16n nhat 20mm/h.

+ A : Dién tich khu vuc da duogc thay ddi diéu chinh cuc bd 377.846,2 (m?) =
0,377km>.

Q= 0,278*0,15*20*0,377 = 0,33 m>/s
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Pbi v6i nudc mua khu vuce rimg Phong hd dugc thoat truc tiép ra ving bién ven
bo, khong bo tri hd ga thu nude va cong trinh can tré dong chay.

5.3.1.2. Chit thdi rin, chdt thdi nguy hai

(1). Chdt thdi rén sinh hoat

- S6 luong cong nhan: 200 ngudi.

- Méi cong nhan trung binh thai 1,2 kg/ngudi/ngay.

- Khéi luong rac thai: mwh = 200 ngudi x 1,2 kg/ngudi/ngay = 240 kg/ngay.

Luong rac thai hiang ngay 13 kha 16n néu khong duoc thu gom va xtr 1y, cac thanh
phén hiru co s€ phan huy bdc mui héi thdi tao moi truong thuan loi dé cac vat chu mang
mam bénh sinh soi, phat trién nhanh nhu rudi, mudi, gian,...

(2). Chdt thdi rin xdy dung

Chat thai xay dung phat sinh hau nhu khong dang ké, chu yéu 13 bao bi xi ming,
sat thép vun, gach da... Néu khong duoc thu gom thi s& anh hudng dén moéi trudng va
vé my quan khu vuec.

3). Chat thai nguy hai

Chat thai ran nguy hai trong giai doan nay chu yéu 1 cac loai bong dén bi hong,
gié lau dinh dau nhét, que han, thung son... khdi lwong khoang 20 kg/thang. Nguon chat
thai nay khong 16n nhung doc hai cho moi truong.

5.3.1.3. Tiéng én, dj rung

- Tiéng 6n phat sinh tir cac phuong tién van chuyén va thi cong hang ning nhu
may ui, may xuc, xe lu...cach nguon Im déu vuot QCVN 26:2025/BNNMT.

- D6 rung: Hoat dong xay dung duong tao ra cac murc rung ¢ mat dat rat khac nhau
tiy theo thiét bi va phuong phap dugc str dung. Rung s& phat sinh tir may moc thiét bi
dang van hanh lan truyén theo nén dat va giam dan theo su tang dan khoang cach. Neu
cac cong trinh xdy dung khac c6 khoang cach qua gan ngudn tao ra rung 16n thi nén
mong cua chiing sé bi anh hudng. Cac hoat dong xay dung thuong khong tao ra dd rung
manh dén murc ¢6 thé gdy pha huy cac cong trinh nay nhung trong mot s6 truong hop,
d6 rung c6 thé cam nhan duoc kha rd.

5.3.1.4. Cac tac dong khac
a. Tdc dpng dén hé sinh thdi

Trong qua trinh thi cong xay dung dy an s€ anh huong dén hé sinh thai tu nhién
khu vuc du an, cu thé nhu sau:

+ He sinh thai trén can: Dy 4n duoc xay dung trén dién tich dat ring phong ho va
rung tap nén hé dong thuc vat kha da dang. Do d6 murc dg tac dong 1én hé sinh thai trén
can khi trién khai du an la kha 16n.

+ P6i voi hé sinh thai bién: cic chat thai sinh hoat, xdy dung, dau nhét thai néu
khong dugc thu gom va quan ly t6t co thé bi thai ra bién, anh huong dén hoat dong sinh
truéng va phat trién cta cac loai sinh vat bién tai cac ran san ho gan bo. Day 1a hé sinh
thai trong d6i nhay cam, cac tac dong trén du nho ciing c6 thé gy anh hudng 16n dén
chung.
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b. Tac dong dén moi truong vin hoa — xa hji

Trong qua trinh trién khai dy 4n, bén canh cac tac dong v& moi truong ty nhién,
hoat dong thi cong con cd thé phat sinh mot s6 dnh huong nhat dinh dén moi trudong van
hoa — xa hoi tai khu vue, cu thé nhu sau:

- Can tré giao thong: Viéc van chuyén vat lidu xay dung, may moc thiét bi va tap két
phuong tién thi cong co thé lam gia tang mat do xe tai luu thong trén cac tuyen duong dia
phuong, dic biét vao gid cao diém. Diu nay c6 thé giy un tic cyc bo, tiém an nguy co tai
nan giao thong, anh hudng dén viéc di lai, sinh hoat va san xuét cua nguo1 dan trong khu
vuc.

- Phét sinh mau thuan gitra cong nhan xay dung va nguoi dan dia phuong: Su gia
tang lao dong tir noi khac dén c6 thé 1am thay d6i tam thoi co cau dan cu, thoi quen sinh
hoat va nép song tai dia ban. Néu khong dugc quan ly chat ché, co thé phat sinh xung
dot do khac biét vé vin hoa, ung xu, tiéng 6n, gio' gidc sinh hoat hodc viéc s dung ha
tang chung. Nhitng mau thudn nay, du & mirc d6 nho, ciing ¢ thé anh hudéng dén an
ninh trat ty va sy dong thudn cua cong ddng di véi du an.

c. Cdc sw co moi truong

- Su ¢b 1o 1i, tran dau nhdt thai: Phat sinh trong qué trinh bao dudng, sira chita
phuong tién van tai va thiét bi thi cong. Dau nhét thai néu khong duge thu gom, luu
chira ding quy dinh c6 thé 10 ri ra nén dat, chay tran theo nudc mua, gay 6 nhiém dat,
nudc mat va tiém an nguy co chay 1d.

- Su ¢ hoa hoan, chay n6: C6 thé xay ra do chap dién, bat can trong qua trinh han
cit kim loai, hodc do luu trit nhién liéu, son, dung moi va cac vat li¢u dé chay khong
bao dam an toan. Su cb chay nd khong chi gy thiét hai vé tai san ma con 1am phat tan
khoi, khi dgc ra moi trudng xung quanh.

- Tai nan lao dong: Bao gom cac rui ro trong qua trinh van hanh may moc, thiét bi
thi céng, 1am viéc trén cao, han cit hoic tiép xtic voi vat sic nhon, ngudn dién. Tai nan

lao dong c6 thé anh hudng dén stc khoe, tinh mang nguoi lao dong va 1am gian doan
hoat dong cua du an.

5.3.2. DPanh gia tac dong trong giai doan van hanh du an

5.3.2.1. Nudc thdi, khi thai

a. Tac dong do bui, khi thdi

(1). Tac dong cua bui va khi thai tor phuwong tién giao thong du lich

Dy kién dy én c6 thé tiép nhan tdi da khoang 2.800 ngudi/ngdy vi voi nhiéu loai
phuong tién khac nhau nhu: tau thuyén va xe c¢. Tuy nhién, theo tinh toan thi nong d6
bui va khi thai tir phuong tién giao thong du lich kha thap, ndm trong ngudng cho phép
cua QCVN 05:2023/BTNMT. bi€u nay cho thay hoat dong giao thong khong anh hudéng
nhi¢u dén mai truong khong khi xung quanh.

(2). Bui va khi thai tir cac mady phat dién

, bé cho cung cép nguép dién cho du a’m,‘chﬁ dau tu lép dat 02~ may phat dién cong

suat 160 KVA. Tuy nhién két qua tinh todn nong do cac chat 6 nhiém trong khi thai cho
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thay tat ca cac chi tiéu déu dat tiéu chuan cho phép. Cho nén chi can c6 bién phap quan
1y va kiém soat thich hop bang cach phat tan qua ong khoi thai c6 chi€u cao phu hop la
dat yéu cau.

b. Tac dong ciia nuwdc thdi
(1). Nudc thai sinh hoat

- Trong pham vi du 4n nudce thai sinh hoat chu yéu phat sinh tir sinh hoat ctia khach
du lich, nhan vién phuc vu va hoat dong ché bién thyuc phélm tai cac nha hang trong khu
du lich, véi thanh phan chu yéu 1a cin ba (TSS), cac chét hitu co (BOD/COD), ddu md,
chat dinh dudng (N,P) va vi sinh. ..

- Dua vao dic tinh c6 thé phan nudc thai sinh hoat cua khu du lich thanh 3 loai nhu
sau:

+ Nudc thai nhiém ban do chét bai tiét ciia con ngudi tir cac phong vé sinh;
+ Nudc thai tr hoat dong vé sinh nhu ria tay, tadm g0i...
+ Nudc thai phat sinh tir khu vuc am thuc, nha hang.

- Thong thuong lugng nude thai sinh hoat dugc tinh toan bang 100% nude cip. Nhu
vay,

+ Tong lugng nude thai sinh hoat cta khu vuc Miii Ong Poi la:
Qnt = Qnec * 100% = 710,64 x 100% = 710,64 m3/ng.d
(2). Nudc mua chay tran

- Chét luong nudc mua chay tran phu thudc vao nhiéu yéu td khac nhau, dic biét
1a tinh trang vé sinh trong khu vyuc thu gom nudc. Doi voi hoat dong ciia mot khu du
lich thi c6 thé xdy ra tinh trang nudc mua chay tran trén mat dat 1am cudn theo céac chat
can ba va dat cat xuéng dudng thoat nude, 1lam anh hudng dén chat luong ngudn nude.

- Luong nuwdc mua chdy tran 16n nhat qua khu vuc Khu du dich sinh thai nghi
dudng 14 0,33 m¥/s.

- Nong do cac chat 6 nhiém trong nudc mua chay tran udc tinh nhu sau:

+ Téng Nito 00,5+ 1,5 mg/l

+ Photpho : 0,004 + 0,03 mg/1
+ COD : 10 + 20 mg/1

+ Tong chat ran lo ling : 10 + 20 mg/1

Nhu vay, lugng mua chdy tran trén khu vuc dy an kha 16n, tuy nhién ham lugng
cac chat 6 nhiém la kha thap va chi can qua cac ho ga 1a c6 thé thai ra ngoai moéi trudong.
5.3.2.2. Chdt thdi ran, chat thadi nguy hai

- Téng lugng rac thai sinh hoat phat sinh khoang 5,0 tdn/ngay.dém. Lugng rac thai
sinh hoat kha nhiéu, cha dau tu can c6 bién phap thu gom quan 1y, bé tri khu virc chira
va kiém soat cac ngudn thai dé tranh tinh trang lan tran rac thai lam mét my quan khu
nghi dudng va anh hudng dén moéi trudng xung quanh, nhat 1a ving bién ven bo.
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- Chat thai ran sinh hoat nhu nhya, kim loai, nylong,... rat kho phan huy sinh hoc,
dé@ tich ty trong dat, nudc va 1am mat my quan khu vuc du an. V& lau dai, cac chat nay bi
phan huy tao ra cac hop chét vé co, hitu co doc hai,... 1am 6 nhiém moéi truong dat, nudc,
anh huong dén vi sinh vat trong dat, tao diéu kién cho cac loai vi sinh vat gay hai phat
trién.

- Céc loai bao bi hoa chat, chai lo thudc bao vé thuc vat di sir dung néu khong
duge thu gom va xur 1y triét dé s& tich tu cac chat doc hai trong moi truong dat, moi
truong nudce va anh huong dén stirc khoé con nguoi.

- Qua trinh phan huy rac sinh hoat tao ra cac khi, gdy mui héi thdi, lam gidm chét
luong moi truong khong khi.

5.3.2.3. Tiéng én, dj rung

Tiéng 6n phat ra tir cac may moc thiét bi, phuong tién giao thong deu 16m hon so
vOi quy chuan cho phép. Bdi véi cac phuong tién giao thong thi tiéng on phat ra chi
yéu tai khu vuc bén thuyén, bén du thuyén va bii xe. Tuy nhién cic phuong tién nay
khong hoat dong cung ltc tai cung mot thoi diém va cac khu vuc nay duoc bd tri xa khu
nghi dudng nén tiéng 6n phat ra anh huong khong dang ké dén hoat dong nghi dudng
cua du khéch.

Tiéng 6n phat sinh tir nhiéu ngudn khac nhau s& anh huong dén sy nghi ngoi ciia
du khach. Do vay, chu dy &n can 4p dung cac bién phap chong 6n phu hop.

5.3.2.4. Cac tac dong khac
(1). Anh huéng dén méi truong sinh thdi tir hoat déng du lich

Khu vye xung quanh dy an ¢6 29,3 ha ran san ho phan bb xung quanh hon Dam
Trong & hon Dam Ngoai va 250 ha tham cé bién phan b6 ¢ mat phia Pong Miii Ong
Doi. Day l1a nhitng h¢ sinh thai nhay cam, dac biét 1a ran san ho. Do d6 khi khai thac cac
dich vu trén bién nhu: lang ngém san ho, tim bién,... can hét strc chu v dén viéc bao vé
céc hé sinh thai nay. Bén canh d6 hoat dong ciia cac bén du thuyén — thily phi co ciing
tac dong truc tiép dén hé sinh thai nay do sy xao tron dong chay cling nhu dau mé tur
hoat dong v¢ sinh tau thuyén va sy vt rac bira bai ciia mot sb it du khach.

(2). Tac dong dén kinh té xa hgi

- Tac dong dén canh quan va doi sdng ctia ngudi dan trong khu vue: Khi du an di
vao hoat dong, canh quan khu vuc s& duoc ton 1én dang ké. Tham thyc vat ty nhién von
c6 s& dugc cai tao, thay thé va to chtic lai tao nén canh quan dep cho khu du lich. Hé
théng ha téng co s¢ dugc hoan thién, nguoi dan dia phuong dugc tao co hoi l[am vige.
Do do, khi dy an di vao hoat dong, canh quan khu vuc va doi séng nguoi dan tai dy an
s& 6 sy thay doi theo chiéu hudng tich cyc.

- Chd & va sinh hoat ctia nhan vién: Khi du an hoan thanh, khu vuc nay s& thu hut
va tap trung mot luong 16n nguoi lao dong. Ngoai tac dong tich cuc 1a giai quyét cong
an viéc lam cho mét lyc lugng 16n lao dong dia phuong va cac khu vuc 1an can, cac tac
dong ti€u cuc dugc nhan di¢n gém:
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+ Viéc tap trung mot s6 luong 16n ngudi lao dong co thé dan dén cac van dé xa hoi
van hoa nhat dinh do mau thuan gitta nguoi lao dong dén tir no1 khac va nguot dan dia
phuong.

+ Néu khong ki€ém soat dugc van dé luu tra cua ngudi nhép cu, van dé thu cap s€
nay sinh li€n quan dén viéc hinh thanh cac khu nha tro véi chat lugng thap, cling nhu
xung dot v€ van hoéa tap tuc véi nguoi dan dia phuong.

Dbi v6i du an, tic dong nay duoc kiém soat va giam thiéu dang ké, chu dau tu s&
uu tién tuyén dung lao dong dia phuong dé phuc vu cho hoat dong cua khu du lich.

(3). Cac su co trong giai doan hoat dong
- Su ¢0 10 ri hoa chat, nhién li€u.
Su c6 chay no.

Sy ¢b hiéu sut xir Iy bé XLNT khong dat tiéu chuan thiét ké.

Su ¢6 tai nan khi du khach tham gia cac hoat dong vui choi trén bién.

Su ¢ vé do an toan thuc phém va dich té tai cac khu vuc am thuc, nha bép.
5.4. Cac cong trinh va bién phap bio vé méi truwong ciia dy an dau tw
5.4.1. Cac cong trinh va bién phap thu gom, xir Iy nwée thai, khi thai

5.4.1.1. B6i véi thu gom va xir Iy nude thai
* Trong giai doan xay dung:

Nudc thai sinh hoat:

Téng s6 luong nudce thai sinh hoat 1a 24 m3/ngay. Chu dy 4n s& bd tri nha vé sinh
di dong dé xur 1y luong nudc nay.

Nudc thai tir tram tron bé tong:

Vi thanh phan nudc thai cha yéu 1a cin lo ling, do d6 chi can xay dung bé ling
don gian két hop bé chira d€ loai bo can lang, dong thoi tai st dung dé tiet kiém nudc.

Nudc mua chay tran:

- Str dung hé théng ranh dé thu gom nuéc mua vé cac hd lang trong cong truong
trude khi thai ra bén ngoai.

- Bun lang cong ranh s& dugc nao vét cudi giai doan thi cong. Lugng bun nay
khong chira cac thanh phan 6 nhiém, chu yéu dat, cat. Luong bun nay s€ dugc st dung
de dap dat cho cac goc cay trong khu vuc.

- Trong qué trinh sira chira, van hanh may moéc thiét bi, dau nhét phai dugc thu
gom tri¢t dé€, khong dé rdi vai hoac do tuy tién trén mat bang khu vuec.

- Thudong xuyén nhac nhé va yéu cau cong nhan sur dung tiet kiém nude, khong dé
nudc chay tran ra khu vyc xung quanh.

- Tang cudng vé sinh cong truong, che phu cac bai vat li€u, bai thai, noi dé hoa
chat, xang dau dé tranh nudc mua.
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-Bb tri kho chira vat liéu ¢ vi tri thich hop, cac nguyén nhién vat liéu doc hai dat
tranh xa ngudn nudc, tranh lan truyén cac chat doc hai vao ngudén nudc.

* Trong giai doan van hanh dy an:

* Nwoc thai sinh hoat:

Trong pham vi KDL nudc thai sinh hoat phat sinh tir 3 ngudn sau:

+ Nudc thai nhiém ban do chét bai tiét ciia con ngudi tir cac phong vé sinh;

+ Nudc thai tir hoat dong v¢ sinh nhu ria tay, tim g0i...

+ Nudc thai phat sinh tir khu vue am thyc, nha hang (nha bép).

Nudc thai phat sinh tir khu vue am thuc, nha hang (nha bép) thuong c6 ham lugng
dau m& twong d6i cao. Do vay trudc khi dan vao hé thong xu ly nudce thai tap trung,
nudc thai tir khu vuc nay s€ duoc qua hé thong bé tach dau md. Nhiém vu cta bé tach
m& 12 tach va giit ddu mé lai trong bé trude khi din vao hé thdng xtr 1y dé tranh nghet
bom, duong dng va 1am giam qué trinh xir 1y sinh hoc phia sau. Nudc sau khi qua bé
tach ddu m& s& dugc dan vé bé thu gom cing véi nude thai tir nha vé sinh va nudc thai
tam giat trude khi di vao bé xir 1y nudc thai tap trung.

Luu luong nudce thai phat sinh sau khi thay doi diéu chinh ting tir 515 m?/ngay
dém lén thanh 710,64 m*/ngay dém.

Nang cong suat hé thong xur 1y 1én 852 m3/ngay dém. Quy trinh xir Iy nudc thai co
ban dugc giit theo thiét ké duoc duyét tai Quyét dinh sé 99/QD-BTNMT ngiy
19/01/2023.

Phirong an sur dung meoc thai sau xu ly tai khu viee Miii Ong Déi: Trong pham vi
du 4an Khu du lich sinh thai va nghi dudng cao cdp Premier Village Phu Qudc Resort
(diéu chinh) nuéc thai sau khi xir Iy dat quy chuin mot phan trit lai tai hd canh quan cua
khu Biét thy canh quan, phan con lai duoc trit tai bé cung cip nude tai st dung cho céac
muc dich vé€ sinh san bai, tudi cay xanh, khong xa ra bién.

Nudc thai sau xur ly dat QCVN 14:2025/BTNMT, cot A s€ dugc tai sir dung.

- Nuoc mua chay tran:

+ Khu vuc Miii Ong Doi: Toan by nudc mua chay tran trén khu vuc dét dich vu
du lich Miii Ong Péi duoc thu gom biang muong bé tong tiét dién 400x400, 600x600;
cong tron bé tong ly tam D600, D800 va cac hé gas duoc bd tri doc theo dudng giao
thong roi d6 ra cac sudi, sau d6 thoat ra bién. Bun trong cac ho ga dinh ky thué nao vét
va van chuyén di xir Iy. Dat thudc dat rimg phong ho chu yéu chay trén suon doc tu
nhién.

5.4.1.2. Bbi voi xir Iy bui, khi thai:

* Trong giai doan xay dung:

- C6 ké hoach thi cong va cung cap vit tu thich hop. Han ché tap két vat tu vao
cung mot thoi diém. Tién hanh san i vat liéu ngay sau khi dugc tap két xudng dé gidm
su khuyét tan van liéu dudi tac dung cua gio.

- Che chin khu vuc xay dung dé tranh bui phat tan ra méi trudng xung quanh.

- Céc phuong tién chuyén chd vat lidu xay dung phai c¢6 tim bat che phu khi vén
chuyén.

- Vit liéu xay dung dua dén cong trudng theo tién d6 cung tng, tranh viéc ton luu
vat li¢u qué nhiéu.
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- Tat ca cac may moc, thiét bi va phuong tién van chuyén s& dugc bao dudng
thuong xuyén dé giam thi€u sy phat sinh bui va khi thai.

- Khong dugc phép ddt vat liéu hay chét thai tai khu vuc Dy 4n.

- Tuédi nudc tai khu vuc thi cong xdy dung vao cac ngy nang dé han ché su khuéch
tan bui do gi6 vao khong khi. Tan suat tudi tu 2-3 lan/ngay tuy theo thoi tiet ma diéu
chinh s6 1an tudi cho phu hop, thoi gian tudi khoang gitra budi sang, dau gid trua va
chiéu.

- B4 trf thoi gian van chuyén hop 1y dé tranh ach tit giao théng va anh hudng 16i
di lai ctia nguo1 dan.

* Trong giai doan van hanh:
- Thu gom toan bd chat thai ran phat sinh vao thing rac c6 nip day.

- Trong cay xanh trong khu vyc du an nhat 13 cac vi tri nhay cam nhu khu xur ly
rac thai va trung chuyén chat thai ran sinh hoat (khu vye Mui Ong Doi), noi dit may
phat dién,... vira lam dep canh quan vira giam thiéu 6 nhiém tao khong khi trong lanh
mat mé, gop phan diéu hoa vi khi hau khu vuc.

- May phat dién s¢ dugc dat trong phong cach am trén dé cao su day, trang bi cac
hong ti€u am dé giam tiéng on.

5.4.2. Cac cong trinh, bién phap quan ly chat thai rin, chat thai nguy hai

5.4.2.1. Cong trinh, bi¢n phap thu gom, luu giit, quan Iy, xw Iy chdt thai ran sinh
hoat, chdt thdi ran cong nghiép thong thuong:

* Trong giai doan xay dung:
Chat thai rn sinh hoat:

- Bb tri céc thung réac dé thu gom chét thai cua cong nhan tai khu vuc lan trai va
gan noi dang thi cong.

- Réc thai sinh hoat s& duoc phan loai tai ngudn, phan chai, lo,... s& dugc tan dung
lai hodc ban phé li¢u, phan con lai dugc chon lap hop vé sinh.

Chét thai xay dung:

- Sinh khdi thuc vat phat hoang s& duoc thu gom va xtr Iy, mot phan cdy gb s&
duoc ban lam g5 nguyén liéu, phﬁn con lai tdn dung lam chit dbt hodc lam lang trai cho
cong nhan.

- Pbi voi cac loai co thé tai sinh, tai str dung nhu vun sit thép, bao bi xi mang...
luong chat thai nay s& dugc thu gom vao kho chira ciia cong truong va duoc ban phé
liéu hodc tai str dung cho muc dich khéc.

- Thu gom céc loai chét thai ran tro nhu gach v, xa ban,...str dung san lép mat
bang. Can b tri khu vyc tap trung chat thai tam thoi gan khu vuc thi cong.

* Trong giai doan van hanh:

Chat thai rin sinh hoat: Uéc tinh téng luong chét thai ran sinh hoat cua khu du
lich 1a khoang 5,0 tin/ngay. Trong d6 rac hitu co chiém dén 70%. Dé giam thiéu rac
sinh hoat va quan 1y tot lugng rac phat sinh, khu du lich s& triét dé 4p dung nguyén tac
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3R (Reduce - Reuse - Recycle) trong quan 1y chat thai. Quy trinh quan 1y chat thai rin
trong khu du lich dugc td chirc nhu sau:

1. Cong doan thu gom:

- Trong timg phong biét thy nghi dudng, biét thy 18u, ...va doc 161 di ndi bo trong
khu du lich déu trang bi 2 loai gi6 dung c6 nip day: mot gié dung rac hiru co, am (thic
an thira, gidy khong thé tai sinh, vo trai cdy...), mot gié dung cac loai rac vo co kho (thay
tinh, gidy, nhwa plastic...).

- Thu gom: ddi véi céc g16 rac hitu co dé thdi riva: viéc thu gom dugc thyc hién
dinh ky hang ngay, ddi véi cac loai rac vo co kho: c6 thé bb tri thu gom 2 ngay/lan.

2. Cong doan phan loai chit thai rin:

Tat ca cac loai chat thai ran duoc tap trung vé tram thu gom chét thai ran. Tai
day, chét thai s& duoc phan loai mot 1an nira thanh céc loai: rac hitu co ¢6 thé xtr 1y sinh
hoc, gidy c6 thé tai sinh tai sir dung, thuy tinh, nhya c6 thé tai sinh, kim loai va cc chét
thai khong thé tai sinh tai str dung.

3. Xt ly chit thai ran:

- Khu vue Miii Ong Doi:

+ Ddi v6i cac chat thai co kha ning tai sinh tai st dung: Uu tién tai str dung lai
trong khu du lich, cac thanh phan con lai khu du lich khong thé xir 1y ¢6 thé ban lai cho
cac don vi thu mua phé liéu trén dia ban dac khu.

+ Pbi voi rac hitu co: chu dau tu du 4n s& hop dong véi Ban quan 1y cong trinh
d6 thi Phiit Quéc dé van chuyén toan bo lugng rac hitu co phét sinh dén khu xir 1y rac
thai tap trung cua Dic khu dé xu 1y.

* Bun du tir cac hé théng thu gom nudc, tir cac bé XLNT sinh hoat

- Tién hanh nao vét bun dinh ky 3 thang/lan tir hé thdng thu gom nudc thai, nuéc

mua.

- Bdi v6i lugng bun tir bé XLNT sé& duoc thu gom 6 thang/1an.

- P6i v6i khu vue Miii Ong Di lwong bun nay dugc chu du an ky hop dong véi
don vi hit bun cia dia phuong va duge chuyén chd dén noi xur 1y theo quy dinh.

5.4.2.2. Cong trinh, bién phéap thu gom, luu giit, quan 1y, xtr Iy chit thai nguy
hai:

* Trong giai doan thi cong:

Chat thai nguy hai trong giai doan nay c6 thanh phan gié lau, bao bi dinh dau,
xang, hoa chat, cin bi son, que han... wdc tinh khdi luong khoang 20kg/thang, luong
dau nhét thai khoang 20 lit/thang. Dé giam luong chit thai nguy hai phét sinh, cha dy
an s¢€ thuc hién cac giai phap sau:

- Khéng stra chita may moc tai Dy an dé han ché t6i da phat sinh gié lau dinh
dau, du thai.

- B6 tri 01 thung chita ddu m& thai d& phong truong hop phat sinh dau thai tir
may méc hu hong, 01 thing chira gié lau dinh dau. Tong s6 thung chira CTNH: 02 thing,
dung tich 120 lit (c6 nap, banh xe, dan nhan). Cac thung dugc dit trong khu chira CTNH
tam thoi cua cong truong.

- Dan nhan, ma CTNH cho tung loai, déng thoi treo bién canh béo theo ding
TCVN 6707:2009 - Chét thai nguy hai - Dau hiéu canh bao.

- Quy dinh cac don vi thi cong khong dwgc dot rac thai, gié lau c6 tham dau, dau
can, dau thira lam 6 nhiém khong khi khu vuc Dy 4n, 1an cén va nguy co gay hoa hoan.
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* Trong giai doan van hanh:
- Tién hanh phan loai chét thai va luu chira theo dung quy dinh vé quan Iy CTNH.
Chu du 4n s& thué don vi c¢6 du chirc ning thu gom va xir 1y theo quy dinh. Tan suit van
chuyén: 3-6 thang/lan (tuy thudc vao lwong CTNH phat sinh). Toan bo luong chat thai
nay s& dugc thu gom va xur Iy ding theo quy dinh cua phap luat Viét Nam vé chat thai
nguy hai.
5.4.3. Cong trinh, bién phap giam thiéu tic dong do tiéng on, dd rung
- Str dung méy moc thiét bi thi cong theo dung cong doan va hang muc.
- May méc st dung déu ¢ tinh trang hoat dong tot giam thiéu tdi da on va rung

phat sinh.
- My mdc, thiét bi thi cong thudng xuyén dugc bao dudng dinh ky va hoat dong
theo dung cong suat thiét ké.

- B4 tri thoi gian hoat dong cua cac thiét bi, nham tranh cong huong lon tur nhiéu
ngudn phat sinh tiéng on. Giam tan suat hoat dong ciia cac thiét bi, phuong tién van tai
vao cac gio nghi trua va ban dém sau 22h.

5.4.4. Cac cong trinh, bién phap bdo vé moi truwong khac

5.4.4.1. Phuong an ce}i tao, phuc hoi moi truong: Dy an khong thudc doi tuong lap
phuong 4n cai tao, phuc hoi moi truong.

5.4.4.2.‘Phu’0ng an bdi hoan da dang sinh hoc: Dy an khong thudc di tuong lap
phuong an boi hoan da dang sinh hoc.

5.4.4.3. Phuong &n thyc hi¢n dé béao ve, phong, chéng sat 1& long, bo, bai song, hd
va cac yéu cau, diéu kién dé bao vé, phong chéng sat 16 long, bo, bai song, hd: Dy 4n
khong thude ddi twong phai danh gia tac dong toi long, bd, bii song, hd theo quy dinh
ctia phép luat vé tai nguyén nudc.

5.4.4.4. Phuong 4n phong ngtra, tmg pho su ¢6 moi trudng (néu co)

- Su ¢b 1o ri hoa chat, nhién li¢u: Khéi luong nhién liéu s dung trong khu vuc
may phat dién, co the xay ra sy ¢ 10 i khi van chuyén va ton trir. Do d6 dé phong chéng
va cAp ciru cac sy cb r0 i nhién liéu, hoa chat dang long hay dang khi tai khu du lich va
giam thiét hai khi su ¢ xay ra thi chu dau tu phai phdi hop cung voi cac co quan chie
nang trong viéc lap phuong an phong chdng, tmg ctru sy cd, giam sat kiém tra nghiém
ngit cac hé thdng trang thiét bi k¥ thuat trong kho chira, phuong tién vén tai nguyén liéu
héa chit,...

- Phong chdng chay no:

+ T chirc cac budi tap hudn, hudng dan cac phuong phap phong chong chay nd
cho c4c nhan vién trong du an.

+ Thuong xuyén kiém tra, giam sat cac khu vuc chira nhién liéu nhu nha bép, may
phat dién nham tranh hién tuong ro ri nguyén nhién liéu, giy chay nd.

+ Noi quy phong chéng chay nd duoc treo & cac noi cong cong tip trung dong
ngudi nhu khu nha ¢, nha an va cac khu vyc nhay cam nhu chira nhién li¢u, hoa chat...

+ Thiét ké hé théng nudc PCCC & cic noi co nguy co chay nd.
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+ B6 tri cac binh bot CO» ciru hoa ¢ nhitng noi can thiét, nhat 1 nhitng noi co thé
phat sinh chay nhu nha bép, nha an.

- Phong chéng sy ¢b hu hong, 10 ri bé XLNT:

+ Khi ldp dat hé thong phai dam bao cac nguyén tit ki thudt va phai c6 su giam
sat trong thi cong xay dung.

+ Thudng xuyén kiém tra hé théng duong 6ng din nudc.

+ Dinh ky bao tri, bao dudng hé thdng, thuong xuyén kiém cua cac may moc, thiét
bi dang hoat dong; thay th§ sua kip thoi méy‘ moc hu hong; co6 thiét bi, may moc du
phong; cong nhan dugc huan luyén ky thuat day du.

+ Khi ¢6 sy ¢d xay ra nhanh chong khic phuc, tranh tinh trang dé nudc thai chay
tran trén mat dat.

+ Cén c6 bé dy phong ciing v6i cac bé trong hé thong xir 1y ¢6 thé chira nudc thai
it nhat trong 2 ngay trong thoi gian stra chita h¢ thong.

+ Néu su cb, hong hoc kéo dai chi du 4n co thé thong bao tam ngung phuc vu
trong thot gian khac phuc.

- Phong chéng cac sy c¢b cho du khach khi tham gia cac hoat dong vui choi trén
bién: Nhén thirc dugce su cd tai nan xay ra trong qua trinh vui choi cia du khach nhu:
lan ngam san hg, cac trd chot trén bién... 1a van dé dic biét nghiém trong vi lién quan
dén tinh mang va danh tleng cua don vi. Vi vay, dé han ché tdi da céc tac dong tiéu cuc
clia cac sy ¢d ndy, Chu dau tu ludn chi trong cong tac kiém tra cac phuong tién trude
khi phuc vy, huéng dan du khach k¥ cang, trang bi déy du phao ctru sinh, ¢6 d6i ctru hd
tic truc 24/24 gid, ludn nhic nhd giam sat du khach khi thay c6 thé xay ra tai nan.

- Céc bién phap an toan vé sinh thuc pham va dich té:

+ Qua trinh danh gia lya chon nha thau cung cap cac nguon nguyén vat liéu, thuc
pham cho cac nha hang, khu 4m thuc phai c6 nguon gdc xuat xir 16 rang, da duoc qua
kiém dinh.

+ Lién h¢ voi cac ngu dan tai dia phuong dé cung cap ngudn hai san tuoi, duoc
giao cho cac khu nha hang, am thyc lic thuyén cap bén.

+ Khu vue ché bién thuc pham tal cac nha bep, khu 4m thuc dugc thiét ké, bo tri
sap x&p theo hop 1y tir khau tap két, so ché thuc pham tuoi song — ché bién nong — lanh...
khu vuc lam v¢ sinh va bao quan cac dung cu phuc vu an uodng.

+ Khu vuc ché bién thtrc dn s& dugc dau tu hé thong thong gid t6t, c6 cac dung cu
chtra rac thai ctng nhu vat pham khong in duoc; v6i hé thdng chiéu sang day du, hé
thdng cong ranh, thoat nude tot, khong gay 6 nhiém cho cac khu vure xung quanh.

+ Céc thuc pham da ché bién phai dugc sir dung, trong trudng hop chua sir dung
hét phai bao quan dung quy cach, cac thuc pham nay s& dugc bao quan trong tiu déng
v6i nhiét do thich hop.
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+ Ngoai ra, Chu dau tu s& thudong xuyén dao tao huan luyén nhan vién phuc vu
trong vi¢c gilr v€ sinh ca nhan nhu: rua tay trudce khi thyc hién cong viéc ché bién, st
dung cac trang bi bao ho lao dong nhu gang tay, tap dé khi so ché.

+ Kiém tra dinh ky strc khoe cua nhan vién ché bién hay nhén vién phuc vu. Nhimg
ngudi mic bénh hodc nghi cé bénh truyén nhlem lan truyén qua duong thyc pham thi
khéng duoc vao khu vuc ché bién, phuc vu an udng.

+ Chét lwong nudce cung cap cho qua trinh ché bién thuc phdm phai 1a nguon nuoc
sach, khong chira cac chat 6 nhiém, dam bao tiéu chuan vé sinh an toan nudc udng va
sinh hoat theo quy dinh cia Bo Y Té.

5.4.4.5. Phuong an phong ngura, img pho su cb tac dong tdi long, bo, béi song, ho:
Du an khong thudc doi tugng phai danh gia tac dong toi long, bo, bai song, ho theo quy
dinh cua phép luat vé tai nguyén nudc.

5.4.4.6. Cac cong trinh, bién phap khac:
* Gidm thiéu tic dpng dén hé sinh thdi

- Nghiém c4m cong nhén trén céng trudng vao khu vuc rimg dé san bat tha rimg,
chdt pha cay rung... Pong thoi khong xadm pham dén nguon sinh vat dudi bién.

- T6 chiic tuyén truyén va nang cao nhan thirc cho cong nhan khong thai bo chat
thai xuéng bién, ddng thoi co bién phap quan 1y va xir 1y cac loai chat thai phat sinh,
khong dé roi vai, lam 6 nhidém nudc bién, anh huéng dén moi trudng sdng va phat trién
ctia hé sinh vat dudi nude nhu: ding bat che chan can than cac vat liéu, trang thiét bi
trong qua trinh vén chuyén da, cat, nguyén vat liéu bang tau thuyén nham tranh roi vai
xudng bién; che chan nguyén vat lidu tranh bi nuéc mua cudn troi xudng bién trong qua
trinh thi cong cac hang muyc cong trinh cua dy an; c6 bién phap quan ly sinh hoat cua
cong nhan dé tranh nudce thai va rac thai ciia cong nhan x4 bira bai ra moi trudng bién,...

- Thiét lap hang rao quanh khu vyc dy an

- Trong cay xanh trong khu vuc dy an. Cong tac trong cay xanh dugc thuc hién
vao cuoi giai doan thi cong xay dung. Nhu vay co thé phuc hdi mot phan tham thuc vat
d3 bi mat, dong thoi cay xanh gép phan tao canh quan cho khu du lich khi di vao hoat
dong.

- Phéi hop tudn tra, thiét 14p co ché phdi hop dinh ky giira doi bao vé du an va luc
lugng kiém lam ctia Vuon quoc gia Phu Qudc dé kiém soat cac khu vuc gidp ranh.

- Lap dat cac bang ndi quy, bién cAm sin bat, hai lugm va xdm pham rimg phong
ho tai cac vi tri ti€p gidp rung.

- Kiém soat ra vao, 1ap danh sach va quan 1y chit ché& sé lwong nhén sy ra vao cac
khu vuc nhay cdm gan rung phong ho.

5.5. Chwong trinh quan Iy va giam sat méi trudong cia chi dy an dau tw

5.5.1. Chuwong trinh quan ly moéi truong

Bang 4. Noi dung chwong trinh quan ly moi truong trong cdc giai doan du an
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trac. thuc vat. don vi c¢o6 chuc
- Hoat | Chat thai | nang thu gom, van
dong nguy hai. | chuyén va xu ly
cua ding theo quy
cong dinh.
nhén Tac dong | - Xac dinh ranh
trén dén hé sinh | gidi du an, thiét
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Bao cao Panh gia Tac dong Mo6i truong

DU AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHI DUONG CAO CAP

PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh)

Cong ty TNHH Mit Troi Phit Quéc

Kinh Trach
Giai Cac Cac tac Cac cong trinh phi T.h o1 nhiém, Trich
doan A As o e T thuc | gian | x ., nhiém
‘ hoat dong moi | va bién phap bao <n to chire o
du A \ PO hién | thuc giam
. dong treong vé€ moi truong A A thue .
an (triéu | hién . n sat
A hi¢n
dong) *
cong thai  khu | 1ap hang rao xung
truong | vuc quanh dy an.
- Xt ly nude thai
sinh hoat, thu gom
va xur ly chat thai
ran dong  thoi
thuong xuyén vé
sinh cong trudng.
- Tang dan so co
. R hoc.
Tacdong | Ter hop voi
dén  KT- , A -
chinh quyén dia
XH )
phuong trong bao
v¢€ an ninh trat tu.
- Lap dit ong khoi
cho may phat dién.
- Lap dat hé thong
- Hoat thong hoi, hat khoi
d?ng _ Bui, khi tr?ng khu vuc nha
cua du thai tor mé bép.
khach | 5 BV | - Thuong xuyén
va nhan phwn " kiém  tra, bao Giai |Congty| So
vién PIOng | dudng may phat doan | TNHH | NNMT
. tigcn  glao | ... , A <
lam thone  van dién, cac loai dong hoat | Mat An
Giai | viéc tai 4 & V| .o khac. dong | Troi Giang
doan | KDL. - Phuong tién giao Pha
hoat | - thong van tai, Quoc
dong | Phuong nhién liéu sir dung
tién phai dam bao quy
giao chuan hién hanh.
thong - Trong cdy xanh.
dl. _ Tiéng 4n | vMay phat (zlen
lai. . . dat trong budng
phat sinh | 7.
do méy cach am. ,
e - Trang b1 dé cao | 32,5
phat dién. A A
su, hong tiéu am
Nudc thai | - Xay dung bé
sinh hoat XLNT sinh hoat.
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. . Kin,h .. | Trach .
Giai Cac Cac tac Cac cong trinh phi T.h o1 nhiém, Trich
doan A As I (1 oz thuc | gian | x ., nhiém

di h?at dgng‘ moi | va Plgl: .pha[‘) bao hién | thire to chure gifm
. dong treong vé€ moi truong A ‘n thuc .
an (triéu | hién . n sat
;\ : hién
dong) *
cua du - Xay bé tach dau
khach va mo.
nhin vién. | - Xay dung hé
Nudc thai | théng thoat nude
tor nha mua chdy tran.
hang, khu | - Thuong xuyén
ché bién. v¢€ sinh san bai.
Nudc mua
chay tran.
Chat  thai | - B6 tri cac thung
ran  sinh | chta rac tai cac
hoat, chéat | khu vuc phat sinh
thai nguy | rac, khu vuc Mii
hai, bun tir | Ong Do6i ky hop
bé XLNT | dong voi don vi cd
sinh  hoat | chitc ndng thu
va to h¢ | gom vaxu ly;
théng thu |- X4y dung kho
gom nudc |chta chit thai
mua, nudc | nguy hai.
thai
- Tuyén truyén
nhin vién va
khéach hang tuan
thu ndi qui, dam
bao An ninh trat
Tac dong | tu, ATGT,
dén PCCC...
kinh té —x3 | - T6 chirc tip huin
hoi cho nhan vién
PCCC, ATGT...
- Thiét 1ap ndi quy,
bién bao hudng
dan giao thong noi
bd.
5.5.2. Giam sat moi truong
Badng 5. Ké hoach gidm sat méi truong dinh ky khu viee giai doan hoat déng
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NI 2 " A 2 Trach
Giai | dung | Diém quan Thong sﬁ Tﬁp Quy chuan so nhiém
doan | quan trac quan trac suat sanh A
Y thuc hién
trac : *
-Pauvao |pH, TSS,
bé XLNT | BOD,
-Paurabé | COD,
XLNT Amoni, QCVN Cong ty
Hoat | Nudc Nitrat, 03 14:2025/BTNMT | TNHH
dong | thai Phosphat, | thang/lan cOot A Mat Troi
Diu md Phti Quéc
dong thuc
vat,
Coliform.
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Bao cao Panh gia Tac dong Mo6i truong
DU AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHi DUONG CAO CAP
PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh)
Cong ty TNHH Mit Troi Phit Quéc

CHUONG 1.
THONG TIN VE DU AN

1.1. Théng tin vé di &n
1.1.1. Tén dy 4an

- Tén du 4n: “KHU DU LICH SINH THAI VA NGHI DUGNG CAO CAP

PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh).
- Pia diém: Dic khu Phi Quéc — tinh An Giang.
1.1.2. Chii dy 4n

- Tén chu dy 4n: CONG TY TNHH MAT TROI PHU QUOC.
- Pia chi: Tang 2, tda nha Sun Home Pht Quéc, khu phd 6 An Théi, Pac khu Phu

Quéc, tinh An Giang.
- Dién thoai: 0297.3991868 Fax: 0297.3991869
1.1.3. Vi tri dia ly cua du an

- Du an “Khu du lich sinh thai va nghi dudng cao cap Premier Village Phu Qudc
Resort (diéu chinh)” véi dién tich 377.846,2 thuoc Pac khu Pha Quoc, tinh An Giang.

Trong do:

- Phia Béc giap: Khu phirc hop du lich nghi dudng sinh thai Bai Khem & rimng

phong ho.

- Phia Nam giap: Dét rirng phong ho.

- Phia Pong, Tay giap: Bién.

Ranh giéi ciia Dy an sau khi diéu chinh quy hoach dugc xac dinh nhu sau:

Bang 1.1. Toa do diém ranh gioi khép goc khu vuee du an theo hé toa do VN2000 KTT 104° 30°

mui chiéu 3°

STT| TEN PIEM TOA PQ X TOADPQ Y
1 Al 1109116.378 448406.223
2 A2 1109131.331 448442.714
3 A3 1109045.921 448530.164
4 A4 1108950.661 448615.651
5 A5 1108841.160 448700.539
6 A6 1108705.100 448796.130
7 A7 1108653.963 448830.113
8 A8 1108582.480 448868.253
9 A9 1108444.239 448976.719
10 Al0 1108382.935 449055.149
11 All 1108326.432 449137.211
12 Al2 1108221.763 449178.740
13 Al3 1108128.017 449240.764
14 Al4 1108052.901 449322.841
15 Al5 1107913.949 449372.743
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STT| TEN PIEM TOA PO X TOA PO Y
16 Al6 1107838.744 449380.599
17 Al7 1107742.165 449356.100
18 Al8 1107665.407 449385.391
19 Al9 1107602.832 449510.939
20 A20 1107511.632 449534.617
21 A21 1107416.552 449583.673
22 A22 1107310.715 449705.685
23 A23 1107240.531 449813.678
24 A24 1107212311 449938.829
25 A25 1107327.012 450045.491
26 A26 1107436.352 450102.633
27 A27 1107429.795 450177.566
28 A28 1107366.699 450108.792
29 A29 1107297.645 450086.689
30 A30 1107297.927 450166.573
31 A3l 1107237.576 450146.345
32 A32 1107198.075 450113.819
33 A33 1107163.512 450139.199
34 A34 1107071.981 450120.916
35 A35 1107004.880 450066.704
36 A36 1106889.497 450141.097
37 A37 1106843.163 450135.032
38 A38 1106769.646 450254.892
39 A39 1106747.990 450232.910
40 A40 1106762.201 450284.871
41 A4l 1106680.682 450476.984
42 A42 1106676.143 450529.452
43 A43 1106628.051 450526.449
44 A44 1106625.005 450612.343
45 A45 1106609.226 450612.820
46 A46 1106611.244 450533.432
47 A47 1106554.951 450539.533
48 A48 1106562.130 450431.743
49 A49 1106599.712 450356.417
50 A50 1106634.385 450262.223
51 A5l 1106673.039 450172.413
52 A52 1106735.724 450094.280
53 A53 1106726.095 449995.381
54 A54 1106784.795 449962.060
55 A55 1106887.413 449925.966
56 A56 1106967.619 449861.429
57 A57 1107052.824 449711.065
58 A58 1107110.901 449605.688
59 A59 1107178.705 449538.407
60 A60 1107256.745 449439.929
61 A61 1107411.673 449399.589
62 A62 1107519.230 449370.480
63 A63 1107636.851 449271.803
64 A64 1107734.783 449306.110
65 A65 1107862.888 449343.544
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STT| TEN PIEM TOA PO X TOA PO Y
66 A66 1108030.024 449322.492
67 A67 1108117.796 449220.879
68 A68 1108159.877 449182.404
69 A69 1108310.177 449127.082
70 A70 1108347.459 449095.814
71 A7l 1108450.178 448944.511
72 A72 1108541.260 448869.070
73 A73 1108677.532 448791.155
74 A74 1108761.085 448741.069
75 A75 1108889.319 448637403
76 A76 1109017.374 448507.024

1 Al 1109116.378 448406.223

1.1.4. Hién trang quan 1y, sir dung dét, mit nwéc cia di 4n
* Hi¢n trang si dung dit
Dién tich dy 4n 13 116,93 ha, khong thay doi vé quy mo, vi tri so v6i pham vi
dugc phé duyét bao cao danh gia tic dong moi trudng tai Quyét dinh sé 3362/QD-
BTNMT ngay 30/12/2019, Quyét dinh s6 99/QD-BTNMT ngay 19/01/2023

+ Khu vuc Miii Ong Doi (75,19ha), trong do,
- Pét quy hoach dich vu du lich c6 téng dién tich 377.846,2 m>. Bao gém:
Dit di tich, lich str van hoa (Di tich Giéng Tién): c6 dién tich 2.768m?;

Dit thu hoi dé trién khai du an: c6 dién tich 290.585m?; chuyén d6i 1,38ha
dat rimg phong ho sang dat TMDV.

Dat bai cét, bai dé: c6 dién tich 60.244,6m?;
Dit giao thong: c6 dién tich 24.248,6m?;
- P4t rimg phong ho (370,367 m?): Chuyén doi 2,28 ha dat rimg phong ho sang
dat Giao thong dbi ngoai.
- Dt bii cat, bai d4 3.480m? giit nguyén hién trang.
+ Hon Dam (41,74ha): chuyén doi 5,20ha dat ring phong ho sang dit TMDV
thuoc Hon Dam Trong (20,27ha). Git nguyén hién trang Hon Dam Ngoai 20,6982 ha,
dat xdy dung cong trinh Water Villas 7.706 m?.

Du 4n c6 chuyén muc dich sir dung dat rirng phong ho sang dat giao thong, thuong
mai dich vy véi dién tich khoang 8,86 ha.

* Hién trang khu vuc du an:

Chu dy 4n: CONG TY TNHH MAT TROI PHU QUOC ,
DC: Tang 2, Toa nha Sun Home Phut Quoc, Khu phd 06 An Théi, dac khu Phu Quoc, tinh An Giang
DT: 02973.991.868 ; Fax: 02973.991.869

Trang 45



Bdo cdo Danh gia Tac dong Moi truong )
DU AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHI DUONG CAO CAP
PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh)
Cong ty TNHH Mat Troi Pht Quoc
+ Hién trang khu vuc dy 4n c6 di tich Giéng Tién khong chi hap dan du khach boi
huyen thoai v€ vua Gia Long ruat kiém tim nudc ngot ma con boi su doc dao cua mot
giéng nudc ngot nim ngay gan bo bién ma khong bao gid can.

+ Giao thong:

e Giao thong két nbi:

Hé théng giao thong doi ngoai rat thuan tién, bao gém:

- Giao thong hang khong: Khu diéu chinh quy hoach cach cang hang khong qudc
t& 20 km

- Giao thong duong thuy: Cach cang qudc t& An Théi tir 3 km dén 6km.

- Giao thong duong bd: Céach tuyén duong truc chinh Biac Nam ( tinh 16 46)
khoang 3km.

e Giao thong d6i ngoai:

Puong bo:

- Puong Bii Khem — Mili Ong Doi: Khu vuc du an ndi véi tuyén duong Nguyén
Vin Ctr (duong tinh 973) thong qua khu du lich sinh thai Bai Khem. Tuyén duong ndi
hién nay da duoc thi cong hoan thién, d hoan thanh 100% khéi luong.

Puwong thily: Khu vuc nghién ctru c6 duong bo bién dai. Tuy khong c6 hé thong
bén bai giao thong thily, nhung ndm trong tuyén giao thong thuy tir cang An Théi di
Duong Dong.

¢ Giao thong ndi bo:

Hé théng giao thong ndi bo trong khu du lich da duoc trién khai theo quy hoach

duoc duyét. Cac tuyén duong noi co bé rong mat duong 3,5 m. Két cAu mat duong bé
tong.

+ Thoat nudc mua: Trong khu vuc thiét ké khong c6 hé théng thoat nudc mua.
Nudc mua ty tham xudng nén tu nhién va theo hudng déc nén dia hinh thoat nudc chu
yeu vé khu vuc thap trling, mot phan theo hudng dia hinh ty nhién chdy ra sudi, ra bién.

+ Cép dién: Hién trang trong khu vuc quy hoach chua c6 hé théng cap dién.

+ Cap nude: Hién nay trong khu vue thiét ké chua co hé thong cap nudc.

+ Thoat nudc ban: Hién trang thoat nuéc bao gdm hd ga thu nude, cong dan
nudc thai, tram bom chuyén nudc thai. Nude mua mot phan tu tham con lai chay tran
xudng khu vuec triing, chay ra bién.

+ Vé sinh mdi truong: Hién trang c6 hé thong thu gom rac tap trung.

— Panh gia hién trang tong hop khu dat xay dung:

- Vé vi trf va diéu kién ty nhién: Khu vuc diéu chinh quy hoach cé loi thé rd rét vé
vi tri dia 1y khi nam ven bién, ti€p gidp rirng phong ho va cé kha nang két noi thuan loi
véi cac tryuc giao thong doi ngoai quan trong cta khu vuc. Diéu kién dia hinh twong doi
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on dinh, c6 hudng dbc tu nhién thoat nude ra bién va cac khu vuc triing thép, tao thuan
loi cho viéc to chirc khong gian xdy dung, b tri ha ting k¥ thuat va khai thac canh quan
tu nhién phuc vu phat trién du lich sinh thai — nghi dudng. Pac diém dia chét, thuy van
co ban phu hop cho dau tu xdy dung cong trinh, khéng ghi nhan cac yéu td bat loi dic
biét anh hudng dén tinh kha thi ciia du an.

- Vé diéu kién moi truong va rui ro ty nhién: Khu dat khong nam trong khu vuc
c6 hién tuong sat 16 bo bién hodc sat truot dia hinh theo ghi nhan hién trang; khong
thudc ving c6 nguy co 6 nhiém moi trudng cao hoic chiu tac dong tir cac nguodn thai
cong nghiép, dan cu tap trung. Hién trang moi truong khu vuc twong ddi on dinh, chat
lugng canh quan ty nhién con tot, it chiu tac dong nhan sinh & quy mo 16n. Pay 1a diéu
kién thuan loi cho viéc trién khai dy an theo dinh hudng phat trién du lich sinh thai,
d6ng thoi giam thiéu chi phi xir 1y, cai tao moi truong ban dau.

1.1.5. Khoéng cach tir dw an téi khu din cw va khu vue c6 yéu t6 nhay cam vé
moi truwong

Duy 4n thudc truong hop c6 yéu té nhay cam vé moi trudng theo quy dinh tai Khoan
4 Piéu 25 Nghi dinh 08/2022/NP-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh phu duoc sira dbi, bd
sung tai Khoan 6 Diéu 1 Nghi dinh 05/2025/ND-CP, ngay 06/01/2025 cta Chinh phil.

* Khodng cdch tir dw an dén khu dan cu

Trong khu dat dugce dau tu Xgiy dung cac hgtng muc diéu chinh cuc bd quy hoach
cua du an trong giai doan nay la dat du lich da dau tu xay dung nén hién khong c6 dan
cu hién trang sinh song. Khu dan cu gan nhat cach Dy an khoang 4 km vé phia Tay Bac.

* Cdc doi twong tw nhién xung quanh dw dn
H¢é théng giao théng:
- Giao théng doi ngoai:

+ Puong bd: Khu vuc du an ndi v6i tuyén duong truc chinh Bac Nam (dudng tinh
973, duong tinh 975) thong qua Khu phtrc hop du lich sinh thai Bai Khem.

~ * Duong thuy: Khu vye nghién ctru ¢6 dudng bo bién dai. Tuy khong c6 hé thong
bén bai giao thong thuy, nhung nam trong tuyén giao thong thuy tir cang An Thai di
Duong Dong.

- Giao thong doi néi: Khu vue du an duoc quy hoach truc duong noi bo. Puong
thuy ti€p can bang tau, thuyén nho).

* He thong bién, ddo, hon, vinh, khu bao ton, ran san ho

Xung quanh trong pham vi ban kinh 5 km tir khu vuc thuc hi¢n dy an, khong c6
vuon quéc gia, khu duy trit thién nhién, khu dy trir sinh quyén va céac khu béao tdn thién
nhién nao. Tuy nhién, trong khu vuc dy 4n c6 29,3 ha ran san hd phan b6 xung quanh
hon Dam Trong & hon Dam Ngoai va 250ha tham c6 bién phan b & mit phia Dong
Miii Ong Doi. Pay la nhiing hé sinh thai nhay cam, dac bi¢t 1a ran san ho.

Cdc dw dan dang hoat dong khdc tai ddo Phii Quéc: V&i nhu cau phat trién du lich
hién nay thu hut dau tu vao Phii Quoc dang rat s6i dong véi hang loat du 4n dang trién
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khai, hoac da di vao hoat dong hién nay nhu Vmpearl Phti Quéc, Sonasea Villas and
Resort, Sunset Sanato, Grand du lich quéc té,..

Xung quanh Dy 4n, trong pham vi dao Phi Qudc, ¢6 cac khu du lich l4n can nhu:
Duong Péng, Bii Ba Kéo, Bii Truong, Bii Dt Do, Bii Sao, cac bii bién nho thudc
cum dao Nam An Théi, Bai Vong, Rach Vem, Ganh Dau, Bai Dai, Bai Viing Bau, Bai
Ctra Can,... hinh thanh mot t6 hop khong gian phat trién du lich cho dao Pha Qudc. Dy
4an duoc thuc hién nim trong Cum dy an Bai Khem, Miii Ong D061, hon Dam Trong va
hon Dam Ngoai, cing do Céng ty TNHH Mit Troi Phit Quéc 1am chu dau tu va di duoc
Thii twéng Chinh phil phé chuan dinh hudng phat trién du lich sinh thai tai Quy hoach
tong thé phat trién du lich dao Phu Qudc, tinh Kién Giang thdi ky 2006 — 2020 theo
Quyét dinh sb 663/QD- -TTg. Cum dy an bao gbm hai tiéu du an, trong do moi duy 4n s&
mang mdt mo hinh phat trién riéng biét, nhung c6 chung cau tric két n01 giao thong tao
thanh mot cum du lich tap trung duoc khai thic phat trién dong bo vé ha ting va canh
quan.

Cong ty TNHH Mt Troi Pha Qudc con dau tu Dy an tuyén cap treo va quan thé
vui choi giai tri bién Hon Thom du kién dia diém thyc hién dugc xac dinh trén ba phan
khu quy hoach (Phan khu 1 tai phuong An Thoi; Phan khu 2 ddo Hon Dtra, Hon Roi;
Phén khu 3 tai dao Hon Thom) va bao gom hai hang muc chinh: Tuyén cap treo ba day
xudt phat tir An Théi di dén Hon Thom va khu quan thé vui choi giai tri bién Hon Thom.

Trong khu vuc du an ¢ cong trinh vin hoa — lich sir 1a dén tho, di tich dau chan
va giéng Tién (truyén thuyét vé vua Gia Long). Pén tho ¢ hinh thirc don gian, quy mé
nho.
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Béo cdo Danh gia Tac dong Moi truong
DU AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHI DUONG CAO CAP
PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh)
Cong ty TNHH Mt Troi Phit Qubc
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Hinh 2. Vi tri du 4n véi cac ddi tuong xung quanh

1.1.6. Muc tiéu; loai hinh, quy md, cdng suit va cong nghé san xuit ciia dy an.

1.1.6.1. Muc tiéu cua dw dan

- Quy hoach Khu du lich sinh thai va nghi dudng cao cap Premier Village Pha
Quoc Resort (diéu chinh) tré thanh mot cum bao gom nghi dudng luu tra dai ngay, du
lich giai tri theo ngay va to chuire su kién cao cap.

- Phat trién Khu vuc quy hoach theo cac tiéu chuan sinh thai, than thién voi moi
truong, tan dung tai nguyén canh quan tu nhién dé tao 1ap mot khu nghi dudng tiéu
chuan 6 sao qubc té va mot dia diém t6 chire sy kién cao cap hap dan va dang cap.

- Khu vyec tap trung phat trién céac tent villa nghi dudng, biét thy nghi dudng, khu
don tiép, spa, restaurant, nha hang ti¢c cudi, water villa, bén du thuyén,... Nham dap
ung nhu cau luu tra, nghi dudng va vui choi giai tri cho du khéch.

- Khai théc tiém ndng vé du lich cua Phii Quoc, tan dung nhimg chinh séch wu dai
cua dia phuong dé€ tao ra nhiitng ngudn lgi nhuén hop phép cho cong ty.

- Str dung va tao cong an viéc 1am cho lyc lugng lao dong dia phuong, gop phan
on dinh kinh té va xa hdi khu vuec.
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Bdo cdo Danh gia Tac dong Moi truong )
DU AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHI DUONG CAO CAP
PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh)
Cong ty TNHH Mat Troi Pht Quoc
- Tao ra nhitng ngudn loi kinh té, dong gdp cho ngudn thu ngan sach cua Pic khu
Pht Qudc, tinh An Giang.

1.1.6.2. Loai hinh, quy mo, cong sudt va cong nghé sdan xudt cua dw dn

* Loai hinh: Khu du lich sinh thai va nghi dudng cao cép.
* Quy md, cong suit:

- Quy md dién tich: Dién tich dy 4n 1a 116,93 ha, khong thay doi vé quy md, vi tri
so vo1 pham vi dugc phé duyét bao cao danh gia tac dong moi truong tai Quyét dinh so
3362/QD-BTNMT ngay 30/12/2019, Quyét dinh s6 99/QD-BTNMT ngay 19/01/2023

+ Khu vuc Miii C)ng Dai1 (75,19ha), trong do,
- Pét quy hoach dich vu du lich c6 téng dién tich 377.846,2 m?. Bao gém:
Dit di tich, lich sir van hoa (Di tich Giéng Tién): c6 dién tich 2.768m?;

Dat thu hoi de trién khai dy 4n: ¢6 dién tich 290.585m? chuyen doi 1,38ha dat
rung phong hd sang dat TMDV.

DAat bi cat, bai da: c6 dién tich 60.244,6m?;
Dit giao thong: c6 dién tich 24.248,6m?;

- Pat rung phong hg (370,367 m?): Chuyén doi 2,28 ha dat rimg phong ho sang dat
Giao thong doéi ngoai.

- Pét bai cat, bai d4 3.480m? gitt nguyén hién trang.

+Hon Dam (41,74ha): chuyén doi 5,20ha dat rig phong ho sang dit TMDV thugc
Hon Dam Trong (20,27ha). Gilt nguyén hién trang Hon Dam Ngoai 20,6982 ha, dat xay
dung cong trinh Water Villas 7.706 m.

Dy 4n c¢6 chuyén muc dich st dung dat rirng phong ho sang dat giao thong, thuong
mai dich vy véi dién tich khoang 8,86 ha.

- Quy md vé von: Tong mirc dau tu cho du 4n 13 2.996.371.664.000 dong (Hai
nghin, chin tram chin muoi sdu ty ba trdm bdy muwoi mot triéu sdu tram sdu muwoi bon
nghin), trong do:

+ Vén ty c6: 599.274.332.800 ddng, chiém 20% tong von dau tu.
+ Vén vay: phan con lai chiém 80% téng von dau tu.
Vén dau tu cho hoat dong bao vé méi trudng 1a 5.880.500.000 dong.

- Quy md, cong suat: Dy kién sau khi hoan thanh, quy mé phuc vu cta khu quy
hoach tir 2.500 - 2.800 nguoi. (Quy moé ban dau la 1.578 — 1.772 nguoi).

+ S6 lugng khach luu tri khoang: 1.800 - 1.866 ngudi/ngay.

+Sb lugng nhan vién phuc vu khoang: 734 nguoi.

+ Sb lugng khach tham quan khoang: 200 ngudi.

+ S6 lugng phong: 933 phong. (S phong trudc thay do6i 1a 780 phong).

+ 8616 (can): 311 can. (S6 can trude thay ddi 1a 249 cin).
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Bao cao Panh gia Tac dong Mo6i truong
DU AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHi DUONG CAO CAP
PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh)
Cong ty TNHH Mit Troi Phit Quéc

- Quy m6 du 4n dau tu:

+ Dy &n khong thugc danh muyc loai hinh san xuét, kinh doanh, dich vu c6 nguy
co giy 6 nhiém mai truong theo Phu luc IT Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP (Vin ban hop
nhat s6 49/VBHN-BNNMT 17/4/2026).

+ Du an co6 téng dién tich 116,93 ha, diéu chinh cuc bd 377.846,2m?> (tuong
duong khoang 37,78462ha), trong d6 dir 4n c6 yéu cau chuyén muc dich sir dung dat
rung phong ho véi dién tich khoang 8,86 ha. Can ctr diém d, s6 tha tu 5b, Myc II, Phy
luc IV ban hanh kém theo Nghi dinh sé 48/2026/ND-CP (duoc hop nhat tai Vin ban
hop nhét s6 49/VBHN-BNNMT), dy 4n c6 quy mo st dung dat dudi 50 ha va c6 chuyén
muc dich sir dung dat rimg phong ho tir 0,1 ha trd 1én. Can cit diém b, khoan 1, Chuong
VI, Phan A, Phu luc IX. Cat giam, phan quyén, don gian hoa thi tuc hanh chinh va cat
giam, don gian hoa diéu kién kinh doanh linh vyrc méi truong ban hanh kém theo Nghi
quyét s6 66.19/2026/NQ-CP ngay 18 thang 5 nim 2026 caa Chinh phi, du 4n dau tu co
ciu phan xdy dung chuyén d6i myc dich sir dung dat rimg phong ho tir 0,2 ha trd 1én,
phai thuc hién danh gid tdc dong mdi truong.

+ Can clr theo diém a, khoan 2, Piéu 27 Nghi dinh sé 08/2022/ND-CP dugc stra
d6i bo sung theo diém a, muc 2, khoan 9, Diéu 1 Nghi dinh sé 05/2025/ND-CP (Vin
ban hop nhat s6 49/VBHN-BNNMT 17/4/2026). Du 4n thudc loai hinh du 4n dau tu mo
rong, nang cong suat (tinh tong ca phan co s dang hoat dong va phan dy an dang trién
khai, thuc hién, phén mo rong, nang cao cong suét) lam tang luong chat thai 12 nude thai
tr 515 m’/ngay dém (khu vuc MOD duoc xir Iy bang hé théng cong suit 700
m®/ngay.dém) 1én 710,64 m3/ngay dém (khu vuc MOD dugc xir 1y bang hé théng cong
suat 852 m*/ngay.dém), dan dén ting 37,9% luong nudc thai can xu 1y, rii ro gia ting
tac dong xau dén méi truong.

+ Chu du 4n tién hanh lap lai DPTM, Dy an Khu du lich sinh thai va nghi dudng
cao cap Premier Village Phu Quéc Resort (diéu chinh) theo diém b, khoan 1, Piéu 30
Luat Bao v€ méi truong 2020.

Do d6 thudc du an dau tu nhém II theo quy dinh cua phép luat vé bao vé moi
truong.

Dy 4n thudc loai dy 4n thay doi quy md, cong suat khong thudc tham quyén
tham dinh bdo céo danh gia tic dong moi trudng ctia Bo Nong nghiép va Mai truong
theo Khoan 1, Chwong I, phan B, Phu Lyc IX. Cit giam, phan quyén, don gian hoa thu
tuc hanh chinh va cét giam, don gian hod diéu kién kinh doanh linh vyrc méi trudng ban
hanh kém theo Nghi quyét s6 66.19/2026/NQ-CP ngay 18 thang 5 nim 2026 cta Chinh
phu; Can cir khoan 2, Chuong I, phan B, Phu Lyc IX, du an thudc thim quyén tham dinh

Chu dy 4n: CONG TY TNHH MAT TROI PHU QUOC , Trang 51
DC: Tang 2, Toa nha Sun Home Phut Quoc, Khu phd 06 An Théi, dac khu Phu Quoc, tinh An Giang
DT: 02973.991.868 ; Fax: 02973.991.869



Bdo cdo Danh gia Tac dong Moi truong )
DU AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHI DUONG CAO CAP
PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh)
Cong ty TNHH Mat Troi Pht Quoc
bao cdo danh gia tac dong moi truong cua S& Nong nghi€p va Moi truong tinh An Giang
trinh UBND tinh An Giang phé duyét.

* Cong nghé san xuat
Dy 4n thudc nhom cac du an vé xdy dung Khu du lich theo Quy dinh tai Ludt xdy
dung 2020, khong phai thuéc nhém du an san xuat do d6 khong c6 cong ngh¢ san xuat.

Trong giai doan van hanh, hoat dong chinh dién ra trong khu vuc du 4n 1a hoat
dong giao thong ra vao khu du lich, hoat dong dich vu nha hang, khach san, hoat dong
sinh hoat ciia nhan vién va du khach, hoat dong tai khu vui choi giai tri tong hop, cham
soc suc khoe déng cép, hoat dong trung tdm thuong mai, cac dich vu du lich, dich vu
phu trg,...

1.1.7. Céc yéu t6 nhay cam vé méi truong

Du an thuge truong hgp co yéu té nhay cam vé moi trudng theo quy dinh tai Khoan
4 Diéu 25 Nghi dinh 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 cua Chinh phu duoc stra do1, bo
sung tai Khoan 6 Di¢u 1 Nghi dinh 05/2025/ND-CP, ngay 06/01/2025 ctia Chinh phu.

1.2. Cac hang muc cong trinh va hoat dong cua du an
1.2.1. Quy hoach tong miit bang du an

Dién tich du 4n 14 116,93 ha, khong thay doi vé quy mo, Vi tri S0 vo1 pham vi dugc
phé duyét bao cao danh gia tac dong moi truong tai Quyét dinh s6 3362/QD-BTNMT
ngay 30/12/2019, Quyét dinh s0 99/QD-BTNMT ngay 19/01/2023

+ Khu vuc Miii Ong Dai1 (75,18ha), trong do,
- Pét quy hoach dich vu du lich c6 téng dién tich 377.846,2 m?. Bao gém:
Dit di tich, lich sir van hoa (Di tich Giéng Tién): c6 dién tich 2.768m?;

Dat thu hoi dé trién khai dyr 4n: c6 dién tich 290.585m2; chuyén doi 1,38ha dat
rung phong hd sang dat TMDV.

Dat bai cét, bai da: c6 dién tich 60.244,6m?;
Pit giao thong: ¢6 dién tich 24.248,6m?;
- Détrimg phong hd (370,367 m?): Chuyén doi 2,28 ha dat rimg phong hd sang

dat Giao thong doi1 ngoai.

- D4t bai cat, bii d4 3.480m? giir nguyén hién trang.

+Hon Dam (41,74ha): chuyén d6i 5,20ha dat rimg phong ho sang dat TMDV thugc
Hon Dam Trong (20,27ha). Gitt nguyén hién trang Hon Dam Ngoai 20,6982 ha, dat xay
dung cong trinh Water Villas 7.706 m.

Du 4n ¢6 chuyén muc dich st dung dat rimg phong ho sang dat giao thong, thuong
mai dich vy véi dién tich khoang 8,86 ha.

- Tong hop hién trang sir dung dat ciia dw dn Premier Village Phii Quéc Resort:
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Bao cao Panh gia Tac dong Mo6i truong

DU’ AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHI DUONG CAO CAP
PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh)

Cong ty TNHH Mit Troi Phit Quéc

STT Loai dét Di?;g“" Di%;l‘at)ich
I | Khu vuc Miii Ong Doi 751,900 75,19
1 Dt quy hoach dich vu du lich 377.846,2 | 37.7846,2
1.1
2 P4 rimg phong ho con lai 370.367 37.0367
3 Dat bai cat, bai da gilt nguyén hién trang 3.480 0,3480
II Khu vuc Hon Dam Trong 202.700 20,27
I | Khu vuc Hon Dam Ngoai 206.982 20,6982

Theo Gidy chtng nhan dang ky dau tu diéu chinh 1an thir 08 ngay 04/12/2025, du
an co tong dién tich st dung dit khoang 116,93 ha, bao gom khu vuc Mii Ong Doi
khoang 75,19 ha va khu vuec Hon Dam Trong, Hon Dam Ngoai khoang 41,74 ha. Trong
qua trinh diéu chinh quy hoach va hoan thién du 4n, cha dau tu c6 nhu cau chuyen muc
dich sir dung khoang 8,86 ha dat rirng phong ho sang dat thuong mai dich vu va dat giao
thong dé phuc vu xay dung cac hang muc cua dy an.

Cu thé, tai khu viuc Miii Ong Doi chuyén muc dich st dung khoang 1,38 ha dat
rung phong ho sang dat thuong mai dich vu va khoang 2,28 ha dét rimg phong ho sang
dat giao thong d6i ngoai; tai khu vuc Hon Dam Trong chuyen muc dich st dung khoang
5,20 ha dét rimg phong ho sang dat thuwong mai dich vu. Tong dién tich dat rimg phong
ho chuyén muc dich sir dung ciia dy 4n 1a khoang 8,86 ha. Phan dién tich ring phong
ho con lai tiép tuc dugc quan 1y, bao vé theo quy dinh ctia phap luat vé 1am nghiép.

Dy an Khu du lich sinh thai va nghi dudng cao cAp Premier Village Phu Quédc
Resort (diéu chinh) voi khu vue Miii Ong Doi ¢6 tong dién tich thay ddi diéu chinh cuc
bg cac hang muc co ciu phan xay dung 377.846,2 m? dugc co ciu quy hoach su dung
dat nhu sau:

- Co chu st dung dat da duoc phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi tiét xay
dung ty 1 1/500 theo Quyét dinh s6 286/QD-BQLKKTPQ ngay 16/12/2021 cta Ban
quan 1y khu kinh té Phu Quédc:

Badng 1.2. Cdn bang svr dung ddt truée khi diéu chinh quy hoach

. 2k Dién tich Ty 1€
STT Loai dat (m?) (%)
I bat o.x?y dung biét thu du lich (khong hinh thanh 21.733.0 5.8
don vi 6)
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Bao cao Panh gia Tac dong Mo6i truong

DU’ AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHI DUONG CAO CAP
PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh)
Cong ty TNHH Mat Troi Pht Quoc

Il | Détbiét thy du lich 93.404,8 24,7
III | D4t cdy xanh canh quan 183.54,0 48,6
IV | Dét cong trinh dich vu du lich 22.749,6 6,0
V | Dat cong trinh tm linh — Giéng Tién 2.768,0 0,7
VI | bt ha tang k¥ thuat 5.512,4 1,5
VII | it giao thong 42.451,5 11,2
VIII | Dét bai cat — bai da 5,685,9 1,5
Tong cong 377.846,2 | 100,0
- Co ciu sir dung dat sau khi Piéu chinh quy hoach:

STT Loai dit Dii‘:lf)ich T(XA,')E
I | Datbiét thy du lich 139.204,9 | 36,8
II Dit ciy xanh canh quan 144.416,6 38,2

III | Pét cong trinh dich vu du lich 30.521,7 8,1
IV | Dat cong trinh tim linh — Giéng Tién 2.768.0 0,7
V | Dat ha tang k¥ thuat 5.511,5 1,5
VI | Pit giao thong 49.737,7 13,2
VII | Dét bai cat - bai da 5.685,9 1,5
Tong cong 377,846,2 | 100,0

- Quy hoach str dung dét va quy hoach xay dung cong trinh:
Dién tich| MDXD Tz‘ipg cao| SO cin I-SI]é)]s)é Du

STT |Chirc nang 16 dat | toida | toida BT t6i da khach
(m?) (%) (tang) | (cin) (lin) (khach)

TONG CONG 377.846,2 | 17,29 3 311 0,63 1.866
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Bao cao Panh gia Tac dong Mo6i truong

DU’ AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHI DUONG CAO CAP
PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh)
Cong ty TNHH Mat Troi Pht Quoc

Dién tich| MDXD T?lpg cao| S6 cin I_SIE]S;) Du
STT |Chirc nang 16 dzﬁt toi da t(‘)}i da BVT t6i da khz'}ch
(m°) (%) (tang) (can) (ln) (khach)

I |[DPAtbiét thw du lich |139.204,9 311 1.866
bat biét thu loai Al-

L 1UP (Lo 1 dén 8) 2.400,0 2 8 48
TM-AUP-1 300,0 38,00 2 1 1,75 6
TM-AUP-2 300,0 39,97 2 1 1,90 6
TM-AUP-3 300,0 38,00 2 1 1,76 6
TM-AUP-4 300,0 40,02 2 1 1,90 6
TM-AUP-5 300,0 39,86 2 1 1,89 6
TM-AUP-6 300,0 39,03 2 1 1,76 6
TM-AUP-7 300,0 39,87 2 1 1,90 6
TM-AUP-8 300,0 39,03 2 1 1,76 6
bat biét thu loai Al-

2 DN (L6 | dén 4) 1.200,0 2 4 24
TM-ADN-1 300,0 42,00 2 1 1,92 6
TM-ADN-2 300,0 42,00 2 1 1,89 6
TM-ADN-3 300,0 42,00 2 1 1,92 6
TM-ADN-4 300,0 41,23 2 1 1,87 6
bat biét thu loai B-UP

3 (Lo 1 &én 41) ; 16.400,0 2 41 246
TM-BUP-1 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-2 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-3 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-4 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-5 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-6 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-7 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-8 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-9 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-10 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-11 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-12 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-13 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-14 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-15 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-16 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-17 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-18 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-19 400,0 36,35 2 1 1,72 6
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Bao cao Panh gia Tac dong Mo6i truong

DU’ AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHI DUONG CAO CAP
PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh)
Cong ty TNHH Mat Troi Pht Quoc

Dién tich| MDXD T?lpg cao| S6 cin I_SIE]S;) Du

STT |Chirc nang 16 dzﬁt toi da t(‘)}i da BVT t6i da khz'}ch
(m°) (%) (tang) (can) (ln) (khach)
TM-BUP-20 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-21 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-22 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-23 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-24 400,0 36,38 2 1 1,71 6
TM-BUP-25 400,0 36,39 2 1 1,71 6
TM-BUP-26 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-27 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-28 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-29 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-30 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-31 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-32 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-33 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-34 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-35 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-36 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-37 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-38 400,0 36,37 2 1 1,71 6
TM-BUP-39 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-40 400,0 36,35 2 1 1,72 6
TM-BUP-41 400,0 36,35 2 1 1,72 6
bat biét thu loai B-

4 UP-OR (L 51 dén 1 0) 4.000,0 3 10 60
TM-BUR-1 400,0 34,00 2 1 1,70 6
TM-BUR-2 400,0 34,22 2 1 1,70 6
TM-BUR-3 400,0 34,00 2 1 1,70 6
TM-BUR-4 400,0 34,00 2 1 1,70 6
TM-BUR-5 400,0 34,47 3 1 1,93 6
TM-BUR-6 400,0 34,29 3 1 1,93 6
TM-BUR-7 400,0 34,02 3 1 1,93 6
TM-BUR-8 400,0 39,23 3 1 1,93 6
TM-BUR-9 400,0 34,39 3 1 1,93 6
TM-BUR-10 400,0 34,03 3 1 1,93 6
bat biét thu loai B-

5 DN (Lé 1 &én '22) 8.800,0 2 22 132
TM-BDN-1 400,0 34,70 2 1,70 6
TM-BDN-2 400,0 34,70 2 1,70 6
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Bao cao Panh gia Tac dong Mo6i truong

DU AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHI DUONG CAO CAP

Cong ty TNHH Mit Troi Phit Quéc

PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh)

Dién tich| MDXD T?lpg cao| S6 cin I_SIE]S;) Du

STT |Chirc nang 16 dzﬁt toi da t(‘)}i da BVT t6i da khz'}ch
(m°) (%) (tang) (can) (ln) (khach)
TM-BDN-3 400,0 34,70 2 1 1,70 6
TM-BDN-4 400,0 34,70 2 1 1,70 6
TM-BDN-5 400,0 34,70 2 1 1,70 6
TM-BDN-6 400,0 34,70 2 1 1,70 6
TM-BDN-7 400,0 34,70 2 1 1,70 6
TM-BDN-8 400,0 34,70 2 1 1,70 6
TM-BDN-9 400,0 34,70 2 1 1,70 6
TM-BDN-10 400,0 34,70 2 1 1,70 6
TM-BDN-11 400,0 34,70 2 1 1,70 6
TM-BDN-12 400,0 34,70 2 1 1,70 6
TM-BDN-13 400,0 34,70 2 1 1,70 6
TM-BDN-14 400,0 34,70 2 1 1,70 6
TM-BDN-15 400,0 34,70 2 1 1,70 6
TM-BDN-16 400,0 34,70 2 1 1,70 6
TM-BDN-17 400,0 34,70 2 1 1,70 6
TM-BDN-18 400,0 34,70 2 1 1,70 6
TM-BDN-19 400,0 34,70 2 1 1,70 6
TM-BDN-20 400,0 34,70 2 1 1,70 6
TM-BDN-21 400,0 34,70 2 1 1,70 6
TM-BDN-22 400,0 34,70 2 1 1,70 6
bat biét thu loai B-

6 DN-BE (Lé | dén 38) 15.006,3 2 38 228
TM-BDF-1 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-2 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-3 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-4 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-5 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-6 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-7 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-8 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-9 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-10 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-11 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-12 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-13 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-14 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-15 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-16 400,0 34,75 2 1 1,71 6
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Bao cao Panh gia Tac dong Mo6i truong

DU’ AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHI DUONG CAO CAP
PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh)
Cong ty TNHH Mat Troi Pht Quoc

Dién tich| MDXD T?lpg cao| S6 cin I_SIE]S;) Du

STT |Chirc nang 16 dzﬁt toi da t(‘)}i da BVT t6i da khz'}ch
(m°) (%) (tang) (can) (ln) (khach)
TM-BDF-17 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-18 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-19 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-20 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-21 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-22 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-23 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-24 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-25 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-26 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-27 400,0 35,16 2 1 1,72 6
TM-BDF-28 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-29 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-30 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-31 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-32 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-33 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-34 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-35 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-36 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-37 400,0 34,75 2 1 1,71 6
TM-BDF-38 206,3 38,16 1 1 1,38 6
bat biét thu loai B-

7 DN-OR (L'(A) | dén 1) 4.687,0 3 11 66
TM-BDR-1 687,0 29,20 3 1 1,80 6
TM-BDR-2 400,0 34,13 2 1 1,70 6
TM-BDR-3 400,0 34,08 2 1 1,70 6
TM-BDR-4 400,0 34,18 2 1 1,70 6
TM-BDR-5 400,0 34,34 2 1 1,71 6
TM-BDR-6 400,0 36,04 2 1 1,72 6
TM-BDR-7 400,0 34,22 2 1 1,70 6
TM-BDR-8 400,0 34,16 2 1 1,70 6
TM-BDR-9 400,0 34,03 2 1 1,70 6
TM-BDR-10 400,0 34,00 2 1 1,68 6
TM-BDR-11 400,0 34,44 2 1 1,71 6
bat biét thu loai B-

® |DN-ORB (Lo 1 dén 4| '0%%0 > ! 24
L6 TM-BOR-1 400,0 39,23 3 1 2,28 6
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Bao cao Panh gia Tac dong Mo6i truong

DU’ AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHI DUONG CAO CAP
PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh)
Cong ty TNHH Mat Troi Pht Quoc

Dién tich| MDXD T?lpg cao| S6 cin I_SIE]S;) Du
STT |Chirc nang 16 dzﬁt toi da t(‘)}i da BVT t6i da khz'}ch
(m°) (%) (tang) (can) (ln) (khach)
Lo TM-BOR-2 400,0 39,23 3 1 2,28 6
Lo TM-BOR-3 400,0 39,23 3 1 2,28 6
Lo TM-BOR-4 400,0 39,23 3 1 2,28 6
bat biét thu loai C-

9 DN (Lo 1 dén 9) 5.400,0 3 9 54
TM-CDN-1 600,0 29,89 2 1 0,98 6
TM-CDN-2 600,0 30,67 2 1 0,99 6
TM-CDN-3 600,0 32,70 3 1 1,38 6
TM-CDN-4 600,0 32,82 3 1 1,25 6
TM-CDN-5 600,0 30,00 2 1 0,98 6
TM-CDN-6 600,0 30,13 2 1 0,99 6
TM-CDN-7 600,0 30,06 2 1 0,99 6
TM-CDN-8 600,0 29,88 2 1 0,98 6
TM-CDN-9 600,0 29,93 2 1 0,98 6
Pat biét thu loai D-

10 DN (L'(A) 1 &én '2) 3.900,0 2 2 12
TM-DDN-1 2.200,0 13,24 2 1 0,44 6
TM-DDN-2 1.700,0 17,41 2 1 0,58 6
Dat biét thy loai F-

11 OR—DN (L'(A) ) dén 16) 9.739,3 3 16 96
TM-FON-1 600,0 41,23 2 1 1,29 6
TM-FON-2 600,0 39,22 2 1 1,24 6
TM-FON-3 600,0 39,47 3 1 1,77 6
TM-FON-4 600,0 41,23 2 1 1,77 6
TM-FON-5 600,0 39,47 3 1 1,77 6
TM-FON-6 600,0 39,22 2 1 1,24 6
TM-FON-7 600,0 39,22 2 1 1,24 6
TM-FON-8 600,0 39,22 2 1 1,24 6
TM-FON-9 600,0 39,22 2 1 1,24 6
TM-FON-10 600,0 39,22 2 1 1,24 6
TM-FON-11 739,3 32,29 3 1 1,48 6
TM-FON-12 600,0 39,47 3 1 1,77 6
TM-FON-13 600,0 41,23 3 1 1,86 6
TM-FON-14 600,0 39,22 2 1 1,24 6
TM-FON-15 600,0 39,22 2 1 1,24 6
TM-FON-16 600,0 39,22 2 1 1,24 6
bat biét thu loai

12 QUEEN o 2.293,5 3 1 6
TM-QUEN 2.293,5 26,20 3 1 0,87 6
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Bao cao Panh gia Tac dong Mo6i truong

DU AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHI DUONG CAO CAP

Cong ty TNHH Mit Troi Phit Quéc

PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh)

Dién tich| MDXD T?lpg cao| S6 cin I_SIE]S;) Du
STT |Chirc nang 16 dzﬁt toi da t(‘)}i da BVT t6i da khz'}ch
(m°) (%) (tang) (can) (ln) (khach)

13 |PAt biét thy loai VIP 1.000,0 3 1 6
TM-VIP 1.000,0 31,42 3 1 1,00 6
bat biét thu loai PV-

14 UP (Lé) ) dén 1'5) 5.520,5 3 15 90
TM-PUP-1 368,0 39,51 2 1 1,81 6
TM-PUP-2 368,0 39,51 3 1 2,25 6
TM-PUP-3 368,0 39,51 3 1 2,25 6
TM-PUP-4 368,0 39,51 3 1 2,25 6
TM-PUP-5 368,0 39,51 3 1 2,25 6
TM-PUP-6 368,0 39,51 2 1 1,81 6
TM-PUP-7 368,0 39,51 3 1 2,25 6
TM-PUP-8 368,0 39,51 3 1 2,25 6
TM-PUP-9 368,0 39,51 2 1 1,81 6
TM-PUP-10 368,0 39,51 3 1 2,25 6
TM-PUP-11 368,0 39,51 3 1 2,25 6
TM-PUP-12 368,0 39,51 3 1 2,25 6
TM-PUP-13 368,0 39,51 3 1 2,25 6
TM-PUP-14 368,0 39,51 3 1 2,25 6
TM-PUP-15 368,0 39,51 2 1 1,81 6
bat biét thu loai PV-

15 DN (Léldén '35) 12.881,1 3 35 210
TM-PDN-1 368,0 38,31 3 1 2,19 6
TM-PDN-2 368,0 38,31 3 1 2,19 6
TM-PDN-3 368,0 38,31 2 1 1,79 6
TM-PDN-4 368,0 38,31 3 1 2,19 6
TM-PDN-5 368,0 38,31 2 1 1,79 6
TM-PDN-6 368,0 38,31 2 1 1,79 6
TM-PDN-7 368,0 38,31 3 1 2,19 6
TM-PDN-8 368,0 38,31 3 1 2,19 6
TM-PDN-9 368,0 38,31 3 1 2,19 6
TM-PDN-10 368,0 38,31 3 1 2,19 6
TM-PDN-11 368,0 38,31 3 1 2,19 6
TM-PDN-12 368,0 38,31 3 1 2,19 6
TM-PDN-13 368,0 38,31 3 1 2,19 6
TM-PDN-14 368,0 38,31 3 1 2,19 6
TM-PDN-15 368,0 38,31 3 1 2,19 6
TM-PDN-16 368,0 38,31 3 1 2,19 6
TM-PDN-17 368,0 38,31 3 1 2,19 6
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Bao cao Panh gia Tac dong Mo6i truong

DU’ AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHI DUONG CAO CAP
PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh)
Cong ty TNHH Mat Troi Pht Quoc

Dién tich| MDXD T?lpg cao| S6 cin I_SIE]S;) Du
STT |Chirc nang 16 dzﬁt toi da t(‘)}i da BVT t6i da khz'}ch
(m°) (%) (tang) (can) (ln) (khach)
TM-PDN-18 368,0 38,31 3 1 2,19 6
TM-PDN-19 368,0 38,31 2 1 1,79 6
TM-PDN-20 368,0 38,31 2 1 1,79 6
TM-PDN-21 368,0 38,31 2 1 1,79 6
TM-PDN-22 368,0 38,31 3 1 2,19 6
TM-PDN-23 368,0 38,31 2 1 1,79 6
TM-PDN-24 368,0 38,31 2 1 1,79 6
TM-PDN-25 368,0 38,31 2 1 1,79 6
TM-PDN-26 368,0 3831 2 1 1,79 6
TM-PDN-27 368,0 3831 2 1 1,79 6
TM-PDN-28 368,0 38,31 3 1 2,19 6
TM-PDN-29 368,0 38,31 3 1 2,19 6
TM-PDN-30 368,0 38,31 3 1 2,19 6
TM-PDN-31 368,0 38,31 2 1 1,79 6
TM-PDN-32 368,0 38,31 3 1 2,19 6
TM-PDN-33 368,0 38,31 3 1 2,19 6
TM-PDN-34 368,0 38,31 3 1 2,19 6
TM-PDN-35 368,0 3831 3 1 2,19 6
bat biét thy loai PV3
16 (Lo 1 dn 3'2) : 20.303,9 3 32 192
TM-PV3-1 723,3 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-2 538,4 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-3 533,5 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-4 614,6 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-5 547,8 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-6 520,4 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-7 586,5 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-8 1.233,8 | 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-9 609,2 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-10 514,6 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-11 534,8 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-12 541,3 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-13 405,4 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-14 407,7 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-15 572,3 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-16 1.319,8 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-17 509,2 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-18 596,2 40,00 3 1 1,20 6
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Bao cao Panh gia Tac dong Mo6i truong

DU AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHI DUONG CAO CAP

Cong ty TNHH Mit Troi Phit Quéc

PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh)

Dién tich| MDXD T?lpg cao| S6 cin I_SIE]S;) Du
STT |Chirc nang 16 dzﬁt toi da t(‘)}i da BVT t6i da khz'}ch
(m°) (%) (tang) (can) (ln) (khach)
TM-PV3-19 408,0 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-20 418,5 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-21 505,8 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-22 571,7 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-23 490,2 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-24 504,3 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-25 1.110,2 | 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-26 1.219,2 | 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-27 650,4 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-28 584,4 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-29 606,8 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-30 632,9 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-31 5599 40,00 3 1 1,20 6
TM-PV3-32 732,8 40,00 3 1 1,20 6
bat biét thu loai PV4
17 (Lo 1 dn 62) : 24.073,3 3 62 372
TM-PV4-1 400,0 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-2 400,0 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-3 400,0 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-4 400,0 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-5 400,0 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-6 400,0 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-7 400,0 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-8 400,0 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-9 400,0 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-10 400,0 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-11 361,8 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-12 409,4 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-13 477,6 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-14 496,9 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-15 478,6 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-16 638,6 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-17 538,6 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-18 471,1 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-19 467,3 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-20 396,4 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-21 383,3 45,00 3 1 1,35 6
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Bao cao Panh gia Tac dong Mo6i truong

DU AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHI DUONG CAO CAP

Cong ty TNHH Mit Troi Phit Quéc

PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh)

Dién tich| MDXD T?lpg cao| S6 cin I_SIE]S;) Du
STT |Chirc nang 16 dzﬁt toi da t(‘)}i da BVT t6i da khz'}ch
(m°) (%) (tang) (can) (ln) (khach)
TM-PV4-22 340,8 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-23 3374 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-24 325,3 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-25 335,1 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-26 440,6 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-27 296,0 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-28 297,1 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-29 305,8 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-30 319,5 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-31 297,3 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-32 312,1 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-33 311,4 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-34 382,2 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-35 309,8 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-36 314,1 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-37 320,0 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-38 322,7 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-39 351,6 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-40 384,6 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-41 370,5 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-42 307,2 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-43 3102 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-44 303,0 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-45 358,7 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-46 400,0 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-47 266,8 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-48 3184 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-49 3752 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-50 3196 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-51 315,9 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-52 400,0 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-53 400,0 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-54 400,0 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-55 400,0 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-56 400,0 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-57 572,8 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-58 407,3 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-59 422,1 45,00 3 1 1,35 6
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Bao cao Panh gia Tac dong Mo6i truong

DU’ AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHI DUONG CAO CAP
PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh)
Cong ty TNHH Mat Troi Pht Quoc

Dién tich| MPXD |Téng cao| S6 ciin I_SIE]S;) Du
STT |Chirc nang 1o dat | toida | toida BT t6i da khach
2 0 A - N 4
(m°) (%) (tang) (can) (ln) (khach)
TM-PV4-60 400,0 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-61 510,6 45,00 3 1 1,35 6
TM-PV4-62 692,0 45,00 3 1 1,35 6
Pit cAy xanh canh
II |quan (CXCQ)Lé1 |144.416,6
den 11
Lo CXCQ-1 28.662,7
Lo CXCQ-2 298,4
Lo CXCQ-3 15.775,9
Lo CXCQ-4 41.783,5
Lo CXCQ-5 1.965,9
Lo CXCQO-6 4.627,3
Lo CXCQ-7 5.052,9
Lo CXCQ-8 2.999,0
Lo CXCQ-9 1.928,8
Lo CXCQ-10 15.877,6
Lo CXCQ-11 25.444,6
I bat cong trinh dich 30.521,7
vu du lich
Dt dich vu du lich
1 (DVDL) 24.485,6
Cong trinh nha hang
1.1 dic sin (DVDL-1) 577,9 60,00 2 1,20
Cong trinh Juice Bar
1.2 (DVDL-2) 773,3 25,45 1 0,25
Khoi dich vu du lich
1.3 (DVDL-3) 9.690,2 | 35,26 1 0,35
Cong trinh Spa -
1.4 |Cham soc suc khoe 3.246,2 29,43 2 0,62
(DVDL-4)
Cong trinh Sunset
1.5 Lounge (DVDL-5) 6.654,7 | 40,00 2 0,80
Cong trinh dich vu du
1.6 lich (DVDL-6) 1.200,0 | 60,00 2 1,20
Cong trinh dich vu du
1.7 lich (DVDL-7) 2.343,3 60,00 2 1,20
Dat khong gian mo
2 (KGM) L6 1 dén 2 6.036,1 !
Lo KGM-1 3.959,6 5,00 1 0,05
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Bao cao Panh gia Tac dong Mo6i truong

DU’ AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHI DUONG CAO CAP
PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh)
Cong ty TNHH Mat Troi Pht Quoc

Dién tich| MPXD |Téng cao| S6 ciin I_SI]?')]S)O Du
STT |Chirc nang 1o dat | toida | toida BT t6i da khach
2 0 A - N 4
(m°) (%) (tang) (can) (ln) (khach)
Lo KGM-2 2.076,5 5,00 1 0,05
Pit cong trinh tim
IV |linh - Giéng Tién 2.768,0
(DLTL)
Pit ha tang ky thuit
v (HTKT) L 1 dén 3 5-311,5 2
1 If)h“ don tiep (HTKT- 15 5134 | 60,00 2 1,55
2 |Khu BOH (HTKT-2) | 2.438,5 55,21 2 1,01
Khu ha ting ky thuat
3 (HTKT-3) 1.059,6 | 45,01 1 0,45
VI |Giao thong 49.737,7
1 Cilao thong duong bé 39.871.3
tong
) G}ao thong duong lat 0.866.4
van
VII |Dat Biicat-Baida | 5.685,9
Dét Bai cit - Bai da
' |BB)Lo 1dén9 3:085,9
Lo BB-1 2.282,7
Lo6 BB-2 456,1
Lo BB-3 265,5
L6 BB-4 60,8
Lo BB-5 398,4
Lo BB-6 525,6
Lo BB-7 493,8
Lo BB-8 397,2
L6 BB-9 805,8

(Nguon: Thuyét minh diéu chinh QHCT 1/500 dyr an Dy an Khu du lich sinh thai va nghi dudng cao
cdp Premier Village Phu Quoc Resort (diéu chinh))
1.1.7.2. Cac hang muc cong trinh chinh

a. Dt biét thu du lich:

Pit Iuu tra nghi dudng dai han gdm cac loai dat chirc nang phuc vu nghi dudng

sinh thai cua khu vuc du an. Bao gém 311 biét thy nghi dudng canh quan bén suon doi

va khu cong vién canh quan.

Loai hinh biét thy nghi dudng canh quan suon doi hét strc doc ddo véi cac can ho

c6 view nhin ra bién c6 cao do thiét ké ciia mai cong trinh trung véi cao do tu nhién cia
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suon d6i. V&i méi pha co va trong cay phia trén va cac khoang thong tang, can biét thy
tao cam giac nhu mot hang dong ty nhién nhin ra bién day hap din vira mang cam giac
hoa nhp véi thién nhién vira cung cap nhitng tién nghi nghi dudng dang cip 6 520
khéng noi nao c6 duge. Ngoai ra 13 cac cong vién canh quan duoc b tri xen k& nam
tang thém gia tri canh quan cho khu vyec.

Pit biét thu du lich bao gém cac loai dat phat trién loai hinh biét thy nghi dudng
canh quan va cong vién canh quan, phan bd tap trung chu yéu tai khu virc doi phia Béc
va Tay bac trai dai dén phan trung tdm ciia dy an. DAt biét thy nghi dudng canh quan
c6 dién tich 1 139.204,9 m?, chiém 36,8% tong dién tich khu du lich.

b. Pit cong trinh dich vu du lich:

DAt phat trién bao gom tat ca cac loai hinh dat phat trién cong trinh dich vy (dich
vu cong cong, khu am thyc, shopping, giai tri, bar, spa, gym...), bi¢t thu dang 1éu trén
doi, gdm cé cay xanh canh quan, cdng vién vui choi giai tri, ...

+ Pt cong trinh cong cong - dich vu du lich c6 dién tich 30.521,7m? chiém 8,10%
téng dién tich khu du lich gdm: khu nha dich vu cong cong cho khu nghi dudng gbm co
hé boi, pool bar, gym, vui choi tré em va nha hoi nghi chiém; khu don tiép - retail shop
va nha hang 4 am thuc A - Au; khu trung tim Spa - Relax va 1 phan khu nha hang dac
san chiém 275m?2. Cum cac cong trinh nay cung cap day du cac tién ich phuc vu nhu cau
nghi ngoi, giai tri - thu gidn, mua sam va 4m thuc cia du khach. Ngoai ra trén dinh do6i
1a cong trinh Sunset bar c¢6 tam nhin bao quat toan khu rat hip dian va quyén ril v6i nét
kién tric nhiét d6i chiém 1.065m>.

+ Pét khu di tich giéng Tién du kién c6 téng dién tich chiém 10.935m?2. Trong d6
phan thudc dét du lich chiém 4.672m? con lai 13 dit thudc ring phong ho. Bao gdm di
tich giéng Tién, cac cong trinh vin héa va vuon cdy xanh canh quan bao quanh.

c. Dit cdy xanh cinh quan:

ot Dit cay xanh dugc phan bér tap trung va xen k& trén toan khu du an bao gém:
dat cdy xanh canh quan du lich chiém 144.416,6m? khai thac cdy xanh theo xu huéng
tan dung hién trang cay xanh canh quan hién hiru;

d. Dt giao thong va bdi xe:

Bao gdm giao thong khu vuc 1a duong bé tong 39.871,3 m? va lat g5 c6 dién tich
9.86@,4m2, bo tri O ld}u vuc phia Pong Bac va D(:)ng Nam cua dy an gan véi cac bén
thuyén, thuy phi co dé thuén tién cho viéc di chuyén cia du khach.

e. Dat dau méi HTKT:

7 Khu nha BOH phuc vu cho toan khu vuc ¢6 dién tich 5.115,5 m? chiém 3,01%
tong dién tich khu du lich.

1.2.2. Cac cong trinh phu trg
H¢ thong giao théng:

- Budng két n6i tir Khu phtre hop du lich nghi dudng sinh thai Bai Khem dén khu
vuc du 4n gdm hai loai mit cat:

Chu dy 4n: CONG TY TNHH MAT TROI PHU QUOC , Trang 66
DC: Tang 2, Toa nha Sun Home Phut Quoc, Khu phd 06 An Théi, dac khu Phu Quoc, tinh An Giang
DT: 02973.991.868 ; Fax: 02973.991.869



Béo céo Dénh gia Tac dong Moi truong )
DU AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHI DUONG CAO CAP
PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh)
Cong ty TNHH Mat Troi Pht Quoc
+ Mit cat 1A-1A: C6 16 gi61 rong 6,14m, bao gém mat duong rong 5,5m, via he
mot bén rong 0,64m. Két cau mat duong bé tong nhua;

+ Mit cit 1B-1B: C6 16 gidi rong 4,64-5,64m, bao gdbm mit dudng rong 4-5m, via
he mdt bén rong 0,64m. Két cau mat duong bé tong nhya;

- Puong N1 dén N10 (ky hiéu mat cat 3-3): C6 10 gi6i rong 5,5m, bao gom mat
duong rong 4,5m, via hé moi bén rong 0,5m. K&t cau mat duong bé tong nhua;

- Puong N11 (ky hiéu mdt cdt 2-2): C6 16 gi6i rong 4,5m, bao gdm mit dudng
rong 3,5m, via hé moi bén rong 0,5m. K&t cau mat duong bé tong nhua;

- Buong N12 (ky hieu mat cat 1C-1C): C6 16 gidi rong 5m, bao gdm mit dudng
rong Sm. Két cau mat dudng bé tong nhuya;

- Puong N13 (ky hiéu mdt cdt 3-3): Co 16 gi6i rong 5,5m, bao gom mit dudng
rong 4,5m, via hé moi bén rong 0,5m. K&t cau mat duong bé tong nhua;

- BPuong N14 (ky hiéu mat cat 474):, C6 10 gidi rong 4,5m, bao gém mat duong
rong 4m, via h¢ mdt bén rong 0,5m. Két cau mat duong bé tong nhua;

- Pudng dao: C6 16 gidi rong tdi thidu 1,5m va ti da 3m. Két ciu mat duong lat gb.
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1.2.3. Cac hang muc céng trinh xir Iy chét thai va bao vé méi trudng

1.2.3.1. Cong trinh thu gom va thodt nwéc mwa

Khu vuc Muii Ong Doi: Toan by nudc mua chay tran trén khu vuc dét dich vu du
lich Miii Ong Ddi duge thu gom bang muong bé tong tiét dién 400x400, 600x600; cong
tron bé tong ly tam D600, D800 va cac hé gas dugc b tri doc theo duong giao thong
r0i d6 ra cac sudi, sau d6 thoat ra bién. Bun trong cac hé ga dinh ky thué nao vét va van
chuyén di xir 1y. Dét thudc dat rimg phong ho cha yéu chay trén suon dbc tu nhién.

1.2.3.2. Cong trinh thu gom va thodt nuwdc thdi
* Giai doan thi cong

- Nudc thai sinh hoat: Iéng s0 luong nudc thai sinh hoat 1a 24 m*/ngay. Chu dy an sé
bo tri nha v¢ sinh di dong dé xu Iy lugng nude nay.

- Nuée thai tir tram tron bé tong: Vi thanh phan nudc thai cha yéu 1a cin lo ling, do
do chi can xay dung bé lang don gian két hgp bé chira dé loai bé cén lang, dong thoi tai stir
dung dé tiét ki€ém nudc.

- Bo tri kho chtra vat liéu ¢ vi tri thich hop, cac nguyén nhién vat liéu dc hai dat tranh
xa nguon nudc, tranh lan truyén cac chat doc hai vao nguén nudc.

* Giai doan van hanh

Nudc thai phat sinh tir khu vuc 4m thyc, nha hang (nha bép) thuong ¢6 ham luong
dau mé tuong ddi cao. Do vy trudce khi dan vao hé théng xir Iy nudc thai tip trung, nudc
thai tir khu vuc nay sé dugc qua hé thdng bé tach dau md. Nhiém vu cta bé tach mé 1a tach
va gitt dau md lai trong bé trude khi dén vao hé thong xir Iy dé tranh nghet bom, duong 6ng
va lam giam qué trinh xi 1y sinh hoc phia sau. Nudc sau khi qua bé tach dau m& s& duoc
dan vé bé thu gom cuing voi nude thai tir nha vé sinh va nude thai tim giat trude khi di vao
bé xir Iy nudc thai tap trung.

Luu lugng nude thai phat sinh sau khi thay d6i diéu chinh tang tur 5 15m?/ngay dém
1én thanh 710,64 m3/ngay dém. Yéu cau dat ra phai nang cong suat hé thong xtr Iy an toan
> 852 m3/ngay dém. Tong cong sudt cac modul hé théng xir 1y nudc thai 852
m®/ngay.dém. Ddi véi modul hién hiru, giit nguyén theo thiét ké trong Bio cao danh gia
tac dong méi truong da dugc phé duyét, di xay lip modul 1 cong suit 284 m*/ngdy.dém,
d6ng thoi bd sung modul 2 cong suat xir Iy 284 m*/ngay.dém va modul 3 cong suét xir
1y 284 m*/ngay.dém. Quy trinh xir Iy nudc thai co ban duoc giir theo thiét ké duoc duyét
tai Quyét dinh s6 99/QD-BTNMT ngay 19/01/2023.

- Phuong an st dung nudc thai sau xir 1y tai khu viee Miii Ong Doi: Trong pham vi
du an Khu du lich sinh thai va nghi dudng cao cap Premier Village Phu Qudc Resort (dicu
chinh) nudc thai sau khi xir Iy dat quy chuan mot phan trit lai tai hd canh quan ctia khu Biét
thy canh quan, phan con lai duoc trit tai bé cung cap nuoc tai st dung cho cac muyc dich vé
sinh san bai, tudi cdy xanh, khong x4 ra bién. Nudc thai sau xur ly dat QCVN
14:2025/BTNMT, ¢t A s€ dugc tai st dung.
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1.2.3.3. Céng trinh lwu gii, xi¢ Iy chdt thdi rin; chit thai nguy hai
* Chat thai ran sinh hoat:
- Chi tiéu rac thai cho du lich: 2,0 kg/ngudi/ngay dbi voi khach luu tri tai Dy an;

- B4 tri cac thung rac doc theo cac tuyén dudng voi khoang cach mdi thung rac tir
150m - 200m.

* Chat thai nguy hai:

Chu du 4n sé tién hanh phan loai, phén loai va chira trong thung nhya c6 dan
nhan, c¢6 khu vire chira chat thai nguy hai riéng biét va s€ ky hop ddng voi don vi
c6 chirc nang dén thu gom, van chuyén va xtr Iy quy dinh hién hanh.

1.3. Nguyén, nhién, vat li¢u, hoa chit sir dung ciia du 4n; ngudn cung cap dién,
nuwéc va cac san pham caa du an

a) Cao dp nén va thodt nwéc mwa

- Cao d6 nén:

Giai phap san nén: Viéc san nén dua trén diéu kién dia hinh ty nhién, cao do thiét ké
cua cac tryc duong giao thong trong khu quy hoach dam bao viéc thoat nudc mét mot
cach t6t nhat, khong bi ngap tng. Cao d6 nén khéng ché xay dung cong trinh Hxd > +

3,0m (theo h¢ cao do Qudc gia). Khi lwong dao - dap duoc thé hién trén ban vé quy
hoach san nén.

- Thoat nudc mua:

Hé théng thoat nudc mua duoc thiét ké, xdy dung tach riéng voi hé thong thoat
nudc thai. Nude mua dugc thu gom bang céc tuyén cong nim doc theo truc duong giao
thong, san bii dan vé ho canh quan (trir nudc vao mua kho dung tudi ciy, rira duong).

Khéi luong vat tu chu yéu va giai phap thiét ké duoc thé hién trong ban vé quy
hoach hé thong thoat nudc mua.

b) Cép dién va chiéu sing:

- Ngudn cép dién cho khu vuc quy hoach dau ndi voi dudng day trung thé 22kV
trén tuyén duong An Théi — Cua Lap (PT.975).

- Mang luéi cap dién va chiéu sang duoc b tri ngam. Str dung dén Led tiét kiém
dién nang than thién voi moi truong.

- Toan bo hé thong cap dién dugc thiét ké va xdy dung ngam.
- Téong nhu cau st dung dién tinh toan khoang: 7.334,37 kVA.

- Khéi luong vat tu chu yeu va giai phap thiét ké dugc thé hién trong ban v& quy
hoach hé thong cép dién, dién chiéu sang.

¢) Cip nudc:

- Ngudn cip nude cho khu vue quy hoach dy kién duoc dau ndi v6i hé thdng cip
nudc chung ctia khu vuc trén tuyén duong Nguyen Van Cu (Puong tinh 973).

- Téng nhu cau dung nude toan khu: 1.409,74 m*/ngay-dém (khong bao gém luong
nudc cap cho chita chay).
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- Khoi lwong vat tu chil yéu va giai phap thiét ké duoc thé hién trong ban v& quy
hoach hé thong cap nudc.

d) Thodt nwdc thii va thu gom chit thdi rin:
- Thoat nudc thai:

+ Xay dung hé thong thoat nudc thai riéng, nudc thai phai dugce xur 1y cuc bo tai
cac cong trinh bang bé tu hoai trude khi thoat ra cac tuyén cong thu gom dé dan vé khu
xtr 1y nudce thai cuc bd cia dy an, nude thai sau khi xtr Iy dat quy chuan quy dinh s&
dugc tan dung lai dé tudi cay, rura duong.

- Tong luu lugng nudce thai toan khu: 710,64 m*/ngay-dém.

- Khdi lwong vat tu chil yéu va giai phap thiét ké duoc thé hién trong ban vé quy
hoach hé thong thoat nudc thai va v¢ sinh moi truong.

+ Tong khéi lwong rac thai khoang 2.43 tin/ngay.

- Khéi lwong vat tu chil yéu va giai phap thiét ké duoc thé hién trong ban v& quy
hoach hé thong thoat nudce thai va vé sinh moi truong.

e) Quy hoach hé thong thong tin lién lac:

- Ngudn cip vién thong: duoc 1ay tir mang 1udi vién thong cua khu vuc qua tram
vé tinh, c4c tuyén cap phodi doc dudong thudc pham vi khu quy hoach.

- Téng nhu cau vién thong tinh toan cho toan khu khoang: 1.220 thué bao.
f- Gidi phap bdo vé moi truong

Pau tu nang cap hé thong xir Iy nude thai cong suat 852 m*/ngay dém.

1.4. Cong nghé san xuit, van hanh

Du an thudc nhom cac dy an vé xay dung Khu du lich theo Quy dinh tai Luat Xe}y
dung 2020, khong phai thudc nhém du an san xuat do d6 khong c6 cong nghé san xuat.

Trong giai doan van hanh, hoat dong chinh dién ra trong khu vuc du 4n 13 hoat
dong giao thong ra vao khu du lich, hoat dong dich vu nha hang, khach san, hoat dong
sinh hoat cua nhan vién va du khéch, hoat dong tai khu vui choi giai tri téng hop, cham
soc suc khoe drfmg cép, hoat dong trung tam thuong mai, cac dich vu du lich, dich vu
phu tro,...

1.5. Bién phap to chirc thi cong
1.5.1. Bién phap, khdi lwong san nén

- San nén dya trén nguyén tac tuan tha do doc sin co cia dia hinh va canh quan
thién nhién, dong thoi bam theo do dbc thiét ké cua nhiing duong giao thong du kién
trong khu quy hoach. Trong qua trinh chon phuong an san 1ap ching t6i ¢ gang tim
phuong an san nén sao cho khéi lugng dao dap trong toan khu vuc quy hoach can bang,
tire 1a chi san Ui trong mat bang ma khong phai chd dat tir noi khac dén.

- Str dung cao do quéc gia. Chon cao do xdy dung 1a +3,0m.

+ D61 véi khu vuc c6 cao nén ty nhién H > 3,0m, gitt nguyén nén hién trang, chi

Chu dy 4n: CONG TY TNHH MAT TROI PHU QUOC , Trang 70
DC: Tang 2, Toa nha Sun Home Phut Quoc, Khu phd 06 An Théi, dac khu Phu Quoc, tinh An Giang
DT: 02973.991.868 ; Fax: 02973.991.869



Bao cao Panh gia Tac dong Mo6i truong
DU AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHi DUONG CAO CAP
PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh)
Cong ty TNHH Mit Troi Phit Quéc

san lap nén cuc bo tao mit bang xay dung cong trinh.

+ Poi voi khu vue thap triing, bi ngap nudc cé cao nén ty nhién H < 3,0m, can dap
nén dén cao d6 khéng ché nén xay dung.

1.5.2. Giai phap xay dung
a. Két ciu phan mong:
- Méng coc BTCT mac 300, duoc ha xudng bang phuong phép khoan nhdi.

- Két cAu méng gém dai mong c6 chiéu cao tir 2,5m, duoc lién két voi nhau bang
h¢ dam giang (co kich thude dién hinh 500x1100mm) bang BTCT M300 do tai cho bang
vira bé tong thuong pham.

- Nén, tudng sir dung bé tong thuong pham mac 300. Trudc khi thi cong coc dai
tra thyc hién thi nghiém kiém tra kha ning strc chiu tai ctia coc va chat lugng thi cong
coc khoan nhdi theo quy pham.

b. Két ciu phén than:

- Str dung hé két cdu hon hop gém khung, cot, dam, vach BTCT va san chiu luc.
Toan bo dam, san, cot, Ve'tchw thang may va cac cau kién BTCT chiu lyc chinh cua phan
than st dung BT thuong pham mac 300.

- C6t thép cac loai str dung thép CI va CII, CIII.

- Tudng bao che va ngin cach xay gach (gach dic M75, gach rong 2 16 M50), xay
VXM cat M50.

- Kich thuéc ciu kién co ban:
+ Két cdu san: Chiéu day trung binh 1a 150mm.
+ Két cdu c6t BTCT c¢6 TD: 1200x1200, 1200x1100, 700x2100, 700x2600...
+ Két cau dam c6 TD: 300x700, 300x600, 300x500, 110x400, 220x400...
+ Két cau vach 16i BTCT c6 chiéu day 1a 300mm, 400mm, 540mm...

c. Két cdu mdi: Mai bang BTCT d6 tai chd, trén cau tao 16p chdéng thim, chong
néng va tam dan bé tong duc 1o.

1.5.3. Danh muc may méc, thiét bi
Bang 1.3. Danh muc may moc thiét bi

STT Tén may méc, thiét bi Tinh trang
1 May diéu hoa 100%
2 Quat hut 100%
3 Tivi 100%
4 May néng lanh 100%
5 Dién thoai 100%
6 May fax 100%
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7 May in 100%
8 May scan 100%
9 May photo 100%
10 May vi tinh 100%
11 Tau du lich 100%
12 May bo dam 100%
13 T lanh 100%
14 Lo vi song 100%
15 Lo nudéng 100%
16 Binh nudéc néng 100%
17 Nbi ap suit 100%
18 May phat di¢n 100%
19 May giat 100%
20 May sy 100%
21 Ban ui/ban la 100%

1.6. Tién d9, tdng mirc diu tw, t6 chirc quan 1y va thuc hién du 4n
1.6.1. Tién d9 dw 4n
Bang 1.4. Tién d¢ thuc hién du an

N _ BAT SO KET

STT CONG VIEC PAU | THANG | THUC
1 | San nén cudn chiéu 12/2026 4 03/2027
5 Biét thy nghi dudng canh quan, biét thu 12/2026 5 04/2026

nghi dudng dang 1éu va canh quan cdy xanh
Xay dung khu dich vu du lich cong cong,

3 | trung tam spa, nha hang, hdi nghi, cong | 12/2026 9 08/2026
vién,...
4 Xay dung khu cham séc sac dep, biét thy 122026 1 10/2027

trén d4, thiry phi co, bén du thuyén,...

Nguon: Bdo cdo dw dn dau tw Khu du lich sinh thai va nghi dudng cao cap Premier Village Phii
g g g p tlag
Quoc Resort (diéu chinh))
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1.6.2. Von dau tw

Tong mirc dau tu cho dy an 13 2.996.371.664.000 dong (Hai nghin, chin tram chin
muoi sau ty ba tram bay mwoi mot triéu sau tram sau mwoi bon nghin), trong do:

- Von tu ¢6: 599.274.332.800 dong, chiém 20% tong von dau tu.

- Vén vay: phan con lai chiém 80% tong von dau tu.
Vén dau tu cho hoat dong bao vé méi trudng 1a 5.880.500.000 dong.
1.6.3. To chirc quén 1y va thwe hién dw 4n

Duya vao céac hinh thtrc quan 1y thuc hién du an, d@)ng thot can cur vao tinh hinh
thyc té vé kinh nghiém, kha nang lanh dao, di€u hanh va trinh d§ quéan ly & nhiéu dy an
khac da thuc hién, Chu dau tu du kién dua ra mo hinh t6 chirc thuc hién du an nhu sau:

Giam doc du an

A4

Chi huy trudéng cong trinh

A 4 h 4 A 4 A

B¢ phan giam B0 phén thiét B) phan ké toan B¢ phan cung
sat thi cong ke ky thuat cong truong ung vat tw
A 4 A A A 4 A A 4 A 4 A 4 A 4
Kysu| [Kysu| | Ky || Kién | |K§su Ké Thi Thi Bio
gla"m glém su trac khoi toan quy kho Ve
sét xdy| |satco| | iam su lugng
A sat an
dung | | dién .
toan

Hinh 1.1. Té chirc quan ly thuc hién dy an
a. Giam doc d 4n
- Chirc nang: 12 ngudi ¢6 quyét dinh cao nhat cho moi hoat dong ciia du an.
- Nhiém vu: 1a ngudi chiu trach nhiém quén 1y va diéu hanh hoat dong cua du an.
Béo toan va gidi ngan von theo tién d thuc hi¢n dy an. Chiu trach nhiém trudc phap
luét va cong ty vé tinh xéac thyc ctuia bao céo tai chinh du an.
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b. Chi huy trwémg cong trinh

- Chtrc nang: chiu trach nhiém trude giam doc du an vé tién do, chat lwong, hiéu
qua va an toan lao dong thi cong cong trinh trong ting giai doan.

- Nhiém vu: giao nhi¢m vy, quyén han, trdch nhi€ém doi voéi ting thanh vién cua bo
may quan ly, dé ra quy ché, ndi quy cong truong trén co s& quy ché cua cong ty va tham
gia nghiém thu giai doan, nghi€ém thu hang muc cong trinh, nghiém thu ban giao cong
trinh.

c. B§ phan giam sat thi cong

- Trach nhi¢m: gidm sat moi cong viéc thi cong trén hi¢n truong.

- Nhiém vu: theo doi, giam sat cong tac thi cong, an toan lao dong trén cong trudng,

cung voi nha thau tu van giam sat giam sat qua trinh xay dung nham déap ung t6t nhat
yéu cau vé chit lwong cong trinh va tién d6 xay dung.

d. B6 phén thiét ké ky thuat

- Chirc ndng: giam sat moi cong viéc dé dam bao diing thiét ké va khéi luong.

- Trach nhi¢m: theo ddi1 khoéi lugng thi cong trén cong truong va thi cong ding
thiét ke cua tirng giai doan, dam bao dung véi ban vé quy hoach va ban vé kién truc.

e. Bo phan ké toan cong truong

- Chure nang: phu trach cong tac tai chinh — ké toan cua dy an.

- Trach nhiém: tap hop cac chung tur ké toan, ‘cap nhat va phan anh kip thoi s licu

ké toan cong trudng dap tmg yéu cau cua giam dbc va co quan quan 1y nha nuée theo
dung quy dinh hién hanh, bao mat sé liéu.

f. B0 phin cung ung vat tw

- Chirc nang: phu trach cung tng vat tu, quan ly vat tu va vat li¢u.
- Trach nhiém: cung cép vat tu truc tiép cho cong trinh theo diing tién do va dam
bao chét luong.
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CHUONG 2. PIEU KIEN MOI TRUONG TU NHIEN VA KINH TE - XA
HOQI KHU VUC THU'C HIEN DU AN

2.1. Piéu kién tu nhién, kinh té - xa hoi

2.1.1. Téng hop dir liéu (néu ré ngudn sb liéu sit dung) vé cac diéu kién tw
nhién

2.1.1.1. Piéu kién vé dia ly

- Phii Quéc 1a hon dao 16n nhét Viét Nam véi dién tich 593 km?, ndm trong khu
vuc vinh Théi Lan thudc tinh An Giang, caich Phuong Rach Gia 115 km vé phia Tay
Nam, co toa do dia ly:

+ Kinh d6 Pong: 103°49’ — 104°05°.
+ Vi do Béc: 9°53° — 10°28".

- Dy an cach Cang hang khong qubc té Phu Qudc 20 km va cach Cang qudc té An
Thaéi tir 1,6 — 4 km. Dy an ¢6 vi tri két n61 thuan tién véi cac dau moi giao thong chinh
la diéu kién 1y tuong cho viéc thu hat khach du lich dén véi khu vuc nay.

2.1.1.2. Piéu kién dia chat
a. Dia hinh, dia mao
* Khu vuc Mili Ong Poi:

Khu vue 1ap quy hoach c6 dia h1nh ddi doc va thoai dan nbi tiép nhau kéo dai tir
Tay Bic xudng Pong Nam thap dan vé phia Bién.

Cao do cao nhat hudéng Bong 1a +44,50m, cao do théip nhét huéng Tay Nam la
+0,82m.

Cao d6 duong ven bién hién nay tr -0,31m dén +1,12m.

Do dbc kha 16n nén viéc quy hoach xay dung cong trinh s& gip khé khian, phirc
tap.
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BIEN DONG

WA

BIEN DONG

MOECON DUONG

Hinh 2.1. So do danh gia dia hinh khu vuc Miii Ong Doi
b. Pia chit céng trinh

Khu vyc nghién ctru c6 cung diéu kién dia chét ciia dao Phi Quéc, co ciu tao dia
chat da tram tich cat két, bot két 1a nén chinh tao nén ddo. Bé mat dia hinh bi phong hoa
tao nén 16p phu 1a sét cat pha dam san day tor 5 — 15 m.

Dia chat dong luc khu vuc 6n dinh, khong xay ra dong dat, sut lan khu vue.

Dia chat cong trinh tbt, thuan loi cho viée xay dung phat trién, tuy nhién van dé
dia hinh 1a mot yéu t0 quan trong can tinh téi trong cac phuong an xay dung, nhat 1a doi
V61 cac cong trinh két cau va tai trong 16n.

2.1.1.3. Piéu kién vé khi twgng thiy viin
a. Diéu kién khi twong

Do vi tri ddc diém cua déao Pha Quéc nam & vi do thép lai lot sau vao vung vinh
Thai Lan, xung quanh bién bao boc nén thoi tiét mat mé mang tinh nhiét déi gié mua.
Khi hau chia hai mua r6 rét, mua kho bit dau tir thang 11 am lich dén thang 4 am lich
nim sau va mua mua bat dau tir thang 5 4m lich d&én thang 10 4m lich nim sau.

- Khu vuc du an nam trong vung khi hau nhiét d&1 gié mua can xich dao nhung bi
chi phbi manh bai cac yéu té cua bién nén khi hau cua khu vie 6n hoa hon so véi dat
lién va thich hop cho du lich nghi dudng. Theo nién giam théng ké 2013, diéu kién khi
hau duoc théng ké nhu sau:

Khu vyuc du 4n mang dic diém chung cta khi twong, thuy vin, hai van caa dao Phu
Qudc thudc mién nhiét doi gi6 mua can xich dao, do nam gitra bién nén khi hau dao Phu
Quéc chiu anh hudng rat 16n cta khi hau bién. Bién dong vai trd diéu hoa nén nhiét nén
cac yéu t6 khi hau & day it bién thién hon so véi trong dat lién. Trong nam khi hau phan
thanh hai mua rd rét 1 mia mua va mua kho. Muia mua bat dau tir cudi thang IV va két
thic vao dau thang XI. Mua kho bat dau tir thang XI dén thang IV nam sau. Mua ¢ dao
tap trung nhiéu nhat vao khoang thang VII va thang VIII.
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b. Ché dp gié

Khu vye dao Pha Qudc tde do gio trung binh ca nam khoang 3m/s. C6 hai mua gi6
chinh gin tring véi hai mua 13 mia mua va mua kho. Gié Tay Nam tir thang V dén
thang X1, téc do gi6 trung binh nhiéu ndm 1a 3,4m/s, toc d6 gié Tay Nam lén nhat xay
ra vao thang VIIIL; gié Pong Bic tir thang XII dén thang IV niam sau, toc d6 gio trung
binh nhiéu nam 13 2,2m/s va 16n nhat xdy ra vao thang XII. Chuyén tiép giita hai mua
con c6 gié Nam hoac gié Tay goi la gi6 chudng.

20.0

16.0

12.0

Al nl ol ol 1R T_rFFF

I I} mn \Y4 \Y% Vi Vi Vi X X Xl Xl Cfa
nam

O Trung binh (nm/s) 2.0 1.9 2.1 2.0 3.0 4.1 4.2 5.0 3.8 2.0 2.4 2.9 3.0
O L&n nhat (nvs) 11.6 | 10.4 | 10.1 | 10.5 | 149 | 17.1 18.5 |1 18.0 [ 16.2 | 13.4 | 14.0 | 14.4 | 14.1

Nguén.‘ S6 liéu do dac tai tram Khi twong&hai van dao Phu Quéc giai doan 2016 - 2021
Hinh 2.1. Biéu do dic trung téc dé gio trung binh nhiéu nam tai tram hai van Phi
Quoc

c. Nhiét do

~ Theo s6 liéu quan tric tai tram hai van Pha Quéc trong thoi gian tir 2016-2021 cho
thay nhiét d§ khong khi trung binh nam trén ddo bién doi tir 25,6-28,6°C, trung binh la
27,2°C, nhiét d¢ trung binh 16n nhat xay ra vao thang IV va thang V, nhiét do trung binh
thap nhat xay ra vao thang I. Nhiét do trung binh l6n nhat bién doi tir 29-32,2°C, 16n
nhat vao thang IV, thap nhat vao thang VIII, trung binh 1a 30,4°C. Nhiét dJ trung binh
nhé nhat bién doi tr 21,9-25,6°C, trung binh la 24,2°C.
Bang 2.1. Pdc trung nhiét do khong khi trung binh thdng, nam tai tram Phii Quéc (°C)

Pactrung| I | II HII IV |V | VI | VII VIII| IX | X | XI | XII TBnam

Trung binh |25.626.7/27.8/28.6/28.6/27.827.4/27.4|127.1/26.8/26.6/25.9 27.2
Max 30.2131.2/32.1/32.2/31.3/29.7/29.3129.0/29.3/29.9/30.2/129.8 304
Min 21.9123.5/24.4/25.3125.6/25.1{24.8124.7/24.6/24.1/23.8]22.7| 24.2

Nguon: 86 liéu do tai tram Khi twong va hdi vin ddo Phii Quoc giai doan tir 2016-2021.
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40
35
e 30 4 -/-/-—_-\-\‘-\-_\.’.-/"’—"-‘\' """"
b=
Ee
- ” /‘/‘/( ) l - - 1‘-\‘\‘\
20
15
1 1 1 v \Y4 Vi Vil VI IX X Xl X
—®— Nhiét d6 KK TB 256 | 267 |27.8 (286 (286 |27.8 |274 |27.4 |27.1 |26.8 | 26.6 | 259
—=8— Nhiétdo KK Max | 30.2 | 31.2 | 32.1 | 32.2 | 31.3 | 29.7 | 29.3 29 293 | 299 (302 | 29.8
—a&— Nhiét d6 Min 219 | 235 | 244 | 253 | 256 | 251|248 |24.7 |246 |24.1 |23.8 | 227

Hinh 2.2. Biéu do cdc dic trung nhiét do khong khi trung binh nhiéu thang tai tram Phu Quéc

d. D$ dm

7 Theo ,két qua quan tric tir r}ém ;015-2020 tal tram hai van Phu Quéc ch09 théy do
am tuy¢t doi trung binh thang bién doi tir 76-88%, trung binh nam 1a 83%. B¢ am tuyét
doi trung binh 16n nhat xay ra vao thang IX va thap nhat vao thang XII.

Bang 2.2. Pac trung do am tuyét doi trung binh thang tai tram hai van Phu Qudc( %)

Thang | I | II I | IV | V | VI VI VII IX X | XI | XII nl;llzl
lelll‘;ll;lg 78 | 78 | 78 | 81 85 |8 87 87 | 8 | 87 81 | 76 | 83
Min | 56 58 | 58 | 60 69 | 73 | 78 | 75 | 75 | 72 63 | 55| 66

Nguén: S6 liéu do tai tram Khi twong va hai van dao Phu Quéc giai dogn tur 2016-2021.

100
90
oo /‘/‘/‘,/‘—r_/‘_\‘\
g 70
<«O-
(]
60 \-
50
40
| 1 11 v \ VI VII VI 1X X Xl Xl
—a— D6 dm tuyét déi TB 78 78 78 81 85 86 87 87 88 87 81 76
—8— P &dm tuyét ddi thdp nhat | 56 58 58 60 69 73 78 75 75 72 63 55

Hinh 2.3. Biéu do ddc trung do am tuyét doi trung binh thang tai tram Phu Quéc

e. Ché do n

ang

(2016 —2021) (%)
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Dao Phi Qudc co sb gio ning twong ddi cao so véi khu vuc, khoang 2.340 gio trong

mot nam. Trung binh thang ¢ s6 gid ning cao nhat thudng vao thang I11, thang co s6

gid ning trung binh nho nhét vao khoang thang VIIL.

Bdng 2.3. Pdc trung so gio ndng trung binh thang, ndm tai tram Phii Quoc (gio)

Thang| 1 Im | | 1v . v VI |[vll \vlil IX | X | XI | XII n(;il
Sﬁéﬁ:; 249.4/227.0270.61249.8/202.9/128.5/158.5/126.1/135.1/172.5/183.8|236.0/2340.2
Nguén: S6 lidu do dac tai tram Khi twong va hai van dao Phu Quo”'c giai doan twr
2016 - 2021
300
—
250 —
§ 200 4 [T]
§ 150 4 7]
:% — — ]
3 100
50 +
0
| I 1 v v vi | vt [ vin | ix x | xi | xn
|E] S6 qi ndng TB [249.4 | 227 |270.6 |249.8|202.9 |128.5|158.5 |126.1(135.1 [172.5(183.8 | 236

Hinh 2.4. Biéu dé sé gio ndng trung binh thang tai tram Phii Quéc tir 2016 — 2021
f. Béc hoi
Luong boc hoi trung binh thang trén dao bién d6i tir 76,3-162mm, ca nam 1 1218, 1

mm. Lugng boc hoi trung binh 16n nhat xay ra vao thang XII, thap nhat vao thang X
(ngudn so li¢u quan trac trong thoi gian tr 2016 — 2021 tai tram hai van Pha Quoc).

Bdng 2.4. Lwong boc hoi trung binh thang, nam tai tram Phii Quéc (mm)

Thang | 1 I | I | A% V | VI | VI |VIIT | IX | X | XI | XII | Nam
Gié’trj
boc [119.9193.3(110.7|100.5/97.8190.4|92.0|/92.9 |76.9|76.3|105.4]162.0|1218.1
hoi

Nguo”‘n: S6 liéu do tai tram Khi twong va hai van dao Phu Quéc giai dogn tr 2016-2021.
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Luong bdc hoi (mm)

40 4 |

204 |-

| I 11 v \Y VI Vil VI IX X Xl Xl
|EI Sé ai> ndng TB [119.9 | 93.3 |110.7 |100.5]| 97.8 | 90.4 | 92 [92.9 [ 76.9 [ 76.3 [105.4 | 162

Hinh 2.5. Biéu do lwong béc hoi trung binh thang tai tram Phit Quéc (2016 — 2021)
g. Pdc diém ché ¢ mwa
O dao Phu Qubc mua cé y nghia quan trong quyét dinh dén nhiéu hoat dong nhu
sdn xuat va dan sinh & trén dao.

Mua & dao Phi Qudc c6 su phan bd va bién d6i rd rét gitta cdc mua trong nam va
c6 mdi lién quan chit ché véi sy hoat dong ciia gié mua trong nam. Két qua quan tric
trong thoi gian tir nam 2016 — 2021 tai tram hai van Pha Quéc cho théy, téng luong mua
clia ca nam & dao Phu Qudc khoang trén 3.000mm, cao hon so v&i luong mua trung
binh chung toan khu vuec.

Ché d6 mua trén dao Phu Quéc ciing duge phan thanh hai mua: mia mua kéo dai
khoang 8 thang (tir thang IV dén thang XI) v6i taing lwong mua khoang 2.860mm, (chiém
trén 90% tong lugng mua ca nam); mua kho kéo dai khoang 4 thang (tir thang XII dén
thang III nim sau) voi tong luong mua khoang 200mm, chi chiém khoang duéi 10%
lugng mua cia ca nam.

Badng 2.5. Lwong mua trung binh thdng, nam tai tram hai vian Phii Quoc tir 2016- 2021

Don vi tinh: mm

Ca

Thang)| 1T | II |III | IV | V | VI | VI |[VIIT| IX | X | XI [XII nim

Gia tr1{30.4|28.1(61.2|163.4|319.3|412.5|451.7|506.3|486.1|{350.1{176.0|82.3 (3067.4

Nguén: So liéu do tai tram Khi tuwong va hdi vin dao Phii Quoc giai doan tir 2016-2021.
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400 [ ]
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Luong béc hoi (mm)

100

Jm = [ |

11 v \Y% VI VI VI IX X Xl Xil

|I:I Lwong mwa TB | 30.4 | 28.1 | 61.2 |163.4]319.31412.5|451.7|506.3 |486.1|350.1| 176 | 82.3

Hinh 2.6. Biéu do lwong mua trung binh thdng nam tai tram hai vian Phii Quoc tir
20162021
Theo bic¢u d6 luong mua trung binh thang cho thiy, lugng mua thang 16n nhat
trong nam thudng xuét hién vao thang VIII, thang c6 luong mua nhé nhat trong nim
la thang II.

h. Bién déi khi hdu
Nhiét d6 khong khi trung binh nim trong 50 nim qua ctia Phu Qudc thay ddi trong

mot khoang rong, dao dong trong khoang 26,4 - 27,4°C, thap nhat dat 26,30°C (1984),
cao nhat dat dén 27,6°C (1998).

Véi xu thé nay, c6 thé du bao giai doan tir nay va dén nhitng nim 2040, 2050 nhiét
d6 trung binh nam tai Phu Qubc gia tang dang ké, s& dat dén 27,5°C vao nim 2040 va
27,8°C vao nam 2050. So véi ndm 1990 cua thé ky XX thi nhiét do trung binh niam tai
Phti Qudc nam 2040 sé& tang thém 0,8°C va dén nim 2050 s& tang thém 1,1°C.

i. Nuwdc bién ding:

Nuéc bién dang hién dugc nhin nhan nhu 1a h¢ qua cta sy noéng Ién toan cau cung
v6i tan bang & cac cuc. Mit khac, nude bién dang ciing c6 thé xem 14 do thoi ky tan
bang trong lich sir phét trién ctia Trai Dat voi su dan xen cac chu ky bang ha- tan bang,
ting xay ra nhiéu lan trong ky Dé t&. Du véi cach 1y giai khac nhau, nhung nudc bién
dang 1a mot qua trinh vat 1y cia bién dang dién ra va duoc ca thé gisi cong nhan. Tai
tram hai van Phii Qudc ciing ghi nhan dugc qua trinh nay.

Theo két qua du béo cho thdy, vao giita thé ky XXI muyc nudc bién & khu vuce 6
thé dang thém 30cm so voi mire trung binh cta thoi ky 1980-1999, téc d6 dang kha
nhanh, trung binh dat Smm/nam. Vé dao dong muc nudc bién ven bo, voi chudi sb liéu
nhiéu nam ctia 24 tram doc bd bién, muc nudce bién ven by Viét Nam tang 18n 13 két qua
hiéu mg tong cong cua sy nong 1én toan cdu va sy thing gidng cua nén day ving bién
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ven bd. Toéc do ting trung binh khoang 1-3mm/nim, trong d6 tai Phu Qudc chi la

1,2mm/ndm. Tuy nhién, khu vuc du &n c6 cao do >3m nén nudc bién dang khong anh

huong nhidu dén khu vuc dy 4n trong vong 30 nim gan nhat.

k. Ché dp gié

Khu vuc dy 4n chiu anh huéng cta hai hudng gi6 chinh thay doi theo mua trong
nam:

Mua he thinh hanh gi6 huong Tay, téc d6 gi6 trung binh 1 4,3m/s. Mua dong thinh
hanh gi6 huéng Dong va Pong Bic, toc d6 gi6 trung binh 1a 3,4m/s.

Toc do g}o trung l:gmh dat 2,9m/s; toc do gio trén cap VI chiém tan sué’t 0,56%;
trén cap X chiém tan suat 0,05%. Khi anh hudng ctia bao, toc d6 gié manh nhat tai Phu
Quoc da do dugc 40m/s.

Bao: O Nam bo it gap bdo va bao 6 Nam b thuong dén muon, cha yéu vao thang
11 dén thang 12. May thang ddu mua ha cling c6 kha nang bi béo (thang 4, thang 5).
Bao ¢ day yéu va khong gay ra mua dir doi nhu & Trung b va Bac bd.

Ché do g16 anh huong truc tiép dén hoat dong dua rudce du khach va cac hoat dong
vui choi trén bién, cu thé 1a vao mua Dong thinh gié hudng Pong va Pong Béc, bai bién
khu vuc Miii Ong Doi va hoat dong dua rudc khach tir Miii Ong DPoi dén Hon Dam
Trong déu chiu anh hudng nhung mirc do khong 16n do da phan 1a vén toc gié thap (1-
7km/h - cap 1), chi ¢6 0,56% xuat hién gié cap IV (21-28 km/h), 0,05% xuat hién gid
cap V (29-38 km/h), rat it gap bio.

2.1.1.4. Piéu kién thiy viin

Khu vuc quy hoach t}luéc khu vuc phia D@ng Nam dao Phu Quéc. Kh}l vuc chiu
anh huong ché do nhat triéu khong déu trén bién Tay. Muc nudc cao co thé gay ngap
lén dén 1,70m.

Thuty van khu vue Miii Ong Doi ¢ dic diém 1a tai khu vye phia TAy Nam c6 ludng
nudc sau cach bo tr 15-30 m thuén tién cho tau quan sy vao cang. Tu do tro ra la cac
ving nude can do anh hudng cia bdi lang cat tir Miii Con Duong.

Khu Miii Ong Doi c6 2 dai b bién dai tong cong khoang 1.200m trong d6 bii bién
phia Pong Bic va phia Dong Nam c6 chiéu dai sap xi nhau khoang 600m. Hon nita thuy
van khu vuc phia Pong Bic va bong Nam Miii C)ng bai 1a vang nudc can, rat thuan loi
cho hoat dong vui choi trén bién nhu: tam bién, chéo thuyén, ludt van, cano,...

2.1.2. Piéu kién Kinh té - xa hdi, an ninh — chinh tri
2.1.2.1. Piéu kién kinh té

Thwong mai - dich vu - du lich

Tiép tuc giit vai tro dong lyc ting trudng chu dao cua Pac khu Pha Quéc, dan dat
qua trinh co cAu lai nén kinh té theo hudng hién dai, chét luong cao va hoi nhap quéc
té. Dic khu tap trung d6i méi moé hinh ting truéng, chuyén tir phat trién theo chiéu rong
sang chiéu sdu, ndng cao ning suat lao dong, hiéu qua va sirc canh tranh ciia cac nganh
dich vu trong diém; déng thoi mo rong cac loai hinh dich vu cao céap, dic biét 1a du lich
nghi dudng - giai tri, du lich sinh thai bién dao, hudng téi khing dinh vi thé Phi Quéc

Chu dy 4n: CONG TY TNHH MAT TROI PHU QUOC , Trang 82
DC: Tang 2, Toa nha Sun Home Phut Quoc, Khu phd 06 An Théi, dac khu Phu Quoc, tinh An Giang
DT: 02973.991.868 ; Fax: 02973.991.869



Béo céo Dénh gia Tac dong Moi truong )
DU’ AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHI DUONG CAO CAP
PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh)
Cong ty TNHH Mat Troi Pht Quoc
1a trung tdm sy kién va giao thuong quéc té, phuc vu thanh cong Tuan 1& Cip cao APEC
2027.

UBND dic khu thie hién dong bd cac giai phap hd tro doanh nghiép, ting cuong
déi thoai, ldng nghe va thao g& kho khin theo phuong cham “chinh quyén dong hanh,
cau thi, lang nghe, thdo g& thuc chat”. Cac hoat dong dich vy - du lich dugc chu trong
d6i moi, da dang hoa san pham, phat trién cac tuyén du lich déac thu va néng cao chét
lwong phuc vy, dua du lich ting budce tré thanh nganh kinh té miii nhon. Nhiéu sy kién,
1& hoi duge td chirc thanh cong, tao hi¢u ing lan toéa, thu hut manh mé du khach trong
va ngoai nudc. Cang hanh khach quéc té Phu Qubc di don 03 chuyén tau du lich quc
té gom: tau AIDAstella (Ttaly) chd 2.300 khach ngay 14/02/2025; tau Costa Serena
(Italy) ché 3.100 khach ngay 16-17/02/2025 va 3.500 khach ngay 20/02/2025, gop phan
khang dinh strc hat cua diém dén Phu Qudc trén ban d6 du lich tau bién quéc té.

Cong tac xtc tién quang ba du lich dugc ting cuong thong qua cac hoat dong
thuong mai - du lich, hop tac, giao luu véi cac tinh, thanh phd trong va ngoai nudc; cac
chién dich truyen thong qudc t&; 4n pham quang ba; cong thong tin dién tu va cac nén
tang s6. Nhiéu mé hinh du lich cong dong - trai nghiém nhu co s& san xuat rugu sim, hd
tiéu, ngoc trai, mat ong, ché bién thity san, lang chai truyén thong, mé hinh trong rau
hitu co... tiép tuc dugc duy tri va phat trién. Cac mo hinh nay khong chi tao sinh ké,
nang thu nhip cho ngudi ddn ma con quang ba nét vin hoa ban dja, gop phan phat trién
du lich bén vimg va bao vé mdi truong bién dao.

San xuit cong nghiép

Trong nam 2025, UBND dic khu di trién khai d6ng bo nhiéu giai phap nham nang
cao hiéu qua san xuat cong nghiép va phat huy vai trd ctia nganh cong nghiép ché bién
dic thu bién dao. Két qua thuc hién dat 6,155 ty déng vuot 12.52% ké hoach, tang
18.02% so v&i cung ky. UBND dic khu di ban hanh céc vin ban chi dao vé cong tac
khuyén cong, binh chon san pham cong nghi¢p nong thon tiéu biéu, ho trg xay dung de
an phat trién cong nghiép va hudéng din thi tuc hd so khuyén cong cap tinh, cip qudc
gia. Cong tac theo ddi, khao sat va ho tro doanh nghiép duoc ting cudng; Pic khu da
huéng dan cac co so xay dung hd so dé an khuyén cong nim 2026, déng thoi thuc hién
nghiém thu va giai ngan kinh phi hd tro i v6i mot dé an theo diing quy dinh. UBND
dac khu chu dong phéi hop véi S¢ Cong Thuong An Giang, Trung tam Khuyén cong va
Tu van phat trién cong nghiép trong kiém tra hd so dé an khuyen cong dia phuong nam
2025 tai HY kinh doanh Sang Lei va khao sat tinh hinh trién khai dé an khuyén cong
qudc gia diém tai 06 doanh nghiép ché bién dic san dia phuong. Song song, dic khu
thuc hién giai phap dam bao an toan nang lugng thong qua theo doi ludi dién cao ap,
quan 1y str dung ning lwong tiét kiém nham khic phuc tinh trang thiéu dién cuc bo. Bén
canh d6, UBND dic khu tich cuc hd trg doanh nghi¢p quang ba thuong hi¢u br:?mg viéc
mo1 tham gia Hoi cho trién 1am san pham cong nghiép ndéng thon tidu biéu ving Pong
Nam B6 - Dong Nai nam 2025, qua d6 mé rong thi truong ti€u thy va nang cao hinh anh
san pham dia phuong. Nhitng giai phép trén gop phan quan trong vao viéc thiic ddy ting
truong cong nghiép, cai thién ning luc san xudt va ting stc canh tranh cua cac nganh
cong nghiép dac thu cua Dac khu Pha Qudc.

San xuét nong, lam nghlep, thuy san

Phu Qudc tiép tuc tai co cdu manh m& nganh ndng nghiép theo hudng dich vy, du
lich; nang cao gia tri gia ting, giam dan khai thac ven bo, chuyén trong tdm sang kinh
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té bién hién dai - sinh thai - dich vu, gan v6i phat trién du lich chat lugng cao. Pic khu
da hoan thién quy hoach vung nu6i trong thity - hai san va to chirc giao khu vuc bién
hop phap cho ngudi dan, tao dleu kién dé ngudi dan cha dong phat trién sinh ké 1au dai,
on dinh, gidm 4ap luc 1én nguon loi thuy san ty nhién va trat ty quan ly vang bién ven
dao dugc ting cuong. Khuyén khich doanh nghiép va ngu dan manh dan dau tu nudi
bién cong ngh¢ cao, nhét 1a ddi tuong nudi chu lyc nhu ngoc trai, ca bién gia tri cao,...
Dinh huéng hinh thanh chudi gia tri khép kin “nuéi - thu hoach - ché bién - tiéu thu”
gin v6i thuong hiéu qudc gia. Cing v6i 46, ting cudng phdi hop dong bo gitta Chi cuc
Thuy san, luc lugng Kiém ngu, Bo do1 Bién phong dung chan trén dia ban trong cong
tac quan ly doi tau; thyc hién nghiém viéc gén va van hanh hiéu qua thiét bi giam sat
hanh trinh VMS, bdo dam khai thac hai san hgp phap, co6 trach nhiém, phu hop vdi cac
cam két qudc té, dic biét 1a trong bdi canh Viét Nam quyét tim g& “thé vang” IUU cuia
Uy ban chau Au.

Phat trién doanh nghiép, hop tac xa va kinh té tw nhan

UBND dac khu tang cuong cai cach thu tuc hanh chinh, tao moi truong dau tu
thong thoang, hd trg doanh nghiép tiép can dat dai, von va thong tin quy hoach; nhiéu
doanh nghi¢p méi dang ky hoat dong trong cac linh vuc dich vu, thwong mai, du lich.
Khu vuc kinh té tu nhan ngay cang khang dinh vai tro dong luc ting truong, dong gop
16n vao tao viéc 1am, thu ngan sach va chuyén dich co cdu kinh té theo hudng dich vu -
du lich.

2.1.2.2. Piéu kién viin héa — xa hdi

Cong tac nang cao chat lwong gido duc va dao tao, phat trién ngudn nhan lwe:
Cong tac nang cao chit luong giao duc va dao tao, phat trién nguén nhan lyc dugc
UBND Pic khu Phii Quéc trlen khai dong bd, bam sat yéu cau d6i mai cin ban, toan
dién gido dyc - dao tao va nhu cau phat trién ngudn nhan lyc chat luong cao phuc vu cac
nganh kinh té miii nhon cua Pic khu. Cong tac ra soat quy mé trudng, 16p, doi ngii gido
vién va co s vat chat duge thuc hién thuong xuyén, phuc vu hiéu qua cho xay dung
quy hoach mang luoi giao duc giai doan 2026 - 2030. Hién toan Bac khu c¢6 31 truong
va 17 16p mam non cong lap va tu thuc, voi 30.992 hoc sinh cac cap. Ty 1é huy dong
hoc sinh dén truong tiép tuc duy tri 6n dinh va ting so v6i ddu nim: Mam non 6.179 tré
(tang 617 tré), Tiéu hoc 14.815 hoc sinh (tang 245 hoc sinh), THCS 9.998 hoc sinh.

UBND bic khu chu trong néng cao chat luong doi ngii gido vién va can bo quan
ly thong qua xay dung ké hoach tuyen dung, dao tao, boi dudng va tu boi dudng theo
chuan nghé nghiép, dap umg yéu cau thyc hién Chuong trinh gido duc phd thong méi.
Tang cuong quan ly day thém - hoc thém; kiém tra, giam sat co s¢ gido duc ngoai cong
1ap, dic biét cac co s¢ mam non tu thuc nhdm bao dam day du cac diéu kién hoat dong,
tiéu chuan doi ngll, an toan truong hoc, v¢ sinh an toan thyuc pham, phong chay chira
chay, phong chong bao luc hoc duong.

Cong tac thuc hién céac ché do, chinh sach trong giao duc dugc trién khai dﬁy du,
kip thoi, trong d6 da tham dinh va chi tra ché d6 cho hoc sinh thudc dién chinh sach,
hoc sinh ¢6 hoan canh kho khan; chinh sach mién giam hoc phi, hd trg chi hoc tap, hd
trg an trua cho tré mam non; hd tro gido vién day 02 budi/ngay va kinh phi bdi dudng
hoc sinh gi6i, hoc sinh thi vao 16p 10.

Cong tac kiém dinh chit lugng gido duc va xdy dung trudng dat chuan qudc gia
dugc chu trong. Nam 2025, toan Pic khu c6 14/31 trudng dat chuan qubc gia dat
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45,16%. UBND Dbac khu tiép tuc trién khai ké hoach nang cép co sO vt chat, bo sung
trang thiét bi day hoc, phong by mon, thu vién s6 va cac hang muyc phuc vu chuyén doi
s0 trong gido duc, hudng té1 muc ti€u dén ndm 2030 cd trén 70% truong dat chuan quoc

gia.

Cong tac bao vé, cham séc va nang cao strc khée nhan dan:

Cong tac bao v¢, chdm soc va nang cao suc khoe Nhan dén dugec UBND dac khu
trién khai dong bo, dat nhiéu két qua tich cye. Cac hoat dong y té du phong, giam sat
dich té va vé sinh an toan thyc pham duoc ting cuong thuong xuyén; chat lugng kham,
chita bénh ban dau tiép tuc duoc cai thién, dap ung t6t hon nhu cau cham soc sirc khoe
cua nguoi dan va du khach. Trong nam, tong sO luot kham chira bénh dat 276.186 luot,
trong d6 Trung tdm Y té tiép nhan 216.949 luot va cic co sé kham chita bénh tu nhan
tiép nhan 59.246 luot. Tong sd diéu tri ndi tra tai Trung tim Y té 1a 19.069 lugt véi
102.243 ngay diéu tri; kham bao hiém y té dat 139.653 luot; sd ca chuyén myén 3.711
truong hop; tir vong 33 truong hop. Cong tac phong chbng dich bénh duoc trién khai
chit ché, ghi nhan 236 ca sdt xuat huyét va 228 ca tay chan miéng, tat ca déu duoc giam
sat va xtr 1y kip thoi; cac chuong trinh giam sat bénh sot rét, sai, Covid-19 va tiém ching
mo rong dugc duy tri 6n dinh. Cong tac dam bao an toan thuc pham dugc ting cudong
kiém tra thudng xuyén, kip thoi phat hién va xir 1y nghiém cac truong hop vi pham;
khong xay ra vu ngd doc thuc phém nao trén dia ban; kip thoi cac van ban dinh chi luu
hanh, thu hoi thudc, my pham va vat tu y té khong dat tiéu chuan, gbp phan nang cao
hiéu luc quan 1y nha nudc trong linh vic y té va bao vé sirc khoe cong dong.

Théng tin, vin hoa va thé duc, thé thao. Bio ton, tén tao va phat huy manh
mé gia tri van hoa truyén thong ciia dan toc

Trong niam 2025 tiép tuc c6 nhleu chuyén bién tich cuc, gop phan nang cao doi
song tinh than ctia Nhan dan va bao ton nhiing gia tri van hoa truyén thong ciia dan toc.
Céc hoat dong vin hoa, van nghé, 1& hoi duoc t6 chirc thuong xuyén véi quy mé ngay
cang chuyén nghi¢p, ndi dung phong phu, thu hut dong dao nguoi dan va du khach tham
gia, tao dong luc lan téa manh mé trong xay dung moi trudong van hoa lanh manh. Pac
biét, Festival Nuéc mam truyén thong Phti Qubc 1an tht I da thu hat hon 30.000 luot
khach voi nhiéu hoat dong nhu hop bao, hdi thao chuyén dé, trung bay san phém hoi
thi am thyc va chuong trinh nghe thuat, gop phan quang ba thuong hiéu nuéc mam Phu
Qudc dén ban bé trong va ngoai nugc. L& hoi truyén thong Anh hung dan toc Nguyen
Trung Truc lan thtt 157 duoc td chire trang trong, an toan, tiét kiém tai Pinh Nguyen
Trung Tryc Cira Can va Ganh Dau, thu hut déng dao ngudi dan va du khéch, thé hién
su tri an cong lao tién nhan va gin giit ban sac van hoa dia phuong. Cong tac xay dung
doi sdng van hoa co s¢ dat nhidu két qua tich cuc véi 28.545/34.523 ho dugc cong nhan
“Gia dinh vin hoa” (dat 82,6%) va 37/51 khu phd dat danh hiéu “Khu pho van héa” (dat
72,5%). Phong trao “Toan dan doan két xay dung doi séng vin hoa” gan voi cudc van
dong “Toan dan doan két xay dung ndng thén méi, d6 thi van minh” tiép tuc dugc trién
khai hiéu qua, gép phan ning cao y thirc cong dong va xiy dung moi trudng sdng vin
minh, hién dai.

Cong tac quan 1y nha nude vé van hoa duge ting cuong, tap trung kiém tra cac
hoat dong quang cdo, karaoke, rao vit trai phép, cac hanh vi vi pham thuan phong my
tuc nham bao dam moi truong van hoéa lanh manh. Bén canh do, Pac khu phéi hop td
chtrc 08 chuong trinh nghé thuat dudng phé véi 6.050 luot ngudi xem; chuong trinh van
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nghé va ban phao hoa chao mimg Tét Nguyén dan 2025 thu hat 32.500 luot nguoi dan
va du khach. Hoat dong Ho1 cho - HO1 Xuan Phu Quéc vo1 192 gian hang va Chg hoa
Xuan voi 146 gian hang dién ra so6i ndi, thu hat gan 50.000 luot ngudi tham quan, mua
sam.

Chinh sach an sinh xa hi, gidam ngheo, cong tac tré em, thanh nién, binh dang
gidi, bao phu bao hiém xa hoi, bao hiém y té:

Cong tac an sinh x3 hoi, chim lo ngudi co cong va cac ddi twong bao tro xa hoi
tiép tuc duoc UBND Pic khu Pha Quéc trién khai day du, kip thoi va hiéu qua, bao dam
ding ché do, ding doi tuong. Cac hoat dong tri an dugc td chuc trong thé nhan ky ni¢m
78 nam Ngay Thuong binh - Liét si (27/7/1947-27/7/2025) va 80 nim Qudc khanh
(02/9/1945-02/9/2025). Pic khu di t6 chirc cac doan tham hoi, ting qua cho ngudi co
cong va than nhan nguoi c6 cong vai 902 sudt qua, téng tri gia 707,9 triéu dong. Cac
hoat dong duoc td chirc trang trong, thiét thuc, thé hién su quan tdm sau sdc cua chinh
quyén ddi véi nguoi cd cong.

Cong tac bao tro xi hoi duoc thuc hién day di; UBND dic khu phdi hop tiép nhan,
tham dinh va chi tra kip thoi cac ché d6 theo quy dinh. Cong tac cham lo nguoi cao tudi
dugc quan tim; L& chuc tho, ming tho ndm 2025 dugc to chirc chu ddo, gop phan phat
huy truyén théng “kinh 130 trong tho”. Nhan dip ky niém 80 nim Cach mang Thang
Tam va Qudc khanh 2/9, Pac khu da trién khai chinh sach ting qua cho Nhan dan véi
tong s6 123.927 lugt nguoi nhan qua, tong kinh phi 12,392 ty dong, dat ty 1& 79,28%,
bao dam chi tra minh bach, dung thoi gian.

Cong tac giai quyét viée 1am dat két qua cao voi 4.500 luot lao dong duogc giai
quyét viéc lam (dat vuot 80% ké hoach), trong d6 c6 4.111 viéc lam mai; ty 1€ lao dong
qua dao tao dat 73%. PBac khu tlep nhén va xur ly 02 h6 so dé nghi x4c nhan vay von di
1am viéc & nudc ngoai theo hgp dong (Nhat Ban), tiép nhan 06 don tranh chap lao dong;
hoa giai thanh 03 vu, gop phan bao dam quyén loi ngudi lao dong va 6n dinh quan hé
lao dong trén dia ban.

Cong tac cham soc, bao vé tré em; binh dang gioi; thanh nién va mo rong bao phu
bao hiém x3 hoi, bao hlem y té tiép tuc duoc duy tri trong tim, gin voi tuyén truyén
phap luat, hd tro nhém yéu thé va dam bao an sinh x4 hoi toan dan. Nhimng két qua trén
g6p phan giir viing muc tiéu giam nghéo bén vimng, nang cao chat lwong cudc sdng va
bao dam sy phat trién hai hoa, toan dién ciia Dac khu Pha Qudc.

Chinh sach dan tdc, ton giao, tin ngudng:

V& cong tac dan toc, t6n gido, UBND Dic khu Pha Qudc ludn xac dinh day la
nhiém vy quan trong, thuong xuyén trong quan ly nha nudc, gop phan giir viing 6n dinh
chinh tri - xa hoi va tang cuong khéi dai doan két toan dan toc. Tinh hinh tin ngudng,
t6n gido trén dia ban co ban 6n dinh; cac co so thd tu, to chic ton gido va chuc séc, tin
dd sinh hoat ton gido dung quy dinh, khong dé xay ra diém nong, khiéu kién hay hoat
dong trai phap luat. UBND Dic khu duy tri cong tac phdi hop giita cac phong, ban
chuyén mon va lyc luong chirc nang trong kiém tra, giam sat, hd trg cac hoat dong ton
gido dién ra thuan loi, an toan; dong thoi ting cuong dbi thoai, tiép xuc, ling nghe ¥
kién ctia chire sic, chirc viéc va dong bao céc ton gido nham kip thoi thio g& kho khan,
tao diéu kién thuén loi cho hoat dong ton gido 6n dinh va dang dinh hudng.

2.1.2.3. Tinh hinh an ninh — chinh tri
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UBND bic khu Phii Qudc ludn xac dinh nhiém vu qudc phong, an ninh gan két
chat ché voi cong tac ddi ngoai va hoi nhap qudc té, bao dam gitr vimg 6n dinh chinh tri
- xa hoi va tao moi truong thuan loi phuc vu phat trién kinh té - xa hoi. Cac luc lugng
vi trang duy tri nghiém ché d6 tryc sin sang chién ddu, chi dong nim chic tinh hinh,
thuc hién tot cong tac nghién ctru, du bao, tham muu kip thoi, khong dé bi dong, bat
ngo, nhat la trén cac tuyen bién dao, khu vuc trong dlem va trong thoi gian thyc hién
sap xép bd may chinh quyén dia phuong 02 cap va t6 chirc Dai hoi PBang b cac cap.
Cong tac huan luyén, dién tap, kiém tra san sang chién dau dugc t6 chtrc thudng xuyén,
g6p phan nang cao nang lyc phéi hop xtr Iy cac tinh huong quéc phong - an ninh phirc
tap. Pac khu tiép tuc trlen khai cac cong trinh thudce Pé an xay dung khu vuc phong thil
giai doan 2021-2025; to chirc tuyén chon va goi cong dan nhap ngii nam 2025 dat 100%
chi tiéu; thyuc hién t6t ding ky, quan 1y luc luong du bi dong vién va bdi dudng kién
thirc qudc phong - an ninh cho cac dbi twong theo quy dinh.

Tinh hinh an ninh trat tu trén dia ban co ban dugc gilr vitng. Luc lugng Céng an
trién khai quyét liét cac giai phap phong ngira, phat hién, ngan chin va dau tranh voi toi
pham, ddc biét 1a t01 pham cong ngh¢ cao, ma tay, trom cép va cac loai té nan xa hoi.
Cong tac quan 1y cu tra, quan Iy nguoi nude ngoai, bao dam an toan du lich dugce tang
cudng, gop phan gilr gin moi truong an ninh, an toan cho nguoi dan va du khach.

V& cong tac d6i ngoai va hoi nhap qudc té, UBND dic khu duy tri va cung c6 mbi
quan hé hop tac hitu nghi véi cac d6i tac da thiét lap quan h¢ ¢ cap dia phuong; chu
dong m¢ rong cac kénh hop tac méi trong khu vue va quoc té, phuc vu yéu cau phat
trién ctia dic khu. Cong tac phdi hop chuan bi cho Tuan 1& Cap cao APEC 2027 va céc
su kién lién quan duogc trién khai khan truong, déng b0, bdo ddm an ninh, an toan tuy¢t
d6i va hinh anh Phu Quéc than thién, chuyén nghiép trong mét ban bé qudc té. Cac hoat
dong d6i ngoai gop phan tranh thii nguon luc bén ngoai, thic ddy hop tac du lich, thuong
mai, khoa hoc - cong nghé¢, tao dong luc quan trong cho phat trién nhanh va bén viing
ctiia Dic khu Phu Qudc.

2.2. Hién trang chit lwong mdi truong va da dang sinh hoc khu vue thue hién du

2.2.1. Panh gia hién trang cac thanh phin méi trudong
a. Chét lwong méi trwong khéng khi tai khu viee duw dn

Dé danh gia hién trang chat lugng moi truong khong khi tai khu vuc du 4n va ving
1an can, don vi tu van d3 tién hanh thu mau vao ngay 10 thang 02 nim 2026 dé 1am co
s& cho qua trinh danh gia tic dong méi trudng. Vi tri 14y mau khong khi duoc trinh bay
trong Ban vé 2-1. So do thu mau hién trang moi truong, cu thé nhu sau:

Bdng 2.6. Vi tri ldy mdu khong khi

STT | Ki hiéu miu Toa dd Vi tri iy miu
! KK1 SN | Céng ki du lich,
2 KK2 ?iﬁggg?g Phia cudi khu du lich.
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* Chi tiéu phén tich: Bui, CO, NO», SO va Tiéng on.

Két qua quan tric cac chi tiéu moi tru:c‘{ng khong khi Fai khu vuce ,dl_I an duoc so
sanh vé1 QCVN 05:2023/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé chat lugng khong
khi xung quanh.

Badng 2.7. Két qua phan tich, do dac méi truong khong khi

Két qua
STT | Cic chitien | Donvi [ 1 1 os: 20§§§TNNMT
1 | Builo ling ug/m® | 90,81 79,54 300
2 | Co ug/m? | 8.196 | 8.443 30.000
3 | NO; ug/m? | 36,85 | 32,62 200
4 | SO, pug/m® | 119,37 | 107,35 350
5 | Tiéng 6n dBA | 55-58 | 644 70%*
Ghi cha:

KPH: Khong phat hién;

(-): Khong co gia tri so sanh;

#*: 4p dung QCVN 26:2025/BTNMT — Quy chudn k¥ thuat quéc gia vé Tiéng 6n.

Nhan xét:

Qua két qua khao sat thyc té va két qua phan tich cho thay chat lugng moéi truong
khong khi khu vyc du an tuong dbi tot, tai thoi diém thu mau da s gid tri ctia cac thong sb
do dac déu nam trong gidi han cho phép clia cac Quy chuan twong (mg hoic khong phét hién.

b. Chit lwong méi trwong nwdc tai khu vwe dw dn

Trong pham vi du 4n, méi trudng nudc duoc don vi tu van tién hanh khao sat bao
gom: moi trudng nude bién ven bo va nudc ngam. Vi tri [ay mau moi trudng nude dugce
trinh bay trong Ban vé 2-2. So do thu mau hién trang méi truong, cu thé nhu sau:

Badng 2.8. Vi tri ldy mdu nwde bién ven bo va nuée ngam

TT Ki hiéu mau Toa dd Vi tri ldy miu

I | Nudc bién ven bo

1
X=0449377 NP :
NBI Y=1107652 Bo dong khu du lich
X=0449320 A :
2 NB2 Y=1107468 Bo Tay khu du lich

* Chi ti€u phan tich:
- Nuéc bién ven bo: pH, DO, TSS, COD, Amoni, Téng Coliforms, Dau m& khoang,
Fe.
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- Nudce ngém: pH, Do cung, TS, COD, Amoni, Nitrit, Sulfat, Clorua, Fe, As, Téng
Coliforms.

* Quy chuan so sanh:

Két qua quan trac cac chi tiéu moi truong nudc tai khu vuc dy &n dugc so sanh
theo cac quy chuan:

- QCVN 10:2023/BTNMT - Quy chuan k¥ thuét quéc gia vé chat lugng nudc bién
ven bo.

Bdng 2.9. Két qua Chdt lrong méi trwong nde bién ven bo

QCVN
Két qui 10:2023/BTNMT
TT | Céc chi tiéu Pon vi (viing thé thao
dwoi nwoc)
NB1 NB2
1 | pH : 7,11 7,21 65-85
2 | DO me/L 6,22 6,31 > 4
3 | TSS mg/L 14,00 15,00 50
4 | Asen mg/L 0,0030 0,0029 0,01
. KPH KPH
> | Amoni mg/L (MDL=0,02) | (MDL=0,02) 0.5
o KPH KPH
6 | Sattong mgL | (MDL=0,02) | (MDL=0,02) 01
Déau m& KPH KPH
7 | khoéng* mgl | MDL=0,9) | (MDL=0,9) 0.1
g | long MPN/100mL | 4 x 10° 45x 10 1.000
Coliforms
Ghi chu:
KPH: Khong phat hién.
Nhan xét:

Qua két qua phén tich chat lugng nudc bién ven bo tai thoi diém thu mau cho thay
hau hét cac chi tiéu déu c6 gia tri nho hon gidi han cho phép ciia Quy chuan. Ghi nhan
chi tiéu Asen (As) vuot tir 2,9-3,0 1an so v&i quy chuan.

2.2.2. Hién trang da dang sinh hoc (khong yéu cau ddi véi du an trong khu
san xuat, kinh doanh, dich vu tip trung, cum cong nghiép di c6 quyét dinh phé
duyét két qua thim dinh bso cdo danh gia tac dong méi trwdng hoic vin ban twong
duwong)

- Hé sinh thai bién: Theo Béo cao tong két dé tai “Xay dung chuong trinh quan tric
tai nguyén & moi truong Khu bao ton bién Pha Qudc giai doan 2011-2015 va dinh
huong dén nam 2020” do Vién Hai Duong Hoc thyc hién ndm 2011 tai nguyén sinh vat
bién cta khu vuc dy 4n bao gém:

a. Co bién
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Vi dién tich khoang 250 ha, ¢ bién khu vue dy 4n phan bo tir khu vire Miii Ong
boi dén Hon Dam co thanh phan loai kha da dang voi 9 trong s6 10 loai co bién da duoc
ghi nhén gom Co 1a dua (Enhalus acoroides), Co xoan nho6 (Halophila minor), C6 xoan
(Halophila ovalis), Co bo bién (Thalassia hemprichii) (ho Hydrocharitaceae), Co kiéu
tron (Cymodocea rotundata), Co ki¢u rang cua (Cymodocea serrulata), Co kim bién
(Halodule pinifolia), Co he ba rang (Halodule uninervis) va Co lang bién (Syringodium
isoetifolium) (ho Cymodoceaceae) (Lé Thi Nhirt va cong s, 2005; Nguyén Vian Tién va
cong sy, 20006).

Chiém uvu thé trong quan x4 co6 bién 1a cac loai co c6 kich thudc 16n nhu Enhalus
acoroides (c6 14 Dua), Thalassia hemprichii (c6 Vich), Cymodocea serrulata (c6 Kiéu
rang cua).

GHI CHU

’r 5 Thim 6 bién H. Mz},r‘mt tu%igo H. Byn
‘:’Q:’t’s]{. Ming 1ay
H. May it ngoa® | H' Dong ngang
I
I
kilometres :
I

b L e L T

Hinh 2.8. Phdn bo ciia cdc tham ¢é bién & khu viee dw én
b. Ran san ho

Trong pham vi xung quanh khu vuc du 4n, ran san hé phan bd chu yéu doc theo
khu vyc Hon Dam, trong d6 Hon Dam Trong 1a 12,5 ha va Hon Dam Ngoai 1a 6,8ha.

Phén tich theo thanh phan giéng cho thay co 18 gidng san ho phd bién va chiém
vu thé trén hau hét cac ran san hé & Phu Qudc, gdm Porites, Acropora, Montipora,
Pavona, Echinopora va Diploastrea. Gibng Porites c¢6 d6 phu cao nhét (trung binh
52,5%) va kha phé bién tai Hon Dira, Hon Thom, Hon Dam Trong.

- Ca ran san ho: ca ran san ho khu vuc du an chu yéu la ca Buom
(Chaetodontidae, loai Chaetodon octofasciatus la chu dao), ca M6, ca KE€m hoa
(Plectorhinchus chaetodonoides), trong d6 ca Budém dugc ghi nhan véi so lugng tuong
doi1 nhiéu.

- Dong vat day lon:

+ Nhom than mém cé gia tri kinh té khong xuét hién & khu vuc dy an.

+ Nhom da gai c6 mat d¢ trung binh cho toan vung kha cao, trong d6 c6 3 loai uu
thé 1a Synaptulla lamperti, Synaptulla media va Diadema setosum. Trong thanh
phan da gai, 16p cau gai (Echinoidea) chiém uu thé hon (trung binh chiém 55 -
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89% s6 luong ca thé bat gap tai mdi diém khéo sat), tiép den 1a 16p hai sam
(Holothuroidea: 11 - 45%), va 16p sao bién (Asteroidea: 0,1%).

An Thoi
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Hinh 2.9. Phdn bé ran san hé & khu vuee dir én

* Dong vit quy hiém

- Rila bién

Nhin chung, cac tu liéu lién quan dén riia bién & Phi Qudc con rat han ché do chua
c6 mot chuong trinh nghién ctru bai ban nao d6i véi cac loai sinh vat quy hiém nay.
Phan 16n céc thong tin hién chi dugc dé cap trong mot s6 béo céo dua trén thong tin
phong van tir cong dong dia phuong trong nhitng nim gan day (WWEF, 1994; L€ Thi
Nhut va cong sy, 2005). Tép hop cac tu liéu nghién ciru tur trude dén nay cho thay ¢
ving bién Phu Quoc c6 su phan bd cua 3 loai rua bién loai vich (Rua xanh: Chelonia
mydas), Ddi moi (Eretmochelys imbricata) va Rua da (Dermochelys coriacea), trong d6
Rua xanh c6 sb lugng nhiéu nhét. Phan 16n ria bién bi khai thac déu khong c6 chi dich
ma chi v6 tinh mic vao cac ludi danh ca. Mic du khong c6 s6 lidu thong ké cu thé nhung
cac ngudn thong tin thu thap tir ngu dan dja phuong cho thiy s luong bi khai théac, tiéu
thu hang nam khé nhiéu (chu yéu la Rua xanh) va giam déng ké theo thoi gian. Cac bai
cat ven dao ¢ ving bién 14 noi 1am to cila ria trude day, tuy nhién hién nay rat it ria lén
dé trang.

- Thii bién

Vung bién Phi Qubc dugc xem 1a noi dugc ghi nhan c6 sy hién dién ctia mot sb
loai thu bién thudc vao nhom quy hiém trén thé gidi nhu Bo bién hodc Ca cii (Dugong
dugon) va ca Heo (L€ Thi Nhut va cong sy, 2005). Cac ket qua khao sat va phong van
ngu dan dia phuong gan day ghi nhan Bo bién thudng xuat hién ¢ cic bai co bién tai
khu vire Ham Ninh, Bai Bon, Bii Vong, Cay Sao, P4 Chong. Pay 1a nhitng khu virc ¢o
su phan bd wu thé cua cac loai co (cd xoan, ¢ ki¢u, cé bo bién) duoc xem la thirc an
chinh cia BO bién (Lé Thi Nhirt va cong su, 2005). Theo nhitng ngu dan c6 kinh nghiém
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tai dia phuong, Bo bién thuong xuat hién trong ving bién nay tir thang 9 dén thang 1
hang nam (thang 8 — 12 am lich). Chung thuong di theo timg cap co ca me va con quanh
cac bii co bién & nhirng khu vyc ndi trén. Bo bién chu yeu bi khai thac boi nghe ludi
quang, ludi ghe, gia cao. S liéu phong van cho thiy sé luong Bo bién bi danh bét hang
nam tuong déi 16n nhung khong duoc thdng ké cu thé. Vi dy, nim 2002 sé Bo bién bat
dugc c6 ngay 1én dén 2 — 3 con. Thang 7/2003, Chi cuc BVNLTS Kién Giang kiém tra
va phat hién mot con Bo bién bi giét hai tai ving bién Phu Quéc ning khoang 500 kg.
Ngay 23/12/2003 mot con Dugong bi mac ludi tai Ganh Dau c¢6 chiéu dai 275 cm, ning
400kg. Nam 2004 c6 3 con Bo bién bi giét tai Phu Qubc va Ha Tién.

Bén canh Bo bién, mot s6 loai tha quy hiém khac ciing duoc ghi nhén tai vung
bién Phii Quéc 1a ca heo. Theo ngu dan dia phuong thi trong vung bién Pha Quoc noi
riéng va Kién Giang noi chung c6 nhiéu c4 heo sinh sdng va thudong thay trong hau hét
cac chuyén di bién. Ching thudng di chuyén thanh dan tir vai con dén hang chuc hoic
hang trim con. Cho dén nay, chua c6 cong trinh nao nghién ctru ¢ heo tai Phu Qudc.
Tuy nhién, cac két qua diéu tra trong toan vung bién Kiéng Giang di ghi nhan duoc 5
loai ca heo gom Ca Ong su (Orcaella brevirostris), Ca Heo xam (Tursiops aduncus),
Cé Heo lung gu (Sousa chinensis), Ca Heo mom dai (Stenella longirostris), Ca Heo sQc
(Stenella coeruleoalba). Trong sb d6, co nhiéu loai co thé phan bd & ving bién Phi
Quéc. Mua vu xuat hién thudng gip nhit 1a vao mua bién ém tring voi mua khé cé gio
mua déng bac (tir thang 11 dén thang 5 nim sau), nhiéu nhét vao cac thang 12, 1, 2, 3.
Vao thoi ky mua gié tdy nam bién dong nén it gap hon.

- He sinh thai trén can: Theo Bao cao thuyét minh diéu tra hién trang rung tai vi
tri Du an Khu du lich sinh thai va nghi dudng cao cip Premier Village Phu Qudc Resort,
trong pham vi khao sat ghi nhén hién trang rung ty nhién thyc hién chire nang phong ho
dau ngudn, gop phan bao vé dat, ngudn nudc va canh quan sinh thai khu vuc. Tong trix
lugng g6 cua khu vire diéu tra udc tinh khoang 34,7 m3. Két qua diéu tra ghi nhén 472
c4 thé cay go thudc 40 loai, 36 chi va 27 ho thuc vat. Thanh phan thuc vat chu yeu la
cac loai cdy ban dia phan b tu nhién trong hé sinh thai rimg phong ho khu vuc Phi
Quéc. Trong khu vuc khao sat ghi nhan 02 loai thuc vat c6 tén trong Sach dé Viét Nam
(2007), gdbm loai Xwong ca (Sindora siamensis) va Sén mat (Madhuca pasquieri). Tuy
nhién, khong ghi nhén loai thuc vat thuoc Nhom IA, Nhom ITA theo quy dinh vé quan
ly thyc vat rung nguy cap, quy, hiém trong pham vi khao sat. Vé thanh phan dong vat,
két qua khéo sat va ghi nhan thyc dia cho thay khu vuc du an chua yeu xuat hién céc loai
dong vat phd bién, c6 kha ning thich nghi cao v6i diéu kién sinh canh rirng thir sinh va
khu vuc c6 hoat dong du lich, bao gém mdt s loai tha nho, bo sat va ludng cu nhu khi,
ran, tac ké, ky nhong, ky da va cac loai chim thong thuong. Khong ghi nhéan céc loai
dong vat thudc Danh muc loai nguy cép, quy, hiém dugc vu tién bao vé. Nhin chung, hé
sinh thai trén can trong khu vyc dy an mang dac trung cta h¢ sinh thai rung ty nhién
phong hd ven bién Phii Qudc, ¢o gia tri vé chitc nang phong ho, bao vé canh quan va
duy tri sinh canh cho céc loai sinh vét ban dia. Cac loai ghi nhan chu yéu 1a cac loai
phan b twong ddi phd bién trong khu vuc, khéng ghi nhan sy hién dién cua cac loai dic
hiru hodc cic loai nguy cap, quy, hiém thudc ddi tugng bao vé nghiém ngit trong pham
vi khdo sat.
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2.2.3. Hién trang long, bo, bai song, ho (d01 véi du an thude dm twgng phai danh
gia tac dong tdi long, bo, bai song, ho theo quy dinh ctia phap luat ve tai nguyén nuoéc).

Cin ctr quy dinh tai Diéu 66, Luat Tai nguyén nude nam 2023, viée danh gia tac
d6ng va tham dinh phuong an thuc hién dé bao vé, phong, chdng sat 16 10ng, bo, bii song,
ho chi thue hién d6i véi cac hoat dong cai tao long, bo, bai song, hd, xay dung cong trinh
thuy, khai thac cat, soi va cac khoang san khac trén song, hd, hanh lang bao vé nguén
nuoc khong duoc gy sat 10, lam anh huong xau dén sy 6n dinh long, bd, bai song, hd va
hanh lang bao vé ngudn nude. Do d6, dy an khong thude ddi tuong thyc hién danh gia noi
dung nay.

2.3. Nhén dang cac ddi twong bi tic dong, yéu to nhay caim vé mdi trueong khu
vuc thuc hién du an

Khu vyc du 4n va Hon Dam déu c¢6 tim nhin ra bién; canh quan ven bién con hoang
so vo1 bai cat tréng min, cac ghénh, bai da tu nhién va nhitng rdng san ho nhiét dé1 doc
d4o... Hé sinh thai da dang kiéu hinh, dic biét giau tai nguyén bién. Hau hét dién tich
dat trén b cta dy an c6 rirng phong hod bao phu; bao boc xung quanh 90% dién tich khu
vuc thyc hién dy 4n 1a bién.

Trong dién tich thuc hién du an c6 8,86 ha dat rung Phong ho can chuyén doi;
Thuc hién nghi€ém chuyén vi bdo ton thuc vat rirng khi tién hanh dau tu, tuan thu noi
dung khoi lugng nhu bao cdo kiém ké rirng da thong ké;

Xung quanh trong pham vi ban kinh 5 km tir khu vuc thuc hi¢n dy an, khong c6
vuon qudc gia, khu dy trir thién nhién, khu dy trit sinh quyén va cac khu bao ton thién
nhién nao. Tuy nhién, trong khu vuc du 4n ¢ 29,3 ha ran san hé phan bd xung quanh
hon Dam Trong & hon Dam Ngoai va 250 ha tham co bién phan bd ¢ mat phia Dong
Mui Ong Doi. Pay la nhitng h¢ sinh thai nhay cam, dac biét 1a ran san ho.

Trong khu dat dugc dau tu xgiy dung cac hgng muc diéu chinh cuc bd quy hoach
cua du an trong giai doan nay la dat du lich da dau tu xay dung nén hién khong c6 dan
cu hién trang sinh song. Khu dan cu gan nhat cach Dy 4n khoang 4 km vé phia Tay Bac.

Cac du an dang hoat dong khdc tai dao Phu Quéc.' V6i nhu cau phat trién du lich
hién nay thu hat dau tu vao Phu Qubc dang rat s6i dong voi hang loat du an dang trién
khai, hoac da di vao hoat dong hién nay nhu Vinpearl Phu Qué)c, Sonasea Villas and
Resort, Sunset Sanato, Grand World du lich quéc té....

Xung quanh Dy 4n, trong pham vi dao Pht Quéc, ¢ cac khu du lich 1an can nhu:
Duong Dong, Bai Ba Kéo, Bii Truong, Bii Dat Do, Bai Sao, cac bii bién nho thudce
cum dao Nam An Théi, Bdi Vong, Rach Vem, Ganh Dau, Bii Dai, Bai Viing Bau, Bai
Ctra Can,... hinh thanh mét t6 hgp khong gian phat trién du lich cho ddo Phii Qudc. Du
an duoc thuc hién nim trong Cum dy an Bai Khem, Miii Ong D041, hon Dam Trong va
hon Dam Ngoai, cing do Cong ty TNHH Mit Troi Phii Quéc 1am chu dau tu va di duoc
Thu twéng Chinh phi phé chuén dinh huéng phat trién du lich sinh thai tai Quy hoach
tong thé phat trién du lich ¢ao Phu Quéc, tinh Kién Giang thoi ky 2006 — 2020 theo
Quyét dinh sb 663/QD- -TTg. Cum dy an bao gdm hai tiéu du an, trong do moi dy an s&
mang mdt mo hinh phat trién riéng biét, nhung c6 chung cu trac két ndi giao thong tao
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Bdo cdo Danh gia Tac dong Moi truong )
DU AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHI DUONG CAO CAP
PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh)
Cong ty TNHH Mat Troi Pht Quoc
thanh mdt cum du lich tap trung dugc khai thac phat trién déng bo vé ha tﬁng va canh
quan.

Cong ty TNHH Mt Troi Pha Qudc con dau tu Dy 4n tuyén cap treo va quan thé
vui choi giai tri bién Hon Thom du kién dia diém thyc hién dugc xac dinh trén ba phan
khu quy hoach (Phan khu 1 tai phuong An Théi; Phan khu 2 dao Hon Dura, Hon Roi;
Phéan khu 3 tai dao Hon Thom) va bao gdm hai hang muc chinh: Tuyén cap treo ba day
xudt phat tir An Théi di dén Hon Thom va khu quan thé vui choi giai tri bién Hon Thom.

Trong khu vyc dy an c6 cong trinh van hoa — lich su la dén tho, di tich dau chan
va giéng Tién (truyén thuyét vé vua Gia Long). Pén tho ¢6 hinh thirc don gian, quy mo
nhd.

Ngoai ra, Dy an dugc thyc hién tai Pac khu Pha Qubc (la @6 thi loai II theo quy
dinh cta phap luat vé phan loai d6 thi - quy dinh tai khoan 2, Piéu 15, Nghi quyét sb:
111/2025/UBTVQH15 ngay 24/12/2025 cta Uy ban Thudng vu Qudc hdi vé phan loai
d6 thi) thudc ving bao vé nghiém ngit theo quy dinh vé phan ving mdi truong tai Diém
a, Khoan 2, Piéu 22 Nghi dinh 08/2022/ND-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh phu quy
dinh chi tiét mot sé diéu cua Luat Bao vé moi truong.

2.4. Sw phit hop ciia dia diém lya chon thue hién du an

Khu vye Miii Ong Poi nam & phia Pong Nam ddo Phi Qudc. Pia diém c6 canh
quan sinh dong véi dia hinh d6i nti va dao nho ra bd bién dai, c6 hinh thé dep cung cac
rang san h6 doc dao. Do vay, khu vuc hoi tu day du cac yéu t6 thuan loi dé hinh thanh
mot cum du lich sinh thai cao cap mang tim voc qudc gia va qudc té.

C6 thé thiy, viéc nghién ctru dau tu xay dung Dy an ctia Cong ty TNHH Mt Troi
Phu Quéc trong giai doan hién nay 1a can thiét va phu hop. Khi du an di vao khai thac
s€ gop phﬁn tac dong tich cuc dén phat trién kinh té, vin hoa, xa hoi va dic biét 1a nganh
du lich cua dia phuong. Qua cac phan tich néu trén, sy can thiét dau tu Dy an duoc thé
hién & cac diém sau:

Vé dia diém dau tu: ¢ao Phii Qudc dang 1a mot trong nhimng khu du lich nghi dudng
trong diém cta Viét Nam; tiém nang cua dao con rat 16n va can duoc khai thac hiéu qua,
bén virng. Do d6, viéc nghién ctiru ddu tu dy an 1 phu hop voi dinh hudng phat trién cua
tinh An Giang, gop phan ning cao vi thé cia ddo Phii Qudc trén ban d6 du lich nghi
dudng trong nudc va quic té.

Vé tinh chat dau tu: Huéng dén dau tu xdy dyng mot khu du lich két hop nghi
dudng cao cip mang tim c& qudc té; qua d6 gbp phan thuc day dao Phu Quoc tro thanh
trung tam du lich sinh thai, nghi dudng va giai tri cao cap ctia qudc gia va qubc té, dong
thoi timg budc hinh thanh trung tim tai chinh c6 vi thé trong khu vuc.

Vé nang lyc chu dAu tu: Vi kinh nghiém dau tu xay dung va van hanh, khai thac
hiéu qua nhiéu dy 4n trong thoi gian qua, ciing cac du an tiéu biéu nhu InterContinental
Danang Sun Peninsula Resort, Novotel Danang Premier Han River, Ba Na Hills, The
Sun Villas, Sun City Riverside... cua Tap doan Sun Group; Cong ty TNHH Mat Troi
Phu Quéc (don vi thanh vién cua Tap doan) bao dam day du ning luc quan 1y, ning luc
tai chinh va kinh nghiém t6 chtrc trién khai dau tu, khai thac, van hanh Dy 4n theo quy
dinh.
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Vé hiéu qué kinh té — xa hoi: Du 4n khi di vao hoat dong s€ gop phan tao viéc lam
cho nguoi lao dong dia phuong, thuc day chuyen dich co ciu kinh té theo hudng tang ty
trong dich vu — du lich, dong thoi 1am thay ddi dién mao céc loai hinh du lich cua tinh
An Giang. Trén co so 1¢1 thé vé canh quan thién nhién, di€u ki¢n ty nhién va gia tri van
hoa dac trung, khu can hg, biét thu nghi dudng cao cap huéng dén mo hinh d6 thi du
lich nghi dudng mang tam qudc té, tao diéu kién dé du khach khai thac va trai nghiém
toan dién tiém nang du lich cua ddo Pha Qudc.

Vé diéu kién du lich: Hién nay, khu du lich da m¢& ctra don tiép khach tham quan,
nghi dudng. Téng luot khach du lich trong mot nam wdc dat hon 4.000 lugt khach luu
tr, tham quan tai Khu du lich sinh thai. Chu dau tu dang ddy manh cong tic tuyén
truyén, quang ba nham thu hut du khach dén tham quan, nghi dudng va sir dung dich vu
tai khu du lich. Trong qua trinh hoat dong, Khu du lich sinh thai va nghi dudng cao cip
Premier Village Phtt Quéc Resort chwra ghi nhan sy ¢6 gdy anh huéng dén moi truong.
Cong tac quan ly, bdo dam an ninh trat tu va vé€ sinh moi trudong dugc thuc hién nghiém
tuc, gidm sat chat ché theo quy dinh.

Vé hién trang méi truong nén: Két qua 1dy mau, phén tich tai phong thi nghiém dé
danh gia hién trang moéi truong nudc mat, nudc dudi dat nudc bién ven bo va chét luong
khong khi khu vuc dy 4n cho thay cac thong sé déu nam trong gidi han cho phép theo
cac Quy chuén k§ thuat qudc gia (QCVN) hién hanh. Piéu nay cho thdy méi truong khu
vuc dy an chua bi 6 nhiém va con kha nang tiép nhan ngudn thai phat sinh tir du 4n trong
pham vi kiém soat. Nhu vay, dia diém lua chon xay dung du an co ban phu hop voi dac
diém moi truong tu nhién cua khu vyec.
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CHUONG 3. PANH GIA, DU BAO TAC PONG MOI TRUONG CUA DU

AN VA DE XUAT CAC BIEN PHAP, CONG TRINH BAO VE MOI
TRUONG, UNG PHO SU' CO MOI TRUONG

Trén co sé phan tich cac ndi dung co ban cia dyu an, nhan thay rang quy trinh thuc
hién dy an dién ra qua cac giai doan va co trinh ty nhu sau:

Giai doan chuin bi Pi thyc hién

7 - Chuyén vi bao ton, phat quang, san lap mat
y bang, tap két thiét bi, vat tu,...

- Xay dung cac khu chtrc nang (nha biét thy nghi
Giai doan thi cong xay dung (—» < dudng canh quan, biét thu nghi dudng dang 1éu,
biét thy trén bai d4, nha hang tiéc cudi,...).

- Cong vién cay xanh.

- Cac cong trinh phu trg khéc.

, \

Giai doan

hoat dgng dw 4n —> Dua vao khai thac st dung, phuc vu khach du lich

Hinh 3.1. Quy trinh thwc hién dy dn

Cac tac dong co thé xay ra trong 3 giai doan thuc hién du an duoc liét ké, phan tich
va danh gia nhu sau:

3.1. Panh gia tac dong va dé xuit cac bién phap, cong trinh bao vé méi truong
trong giai doan thi cong, xay dung

3.1.1. Panh gia, du bao cac tac dong
3.1.1.1. Ngudn giy tic dong co lién quan dén chit thai

Céc hoat dong va ngudn giy tac dong moi truong cé lién quan dén chat thai trong
sudt qua trinh thyc hién dy an dugc trinh bay trong Bang 3.1.

Bdng 3.1. Cdc tdc ddng va nguon gdy tac dong méi truong cé lién quan dén chat thdi

STT Ngudn/hoat dong giy tac dong Chit thai phat sinh
1. Giai doan thi cong, xdy dung
- Bui
1.1 Phuong tién van chuyén nguyén vat liéu - Khi thai

- Diu md thai
- Bui
- Khi thai

1.2 Phuong tién thi cong xay dung
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STT Nguodn/hoat dong gay tic dong Chit thai phat sinh
- Dau m& thai
- Bui
- Chét thai ran xay dung
1.3 Xay dung cac hang muyc cong trinh - Vit liéu bi nudc mua chay tran

cuon troi.
- Tiéng 6n

- Nudec thai sinh hoat

1.4 Hoat dong cua cong nhan tai cong trudn , L,
adong & ’ & & - Chat thai ran sinh hoat

2. Giai dogn hoat dong du an (khai thac sw dung)

- Bui va khi thai
- Nudc thai sinh hoat
- Chét thai rén sinh hoat

Hoat dong cia cac khu chirc nang: nha biét
2.1 thu nghi duG’I}g canh quan, bi¢t thu nghi
dudng dang 1€u, nha hang ti¢c cudi,...

- Chét thai nguy hai
- Mui hoi
2.2 Hoat dong cuia tram xur Iy nudc thai. - Khi thai
- Bun thai
Hoat dong giao thong (duong két ndi vao - Bui
2.3 khu du lich va h¢ thong giao thong ctua du .
an) - Khi thai

3.1.1.2. Ngudn giy tic dong khong lién quan dén chat thai

Cac hoat dong va ngudn gay tac dong mdi truong khong lién quan dén chat thai
phat sinh trong cac giai doan thuc hi¢n du an bao gom:

- Tac dong trong giai doan thi cong, xay dung:

+ Tiéng 6n va d6 rung phat sinh tir hoat dong ctia cac phuong tién van chuyén va
thi cong xay dung.

+ Can trd giao thong di lai.
+ Mau thuan giita cong nhan xay dung va ngudi dan dia phuong.
+ Tai nan lao dong.
- Tac dong trong giai doan hoat dong:
+ Chd & va sinh hoat ctia cong nhan vién.
+ Tai nan lao dong.

+ Sy ¢0 moi trudong.
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3.1.1.3. Poi twong, quy md bi tic dong

Trong pham vi du an, doi tuong va quy mo tac dong cua dy 4n dugc nhan dang va
trinh bay trong Bang 3.2.

Bdng 3.2. Poi twong va quy mé bi tic dong

TT | Doi twong chiu tic dong Tac nhan Quy mo tac dong

Tac dong ¢ muc trung
Bui tir qua trinh phat hoang | binh, ngan han, c6 thé
ki€m soat

Tac dong ¢ muc trung
binh, trung han, c6 thé
kiém soat

Bui khuéch tan tir qua trinh
dao dap, thi cong xay dung

Tac dong & muc thap,
trung han, c6 thé kiém
soat

Moéi truong khong khi Bui va khi thai tor phuong
tién van chuyén

Tiéng on, do rung cua cac | Tac dong & mic thép,
thiét bi, may moc, phuong | trung han, c6 thé kiém
tién thi cong soat

Tac dong ¢ mirc cao, ngan

Su cb chay nd L R e A ,
; Y han, c6 thé kiém soat

Tac dong ¢ muc trung
Nudc thai sinh hoat binh, trung han, c6 thé
kiém soat

Tac dong ¢ muc trung
Chat thai ran sinh hoat binh, trung han, c6 thé
kiém soat

Tac dong ¢ muc trung

Chét thai xay dung binh, trung han, cé thé
Mbi trudng kiém soat
nudc bién ven bo Tac dong ¢ muc cao,
Dau mo thai trung han, c6 thé ki€ém
soat

Su ¢0 ro ri dau ma thai tur Tac dong & muc cao,
viéc bdo dudng phuong tién | trung han, c6 thé kiém

va thiét bi thi cong soat.
Tac dong ¢ muc cao,
Su c6 chay no trung han, c6 thé ki€m
soat

Tac dong ¢ muc trung
binh, trung han, c6 thé
kiém soat

Moi truong dat va nude | Sinh khéi thuc vat phat
ngam quang
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TT

Poi twong chiu tic dong

Tac nhan

Quy mo tac dong

Nudc thai sinh hoat

Tac dong & muc trung
binh, trung han, c6 thé
kiém soat

Chét thai ran sinh hoat

Tac dong ¢ muc trung
binh, trung han, c6 thé
kiém soat

Chét thai xay dung

Tac dong & muc trung
binh, trung han, c6 thé
kiém soat

Dau ma& thai

Tac dong & muc cao,
trung han, c6 thé kiém
soat

Su ¢0 10 ri dau mo thai tir

viéc bdo dudng phuong tién

va thiét bi thi cong

Tac dong & muc cao,
trung han, c6 thé kiém
soat.

Su ¢6 chay nd

Tac dong ¢ muc cao,
trung han, c6 thé kiém
soat

Nudc thai sinh hoat

Tac dong ¢ muc trung
binh, trung han, c6 thé
kiém soat

Chat thai ran sinh hoat

Tac dong ¢ muc trung
binh, trung han, c6 thé
kiém soat

Tac dong ¢ muc trung

Moi truong sinh hoc Chat thai xay dung binh, trung han, c6 thé
kiém soat
Tac dong ¢ muc cao,
Dau mo thai trung han, c6 thé ki€ém
soat
Tac dong ¢ muc cao,
Su c6 chéay no trung han, c6 thé kiém
soat
e n 14 .. | Tac dong ¢ muc tha
Can tro giao thong va 161 di ONE O e thab,
., NN trung han, c6 thé ki€m
. lai cia nguoi dan .
Moi trudong soat
van hoa — xa hoi Mau thun gitta cong nhan | Tac dong ¢ muc thp,
xdy dung va nguoi dan dia | trung han, c6 thé kiém
phuong soat
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TT = D6i twong chiu tic dong Tac nhan Quy mo tac dong
Tac dong ¢ mirc cao,
Tai nan lao dong trung han, c6 thé kiém
soat

3.1.1.4. Danh gia tac dong

* Panh gia tac dong giai doan chuan bi dy an (khong co).

* Panh gia tac dong trong giai doan xay dung du an

a. Tdc dong dén moi trwong khong khi

(1). Tac ddng cia hoat ddng phat hoang thuc vit, chudn bi mdt bang xdy dung

Do phai sir dung mat bang dé xay dung nén phai phat hoang mot phan tham thuc
vat, qua trinh nay lam tdng ham lugng cac chat 6 nhiém dac biét 1a 6 nhiém bui, lam anh
huong dén chat lugng moi truong khong khi, strc khoe cua cong nhan va dan cu 1an can.
Tuy nhién v6i quan diém la tdn dung to1 da sinh canh ty nhién, phat trién khu vyc dy an
thanh mdt khu du lich sinh thai nghi dudng bén viing, gan 1ién vi thién nhién, han ché
tac dong dén canh quan thién nhién, cho nén dién tich phat hoang tham thyc vat 1a khong
16n.

(2). Tac ddng ciia Bui va Khi thai tir qud trinh san nén va vdn chuyén nguyén vt liéu

- Tac dong cua Bui tir qua trinh san nén

Theo thuyét minh QHCT1/500 cuia du 4n thi san nén dua trén nguyén tic tuan tha
dd doc san co cua dia hinh va canh quan thién nhién, dong tho1 bam theo do doc thiét ké
cua nhirng dudng giao théng du kién trong khu quy hoach. Trong qua trinh chon phuong
an san ap chung t6i ¢d ging tim phuong 4n san nén sao cho khdi lugng dao dap trong
toan khu vuc quy hoach cin bang, tirc 1a chi san Ui trong mit bang ma khong phai chd
dat tir noi khac dén, viéc nay han ché dugc qua trinh van chuyén dat tir noi khac dén,
vura tiét kiém kinh phi, vira han ché tdc dong dén moi1 truong trong qua trinh van chuyén.

Str dung cao do quéc gia. Chon cao dg xay dung la +3,0m.

+ Ddi v6i khu vue ¢d cao nén ty nhién H > 3,0m, gilt nguyén nén hién trang, chi
san lap nén cuc bd tao mat bang xay dung cong trinh.

+ Pdi v6i khu vue thap triing, bi ngap nudc co cao nén tu nhién H < 3,0m, can dap
nén dén cao d6 khéng ché nén xay dung.

Chi tiét tong lugng dat dao dap cho ting khu vye du an nhu sau:
Khu vuc M Ong boi:

+ Khdi lugng dat can dao: Vo= 7.600m?>.

+ Khdi lwong dat dap Vasz, = 8.200 m°.

+ Céan bang dat dao va dap: Vauo - Vasip = - 600m®,
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Tinh tdi lwong Bui phdt sinh do ddo, ddp ddt

Trong qua trinh san lap mit béng du 4n, hoat dong san 1ap s& lam _phat sinh ra bui
(bui lo ling va bui lang) Toan bd dat dao s& duogc tin dung lam dat dap, dam bao can
bang dat tai khu vuc. Phan dat thira s€ dugc van chuyen dén noi khac. Dat sau khi duoc
dao s& duoc van chuyén dén vi tri can dap ngay dé han ché kha ning phat tan bui.

Hoat dong san lép duoc tién hanh mang tinh chét cuc bd tung phan khu chirc nang.
Luong bui phat sinh dugc tinh nhu sau:

Khu vuc Mili Ong Doi:
o+ Tai trong cat dé:.t trung binh 1a 1,45 tdn/m3, nén té)ng khdi luong cat dét can san
lap 1a khoang 15.800 tan.

+ V6i h¢ 56 6 nhiém bui trung binh 1 0,134 kg/tan cat dat, thi luong bui phat sinh
trung binh do san lap khoang 2.117,2 kg.

Tai luong bui phét sinh do hoat dong san 14p:

+ Tai luong (kg/ngay) = Tong luong bui (kg)/ SO ngdy thi cong (ngay).
+ Tong s ngay thi cong san 14p mat bang 1a 120 ngay.

+ Vay: Tai lugng phat thai bui = 17,6 (g/s)

Néng d6 Bui do dao dép dit

Co s¢ tinh toan: ap dung phuong phap GAUSS cho ngudn thai thap.

+ Piéu kién ban dau: Nong do nén = 0: C(xy,z)=0
+ Diéu kién phan xa hoan toan tai méat dat.

Bdng 3.3. Bang phan loai khi quyén theo phwong phdp Pasquill

) Birc xa ban ngay Do che phui ban dém
Toc do gio tai do Manh :l"rung Yéu . o A
cao 10m (bién o binh ( bien db 15- It may Nhiéu may
(m/s) >60) : (bién do 35)' (>4/8) (<3/8)
35-60)
<2 A A-B B - -
2-4 A-B B C E F
4-6 B B-C C D E
>6 C D D D D

(Nguon: O nhiém khéng khi va xir 1y khi thai, Tran Ngoc Chdn, 2001)
+ Mirc d6 6n dinh cua khi quyén:
A — it khong bén viing
B — khong bén viing loai trung binh
C — khong bén viing loai yéu
D — trung hoa

E — bén viing yéu
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F — bén viing loai trung binh

+ Cong thuc tinh toan néng dd chat 6 nhi®m tai mat dat doc theo truc gio:
HZ

M eim (mg/m3)

() Tu.d, .o, '
M — tai lugng 6 nhiém, g/s
u - tdc do gi6 tai khu vuc khao sat, m/s

H - chiéu cao hiéu qua phat tan, m

U hé s6 khuéch tan theo phuong ngang

J. hé s6 khuéch tan theo phuong ding

+ Cong thirc tinh hé s6 khuéch tan cho ving thanh thi:
Bdng 3.4. Hé s6 khuéch tan cho ving thanh thi

Loai tang két 0,(x) 0.(x)
A-B 0,32.x. (1 + 0,0004.x)"3 0,24.x.(1+ 0,004.x)"°
C 0,22.x.(1+ 0,0004.X)'0’5 0,12.x
D 0,16.x.( 1 + 0,0004.x)"3 0,14.x.( 1 +0,0003.x)°3
E_F 0,11.x.(1 +0,0004.x )3 0,08.x.( 1 +0,0005.x)"°

(Nguon: O nhiém khong khi va xir 1y khi thai, Tran Ngoc Chdn, 2001)
Xét chiéu cao hiéu qua phat tan 6 nhiém: H = 10m.
Téc d6 gio: u=4 m/s = Trang thai khi quyén cap A-B.
Tai luong phat thai: 17,6 g/s.
Tinh néng do bui phat sinh tai:
Xét khoang cach khao sat: x = 20m

%= 0,32.x. (1 +0,0004.x)%5 = 0,32.20.( 1 + 0,0004.20)%5 = 6,37
0. = 0,24.x.(1+ 0,004.x)%5  =0,24.20.( 1 +0,004.20y%5 = 4,61

Nong do chat 6 nhiém tai mat dat theo huéng gi6 cach ngudn thai 20m la:

C._, =1.282,69ug/m>

X

Xét khoang cach: x = 60m; %= 18,97; %:= 12,93
Nong do chat 6 nhiém tai mat dat theo huéng gi6 cach ngudn thai 60m la:

C._o =1.19018ug/m’

Xét khoang cach: x = 150m; 0= 46,62; 0, = 28,46
Nong d6 chat 6 nhiém tai mat dat theo huéng gi6 cach ngudn thai 150m la:

C._ =29116ug/m’

X
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Xeét khoang cach: x = 180m; 0= 55,63; 0. = 32,94
Nong d6 chat 6 nhidém tai mit dat theo huéng gi6 cach ngudn thai 180m la:

C s =20502ug/m’

X

Bdng 3.5. Khodng cdch phdt tan nong d bui so véi nong dd quy chudan cho phép

Khoang cich ngudn phat thai 20m 60m 150m 180m
Nong d6 bui phét tan Cx (ng/m?) 1.282,69 | 1.190,18 | 291,16 | 205,02
QCVN 05:2023/BTNMT (ug/m®) 300 300 300 300
Nhan xét:

Theo két qua tinh toan & bang 3.5 cho thiy: trong qua trinh san 1ap tai du 4n lugng
bui phat sinh theo hudng gioé véi khoang cach nguon thai tir 150m trd di thi nong d6 bui
phét tdn nam trong gidi han cho phép ctia Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé khong khi
xung quanh QCVN 05:2023/BTNMT. Do dat tai khu vuc du an chu yé€u 1a dat cat nén
khi gi6 thoi qua s€ cuon theo nhi€u bui. Tuy nhién khi dy an trién khai thyc hién chu
dau tu s€ c6 bién phap kiém soat va khong ché 6 nhiém bui, han ché t61 da anh hudng
dén cong dong ngudi dan xung quanh va h¢ sinh thai khu vue.

- Tac dong ctia bui va khi thai tir cac phurong tién van chuyén

Qua trinh san nén khong nhimg doi hoi mot lugng 16n may moc thiét bi thi cong
trong khu vuc quy hoach ma con can so luong 16n tau thuyén chuyén ché nguyén, nhién
liéu va lugng dat du chuyén di noi khac.

Céc hoat dong van tai vat liéu xay dung, thiét bi thi cong, nguyeén vat ligu,.. dén
cong truong duogc van chuyén chu yéu duong thiy. Tau thuyén st dung nhién li¢u chu
yéu la dau DO s€ thai ra moi truong khong khi mét lugng khi thai chira cac chat 6 nhiem
nhu NO2, CxHy, CO, COs... Tuy nhién moi truong hoat dong khé rong va thoang dang
nén tac dong tir hoat dong nay la khong dang ke.

(3). Tdc dong cua tiéng on

Tiéng 6n trong giai doan xay dung chu yéu la do hoat dong ctia cac phuong tién
van chuyén va thi cong hang ndng nhu may ui, may xuc, xe lu...

Badng 3.6. Mirc on t6i da tir hoat ddng ciia cdc phirong tién vdn chuyén va thi cong

ST T Mikc 6n cach nguén 1m (dBA)
Khoang Trung binh
1 May ui 79 =93 86,0
2 | Xelu 72,0 + 75,0 73,0
3 May kéo 77,0 + 96,0 86,5
4 | May cap dat, may xac 81,0 + 97,0 89,0
5 Xe tai 82,0 + 96,0 88,0
5 | Can truc di dong 76,0 = 87,0 81,5
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Mikc 0n cach ngu(‘“)n 1m (dBA)
STT Céac phuong tién
Khoang Trung binh
6 May doéng coc 81,0+ 115,0 98,0
7 May xuc gau trudc 72,0 + 84,0 78,0
8 May lat duong 87,0 = 88,5 87,7
9 May phat dién 71,0 + 82,5 77,2
10 | Bua khoan/may khoan da 75,0 = 99,0 87,0
11 | May tron bé tong 75,0 = 88,0 81,5
12 | May nén khi 73,0 +~ 88,0 81,0
QCVN 26:2025/BTNMT (6 + 21h) 70 dBA
Tiéu chqén BO Y té 85 dBA
(thoi gian tiép xuc 1a 8 gio)

(Nguon: Bolt et al. (1971, 1987); Western Highway Institute (1971); WSDOT (1991); LSA
Associates (2002))

Murc on ciing nhu mic d6 anh huong sé giam dan theo su ting dan ciia khoang
cach tir nguon 6n va c6 thé du bao duya vao cong thirc: Lp(x) = Lp(xo) + 20 log10(x0/x)

Trong do:
Lp(xo0): mirc on cach ngudn 1m (dBA)
X0 = 1m
Lp(x): mirc dn tai vi tri can tinh toan (dBA)
X: vi tri can tinh toan (m).

Gia tri cua tiéng 6n cua cac phuong tién thi cong xay dung ¢ nhitng khoang cach
khac nhau dugc minh hoa trong Hinh 3.2.
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Hinh 3.2. Mirc giam tiéng on ciia cdc phirong tién va thiét bi thi cong theo khodng
cach tinh tir nguon on

Nhan xét:

Mirc 6n cia cac phuong tién thi cong va xay dung hang ndang déu dat tiéu chuan
quy dinh ¢ nhitng khodng cach rat ngan, cu the:

Tiéng 6n sau khoang cach Sm tinh tir nguon 6n dat tidu chuan quy dinh ciia Bo Y
te (vdi thoi gian tiép xuc 1a 8h);

Tiéng On sau khoang cach 10m tinh tir ngudn on dat tiéu chuin QCVN
26:2025/BTNMT (6 - 21h), ngoai trir may dong coc.

Trong truong hop c6 nhiéu ngudn gy dn, ta tinh d6 dn cong hudng theo cong thire:

ReqT lolg[ ZZT] XIOLReq/Tn/IOJdB
Voi: 7= ZT’U

Trong do: . .
- Nguon gay on j.
- Thoi gian n.

(4). Tac dong cua dé rung

Hoat dong xay dung dudng tao ra cac mirc rung & mit dat rat khac nhau tuy theo
thiét bi va phuong phap dugc sir dung. Rung s€ phat sinh tor may moc thiét bi dang van
hanh lan truyén theo nén dat va giam dan theo su ting dan khoang cach. Néu cac cong
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trinh xay dung khac c6 khoang cach qua gan nguon tao ra rung Ién thi nén mong cua
chung s€ bi anh huong. Cac hoat dong xay dung thuong khong tao ra d6 rung manh dén
murc c6 thé gay pha hiy cac cong trinh nay nhung trong mot sé truong hop, do rung co
thé cam nhan duogc kha 3.

Nhin chung, cac hoat dong thong thuong trong xay dung tao ra d rung 16n 1a dong
coc, khoan, dao. Cac thié€t bi thuong tao ra do rung tuong doéi 16n 1a may dong coc, may
khoan...

Dé danh gia dinh lugng mic rung, nguoi ta danh gia mirc @6 phéa huy va mac do
gay phién toai:
- Muc d6 phé huy (Damage Assessment):
+ Chon loai thiét bi va mirc rung tuwong tng & khoang cach 7,62 m tir Bang 3.7.

+ Tinh todn muc diéu chinh sy truyén 4m theo cong thirc sau (cong thirc ndy dua
trén nhitng ngudn gay rung ¢ diéu ki¢n truyén am binh thudng):

PPVequip = PPVier x (82,02/D)!
Trong do:
0 PPVequip: Du chan t6i da tinh theo mm/s cuia thiét bi & khoang cach D;
o PPV Mtic rung cua thiét bi tai khoang cach 7,62 m tir Bang 3.7.
o D: khoang cach tinh bang m tinh tir nguon gay rung dén ngudn tiép nhan
+ Muc do pha huy sé dugc so sanh dya vao Bang 3.8.
- Mtc d6 gay phién toai (Annoyance Assessment):

+ D¢ xem xét mirc do gy phién todi va quay ray ctia rung, muc rung Lv & khoang
cach D dugc tinh todn theo cong thirc sau:

Lv(D) = Lv(7,62 m) — 30log(D/0,012)
Trong do:
o Lv(D): Mtic rung cua thiét bi tinh theo don vi VdB & khoang cach D m;
o Lv(7,62 m): Mtc rung cua thiét bi tai khoang cach 7,62 m tir Bang 3.7.
o D: khoang cach tinh bang m tinh tir nguon gay rung dén ngudn tiép nhan.

+ Ap dung tiéu chi danh gia tic dong cua rung trong Bang 3.9 dé danh gid mirc
do tac dong.

Badng 3.7. Mitc rung ciia mdy moc va thiét bi thi cong

STT My méc/thiét bi PPV & 7,62 m Lv twong tng ¢ 7,62 m

1 Mady dong coc loai impact
+ Mtic cao 0,463 112
+ Thong thuong 0,196 104

2 May déng coc loai sonic
+ Mtrc cao 0,224 105
+ Thong thuong 0,052 93
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STT May méc/thiét bi PPV ¢ 7,62 m Lv twong irng ¢ 7,62 m
3 May cude 1én 0,062 94
4 May can thuy luc

+ Trong dat 0,002 66

+ Trong da 0,005 75
5 May dam 0,064 94
6 Bua déng coc 0,027 87
7 Xe i 16n 0,027 87
8 May khoan 0,027 87
9 Xe tai nang 0,023 86
10 Bua khoan 0,011 79
11 Xe ui nho 0,001 58

(Nguon: D.J. Martin. 1980, J.F. Wiss.1974, J.F. Wiss. 1967, David A. Towers. 1995)

Bang 3.8. Mirc rung gay phda hoai cac cong trinh

STT Loai cong trinh (flﬁl\/]s) Ly tgf(’;lg)ﬁ’ﬂg
1 Bé tong gia cb, thép, gd (khong co plastic) 0,153 102
2 Bé tong k¥ thuat, cong trinh né thong thuong 0,092 94
(khong c6 plastic)
Gd khong gia cong va cac cong trinh né 16n 0,061 98
4 Céc cong trinh nha rat nhay cam véi rung 0,037 90

(Nguén: Swiss Consultants for Road Construction Association, "Effects of Vibration on
Construction,” VSS-SN640-312a, Zurich, Switzerland, April 1992)

Bang 3.9. Tiéu chi danh gia tdac dong cua rung

Mirc rung c6 thé giy tac
Loai Péi twong chiu tic dong Thwbngd‘-’“%(lzl‘?) ik
xuyén | thoang khi
Cac cong trinh c6 kha nang chiu tdc dong cua
(1). Nhay cam | rung gdy anh huong dén cic hoat dong bén
o 2 n A 65 65 65
cao trong nhu bénh vién, vién nghién ciu co
nhiéu thiét bi nhay cam véi rung
Khu dan cu va nha ¢ noi moi ngudi thong
(2). Dan cu thuong nghi ngoi nhu bénh vién, khéch san, 72 75 80
chung cu...
Co quan, nha tho, truong hoc, vién nghién
(3). Co quan clru Cllchf)ng c6 cac thiét bignhay cam Véigrung 73 78 83
Ghi chu:

+ Mikc tic ddng thuwong xuyén: C6 hon 70 truong hop gdy rung tinh cho mét nguén xdy ra
trong mot ngay;

+ Mikc tac dong thinh thodng: C6 tir 30 - 70 truong hop gdy rung tinh cho mét nguon xdy ra
trong mot ngay;

+ Mikc tac déng hiém khi: C6 it hon 30 truong hop gdy rung tinh cho mot nguon xdy ra trong
mot ngay.
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(Nguon: Harris Miller Miller & Hanson INC., 2008. h ttp://www.hmmh.com)

Nhén x¢ét: Trong hoat dong xay dung noi chung, tac dong cua rung chu yéu 1a do
dong coc. Cac bién phap gidm thiéu s€ duogc trinh bay trong Chuong 4.

b. Tic dpng dén méi truwong nwéc

(1). Nuoc thai sinh hoat

- S6 lugng cong nhan: 200 ngudi.

- Thoi gian thi cong: 12 thang.

- Pinh mtrc str dung nude: 150 lit/nguodi.ngay (theo quyét dinh sé 633/QD-TTg).

Tong sd lwong nudc thai sinh hoat (quy udc bang 80% luong nude cap) la 24
m?/ngdy (200 ngudi x 150 lit/ngudi/ngay x 80%).

Dua vao so liéu thong ké vé khoi lugng cac chat 6 nhiém hang ngay moi nguoi

dua vao méi truong ctia TO chirc Y té thé gidi (WHO) c6 thé du bao duoc tai luong
nuodc thai sinh hoat sinh ra hang ngay nhu sau:

Bdng 3.10. Khoi liwong chdt 6 nhiém hang ngay moi nguoi diea vao méi trueong

) 5 Khoi lugng Tai lwgng
STT Chat 6 nhiem (gam/nguoi/ngay) (gam/ngay)
1 BOD:s 45— 54 9.000 — 10.800
2 Amoni (tinh theo N) 2,4—-438 480 — 960
3 Dau m& dong thuc vat 10 —30 2.000 — 6.000
4 Phosphat (PO4>") 0,8-4,0 160 — 800

(Nguon: T chirc Y té Thé gici (WHO), 1995)

Can ¢t vao tai lugng cac chat 6 nhiém, luu lugng nudce thai co thé tinh toan duoc
ndéng d chat 6 nhiém trong nudc thai sinh hoat & giai doan thi cong du an. Két qua tinh
toan néng d6 cac chit 6 nhiéfm va so sanh voi mét sé thong sd cua QCVN
14:2025/BTNMT, cot A duogc trinh bay trong bang 3.11.
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Bdng 3.11. Nong do cdc chdt 6 nhiém trong nwede thai sinh hoat

A A r A A o X QCVN
STT Chét 6 nhiém Nong dg cac chat 6 nhiem |, >/ praMT
(mg/1) A
cOt A
1 BODs 375 -450 25
2 Amoni (tinh theo N) 20-40 4
3 Dau m& dong thuc vat 83,33 -250 10
4 Phosphat (PO4>) 6,67 — 33,33 -
Ghi chu:

QCVN 14:2025/BTNMT: Quy chuan k§ thuat qudc gia vé& nude thai sinh hoat, cot
A cho phép d6 vao ngudn sir dung cho muc dich cap nudc sinh hoat.

Nhan xét:

Theo két qua tinh todn & bang ham lugng cac chat 6 nhiém cé trong nudce thai sinh
hoat déu vuot gap nhicu lan so vdi quy chuan cho phép ctia nudce thai dau ra, QCVN
14:2025/BTNMT, cot A. Do doé chu dau tu sé dua vao cong trudong cac nha vé sinh di
dong dé dé dang thu gom va xur ly, nhdm han ché dén muc thap nhat anh huéng cua
nudc thai sinh hoat dén khu vyc dy 4n va lan céan trong thoi gian thi cong.

(2). Nucoc thai xdy dung

Nuée thai thi cong xay dung chu yéu phét sinh trong qua trinh tron bé tong va ria
dung cu xay dung. Pic tinh ctia nudce thai nay la c6 ham luong chat ran lo litng va d6 kiém
cao.

Badng 3.12. Thanh phdn chdt 6 nhiém trong nede thdi tram tron bé tong

STT Chit 6 nhiém 1\1((::;3@ QCVN 40&%22:/ BTNMT

1 pH 11,5 6-9

2 TSS 155 50

3 COD 50 75

4 BOD:s 27 30

5 NHs" N 0,033 5

6 Téng N 20 20

7 Dau m& khoang 2,14 5

(Nguén: www.yeumoitruong.vn)

Luong nudc thai tir hoat dong tron bé tong khong nhiéu, khoang 6m3/ngdy, chu
yéu tir rira khoang tron tranh hién tugng dong cing trong thanh bé tron. Thanh phan
nuéc thai nudce tram tron bé tong c¢é ham lwong chat ran lo limg va d6 pH cao. Vi thé
chi can xay dung bé ling don gian két hop bé chtra dé loai bo can ling va thu nuée sau
ling tai str dung phun giam bui tai khu vuc chira vat liéu x4y dung thi cong cong trinh
g6p phan tiét kiém ngud n nude va han ché xa thai ra moi truong.
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Ngoai ra, con phét sinh lwong nudc thai tir cha rira nén moéng cong trinh nhung
khoi luong khong dang keé.
(3). Nuoc muwa chay tran

Nudc mua chay tran qua khu vuc du an trong thoi gian thi cong cubn theo dat, cat,
x1 mang va céc loai rac sinh hoat gdy 6 nhiém nguon nudc mat trong khu vuc. Du an
tién hanh san 1ap va xay dung ha tang trén dién tich khoang 377.846,2 m?.

* Khu vuc Miii Ong boi:

Luu luong dugce xac dinh theo cong thure sau (theo Gido trinh quan tric va kiém
soat nguon nudc — TS Lé Trinh):

Q = 0,278*K*I*A/1000

Trong do:

+ Q: Luu luvong nudc mua chdy tran cuc dai (m?/ngay);
+K: Hé sd chay tran, véi bé mat dat da duogc lu 1én K=0,15

+1: Cudng d6 mua trung binh trong khoang thdi gian c6 lugng mua cao nhét
(mm/h), theo Tram hai vdn Phi Qudc 2018, thang c6 lugng mua 16n nhat 1a
thang 8, ngay cé cuong dd mua trung binh 16n nhat 20mm/h.

+ A : Dién tich khu vuc da duoc thay doi diéu chinh cuc bd 377.846,2 (m?) =
0,377km?>.

Q= 0,278%0,15*20*0,377 = 0,33 m>/s

Déi v6i nude mua khu vuce rimg Phong hd dugc thoat truc tiép ra ving bién ven
bo, khong bd tri hd ga thu nudc va cong trinh can trd dong chay.

c. Chit thii rin

(1). Chdt thdi rdn sinh hoat

- S6 lugng cong nhan: 200 ngudi

- Mbi cong nhan trung binh thai 1,2 kg/nguoi/ngay (theo quyét dinh 633/0D-Ttg)

- Khéi luong rac thai: mwsh = 200 ngudi x 1,2 kg/ngudi/ngdy = 240 kg/ngay.

Trong do, rac hitu co tu chiém 60 - 70% gém cac loai rac thai nhu rau, thuc an
thira; 30 - 40% réc vo co nhur tai nilong, vo chai lo, 6 hop bang nhya hay kim loai...
Luong rac thai hang ngay tuy khong nhiéu nhung néu khong dugc thu gom s& phan huy
boc mui hoi thbi tao moi truong thuan loi dé cac vat cha mang mam bénh sinh soi, phat
trién nhanh nhu rudi, mudi, gian,...

(2). Chdt thdi rén xdy dung

Chat thai ran x4y dung bao gdm: sinh khdi thuc vét tir qua trinh phat hoang, chét
thai ttr qua trinh thao do nha ctra va xay dung cac hang muyc cong trinh.

Sinh khéi thuc vt tir qué trinh phat hoang:

Khu vuc du an chu yéu dat rung phong ho va rung tap véi mat do thuc vat tuong
d6i day dat. Tuy nhién mat do xay dung la khong 16n, chi khoang 14,86% ddi véi khu
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vuc Miii Ong Doi, cho nén lugng cdy xanh can dén ha va phat quang khong nhiéu, sinh
khoi thuc vat phat sinh khong 16n.

Xa ban:

Chat thai xay dung phat sinh hau nhu khong dang ké, chi yéu 1a bao bi xi méng,
sat thép vun, gach da... Néu khong duoc thu gom thi s& anh hudng dén moéi trudng va
vé my quan khu vuc. Do d6, cac bién phap giam thiéu s& duoc ap dung nhu trinh bay
trong Chuong 4 cua bao cao.

(3). Chdt thai nguy hai

Chat thai ran nguy hai trong giai doan nay chu yéu 1a cac loai bong dén bi hong,
gié lau dinh dau nhét, que han, thung son... khdi lugng khoang 20 kg/thang.

Ngoai ra con mot lwong kha 16n 13 dau md thai sinh ra tir qua trinh bao dudng, sira
chita cac phuong tién co gidi trong khu vuc dy an. Tham khao ngudn “Nghién ctu tai
sinh dau thai thanh nhién liéu 16ng” ctia B6 Khoa hoc — Cong nghé - Méi trudng nim
2002 trén dia ban TP.HCM thi luong dau nhét thai ra tir cac phuong tién thi cong co
gidi trung binh 7 1it/lan va 3 thang bao dudng mot lan thi lugng dau nhdt thai phét sinh
khoang 15 — 20 lit/thang. Véi lwong dau nhét thai phéat sinh nay néu khong duoc thu
gom va luu trit diing cach sé& bi ro i hay d6 vao dat, vao nudc lam 6 nhiém méi trudng
dat, nude ngdm va nudc bién ven bo, anh hudng dén hoat dong séng clia cac loai sinh
vat bién, ddc biét 1a anh huong su phat trién cta cac loai san ho va tham co bién. Do d6
chat thai nguy hai cn c6 bién phap thu gom va xir Iy phu hop. Tac dong nay sé& dugc
giam thiéu nho ap dung céc bién phap giam thiéu nhu dugc trinh bay trong Chuong 4.

d. Tac dpng dén chit lwong méi truwong dit va hé sinh thdi
- Tdc déng dén chdt lirong méi truong dat:

Trong giai doan xay dung, cac hoat dong phat quang thyc bi, chét ha cay trong
pham vi dugc phép chuyén muc dich st dung rimg, dao dap, san nén, thi cong cong
trinh, van chuyén nguyén vat liéu va hoat dong cua cac thiét bi thi cong sé tac dong truc
tiép dén moi truong dat khu vuc dy 4n. Viée trlen khai cac hang muc x4y dung trén phan
dién tich dat rimg dugc co quan c6 tham quyén cho phép chuyén muc dich sir dung
(khoang 8,86 ha) s& 1am thay d6i hién trang st dung dat tir dat rimg phong ho sang dat
xay dyng cong trinh du lich, dich vy, ha téng ky thuat va cac hang muc phu tro cua du
an.

Trudce khi Chuyen d6i, 16p phu thyc vat rimg ciung hé thong ré cdy, tham myc va
16p dat hitru co be mit c6 vai trd quan trong trong viéc bao vé dat, han ché x6i mon, duy
tri d6 6n dinh nén dat va diéu hoa dong chay mat. Trong qua trinh thi cong, viéc phat
quang tham thyc vat va boc tach 16p dat mit s& 1am giam kha nang bao vé tu nhién cua
dat, lam gia ting nguy co x6i mon, rira troi dat mat trong mua mua, dic biét tai cac khu
vuce ¢6 dia hinh déc.

Hoat dong ddo dap, lu 1én va di chuyén phuong tién co gidi con c6 thé lam thay
ddi cau trac dat ty nhién, gay nén chat cuc bd tai cac khu vuc thi cong, lam giam d¢ toi
x6p va kha ning thAm nudc cua dat. Ngoai ra, trong qué trinh xay dung, néu cong tac
quan ly khong chit che, dau md, nhién liéu tir may moc thi cong hodc chat thai xay dung
c6 thé phat sinh nguy co 6 nhiém cuc bo méi trudng dat.
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Tuy nhién, cic tac dong ndy chu yéu xay ra trong pham vi xdy dung du 4n, mang
tinh cuc bd va co6 thé duogc kiém soat thong qua cac bién phap quan 1y thi cong, thu gom
chat thai va bado v¢ moi truong theo quy dinh.

- Tdc déng dén hé sinh thdi:

Trong giai doan x4y dung, cac hoat dong phat quang, san l4p mit bang, thi cong
cong trinh, van chuyén vat li¢u va sy hién dién thuong xuyén ctia con nguoi sé tdc dong
truc ti€p dén hé sinh thai ty nhién trong khu vuc du an.

+ Tdc dong dén tham thuc vit rung: Theo Bao cao thuyét minh diéu tra hién
trang rung tai vi tri Dy an Khu du lich sinh thai va nghi dudng cao cap Premier Village
Phu Quéc Resort, két qua dleu tra hién trang rung ghi nhan 02 loai thyc vét 6 tén trong
Sach do Viét Nam (2007) gdm Xuong ca va Sén mat. Tuy nhién, khong ghi nhén cac
loai thyc vat thuoc Nhom IA, Nhom IIA theo quy dinh hién hanh vé quéan 1y thuc vat
rimg nguy cap, quy, hiém.

Viée chuyén muc dich sir dung khoang 8,86 ha dét rimg phong ho s& 1am mét
vinh vién dién tich ring hién hiru trong pham vi thuc hién cac hang muc xay dung cua
du 4n. Dién tich rimg bi chuyén dbi s& khong con thyc hién chirc ning che phu dat, giur
nudc, bao v¢ canh quan va tao sinh canh cho cac loai sinh vat nhu hién trang ban dau.
Pay 1a tac dong mang tinh tryc tiép, lau dai va khong thé phuc hdi nguyén trang trong
pham vi dién tich chuyén ddi trong sudt thoi gian hoat dong cua du an.

Tuy nhién, xét trong tong thé dién tich rimg phong ho khu vuc Nam dao Phu
Quéc va cac khu vuc rimg 1an can con duogc bao ton, tic dong mat rimg cua du an chi
yéu mang tinh cuc bo, khong 1am chia cit hé sinh thai quy mé 16n hodc lam thay doi
dang ké cau trac canh quan ring cta khu vue.

+ Téc dong dén loai thuc vt cé gid tri bdo ton: Két qua diéu tra hién trang ring
ghi nhéan cac loai thuc vat co gia tri bao ton nhu Xuong cé va Sén mat thudc Sach do
Viét Nam (2007). Mac du khong ghi nhan cac loai thyc vat thugc Nhom IA, Nhom ITA
theo quy dinh hién hanh v€ quan ly thyc vat ring nguy cap, quy, hiém, tuy nhién qua
trinh thi cong van c6 kha ning gdy anh huong dén cac ca thé thyc vat nay néu phan bd
trong khu vuc chiu tdc dong truc tlep cua du an.

Truong hop cac ca thé Xuong ca, Sén mat hodc céc loai co gia tri sinh thai khac
nam trong pham vi thi cong thi nguy co bi chit ha, t6n thuong hé 1é hoic thay d6i dicu
kién sinh truéng 1a hién hiru néu khong cé bién phap bao vé phu hop. Do d6 can thuc
hién kiém ké chi tiét trude khi thi cong nhdm xéac dinh vi tri phan b cua timg ca thé dé
¢6 bién phap bao ton hoic di doi phu hop.

+ Tdc dong dén hé dong vat trén can: Hoat dong thi cong xay dung lam gia ting
tiéng on, do rung, bui va sy hién dién lién tuc cua cong nhan, phuong tién co gidi trong
khu vuc. Céc yéu td ndy c6 thé 1am xdo tron mdi truong sdng tu nhién, anh huong dén
tap tinh kiém an, sinh san va noi cu tri cia cic loai dong vat hoang di thong thudng
hién di¢n trong khu vuc.

Céc loai dong vat c6 kha nang di chuyén s€ c6 xu hudng ro1 khoi khu vuce chiu
tac dong dé tim kiém noi cu tri moi tai cac khu vuc rung l1an can. B6i véi cac loai co
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pham vi hoat dong hep hodc kha nang thich nghi thap, viéc suy giam sinh canh c6 thé
lam gidam mat do phan bo trong khu vuc du an.

+ Tdc déng dén da dang sinh hoc: Viée chuyén dbi muc dich str dung khoang
8,86 ha dat rimg phuc vu xdy dung dy 4n 1am suy giam mot phan dién tich sinh canh ty
nhién cua cac loai sinh vat hién hitu trong khu vuc. Bén canh viéc lam giam do che phu
thuc vat, hoat dong xay dung con co thé 1am thay ddi céu trac quén xa sinh vat va muc
do da dang sinh hoc cuc bg.

Ngoai viéc 1am giam dién tich sinh canh tuy nhién, qua trinh chuyén do6i dét rimg
con 1am suy giam mot phan kha ning két ndi sinh thai gitta cac khu vire ¢ tham thuc
vét ty nhién trong pham vi dy 4n. Tuy nhién, do khu vuc dy 4n van tiép giap cac ving
rimg ty nhién 1an c4n nén kha ning di chuyén va tai phan b ctia phan 16n cac loai dong
vat van dugc duy tri.

+ Tac dong dén chire nang phong ho va dich vu hé sinh thdi: HE sinh thai rung
trong khu vuc du an c6 vai trd quan trong trong viéc bao vé¢ dat, gilt nudc, han ché x6i
mon, diéu hoa vi khi hau, hép thu khi CO: va duy tri canh quan sinh thai ty nhién cua
khu vuec Nam dao Pha Qudc.

Viéc chuyén d6i muyc dich sir dung rimg dé xay dung cac hang muc cong trinh s&
1am suy giam mot phan cac chirc ning sinh thai nay, dic biét 1a chirc nang bao vé dat,
diéu tiét dong chay mit va duy tri canh quan tu nhién. Day 1a tic dong mang tinh 1au dai
do su thay d6i hién trang str dung dat dién ra trong subt vong doi ctia du 4n.

- Nhin chung, tac dong dén moi trudng dat va hé sinh thai trong giai doan xay
dung dugc danh gia 1a tac dong ti€u cuc, truc tiép va lau dai ddi véi dién tich rung bi
chuyén muc dich st dung. Trong dé, tac dong dang ké nhat 13 lam mat khoang 8,86 ha
rimg phong hd, 1am suy giam mot phan sinh canh ty nhién va chic nang sinh thai cia
khu vuc. Tuy nhién, cac tdc dong nay chu yéu gidi han trong pham vi dy 4n va c6 thé
dugc giam thleu thong qua viéc thuc hién day du cac bién phap quan Iy méi truong, bao
vé rimg, bao ton da dang sinh hoc va thuc hién cac nghia vu vé 1am nghiép theo quy
dinh hién hanh.

+ Dbi v6i hé sinh thai bién cac chét thai sinh hoat, xdy dung, diu nhét thai néu
khong dugc thu gom va quan ly t6t c6 thé bi thai ra bién, anh huong dén hoat dong sinh
truong va phat trién ctia cac loai sinh vat bién tai cac ran san ho gan bo. Py 14 hé sinh
thai tuong dbi nhay cam, cac tac dong trén du nho ciing co thé gay anh hudéng 16n dén
ching. Do d6 cac bi¢n phap quan ly va kiém soat s€ dugc dé cap trong Chuong III.

e. Tdc dong dén méi truwong van héa — xa hi

- Can tro giao thong:

Viéc bat dau tién hanh x4y dung cic hang muc cong trinh cua dy 4n v6i quy méd
kha lon s€ lam gia ting mat do cua cac phuong tién giao thong, chuyén cho nguyén vat
liéu xay dung, diéu dong thém may moc thiét bi, tap két thém coéng nhan,... Néu khong

c6 su két hop hai hoa va viéc sap xep cling nhu quan ly khoa hoc thi cac cong doan s€
gdy ra anh hudong 13n nhau va it nhiéu s& gy ra cac anh huong dén méi truong.
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Luu luong xe van tai dan dén cong truong s€ tang 1én mot cach dang ké, tir 40 s&
gia tang thém byi bam, tiéng On, cac 6 nhiém nhiét cling nhu tai nan lao dong. Dic biét

trén tuyén dudng tinh 16 46 dan vao cong trinh.

- Maéu thudn gitta cong nhdn xdy dwng va nguwoi dan dia phwong:

So lugng cong nhan tham gia thuc hién du an kha nhiéu, khoang 200 nguoi, do do
mau thuan co thé xay ra giita cong nhan xdy dung tir noi khac dén va ngudi dan dia
phuong gan khu vuc du an do su khac nhau vé 16i séng va vin héa. Do d6, cac bién
phap giam thiéu nhu dugc dé xuat trong Chuong 4.

f. Duw bdo nhitng riii ro vé sw cé moéi trwong do dw dn gdy ra trong giai doan xdy
dyng

(1). Sw ¢é ro ri dau mé thdi tir viéc bao dudng phirong tién va thiét bi thi cong

Sy ¢6 méi trudng co6 thé xay ra trong giai doan xay dung la sy ¢d chay tran, roi vai
dau m& thai tir qua trinh luu trit tam thoi tai du 4n néu c¢6 thuc hién stra chita va bao tri.
Theo két qua khao sat cta cac du an xdy dung dudng trén thé gii (Nguon: Summary
Environmental Impact Assessment for Shaanxi Roads Development Project in The
people’s Republic of China, February 2001), xac Xuét xay ra su cd nay la tuong dbi
thap, khoang 0,0087 — 0,068. Tuy nhién, khi su ¢ xdy ra trong nhiing diéu kién bat loi
nhu mua 16n, lugng dau md thai bi tran ra s& 1a nguén gy 6 nhlem moi truong nude
dat va mat. Do vy, cac bién phap phong ngira va Gng pho sy ¢ nhu dugc dé xuét trong
Chuong 4 s¢ duoc ap dung cho du an.

(2). Sw ¢é héa hoan

Qua trinh thi céng xay dung mot cong trinh 16n s& xay ra nhiéu nguyén nhan c6
thé dan dén chay no:

- Qua trinh thi céng xay dung ciing nhu don dep mit bang néu cac cong nhan lam
viéc bat can (hut thuoc, dot lura . . .) thi kha nang gdy chay nd co6 thé xay ra.

- Cac nhién liéu (dau DO) thudng c6 chira trong cong trudng du it ciing 1a mot
ngudn gy chay nd.

- Su ¢ chay nd khac ¢ thé phat sinh 13 tir cac su ¢d vé dién.

(3). Tai nan lao dong

Day la cac cong tac dac biét quan trong trong sudt thoi gian x4y dung cac hang
muc cong trinh méi. Ciing giong nhu bat clr mot cong trudong xay dung voi quy m6 16n
nao, cong tac an toan lao dong la van dé dic biét quan tam tir cac nha thau dau tu cho

dén nguoi lao dong truc tlep thi cong trén cong truong. Cac van dé c6 kha niang phat
sinh ra tai nan lao dong c6 thé bao gom:

- Cong trudng thi cong s& c6 nhidu phuong tién van chuyén ra vao c6 thé dan dén
cac tai nan do ban than cac xe ¢ nay;

- Khong thuc hién tot cac quy dinh vé an toan lao dong khi lam viéc vdi céc loai
can cau, thiét bi boc do, cac loai vat liéu xay dung chat dong cao c6 thé roi vo...;

Chu dy 4n: CONG TY TNHH MAT TROI PHU QUOC , Trang 114
DC: Tang 2, Toa nha Sun Home Phut Quoc, Khu phd 06 An Théi, dac khu Phu Quoc, tinh An Giang
DT: 02973.991.868 ; Fax: 02973.991.869



Bdo cdo Danh gia Tac dong Moi truong )
DU AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHI DUONG CAO CAP
PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh)
Cong ty TNHH Mat Troi Pht Quoc
- Viéc thi cong cac cong trinh trén cao s€ lam tang cao kha ndng gay ra tai nan lao
dong do trugt nga trén cac dan gido, trén cac nha dang xay, tir cong tac van chuyén vat
li¢u xay dung (xi mang, cat, sat thép...) Ién cao va nhi€u nguyén nhan khéc nira;

- Céc tai nan lao dong tir cac cong tac tiép can v6i dién nhu cong tac thi cong hé thng
dién, va cham vao cac duong day dién dan ngang qua duong, bao gi6 gay dut day dién...;

- Khi cong truong thi cong trong nhitng ngay mua thi kha nang gy ra tai nan lao
dong con co thé ting cao: dfit tron dan dén sy truot nga cho nguoi lao dong va cac dbng
vat liéu xay dyng, cac sy cd vé dién dé xay ra hO’n dat mém va dé& 1an s& gy ra cac su
¢b cho ngudi va cac may moc thiét bi thi cong...

- Trong qua trinh phat quang, chuan bj mat bang rat dé bi nhiing dong vat bo sat nhu
rin, bo cap, rét, con tring... can va c6 kha ning gay nguy hiém dén tinh mang ciia con
nguoi.

3.1.1.5. Pdnh gid tong hop tic dong ciia qud trinh chudn bi va xdy dung dw dn

Téng hop cac két qua nghién ctiru danh gia tic dong moi trudng cua cac hoat dong
thi cong xay dung du an c6 thé dua ra mdt s6 nhan xét sau:

- Nhom hoat dong xay dung co s ha tang k¥ thuat va cac khu chirc ning: Hoat dong
nay c6 muc do tac dong twong ddi 16n va phan bd trén nhiéu thanh phan méi truong. Trong
do:

+ Moi truong khong khi chiu tac ddng manh (+++), chu yéu do phat sinh bui tir
san lép mat béng, dao dép, van chuyén vat liéu; khi thai tr phuong tién va thiét bj thi
cong. Pay 1a thanh phan méi trudng nhay cam nhat trong giai doan xay dung.

+ Moi truong dat chiu tac dong & muc trung binh (++), do hoat dong dao dap, thay
d6i dia hinh, tap két vat liéu va nguy co ro ri ddu mé tir may moc.

+ Moi trudong nudc, tai nguyén sinh hoc va kinh té — van hoa — xa hoi chiu tac dong
& mirc do thap dén trung binh (+), chi yéu lién quan dén nudc mua chay tran mang theo
bun dat, anh hudng cuc b dén hé sinh thai khu vuc va sy x40 tron tam thoi trong sinh
hoat ctia cong dong.

Nhin chung, cac tac dong tir nhém hoat dong nay mang tinh ngan han, cuc bo va
c6 thé kiém so4t duoc thong qua cac bién phap quan 1y, che chén, thu gom va kiém soat
thi cong phu hop.

- Nhom hoat dong sinh hoat cua cong nhan trén cong trudong: Cac tdc dong phat
sinh tir sinh hoat cong nhan c6é muc dd thap dén trung binh, phan bd tuong doi dong déu
gitra cac thanh phan moi truong:

+ Mbi trudng nude va khong khi chiu tac dong & mire trung binh (++), cha yéu do
phét sinh nudc thai sinh hoat, chat thai ran sinh hoat va mui tir khu vuc luu tr tam.

+ Moi truong dat va tai nguyén sinh hoc chiu tic dong & mic thap (+), lién quan
dén nguy co xa thai khong dung quy dinh hodc tap két rac thai khong hop v¢ sinh.

+ Kinh té — vin hoa — x3 hoi chiu tac dong mure trung binh (++), do sy gia tang lao
dong ngoai tinh c6 thé lam phat sinh ap lyc 1én ha tang dia phuong hodc anh hudng nhat
dinh dén an ninh trat ty néu khong duoc quan 1y tot.
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Tuy nhién, cac tac dong nay chu yéu mang tinh tam thoi trong sudt thoi gian thi
cong va co thé dugc ki€ém soat hi¢u qua thong qua viéc bo tri khu sinh hoat hop ly, thu
gom x1r 1y chat thai day du va quan 1y lao dong chat ché.

Bdng 3.13. Tom tat ma trn tic dong méi truong trong qud trinh chudn bi va xdy dung

Moi Moi N .. . Kinh té,
A R R Moi trwong | Tai nguyén . 1
Hoat dong trwomg truong A 5 . van hoa,
T £ . khong khi sinh hoc ~ A
dat nuoc : xa hoi
Xay dung co sé ha
tang k¥ thuat, cac khu ++ + +++ + +
chuirc nang
Sinh hoat cua cong
nhan  trén  cong + ++ ++ + ++
truong
Ghi chu:

+ It tac dong

++ Téc dong mirc trung binh
+++ Tac dong manh

- Khong tac dong

Trong giai doan chuan bi va xay dung, moi truong khong khi 1a thanh phan chiu
tac dong manh nhat, tiép dén 13 moi truong dat va nude. Cac tic dong chu yéu mang
tinh ngin han, c6 thé du bao trude va c6 kha ning giam thiéu thong qua cac bién phap
ky thudt — quan ly phu hop.

Khong c6 thanh phan méi trudng nao bi danh gia & muc tic dong rat 16n hoic
khong thé khéc phuc. Do do, néu chu dau tu thue hién nghiém tuc cac bién phap bao vé
moi trudong di dé xudt, cc tac dong tiéu cuc s& dugc kiém soat trong gidi han cho phép
theo quy dinh hi¢n hanh.

Nhu vay, theo bang théng ké trén, chu du an phai dac biét quan tam tdi cac hoat
dong thi cong xay dung nhu san 14p mit bang, xiy dung co so ha ting k¥ thuat cac khu
chtrc ning dé dé xuit cac bién phap khéng ché va giam thiéu 6 nhidm phu hop, boi vi
céc hoat dong nay c6 thé gay nén cac tac dong tiéu cuc dang ké cho maéi truong nudc,
khong khi, tai nguyén sinh hoc va kinh té vin hoa xa hoi.
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3.1.2. Céc cong trinh, bi¢n phap thu gom, luu giir, xir ly chat thai va bién phap
giam thiéu tac dong tiéu cwe khac dén méi truong

3.1.2.1. Bién phdp phong ngira, gidm thiéu cdc tic dong xiu

A. Bién phap giam thiéu tac dong trong qua trinh dén bu gidi phong mit biang
(khong co)

Al. Céc bién phap giam thiéu tac dong xAu trong giai doan xiy dung duw an

Dé giam thiéu 6 nhiém moi trudng trong giai doan x4y dung du an, Cong ty TNHH
Mat Tro1 Phit Qudéc thuc hién cac bién phap dudi day:

- Khi tién hanh 1ap thii tuc moi thau, Cong ty s& yéu cau cac nha thau cam két thuc
hién cong tac bao v€ mdi truong dugc mo ta trong cac muc dudi day.

- Giam sat chat ché vi¢c tuan thu cac yéu cau do theo cac quy dinh hién hanh cua
Phap luat Viét Nam.

Céc bién phap giam thiéu cu thé cho ting cac tac dong xau trong sudt qué trinh
trién khai xay dung du an duogc trinh bay nhu sau:

1. Giam thiéu 6 nhiém khéng khi

Trong giai doan thi cong xdy dung, cic ngudn phat sinh 6 nhiém khong khi chi
yéu bao gdom bui tir hoat dong san lap, dao dép, tap két vat liéu va khi thai tir phuong
tién van chuyén, may moc thi cong. Nham kiém soat va giam thiéu cac tac dong nay,
Chu du 4n s& yéu cau nha thau thi cong trién khai dong bo cac bién phap sau:

- Tat ca phuong ti¢n van chuyen, may moc, thiét bi thi cong tham gia Dy an phai
dap ung quy chuan, tiéu chuan Viét Nam hién hanh vé an toan k¥ thuat va bao vé méi
truong ddi vai phuong tién giao thong co gidi duong bg; thyc hién kiém dinh dinh ky
theo quy dinh.

- Lap ké hoach thi cong va cung tng vat tu pht hop véi tién do xay dung; han ché
tap két vat liéu voi khoi lugng 16n trong cung mot thoi diém. Vat liéu sau khi van chuyén
dén cong truong s€ duoc san gat, lu 1én hoac che phu kip thoi nham han ché phat tan bui
dudi tac dong cua gid.

- Thue hién che chédn khu vuec thi cong bﬁng ludi bao che hodc hang rao tam tai cac
vi tri gidp ranh khu vuc nhay cdm nham han ché bui lan truyén ra moéi truong xung
quanh.

- Cac phuong tién van chuyén vat liéu xay dung phai dugc che phu bat kin trong
sudt qua trinh van chuyén; khong ché qua tai, khong dé roi vai vat lidu trén cac tuyén
duong.

- Vat liéu xay dung dugc cung cép theo ding tién do st dung, tranh tdn luu kéo dai
gy phat sinh bui thtr cap.

- May moéc, thiét bi va phuong tién thi cong dugc bao dudng, kiém tra dinh ky
nham dam bao van hanh 6n dinh, gidm thiéu phat sinh khi thai, ti€éng 6n vugt quy chuan.
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- Nghiém cam viée dot vat liéu, phé thai xay dyng hoac chat thai sinh hoat trong
khu vyc Dy an nhdm tranh phat sinh khoi, khi doc va mui anh hudéng dén moi truong
khong khi.

- Thyc hién tudi nudc giam bui tai khu vuce thi cong, duong ndi bd va cac tuyén
duong van chuyén vao nhitng ngdy ning, hanh kho. Tan suét tudi tir 2-3 lan/ngdy va
diéu chinh linh hoat theo diéu kién thoi tiét; thoi diém tudi vao gitta budi sang, dau gid
trura va budi chidu dé dat hiéu qua kiém so4t bui t6i wu.

- B tri thoi gian van chuyén vat liéu hop ly, tranh gio cao diém nham han ché in
tic giao thong, giam phat thai khi va buyi, dong thoi giam anh hudng dén sinh hoat va di
lai ctia ngudi dan trong khu vuc.

- Gi6i han toc do phuong tién, quy dinh tdc do tdi da cho cac xe van tai trong khu
vuc cong truong va duong dan dé bao dam an toan cho cac hoat dong xung quanh.

- V¢ sinh duong van chuyén, dinh ky thyc hién quét don va tudi nude rira duong
tai cac 101 ra vao cong truong dé tranh dat da roi vai gay tron trugt cho ngudi tham gia
giao thong.

Viéc thyc hién nghi€m tuc cac bién phap néu trén s€ gop phan kiém soat ndng do
bui va khi thai trong giai doan xay dung, ddm bdo chat lugng moi truong khong khi khu
vuc khong vugt qua gidi han cho phép theo quy dinh hién hanh.

2. Giam thiéu tac dong ciia tiéng on

Trong giai doan thi cong xay dung, tiéng on _phat sinh chu yéu ttr hoat dong cua
may moc, thiét bi thi cong, phuong tién van chuyen vat lidu va mot sd cong doan dic
thu nhu dao, dam, khoan, déng coc. Nham han ché anh huong dén stc khoe nguoi lao

dong va cong dong dan cu xung quanh, Chu dau tu yéu cau nha thau thi céng thuc hién
cac bién phéap kiém so4t tiéng on nhu sau:

- V& phuong tién, may moc va thiét bi thi cong:

+ Tét ca phuong tién van chuyen may moc va thiét bj thi cong tham gia Dy an
phai dap Gmg cac tiéu chuan, quy chuan ky thuat qudc gia hién hanh vé an toan k¥ thuat
va bao v€ moi truong.

+ Uu tién lya chon thiét bi moi, cong nghé hién dai, c6 mc phat sinh tiéng dn
thap; han ché sir dung cac thiét bi da cti, hi¢u suat thap.

+ Trang bi va duy tri hoat dong cila cac b phan giam thanh, chong rung d6i vai
cac thict bi c6 mirc 6n 16n; bao dam cac chi tiét cach &m, gidam chan luon trong tinh trang
hoat dong tot.

+ Thyc hi¢n bao dudng, kiém tra dinh ky may moc, thiét bi nham dam bao van
hanh 6n dinh, tranh phat sinh tiéng 6n bat thuong do hu hong hodc ma sat co khi.

- T6 chirc thi céng va bd tri mat bang:

+ B tri thoi gian thi cong hop 1y, thuc hién trong khung gio tir 7h00—11h30 va
13h00-17h30; khong thi cong vao gio nghi trua, ban dém hoac céac thoi diém nhay cam
nham han ché anh hudéng dén sinh hoat cua nguoi dan.
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+Khong bd tri dong thoi nhidu thiét bi c6 mirc phat sinh tiéng on 16n hoat dong
cung mot thoi diém tai cung khu vuc; phan ky thi cong hgp 1y dé giam cong huong tiéng
on.

+ Sép xép vi tri dit may moc, thiét bi thi céng xa khu vuc nhay cam (khu dén cu,
cong trinh cong cong...) trong di€u ki€én mat bang cho phép.

+ Dbi voi cac thiét bi khong sir dung thuong xuyén, phai tat may ngay khi khong
van hanh hodc giam cong suat xuéng murc tdi thiéu nham han ché phat sinh tiéng 6n
khong can thiét.

+ Trudng hop can thiét, lip dit rao chin hoic twong chan tam thoi tai cac vi tri
giap ranh khu vuc nhay cam. Rao/tuong chan cao khoang 3—4 m, lam bang vat liéu phu
hop (thep, bé tong, g6 day, vat liéu composite...) co thé 1am giam muc on tir khoang
10-22 dBA, g6p phan han ché lan truyén tiéng on ra khu vuc xung quanh.

+ Lya chon phuong phap thi cong phu hop voi timg hang muc; vu tién cac giai
phap k¥ thuat c6 mirc phat sinh tiéng on thap (vi du: khoan coc nhdi thay cho dong coc
trong diéu kién cho phép).

- Céc bién phap khac:

+ Khong stir dung loa phat thanh c6 dung lugng 16n hodc coi hu tao ra am thanh
16n tai cOng truong.

+ Tat ca cac xe van chuyen vat liéu xay dung s& dugc quan ly tot khi di chuyén
trong du 4n nham han ché téi da viéc phat sinh va anh hudng cua tiéng on.

+ Trang bi 6 bao ho lao dong cho cong nhan khi can thiét (tiy theo ndi dung cong
viéc cu theé).

+ Tién hanh quan tric tiéng dn tai cac khu vuc thi cong dé kip thoi thyc hién céac
bién phap ki€ém soat va giam thi€u thich hop (xem Chuong 6).

Khi ap dung tong hop cac bién phap trén, mirc do tic dong cua tiéng on cé thé
giam xuong tur 80 — 95%.

Viéc ap dung ddng bo cac bién phap néu trén s& gop phan giam dang ké mirc do
lan truyén tleng on trong giai doan thi cong. Chii dau tu yéu cau nha thau cam két bao
dam muq on phat sinh t,u cac hpat ’don‘g cua Du an tuan thu QCVN 26:2025/BNNMT —
Quy chuan k¥ thuat quoc gia vé tiéng on, khong vuot qué gidi han cho phép tai khu vuc
chiu tac dong.

3. Giam thiéu tac dong do rung

Nhu da trinh bay tai Chuong 3, trong giai doan thi cong xay dung, d6 rung phat
sinh chu yeu tir hoat dong cua cac may moc, thiét bj thi cong nhu may dao, may ui, lu
rung, thiét bi khoan, déng coc va phuong tién van chuyén tai trong 16n. Do rung néu

khong duoc kiém soat c6 thé anh huéng dén cong trinh 14n can va méi truong xung
quanh. Do d6, Chu dau tu yéu cau nha thau ap dung cac bién phap ki€m soat sau:

- V& phuong tién, may moc va thiét bi thi cong:
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+ T4t ca cac phuong tién van chuyén va may moc thiét bi phuc vu du 4n phai dat
tiéu chuin, quy chudn Viét Nam vé an toan k¥ thudt va moi truong.

+ Ut tién st dung cac may moc va thiét bi thi cong c6 thiét bi chéng 6n va chéng
rung.

+ Cac may moc va thiét bi thi cong phai dugc bao tri thudng xuyén dé dam bao
tinh trang hoat dong tot.

- Thiét ké va b tri thi cong:

+ B tri thoi gian thi cong phai hop 1y, tranh tinh trang bd tri cic phwong tién, may
moc va thiét bi thi cong gan nhau hoac hoat dong trong cung mot luc.

+ B tri cac vi tri thich hop cho céc thiét bi, may moc thi cong nham han ché tbi
da tac dong dén khu vuc xung quanh.

+ Cac may moc va thiét bi thi cong khong sir dung lién tuc thi phai tit ngay sau
khi khong st dung hodc gidm cuong do hoat dong td1 mure toi thi€u co the.

Viéc ap dung dong bd cac bién phap néu trén c6 thé giam dang ké bién do rung tai
khu vuc 14n can nguén phat sinh, udc tinh gidm khoang 70-80% trong pham vi gan
nguon rung.

Chu dau tu cam két kiém soat va duy tri muc rung phat sinh trong giai doan thi
cong bao dam tuadn thu cac quy chuan ky thuat quoc gia hién hanh vé rung, khong gay
anh huong ti€u cyc dén cong trinh va méi trudng xung quanh.

4. Giam thiéu 6 nhiém méi trudng nudéc
a. Nwdc thai sinh hoat

Trong giai doan thi cong, tong luu lugng nude thai sinh hoat phat sinh wéc tinh
khoang 24 m?*/ngay, chu yéu tir hoat dong an uodng, v¢ sinh ca nhan cta cong nhan trén
cong truong.

Dé kiém soat va xtr Iy ngudn thai ndy, Chu dau tu sé&:

+ Bb tri nha vé sinh di dong tai cong trudng véi sb lwong phi hop quy mé lao
dong; céc thiét bi nay c6 b€ chura kin, ddm bao thu gom toan bd nudc thai va chat thai
phat sinh, khong xa truc ti€p ra moi truong.

+ Ky hop ddng v6i don vi ¢6 chirc nang dé dinh ky hat, van chuyén va xur 1y bun
thai theo dung quy dinh; khong tu y xa thai hodc chon lap tai khu vuc du an.

+ Cubi giai doan thi cong, bun thai tir nha vé sinh di dong (sau khi duoc don vi c6
chirc ning xir 1y so bg, dam bao yéu cau vé sinh méi truong) cé thé dugc xem xét tai sir
dung 1am nguyén liéu G compost phuc vu bon cdy xanh trong khu vue, v6i diéu kién dap
g quy dinh vé quéan 1y chat thai va an toan mdi trudng.

Ngoai ra, Chu dau tu wu tién st dung lao dong dia phuong, cong nhan sau gio lam
viée s& tré vé noi cu tr, khong luu tré tap trung dai ngay tai cong truong. Giai phap nay
gop phan giam ap luc phat sinh nudc thai sinh hoat, ddng thoi han ché cac tic dong thir
cAp dén mai truong va ha tang khu vuc
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b. Nudc thdi tir tram tron bé tong

Vi thanh phan nuéc thai cha yéu 1a cin lo ling, do d6 chi can xay dung bé ling
don gian két hop bé chira dé loai bo cin ling va thu nuée sau ling dé tai st dung cho
muc dich phun nuéce giam bui tai céng truong gop phan tiét kiém ngudn nudc va han
ché xa thai ra méi truong.

Nuwdce thai
tram tron bé tong

Hb thu gom

Ho lang can = foeeeveennnes > Can lang

Bé chira nuée

Tai sir dung cho cac
muc dich khac

Hinh 3.3. Quy trinh xw ly nuwdc thai tram tron bé tong
Thuyét minh céng nghé:

Nudc thai tir tram tron bé tong dugce thu gom vao bé dit dudi tram tron bé tong sau
do6 theo ranh thoéat dan vé ao lang can. Tai day, chat ran lo ling dugc lang xuéng nho
trong luc, nudc trong dugc dan qua ao chura nudc.

Trong qua trinh chtra va van chuyén cia dong nudc, can lo ling co thé lang lai ¢
bé thu gom va muong din, cin ling nay s& dugc nao vét thuong xuyén nham ting thé
tich chtra va tang hiéu qua xu Iy nudc thai. Nudce sau xir 1y dugc sir dung phun giam bui
khu chtra vat lidu va rira tram tron bé tong. Cin lang duoc tan dung dé dap duong hoic
nhing khu vuc can thiét khéc.

¢. Nwdc mwa chdy tran

Nudc mua duge quy wdce la sach. Khi cong trinh xay dung vao mua mua, nudc
mua chay tran qua mat bang thi cong s& cubn theo dét, cat, rac thai va dau nhét roi vai,.
vao ngudn tiép nhan. Cac bién phap han ché tac dong dén méi nude duoc thyc hién nhu
sau:

- St dung hé thng ranh dé thu gom nudc mua vé cac hd ling trong cong trudng
trude khi thai ra bén ngoai.

- Bun ling cbng ranh s& duoc nao vét cudi giai doan thi cong. Luong bun nay
khong chira cac thanh phan 6 nhiem, chu yéu dat, cat. Luong bun nay sé dugc st dung
deé dap dat cho cac goc cay trong khu vuec.
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- Trong qua trinh sita chita, van hanh may moc thiét bi, ddu nhét phai dugc thu
gom tri¢t dé€, khong dé rdi vai hoac do tuy tién trén mat bang khu vuec.

- Thuong xuyén nhac nhé va yéu cau cong nhan sur dung tiét ki¢ém nudc, khong dé
nude chay tran ra khu vye xung quanh.

- Tang cuong vé sinh cong truong, che phu cac bai vat li¢u, bai thai, noi dé hoa
chat, xang dau dé tranh nudc mua.

-Bb tri kho chira vat liéu ¢ vi tri thich hop, cac nguyén nhién vat liéu doc hai dat
tranh xa ngudn nudc, tranh lan truyén cac chat doc hai vao ngudén nudc.

5. Giam thiéu tic dong do chét thai rin

Chat thai rin trong giai doan xdy dung gém c6 chat thai ran sinh hoat, chét thai
xay dung va chat thai nguy hai.

a. Chit thdi rin sinh hoat

Luong chét thai sinh hoat wdc tinh hang ngay cho 200 cong nhan trong giai doan
xay dung 1a 240kg/ngay. V&i thoi gian thuc hién du kién 1a 14 thang nén lugng chat thai
nay kha nhiéu. Cac bién phap gidm thi€u tdc dong cua chat thai ran sinh hoat bao gom:

- B4 tri cac thung rac dé thu gom chat thai cta cong nhan. Thung rac dugc dit tai
khu vuc 1an trai noi tap trung hoat dong sinh hoat cia cong nhan va tai gan noi dang thi
cong xay dung hang muyc.

- Nhic nhé coéng nhin bo rac ding noi quy dinh, khong virt ric bira béi trén cong
truong.

- Réc thai sinh hoat s& duoc phan loai tai nguén, phan chai, lo,... s& dugc tan dung
lai hodc ban phé li¢u, phan con lai dugc chuyén giao cho don vi cé chirc nang thu gom,
xu ly theo dung quy dinh phap luat.

b. Chit thdi xdy dung

SinhNkh(*)i thyc vat phat hoang s€ dugc thu gom va xtr Iy, mot phan cay gb s& dugc
ban lam g6 nguyén li€u, phan con lai tan dung lam chat dot hodc lam lang trai cho cong
nhan.

Chat thai phét sinh trong hoat dong xay dung phan 16n 14 cac thanh phan v6 co nhu
dat, d4, cat roi vai, cac loai vun sat thép, gd vun..

- Ddi v6i cac loai ¢6 thé tai sinh, tai sir dl_mg nhu vun sit thép, bao bi xi mang...
lugng chat thai nay s€ dugc thu gom vao kho chtra cia cong truong va dugc ban pheé
liéu hodc tai str dung cho muc dich khéc.

- Thu gom céc loai cht thai rin tro nhu gach vo, xa ban,...su dung san lép mat
bang. Can bo tri khu vuc tap trung chat thai tam thoi gan khu vuc thi cong.

c. Chit thdi nguy hai

Nhu d trinh bay trong Chuong 3, chit thai nguy hai trong giai doan nay chu yéu
la gié lau, bao bi dinh dau, xdng, hda chat, qén ba son, que hén...ug’rc tinh khoang
20kg/thang. Chu dy an s€ trang bi khu vuc, thiét bi thu gom, luu trit chat thai nguy hai.

Chu dy 4n: CONG TY TNHH MAT TROI PHU QUOC , Trang 122
DC: Tang 2, Toa nha Sun Home Phut Quoc, Khu phd 06 An Théi, dac khu Phu Quoc, tinh An Giang
DT: 02973.991.868 ; Fax: 02973.991.869



Béo céo Dénh gia Tac dong Moi truong )

DU AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHI DUONG CAO CAP
PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (di¢u chinh)
Cong ty TNHH Mit Troi Phit Quéc
Véi khéi lugng phat sinh khong nhiéu, c6 thé bd tri cac thung chira (loai 120lit) dé chira
toan bo luong chat thai rin ndy. Ngoai ra con ¢6 mot lugng dau nhét thai sinh ra tir viée
bao dudng thiét bi, may moc thi céng ude tinh khoang 20 lit/thang dugc chira trong
thung c6 ndp day, hop quy cach. Vi trong giai doan xay dung, méat bang cua du an chua
dugc hoan tat, do do chat thai nguy hai s€ dugc bo tri tam thoi tai khu vuc kho chira trén
cong truong, cach xa noi thuong tap trung nhiéu cong nhan. Va toan bd luong chat thai
nay s€ dugc chuyén giao cho don vi cé chitc nang thu gom va xu ly theo ding quy dinh
hién hanh.

6. Giam thiéu tac dong dén hé sinh thai

- Nghiém cam cong nhan trén cong truong vao khu vuc rimg dé san bat tha rimg,
chat phé cay rung... Pong thoi khong xam pham dén nguodn sinh vat dudi bién.

- Té chtre tuyén truyén va nang cao nhan thirc cho cong nhan khong thai bo chat
thai Xuong bién, déng thoi ¢ bién phap quan ly va xu ly cac loai chat thai phat sinh,
khong dé roi vai, lam 6 nhiém nudc bién, anh huong den moi trudng song va phat trién
cua hé sinh vat dudi nude nhu: dung bat che chén céan than cac vat liéu, trang thiét bi
trong qua trinh van chuyén d4, cat, nguyén vat liéu bang tau thuyén nham tranh roi vai
xudng bién; che chan nguyén vat liéu tranh bi nudc mua cudn tréi xudng bién trong qué
trinh thi cong cdc hang muc cong trinh ctia dy an; c6 bién phap quan 1y sinh hoat cua
cong nhan dé tranh nude thai va rac thai ctia cong nhan x4 bira bi ra moi trudng bién,...

- Chi thyc hién phat quang, thu h6i thuce bi trong pham vi dién tich dugc phé duy¢t
phuc vu thi cong xay dung, nghlem cAm viéc mo rong pham vi tac dong ra ngoal ranh
gio1 dy an. Thyc hién cam moc ranh gioi khu vyec thi cong va khu vye rung can bao vé
trude khi trién khai xay dung nham han ché tbi da anh huong dén tham thuc vat hién

~

htru.

- Trong cdy xanh trong khu vuc du an. Cong tac trong cdy xanh dugc thuc hién
vao cudi giai doan thi cong xay dung. Nhu vay c6 thé phuc hdi mot phan tham thyc vat
d3 bi mét, ddng thoi cdy xanh gop phan tao canh quan cho khu du lich khi di vao hoat
dong. Uu tién gir lai cac ca thé cdy xanh hién hitu c6 kha ning bao ton canh quan sinh
thai khu vyc. B4 tri hé théng rinh thoat nudc tam, hd ling va cc bién phap tiéu thoat
nudc phu hop trong qua trinh thi cong nham han ché hién tuong x6i mon, rira troi dat
tai cac khu vuc da phat quang mat bang Dit dao dap va vat lidu xay dung duoc tap két
tai vi tri pht hop, c6 bién phép che chan tranh phat tan va cudn tréi ra moi truong xung
quanh trong mua mua. Thudng xuyén kiém tra, bao dudng phuong tién va thiét bi thi
cong; khong dé xay ra tinh trang ro ri ddu m&, nhién liéu giy 6 nhiém dat.

- Phdi hop tuan tra, thiét 1ap co ché ph01 hop dinh ky gitra doi bao vé du an va lyc
luong kiém 1am ctua Vuon qudc gia Phu Québc dé kiém soat cac khu vuc giap ranh.

- Lip dat cac bang ndi quy, bién cAm sin bat, hai lugm va xdm pham rimg phong
ho tai cac vi tri tiép giap rung.

- Kiém soat ra vao, lap danh sach va quan ly chat ché sO lugng nhén su ra vao cac
khu vuc nhay cam gan rimg phong h¢. Han ché t6i da viéc chia cét sinh canh tu nhién

trong qua trinh thi cong; cac tuyén duong cong vy, khu vyc tap két vat liéu duoc bb tri
hop 1y nham giam thiéu anh huong dén hé sinh thai rimg con lai. Tang cuong dién tich
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cdy xanh ban dia trong khuon vién dy an sau khi hoan thanh xay dung nham gép phan
phuc hoi canh quan sinh thai, ndng cao do che phu thyuc vat va ho trg duy tri moéi trudong
song cua cac loai sinh vat trong khu vuc.

Thuc hién cac bién phap quan 1y chét thai, nuée thai, khi thai phat sinh trong qua
trinh thi cong nham han ché tac dong dén da dang sinh hoc va chtic ning phong ho cua
hé sinh thai rimg xung quanh. Khong thi cong ngoai pham vi dugc phé duyét; han ché
t6i da dién tich dét tréng phat sinh trong qué trinh xay dung. Thuc hién thi cong cubn
chiéu va hoan tra mat bang ngay sau khi hoan thanh timg hang muc nham giam thiéu
tac dong dén moi truong dat va hé sinh thai khu vuc. Thuc hién cac bién phap chdng x6i
mon, rira troi dat tai cac khu vuc dao dép va khu vuc c¢6 d6 dbc; bd tri hé théng thoat
nudc tam trong thoi gian thi cong nham han ché that thoat 16p dat mat va boi lang ra
mo6i truong xung quanh. Khong thi cong ban dém tai cac khu vuc tiép giap ring phong
ho; han ché sir dung anh sang cong suit 16n hudng truc tiép vao khu vuc rimg nhim
giam thiéu anh huong dén tap tinh sinh hoat ctia cac loai dong vat hoang da. Truong hop
phat hién dong vat hoang da trong khu vuc thi cong, cong nhan khong duge san bat, xua
dudi hodc gy thuong tich; bao cao cho don vi quan Iy méi trudng cua dy an dé phdi
hop xtr 1y theo quy dinh.

- Gidm thiéu tac dong do chuyén doi muc dich sir dung rimg:
+ Thiét 1ap hang rao quanh khu vuc du 4n.

+ Chu du an chi thyc hién phat quang, thu hoi thyc bi va thi cong trong pham
vi dién tich dugc co quan co tham quyén cho phép chuyen muyc dich st dung rung;
nghiém cAm viéc mo rong pham vi thi cong hodc tic dong dén dién tich rig nim ngoai
ranh gio1 dugc phé duyét.

+ Trudc khi trién khai thi cong, thuc hién cam moc ranh gidi khu vue xay dung
va khu vyc rung can bdo v¢ dé tranh céac tac dong ngoai pham vi du an.

- Giam thiéu tac dong dén cdc loai thuc vat co gia tri bao ton:

+ Trudng hop trong qué trinh thi cong phat hién cac ca thé thyc vat co gia tri
bao ton hodc cac loai thudc ddi twong can bao vé theo két qua diéu tra hién trang ring,
chu du an s& phdi hop véi co quan quan 1y chuyén nganh dé xem xét 4p dung bién phap
chuyén vi bao ton theo quy dinh tai khoan 29 Diéu 3 Thong tu sb 27/2025/TT-BNNMT
ngay 24/6/2025 ciia B Nong nghiép va Moi truong: “Chuyén vi bao ton 1a qua trinh di
doi ca thé sinh vat tir khu vuc phan b tu nhién nay sang khu vuc phan b tu nhién khéac
phu hop voi diéu kién sinh truong va phat trién cua loai theo phuong an dugc co quan
nha nuéc c¢6 thim quyén phé duyét”, chi duoc thyc hién khi co y kién ctia co quan quan
1y chuyén nganh va dugc cap co tham quyén chap thuan theo quy dinh.

- Gidm thiéu tac dong dén dong vit hoang da:

+ Khong thi cong vao ban dém tai cac khu vuc tiép giap rimg nham han ché tac
dong cua anh sdng va tiéng 6n dén tap tinh sinh hoat ctia dong vat hoang da.
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+ Khong nuéi nhdt, san bat, van chuyén hodc tiéu thu dong vat hoang da dudi
moi hinh thirc trong pham vi dy an.

+ Khi phat hién dong vat hoang da xuét hién trong khu vuec thi céng, cong nhan
khong duoc xua dudi, sin bit hodc gy thuong tich; bao cdo ngay cho can bo phu trach
moi trudng dé cé bién phap xu 1y phu hop.

- Gidm thiéu tac dong dén chirc nang phong hé va da dang sinh hoc

+ Han ché tdi da dién tich dét trong trong qua trinh thi céng; thue hién thi cong
cudn chiéu va phuc hoi mit bang ngay sau khi hoan thanh tirng hang muc.

+ Tang cuong trong cdy xanh bang céc loai cdy ban dia phu hop véi diéu kién
sinh thai khu vuc nham gop phan phuc hdi canh quan va nang cao do che phu thyuc vat
sau xay dung.

+ Thuc hi¢n cac bién phap chéng x6i mon, rira trdi dat tai cac khu vuc c¢6 do
doc nhu bo tri ranh thodt nudce tam, bao cat, tim chan hodc cac bién phap k¥ thuat tuong
duong trong sudt thoi gian thi cong.

- Trudc khi thuc hién chuyén muc dich sir dung rung, chu du &n s€ phéi hop voi
co quan quan 1y nha nudc c¢6 thim quyén va don vi chuyén mon thue hién kiém ké hién
trang rimg theo quy dinh ctia phap luat vé 1am nghiép dé xac dinh dién tich rimg, trang
thai rimng, trit luong g, thanh phan loai, gia tri da dang sinh hoc va céc gia tri moi truong
lién quan 1am co sé thuc hién cac thu tuc chuyén muc dich str dung rimg theo quy dinh.

- Chu dy 4n cam két thue hién nghia vu ndp tién trong rimg thay thé theo quy
dinh tai khoan 4 Diéu 8 Luat s6 146/2025/QH15 ngay 11/12/2025 ciia Qudc hdi sira doi,
bd sung mot s6 diéu cuia Luat Lam nghiép ndm 2017 va cac vin ban hudng din thi hanh.

Dién tich phai ndp tién trong rimng thay thé dugc xac dinh theo quy dinh tai Diéu
21 luft 1am nghigp 2017 sira doi bo sung tai khodn 6 Dicu 8 Ludt s0 146/2025/QH15
ngay 11/12/2025, theo d6 dién tich phai np tién trong rimg thay thé bang ba lan dién
tich rimg chuyén muc dich s dung ddi véi rimg ty nhién..

- Truong hop co quan c6 thAm quyen yéu cau thuc hién trong rimg thay thé bang
hinh thirc ndp tién, chii dy 4n cam két ndp day du kinh phi vao Quy Bao vé va Phat trién
rimg theo quy dinh; trudng hop duoc giao tu td chirc trong rumg thay thé thi chi du an
s& thuc hién theo phuong an dugc co quan c6 thim quyén phé duyét.

- Sau khi hoan thanh x4y dyng, chu dy an tiép tuc duy tri dién tich cdy xanh
canh quan, tang cuong st dung cac loai cay ban dia phu hop voi diéu kién sinh thai khu
vuc nhim goép phan bu dip mot phan gia trj sinh thai bi suy giam do chuyén d6i muc
dich st dung rung.
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7. Gidm thiéu tac dong dén moi trwomg van héa — xa hoi

a. Giam thiéu dp lyc giao thong

Nhu d3 trinh bay trong Chwong 3, khi dy 4n tién hanh thi cong xay dung thi gia
tang ap lyc giao thong 1én ca duong bd 1an duong thuy do qua trinh di chuyén cia céac
phuong tién van chuyén, may moc va thiét bi thi cong va di lai ciia nguoi lao dong 1am
viéc tai dy an. Do d6 dé giam thiéu tac dong mat sb bién phap sau day s€ duogc ap dung:

- Tai xé va cac d6i twong tham gia giao théng phai tudn thi dang Luat an toan giao
thong.

- Lap dat cac bién bao hi¢u.

- B tri nguoi hudng dan cac phuong tién tham gia giao thong ngang khu vuc dy

- Thong tin cho ngudi dan thong qua cac phuong tién thong tin nhu: béo chi, truyén
hinh, dai phat thanh vé€ cac tuyén duong thi cong va 161 di tam thoi trong tung trudong
hop cu thé.

b. Bi¢n phdp giam thiéu mau thudn giiva cong nhén xdy dwng va ngwoi din dia
phuwong

- Uu tién sir dung nguon luc dia phuong, dic biét 1a lao dong c6 tay nghé.

- Két hop voi chinh quyén dia phuong va cic co quan chirc nang co lién quan to
chtrc cac chuong trinh:

+ Gido duc, tuyén truyén y thirc cong dan ddi véi cong nhan xay dung tai khu vuc
du an.

+Gioi thiéu voi lao dong nhép cu vé phong tuc, tp quan cua nguoi dan dia phuong
dé tranh nhitng trudng hop hiéu 1am dang tiée giita ngudi lao dong nhip cu va ngudi
dan dia phuong.

- Giam thiéu t6i da cong nhan xdy dung & lai qua dém trong khu vuc du 4n.

- Tét ca cong nhan c6 thé ra vao khu vuc du an dé thuan tién cho cong tac quan ly.

- Két hop chit ché véi cac co quan quan 1y dia phuong c6 lién quan thuc hién cong
tdc quan ly cong nhan nhap cu luu tra tai dia ban dé trién khai thuc hién xay dung du
an.

3.1.2.2. Cdc bi¢n phdp gidam thiéu sw c6 va riii ro méi trwong trong giai doan xdy
dung

a. Sw co ro ri dau thdi tiv viéc bio dwing phwong tién va thiét bj thi cong

Hoat dong bao dudng, stra chita phuong tién va thiét bi thi cong c6 thé phat sinh
dau m& thai; néu xay ra r0 ri, chay tran hodc luu gitr khong dung quy dinh s& gay nguy
co 6 nhiém moi truong dat, nudc ngam va khu vuc bién ven bo. Dé phong ngira va giam
thiéu rai ro, Chit dau tu 4p dung cac bién phap:

- Han ché tbi da viéc stra chita 16n phuong ti¢n, thiét bi tai cong trudong; uu ti€n
thuc hién tai cac co sé chuyén dung bén ngoai Dy an.
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- Truong hop can thiét phai bao dudng tai chd, bd tri khu vuc riéng biét co nén bé
tong chong tham, co6 ranh thu gom va thung chira chuyén dung dé thu hoi toan by dau
md thai phat sinh.

- Khong luu trit nhién liéu, ddu m& vé6i khéi lugng 16m tai cong trudng; viée luu
gilr tam thoi phai trong thung chira kin, dit trén khay chong tran va c6 mai che.

- Thuc hién phan loai, thu gom dau mq thai va gié lau dinh dau nhu chét thai nguy
hai; ky hop dong vai don vi c6 chirc nang d€ van chuyén, xi 1y theo quy dinh.

- Thuong xuyén kiém tra khu vuc Iuu chta nhién liéu, ddu m&; kip thoi phat hién
va khac phuc su c6 10 ri. Trang bi san vat liéu tham hut (cat kho, mun cua, vat liéu tham
chuyén dung) dé xir Iy nhanh khi xay ra sy ¢6 tran do.

b. Sw co héa hoan

Sy cb hoa hoan hay chay nd xay ra thi s& gdy thiét hai khong nho vi tai san, tinh
mang con ngudi va h¢ sinh thai bién. Vi vay dé phong chong su c6 chay no, chu du an
da 4p dung cac bién phap nhu sau:

- Tuén tha day du cac quy dinh vé phong chay, chira chay (PCCC) va an toan lao dong
trong qua trinh thi cong; b tri may moc, thiét bj hop 1y, dam bao khoang cach an toan.

- Nghiém cam d6t rac, vat liéu thai hodc cac nguyén vat liéu dé chay trong khu vuc
Du an.

- Khong tap Kkét, luu giflt vat ligu dé chay voi khdi lugng 16n tai cong truong; thuc
hién thu gom, van chuyén thuong xuyén ra khoi khu vyce thi cong.

- Thuong xuyén kiém tra hé théng dién, day dan, mbi ndi; kip thoi khéc phuc cac
nguy co chap dién gay chay no.

- B4 tri khu vuc ndu an (néu co) riéng biét, cach xa noi luu trit vat liéu dé chay;
trang bi binh chira chdy x4ch tay tai cac vi tri trong yéu.

- T6 chitc tuyén truyén, nhic nhd cong nhan chap hanh nghiém quy dinh vé PCCC;
xay dung ndi quy cong truong va ni€m yet cong khai.

- Phéi hop véi co quan chtre nang tai dia phuong trong cong tac kiém tra, huong
dan va xtr Iy khi xay ra sy c0; xdy dung phuong an tmg pho khan cap nham han ché thap
nhét thiét hai vé nguoi, tai san va moi truong.

- V& sinh thyec bi tai noi xay dung. Thuc hién phat quang va don dep cac vat liéu
de chay (1a kho, canh muyc) tai hanh lang an toan gitra khu vuc thi cong va rimmg phong
ho, dac biét vao mua kho.

- Trang bi thém cac dung cu chita chay rung chuyén dung (nhu vi dap lura, may
bom nudc di dong cd voi dai) tai cdc cum cong trinh ti€p gidp rung.
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c. An toan lao dong

Dé dam bao diéu kién vé sinh va an toan lao dong cho cong nhan xay dung, du an
s€ thuc hién cac bi¢n phap gidm thi€u sau:

- Str dung cbéng nhan dia phwong co tay nghé cang nhiéu cang tot.

- Khong luu trir cac vat liéu dé chay trong cong truong, chung phai duoc van
chuyén di thuong xuyén.

- Tét ca cac cong nhan néu luu tra tai dja phwong thi phai ding ky véi chinh quyén
dia phuong. Ngoai ra, chu thau phai c6 trach nhi€ém quan 1y cic cong nhan nay.

- Chi huy truong cong trinh va cong nhan xay dung s€ duoc tap huén vé an toan
lao dong trude khi bat dau xay dung du an.

- Chi huy truéng cong trinh huéng dan va giam sat chit ch& viéc tuan thi an toan
lao dong cua cong nhan xay dung.

- Cong nhan phai dugc huén luyén vé an toan lao dong va dugc kiém tra thuong
xuyén ve thyc hién cic bién phap bao dam an toan lao dong trong sudt qua trinh thi cong
xay dung.

- Trang bi d6 bao ho lao dong day du khi can thiét theo dung quy dinh cua Bo Lao
dong va Xa hoi.

- Xay dung va thuc hién ké hoach tmg pho khi c6 tai nan xay ra.

Chu dau tu cam két yéu qéu nha thau thuc hién dung diéu kién an toan lao dong
theo diing quy dinh cia B3 Y té.

3.2. Panh gia tic dong va dé xuat cac bién phap, cong trinh bio vé mdi
truwong trong giai doan van hanh

3.2.1. Panh gia, du bao cac tac dong

a. Tdc dpng dén méi trwong khong khi

(1). Tac dong cua bui va khi thai tor phuwong tién giao thong du lich

Trong pham vi du an phuong tién véan chuyén khach du lich cha yéu 13 xe du lich
(khu vie Mii Ong D6i) va co the di tau du lich (khu vyc hon Dam Trong & hon Dam
Ngoai). Pham vi tdc ddng tir cac phuong tién nay dugc danh gié cu thé nhu sau:

* O nhiém tir phurong tién tau thuyén chuyén chd khach du lich

- Hoat dong cua tau du lich van chuyén du khach ra vao khu vuc hon Dam Trong
va hon Dam Ngoai lam phat sinh khi thai v4i thanh phan khi thai chira cac chat 6 nhiém
nhu: NO,, CxHy, CO, CO.... Khl du an di vao hoat dong du kién khu vuc hc‘)nNDém
Trong & hon Dam Ngoai c6 thé tiép nhan khoang 200 ngudi/ngay. Trung binh moi tau
du lich ch¢ t61 da 20 khach. Vay véi 200 khéach thi moi ngay ¢ 10 luot tau ra vao khu
du lich.

- Thong thudng, cong suat tiéu thu nguyén liéu ddu DO ciia mot chiée tau du lich
ch¢ t61 da 20 ngudi khoang 20 lit/h.
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Bao cao Panh gia Tac dong Mo6i truong
DU AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHi DUONG CAO CAP
PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh)
Cong ty TNHH Mit Troi Phit Quéc

- Luong khoi thai do @6t 1 kg nhién liéu DO ¢ 25°C 1a 24,3m>, nhu vay khoi thai
cua tau thuyén la:

Luu lugng khi thai = 20 lit/h x 0,87 kg/lit x 24,3 m’/kg = 422,82 m*/h = 0,117
m3/s

Tai lugng (g/s) = 20 lit/h x 0,87 kg/lit x hé s6 6 nhiém/3600
Bdng 3.14. Tai lwong 6 nhiém trong khi thdi tau thuyén

, A, Ay eX Hé s6 6 nhiém .
STT Cac chat 0 nhiem (kg chit 6 nhidm/tin dz"iu) Tai lwgng (g/s)
1 Bui 0,28 0,0014
2 SO, 20x S 0,0048
3 NO« 2,84 0,0137
4 CO 0,71 0,0034

Ghi chii: S: Ham lwong luu hupnh trong dau DO = 0,05 % (nguén: Petrolimex, 2008)
Nong d6 (mg/m?) = Tai lugng (g/s) x10%/lwu lwong khi thai (m?/s).
Bdng 3.15. Nong dé cdc chdt 6 nhiém trong khi thai tau thuyén

STT | Chit 6 nhiém | Nong do (mg/m?) QCVN 19:2024, cot A
1 Bui 11,57 20
2 SO 41,31 500
3 NOx 117,32 850
4 CO 29,33 1.000

Nhdn xét: Nong d6 cac chat 6 nhiém tir khi thai tir tau thuyén déu nam trong giol
han cho phep cua QCVN 19:2024/BTNMT. Hon nira, thoi gian cép bén dé 1én xubng
khach cac tau ludn tit may nén tac dong dén moi truong khong khi xung quanh 1a
khong dang ké.

* O nhiém tir xe du lich chuyén cho du khach

Hoat dong ctia cac phuong tién giao thong ra vao khu du lich phat sinh mot lugng
khi thai gay 6 nhiém dang ké. Khi dua vao hoat dong khu viuc Miii Ong Doi co thé tiép
nhan tbi da khoang 2.066 nguoi/ngay. S6 luong nguoi duge dua don bang xe du lich
chiém khoang 70% (1. 446nguot; so luong tu di lai bang xe motd 2 banh 1a 30% (620
ngudi). Nhu vay, du kién s6 luot xe ra vao khu du lich Miii Ong P6i hang ngay nhu sau:

- Xe 25 chd ngdi: 60 luot xe ra vao.
- Xe motd 2 banh: 310 luot xe ra vao.

O nhiém do khi thdi tir xe 25 ché ngoi:

S6 lugt loai xe 25 chd ngdi ra vao hang ngay 1a 60 luot. Quing dudng van chuyén
tir cang Bai Vong dén khu du lich 1a 25km. Dya trén hé s6 6 nhiém do T6 Chirc Y Té
Thé Gi6i (WHO) thiét 1ap, co thé tinh toan ndng do cac chat 6 nhidm khong khi sinh ra
tir hoat dong van chuyén khach du lich bang xe 25 chd ngdi nhu sau:

Bang 3.16. Tai lwong cdc chdt 6 nhiém khéng khi trong khi thdi xe 25 ché ngoi
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PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh)

Bdo cdo Danh gia Tac dong Moi truong )
DU AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHI DUONG CAO CAP

Cong ty TNHH Mit Troi Phit Quéc

£ x H¢é s6 6 nhiém RofieiChleie Tong tai hrong
STT | Chat 6 nhiem (k. /1.000km) tinh toan el )
g/t (1.000km) g/ngay
1 |Bui 0,9 0,525 0,47
2 [SO; 4,158 0,525 0,11
3 | NOx 14,4 0,525 7,56
4 |CO 2,9 0,525 1,52
5 |THC 0,8 0,525 0,42
(Nguon: WHO, 2003)
Ghi chu:

S: ham luong luu huynh trong dau DO 0,05%

Khi d6t chay hoan toan lkg dau DO ¢ 0°C thi tao ra khoang 22 — 25m? khi thai.
binh mutc khoang 7 lit/h (mdi gio di dugc 50km).

73,5 lit/h x 0,87 kg/lit x 25 m*/kg = 1.598,63 m3/h = 0,44 m?/s
Nong d6 (mg/m?) = Tai lugng (g/s) x103/luu lwong khi thai (m?/s)

Luu lugng khi thai =

Bdng 3.17. Nong dé cdc chit é nhiém khong khi trong khi thai xe 25 ché ngoi

Chit 6 nhiém Nong dd (ng/m?) QCVN 05:2013 (TB 1 gio)
Bui 37,29 300
SO, 8,60 350
NOx 596,59 200
CO 120,15 30.000
THC 33,14 -

QCVN 05:2013/BTNMT: Quy chuan k thudt quoc gia ve chat luong khong khi
xung quanh. Ham luong S trong dau DO = 0,05% (Nguon: Petrolimex, 2008).

Nhan xét:

Tir bang tinh toan cho thay: da s6 cac thong sO gdy 6 nhiém khong khi sinh ra tir
hoat dong van chuyén khach du lich déu nam trong gidi han cho phép cua quy chuan
Viét Nam, QCVN 05:2023/BTNMT. Riéng chi ti€u khi NOx c6 nong do kha cao, vuot
2, 981an s0 vO1 gia trl gioi han 200ug/m Tuy nhién mdi truong hoat dong thoang rong
va ngudn 6 nhidm nay c6 tinh chat phan tan nén tac dong nay la khong 16m.

(2). Bui va khi thai tw cac mdy phat dién

Ttr thang 2/2014 khu vuc dy an di c6 ludi dién quéc gia 1a h¢ thong tuyen cap
ngam 110KV Ha Tién — Phii Qubc. Piéu ndy s& dam bao cung cap ngudn dién 6n dinh
cho khu vuc Miii Ong Doi khi di vao hoat dong (khong sir dung may phat dién du
phong). Tuy nhién, dé dam bao hoat dong xuyén sudt cua dy an, chu dau tu lip dit 01
may phat dién du phong véi cac thong so hoat dong cua may phat di¢n nhu sau:
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Bao cao Panh gia Tac dong Mo6i truong
DU AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHi DUONG CAO CAP
PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh)
Cong ty TNHH Mit Troi Phit Quéc

- Cong suat: 800 KVA.
- S6 lugng: 01 may.

- Loai nhién li¢u st dung: dau DO ham luong S = 0,05%.

- Binh mtrc tiéu thy nhién li¢u: 16 lit/gio/may.

Iheo Vién k¥ thuat nhié:[ déi va bao vé moi truong TPHCM, lu?(,)’ng khi tao thanh
khi d6t chdy hoan toan 1kg dau DO & 0°C khoang 22 — 25m?. Vay tong luu luong khi
thai khi van hanh may phat dién la:

Luu luong khi thai = 32 lit/h x 0,87 kg/lit x 25 m*/kg = 696 m3*/h = 0,19 m3/s
Tai lugng (g/s) = 32 lit/h x 0,87 kg/lit x hé s6 6 nhiém/3600
Nong d6 (mg/m?) = Tai lugng (g/s) x 10%/luu luong khi thai (m?/s)
Bdng 3.18. Tai lwong va nong f?é cdc chdt 6 nhiém khi vdn hanh mdy phdt dién

: HESOO | rilwgng 6 |
Chat 6 nhiém Tng Nong d6 | QCVN 19:2009/BTNMT
STT X X nhiem 3 n 3
nhiém (kg/tan (mg/m°) cot B, (mg/m°)
X (g/s)
dau)
1 Bui 0,86 0,007 35,00 200
2 SO2 20S 0,008 40,70 500
3 NO2 11,48 0,089 467,26 850
4 CcoO 2,62 0,020 106,64 1.000
5 THC 0,97 0,008 39,48 -
Nhan xét:

So sanh nong do cac chat 6 nhiém trong khi thai véi quy chuén cho thay tat ca cac
chi tiéu déu dat tiéu chuan cho phép. Cho nén céc khi thai nay chi can c6 bién phap quan
Iy va kiém soat thich hop bang cach phat tan qua 6ng khoi thai co chiéu cao phu hop dé
dam bao ndng do cac chat 6 nhidm trong méi trudng xung quanh dat tiéu chuin cho

phép.
* Tac dong ciia lwong nhiét thira tir khu nha bép va may phat dién

Trong pham vi du an c6 quy hoach khu nha hang 4m thuc A — Au, nha hang dic
san,... dé phuc vu cho nhu cau am thuc cta khoang 750 du khach khi dén véi khu du
lich. Hoat dong cuia cac khu khu bép trong cac khu nha hang chic chén s& sinh ra mot
lwong nhiét thira, anh huong truc tiép dén nhitng ngudi lam viée trong cac khu bép. Do
d6 tai cac khu vuc nha bép tién hanh lap dat hé théng quat hut va quat thong gié nham
giam thiéu dén muc tdi da anh huong dén strc khoe cia ngudi lao dong..

Cung vo1 hoat dong tai cac khu bép, hoat dong ctia may phat dién cling phat sinh
nhiét thira va chi anh hudng tryc tiép v6i ngudi van hanh may. Mat khéac, nguoi van
hanh may khong thuong xuyén ¢ tai phong mdy, xung quanh phong may phat dién trong
nhiéu cdy xanh, hon nita khu vuc dy an thoang ding, bao boc xung quanh 13 bién va
di¢n tich cay xanh bao pht hon 95% nén anh hudng tir nhiét thira 1a khong 16n.
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DU AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHi DUONG CAO CAP
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b. Tdac dong ciia tiéng on

Khi du 4n di vao hoat dong thi tiéng 6n phat sinh chu yéu tir cac ngudn sau:

- Tiéng 6n cac phuong tién giao thong nhu: thuy phi co; cac loai tau, xe ra vao chd
khach du lich va nhan vién lam viéc tai khu du lich; tau, xe chd nguyén vat li¢u phuc vu
hoat dong dy an.

- Tiéng dn phat sinh tir khu xtr Iy nudc cip, van hanh bé xir Iy nude thai.
- Tiéng dn phat sinh tir may phat dién du phong.

- Ngoai ra, tiéng on con phat sinh tir cac thiét bi, may moéc trong khu vuc du an
nhu may lanh, may bom, su trao doi thong tin gitta du khach va nhan vién. ..

Bang 3.19. Mitc On ciia céc thiét bj k¥ thuét trong khu du 4n

) Mikc cong suit Am thanh (dBA)

STT Thiét bi Thip gl:ll;lg .

1 | Thiét bi ngung tu lam lanh bang khong khi 90 100 115

7 | May bom 55 80 105

3 | May bién thé 80 85 90

4 | May diéu hoa khong khi 80 90 100

5 | May phat di¢n 100 105 110

QCVN 26:2025/BNNMT 70

(Nguon: Nguyén Hai; Am hoc va kiém tra tiéng on)
Bdng 3.20. Mirc on tir cdc phirong tién giao théng

STT Thiét bi Miic on (dBA)
1 Xe mdy trén 125 cm?® 85
2 Xe 4 chd, xe 7 chd 80
3 Xe bus, xe 50 chd 72 —-74
4 Xe tai dudi 3,5T 75— 88
5 Xe thé thao 91
QCVN 26:2025/BNNMT 70

Bdng 3.21. Mirc on trong sinh hoat ciia con nguoi

(Nguon: Nguyén Hdi; Nguyén Pinh Tuin & céng sw)

STT Hoat dong Mikc on t6i da (dBA)
1 | Tiéng néi nho 30
2 | Tiéng néi chuyén binh thudng 60
3 | Tiéng noi to 80
Chu dy 4n: CONG TY TNHH MAT TROI PHU QUOC Trang 132
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STT Hoat dong Mikc on toi da (dBA)
4 | Tiéng khoc cua tré 80
5 | Tiéng hat to 110
QCVN 26:2025/BNNMT 70

(Nguon: Nguyén Hdi; Am hoc va kiém tra tiéng on )
Bdng 3.22. Mirc giam d¢ on ciia mdy phat dién dw phong theo khodng cdch

STT Khoang cach (m) P§ bn (ABA) QCVN 26:2025/BTNMT
(dBA)
1 15 82.5
2 30 76,5
3 60 70,5 70
4 120 64,4
5 240 585

(Nguon: Nguyén Hdai; Am hoc va kiém tra tiéng on )
Ghi chu:
QCVN 26:2025/BNNMT: Quy chuan k¥ thuit qubc gia vé tiéng on.
Gi6i han toi da cho phép tiéng on tai khu vuc thong thuong tir 6h — 21h.
Nhan xét:

Tiéng 6n phat ra tir cac may moc thiét bi, phuong tién giao thong deu 16m hon so
vOi quy chuan cho phép. Pdi véi cac phuong tién giao thong thi tiéng On phat ra chu
yéu tai khu vuc bén thuyén, bén du thuyén va bai xe. Tuy nhién céac phuong tién nay
khong hoat dong cung luc tai cling mot thoi diém va cac khu vue nay duge bd tri xa khu
nghi dudng nén tiéng 6n phat ra anh huong khong dang ké dén hoat dong nghi dudng
cua du khach.

Mirc d6 on phat sinh do may phat dién khoang 72 - 82,5dBA tai khoang cach 15m.
Khi khoang cach ting 1én gip d6i, d6 on giam 6dBA.

Tiéng On phat sinh tir nhidu ngudn khac nhau sé& anh huong dén sy nghi ngoi cua
du khach. Do vay, chu du &n s€ 4p dung cac bién phap chong 6n phu hop.

c. Tac dong ciia nwdéc thai
Nudc thai sinh ra tir qua trinh hoat dong ctia du 4n bao gom:

- Nudc thai tir sinh hoat ctia du khach, nhan vién phuc vy, tir hoat dong dich vu cong
cong,...

- Nudc mua chay tran.

(1). Nuoc thai sinh hoat
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- Trong pham vi du 4n nudce thai sinh hoat chu yéu phat sinh tir sinh hoat ctia khach
du lich, nhan vién phuc vu va hoat dong ché bién thyc pham tai cac nha hang trong khu
du lich, véi thanh phan chu yéu 1a can ba (TSS), cac chat hitu co (BOD/COD), dau md,
chat dinh dudng (N,P) va vi sinh...

- Dya vao dic tinh c6 thé phan nudc thai sinh hoat ctia khu du lich thanh 3 loai nhu

sau:
+ Nud6c thai nhiém ban do chit bai tiét cua con nguoi tir cac phong vé sinh;
+ Nudc thai tir hoat dong v¢ sinh nhu rira tay, tdm go0i...
+ Nudc thai phat sinh tir khu vuc am thuc, nha hang.

- Thong thudng lugng nudc thai sinh hoat dugc tinh toan bang 80% nudc cip. Nhu
vay,

+ Téng lugng nudce thai sinh hoat cia khu vuc Miii Ong boi la:
Qnt = Qne * 100% = 710,64 x 100% = 710,64 m*/ng.d

* Nudc thai tr cac phong vé sinh:

Bang 3.23. Néng dé chat 6 nhiém trong nudc thdi sinh hoat trudc va sau bé tur hoai

, i Nong dd cac chéit 6 nhiém (mg/)
STT | Chat 6 nhiém Chura qua xirly | Sau b tw hoai QCVN 14(1;23(:15)/BTNMT
1 TSS 463,9 - 960,8 185,5-384,3 50
2 BOD:s 298,2 - 357,8 119,3 - 143,1 25
3 COD 477,1 - 675,9 190,8 - 270,4 -
4 Amoni 39,8-79,5 15,9 -31,8 4
5 | Tong Nito 159-31,8 6,4 - 12,7 25
6 | Tong Phospho 53-26,5 2,1-10,6 2,5
(Nguon: Tran Pirc Ha, Xir Iy mueée thdi sinh hoat quy mé vira va nhé, 2002)
Ghi chu:
QCVN 14:2025/BTNMT: Quy chuén k¥ thuat quéc gia vé nudc thai sinh hoat,
cOt A .

Déu gach ngang (-): Khong quy dinh.

* Nudc thai tir tim e6i, gijt giii:

Nudc thai tir cac lavabo rira tay va tim giit chira nhiéu chat tiy rira va mot sb chét
khac nhu xa phong, chat rin lo limg... Ngudn nuée nay khong chira nhiéu chit 6 nhiém
nhung khéi lugng nuéc 14 kha 16n. Ngudn nudc nay s& dugc thu gom theo ting khu vuc
va dugc xu ly cuc bg tai tung bé XLNT.

* Nudc thai tr khu vuc 4m thuc, nha hang:

Trong qua trinh ché bién thirc an, rira bat dia mot phan thirc an tuoi va thirc an thira
nhu md, bdt, nudc mam, vuyn thit,...cung vdi chat tay rua theo nudc toi hé thong xur ly
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nudc thai cuia nha hang. Nhu vay thanh phan ctia hon hop nay gom céc huyén phu, nhil
tuong cta lipit, gluxit, protein, cac chat tdy rira va cac thanh phan khac.

Ham luong céc chit trén khac nhau tuy theo thdi gian trong ngdy, trong tuan va
tly theo mua, nhung thanh phan chu yéu 1 dau an. Trong qué trinh chién, ran chi mot
luong nho dau 4n 13 bam vao thirc an con lai dinh vao dung cu ché bién, bat dia chung
duoc cudn theo nude rira. Vi o ti khdi nhe hon ching kéo theo mot phén céc chét khac
ndi 1én trén mit nudce tao thanh mot 16p vang md day. Theo thoi gian cac thanh phan d&
phan hity yém khi nhu protein, gluxit lam tang COD, sinh ra mui kho chiu gay 6 nhiém
moi truong nudc va khu vuc lan can.

Céc chat hiru co trong nudc thai theo dic tinh hoa hoc chii yéu 1a protein (chiém
40 — 60%), hydratcacbon (25 — 50%), cac chat béo, dau m& (10%). Uré ciing 1a chét hiru
co quan trong trong nudc thai. Cac chat vo co trong nudc thai chiém 40 - 42% gdm chi
yéu: cat, dat sét, cac axit, bazo vo co... Nudc thai chira cac hop chit hoa hoc dang vo6
co nhu sét, magie, canxi, silic, nhiéu chit hiru co sinh hoat nhu phan, nuéc tiéu va cac
chat thai khac nhu: cét, sét, ddu md. Nudc thai vira xa ra thuong cé tinh kiém, nhung
dan dan trd nén c6 tinh axit vi bi thdi rira.

Bdng 3.24. Thanh phdn nwéc thai tie khu vee ché bién thire an

STT Théng s6 1\1(‘?:1‘3 /g@ (Tl:‘g‘ /ln‘;‘-":;‘f)f 14:20(35C/]‘37’11\“INMT
(cOt A)
1 | TSS 100 — 200 2-4 50
2 | BODs 200 — 400 4-8 25
3 Amoni 10-30 0,2-0.,6 5
4 | Tong Nito 60 — 120 1,224 -
5 | Téng Phospho 10 - 20 0,2 —0,4 -

(Nguon: Tham khdo nguon nude thai ché bién ciia Resort Tan Pa — Binh Thudn)

* Hdn hop nude thai cia tirng khu vuc du 4n:

Dua vao néng do va luu lugng céac chit 6 nhiém tir cac ngu@)n thai trong nudc thai
sinh hoat ta tinh dugc nong dg cuia hon hgp nudce thai cua tung khu vuc theo cong thire:
Cr*Q1 + Co*Qa + CaQn
Qi+ Q2+ Qn

Nudc thai sinh hoat chira nhi€u cac chat 6 nhiém, can duogc xur ly trude khi xa ra
nguon tiép nhan.

Cn=

(2). Nudc mua chay tran

- Chét luong nudc mua chay tran phu thudc vao nhiéu yéu td khac nhau, dic biét
la tinh trang v¢ sinh trong khu vyc thu gom nude. Po6i voi hoat dong ciia mot khu du
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lich thi c6 thé xay ra tinh trang nudc mua chdy tran trén mat dat lam cudn theo cac chat
can ba va dat cat xuong duong thoat nudc, lam anh hudng dén chat luong nguon nudc.

- Luong nudc mua chdy tran 16n nhat qua khu vya Miii Ong Doi 13 0,33 m3/s

- Nong do cac chat 6 nhiém trong nudc mua chay tran ude tinh nhu sau:

+ Téng Nito 20,5+ 1,5 mg/l

+ Photpho : 0,004 + 0,03 mg/1
+ COD 210 +20 mg/l

+ Tong chat ran lo ling : 10 + 20 mg/1

Nhu vay, lugng mua chdy tran trén khu vuc dy an khé 16n, tuy nhién ham lugng
cac chat 6 nhiém la khé thap va chi can qua cac ho ga 1a co6 thé thai ra ngoai moi trudong.
d. Chat thdi ran

Khi du 4n di vao hoat dong, chat thai ran phat sinh bao gom:
(1). Chdt thdi rén sinh hoat

- Chu yéu 14 rac thai sinh hoat thai ra tir cac hoat dong sinh hoat hang ngay cua
khach du lich va nhan vién khéach san, hoat dong nau nudc phuc vu cua cac khu nha
hang...

- Tong khoi lugng chat thai rén sinh hoat phat sinh tir khu du lich duge ude tinh
khoang 5,0 tan/ngay (theo Quyet dinh 633/QD-TTg ngay 11/5/2010 vé phé duyét diéu
chinh quy hoach chung xdy dung dao Phu Quoc dén nam 2030), bao gom:

Khu vuc Miii Ong boi:

+ Réc thai tir khach du lich: 2.066 nguoi * 02 kg/ngudi/ngay = 4,12 tin/ngay.

+ Réc thai tir nhan vién: 734 ngudi * 1,2 kg/ngudi/ngdy = 0,88 tn/ngay.

— Vay tong luong chét thai ran phat sinh tir khu vue Miii Ong D6i 1a 5,0 tin/ngay.

Lugng rac thai sinh hoat phat sinh tur hoat dong cua KDL la tuong d6i nhiéu, do
d6 chii dau tu s& c6 bién phap thu gom, quan ly va kiém soat cac nguon thai dé tranh
tinh trang lan tran rac thai ra bién, anh huong dén méi trudng sdng va phat trién cua cac
sinh vt bién.

- Theo tai liéu “Quan 1y chit thai rin, tip I’ nim 2001 thi cac thanh phan dic trung
dién hinh cua rac d6 thi & Viét Nam nhu sau:

+ Hop phan c6 ngudn gbc hitu co cao (50 — 62%);
+ Chtra nhiéu dat cat, soi d vun, gach vo;
+ Do 4m cao, nhiét tri thap (900kcal/kg).

Badng 3.25. Thanh phdn ddc trung ciia rdc thdi sinh hoat
STT Thanh phin M5 ta

1 Chat thdi tir nha bép

1.1 Thirc an thira Com, thit niu chin, banh...
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STT Thanh phén M0 ta
Chom chém, dua hau, thanh long, vai,

Rac hoa qua . e
) qu dao, vo mang cut...
Chat ‘_[hé“ co thé phan | Ry Rau mudng, rau thom, hanh, ca rét...
huy sinh hoc
Vo trung -
Chat thai tir thirc L
o 42 Cua, ghe, s0, ca
an bién .
Giay co thé tai | Khan giay, bao bi giay, giay in, gidy
sinh bao
Chat thai c6 thé tai | Kim loai Can nhém
1.2 | sinh, tai st dung — — —
Thuy tinh Chai bia, chai lo gia vi nau an
Nhua c6 thé tai . ,
"atra co the tal Chai, tai nhya déo trong
sinh
Gidy khong thé | ., .. . . .
i sinh Khan gidy an, khan gidy nha v¢ sinh...

1.3 | Chat thai tong hop | Nhwa plastic | . £
khong thé tdi sinh | | nwa chét,

Khac Manh g5, cat, bui, cao su, quﬁn ao...
2 Rac vuon
51 | Chétthai co the phan La cay La cy bui, nhanh cdy.
| huy sinh hoc Co xén Co.
2.2 Téng hop Khac Manh gS, cat, bui, quﬁn ao...

(Nguén: Hoang Phirong Chi, 2005)
(2). Bun dw tir cdc bé xir Iy nuéc thai

- Hién nay, tai cac qudc gia phat trién, 5 thong s6 quan trong ctia bun du ¢6 anh hudng
16m dén qua trinh phan huy cu6i cung cling nhu cap phép cho bién phap xit Iy bao gom:

+ Tong lwong chét ran (TS).

+ Ham luong vi khuan gy bénh.

+ Ham luong cac chat hiru co nguy hai.

+ Kha nang tiép nhan cua dat.

+ Ham lugng kim loai nang.

- Bun du tir cac bé XLNT cua du 4n duoc phan loai 1a bun sinh hoc (biosolids).

- Luong bun du tir cac bé XLNT sinh hoat cia khu du lich uéc tinh khoang 100
kg/thang.

Cac chat thai nay néu khong duoc thu gom va xt 1y thich hop s& gy 0 nhiém moi
truong va mat vé ‘my quan cho khu du lich. Do d6, chung s& dugc kiém soat bang cac
bién phap duoc dé xuat trong Chuong 4.

(3). Chdt thdi nguy hai
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- Hoat dong ctia khu du lich ciing c6 thé phat sinh mot s6 loai chat thai nguy hai
v6i1 chung loai trong doi da dang nhu sau:

+ Dau nhét thai, gié lau dinh dau nhét, dung moéi tir qua trinh bao tri bao dudng
cac thiét bi k¥ thuat ctia khu du lich nhu may phat dién, may bom,...

+ Muc in, hdp muc in, chit mau, myc qué han st dung, rudt viét dinh muc, dau
viét, bo mach dién tur tir hoat dong ctia van phong di€éu hanh khu du lich;

+ Bong dén huynh quang thai bo, binh xit phong cac loai, binh dcquy, pin hét
cong nang st dung thai ra tir hoat dong cua cac khu biét thyu, khu am thyc,...

- Khéo sat mét sd khu du lich ¢6 quy mo tuong tu, khdi lugng chét thai nguy hai
sinh ra wdc tinh khoang 5,0kg/thang. Va chu du an s& tién hanh phén loai va bb tri khu
vuc dit chét thai nguy hai riéng biét, dong thoi tién hanh ky hop dong véi Pon vi ¢6
chtrc nang dén thu gom, van chuyén va xur 1y toan bo luong chét thai nay theo dung quy
dinh cta phép luét.

e. Anh hwéng dén méi trwong sinh thdi tiv hoat déng du lich

Nhu da trinh bay tai Chuong 2, khu vuc xung quanh Dy 4n c6 khoang 29,3 ha ran
san ho phan bd xung quanh Hon Dam Trong va Hon Dam Ngoai, cling véi khoang 250
ha tham c6 bién phéan bé tai khu vuc phia Pong Miii Ong Doi. Pay 1a cac hé sinh thai
bién c6 gié tri da dang sinh hoc cao, dong vai trd quan trong trong bao vé bo bién, duy
tri nguén loi thuy sinh va can b'fmg sinh thai khu vuc. Pac biét, hé sinh thai ran san ho
c6 tinh nhay cam cao, dé bi tén thuong trudc cac tac dong co hoc va 6 nhiém moi trudng.

Trong giai doan van hanh, cac hoat dong du lich bién nhu lan ngam san ho, tim
blen tham quan bang tau thuyén, chéo kayak... co thé gay ra mot sb tac dong tidu cuc
néu khong duoc kiém soat chit ché, bao gom:

- Téc dong co hoc tryc tiép: Du khach dam dap, neo dau tau thuyén khong dung
vi tri 6 thé lam gay, v& cau truc ran san ho hodc lam xao tron 16p nén day noi tham co
bién sinh trudng.

- Gia tang do duc cua nudce: Hoat dong tau thuyén va bén du thuyén 6 thé lam
x40 tron tram tich ddy, anh huong dén kha nang quang hop cua san ho va co bién.

-0 nhiém tir ddu md va chit thai: Dau m& r0 ri trong qua trinh van hanh, bao
dudng tau thuyén; nudc thai, rdc thai phat sinh tir hoat dong du lich néu khong dugc thu
gom, xir 1y triét dé c6 thé 1am suy giam chét luong nudc bién va anh huong dén hé sinh
thai.

- Tac dong tur hoat dong thuy phi co (néu c6): Qua trinh cat/ha canh c6 thé gay
x40 trén cuc bd mit nude, gia ting tiéng On va tiém an nguy co 1o ri nhién liéu, anh
huong dén sinh vat bién.

Nhin chung, céc hé sinh thai ran san h6 va tham cé bién tai khu vuc Dy an 1a dbi
tuong nhay cam can duoc wu tién bao vé. Néu hoat dong du lich dugc quan Iy phu hop,
kiém soat t6t luu lugng du khach, vi tri neo déu va cac ngu@)n thai phat sinh, cac tac
dong tiéu cyc co the dugc han ché ¢ mirc thap va trong pham vi cho phép, gop phan dam
bao phat trién du lich gin vé6i bao ton tai nguyén sinh thai bién.
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f. Anh hwéng dén hé sinh thdi rieng va da dang sinh hoc trén can

Khi du an di vao hoat dong, ngoai cac tdc dong phat sinh tir hoat dong luu tru,
nghi dudng, tham quan va vui choi giai tri cua du khach, hé sinh thai rung trong khu
vuc con chiu tac dong 1au dai do viéc chuyén muc dich str dung mot phén dién tich
rung phuc vu xay dung cac hang muc cua du an.

Viéc chuyén doi khoang 8,86 ha dat rimg phong ho sang muc dich phat trién
du lich 1am mat vinh vién mot phan dién tich sinh canh ty nhién hién hitu. Dién tich
rimg bi chuyén d6i khong con thyc hién cac chirc nang sinh thai ban dau nhu giir dat,
gilt nudc, diéu hoa vi khi hau, hép thu khi nha kinh, bado v¢ canh quan va tao noi cu
tr cho cac loai sinh vat. Pay 1a tac dong mang tinh 1au dai trong sudt vong doi hoat
dong cua du an.

Mic du phan 16n dién tich rimg ty nhién va rimg phong ho trong khu vuc van
dugc duy tri, tuy nhién su thay doi hién trang str dung dat c6 thé lam suy giam tinh
lién tuc cua sinh canh tai mot s6 khu vuc cuc bd, anh huong dén kha nang di chuyén,
kiém an va phan bd ctia mot sb loai dong vat hoang da.

Hoat dong tham quan, nghi dudng ciia du khach tai cac khu vyc tiép gip ring
c6 thé gy anh hudong dén tham thuc vat tu nhién thong qua hién tuong dim dap, bé
canh, thu hai thyc vat hodc lam giam kha nang tai sinh ty nhién cua mot s6 loai cay
ban dia néu khéng duoc kiém soat chit chg.

Ddi véi cac loai thuc vat co gia tri bao ton duoc ghi nhan trong khu vuc nhu
Sén mat va Xuong ca, mdc du cac ca thé nam ngoai pham vi xay dung dugc bdo v¢,
tuy nhién cac tic dong gian tiép tir hoat dong ctia con ngudi, thay do6i diéu kién vi
khi hau va ap luc du lich c6 thé anh hudng dén kha ning sinh truong va phat trién ty
nhién cua loai.

Bén canh do, 4&nh sang nhan tao, tiéng dn, hoat dong giao thong ndi bo va su
hién dién thuong xuyén cua con ngudi ¢ thé 1am thay ddi tap tinh sinh hoat, kiém
an, sinh san va noi cu tra cua mot s6 loai dong vat hoang da trong khu vuc lan can
du an, dic biét ddi v6i cac loai hoat dong vé dém.

Ngoai ra, nguy co chay rung phat sinh tir hoat dong du lich, su cb dién hoic
bat can ciia du khach ciing 14 yéu té can dugc xem xét trong sudt qua trinh van hanh
du an.

Nhin chung, cac tac dong dén hé sinh thai rimg va da dang sinh hoc trong giai
doan van hanh chu yéu la tac dong gian ti€p, kéo dai va mang tinh tich liy. Tuy
nhién, cac tac dong nay co thé dugc ki€m soat thong qua vi¢c thuc hién nghiém cac
bién phdp quan ly moéi truong, bdo v¢ rung, bao ton da dang sinh hoc va duy tri cac
chure nang sinh thai cua khu vuc.

g. Tdc dong dén moi truwong kinh té — xi hji

(1). Tdc ddng dén canh quan va doi song ciia nguoi dan trong khu vire

Khi Dy 4n di vao van hanh, khu vuc du kién sé& c6 su thay ddi rd rét vé dién mao
canh quan va di€u kién ha tang. Viéc dau tu xay dung dong bo h¢ thong cong trinh kién
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tric, ha tang k¥ thuat va chinh trang khong gian xanh s& gop phan nang cao gia tri canh
quan, tgo diém nhan cho khu vyc. Tham thuc vat hién hiru dugc bao t6n co chon loc,

két hop cai tao, bd sung cay xanh phu hop vé6i dinh hudng phat trién du lich sinh thai,
qua d6 hinh thanh khong gian canh quan hai hoa gitta cong trinh va ty nhién.

Bén canh d6, hé thong giao théng, cap dién, cip thoat nude va cac cong trinh dich
vu duoc dau tu hoan chinh khong chi phuc vu hoat dong cua Dy an ma con gop phan
cai thién diéu kién ha ting chung ctia khu vyc. Dy 4n tao thém nhiéu co hoi viée 1am
cho nguoi lao dong dia phuong trong cac linh vuc luu tra, dich vy, bao tri, canh quan va
quan 1y van hanh, qua d6 gbp phan ning cao thu nhp va cai thién doi séng dan cu.

_ Nhin chung, cac tac dong dén canh quan va doi séng nguoi dan dugc danh gia theo
chi€éu hudng tich cuc, phu hop véi dinh hudng phat trién kinh t€ — du lich cua dia
phuong.

(2). Ché ¢ va sinh hoat ciia nhan vién

Khi Dy 4n di vao hoat dong, nhu cau lao dong phuc vu van hanh khu du lich s& gia
tang, kéo theo su tap trung cua mot by phan nguoi lao dong tai khu vie. Bén canh cac
tac dong tich cuc vé giai quyet viéc lam va tang thu nhap, mot sb tac dong xa hoi tiém
an c6 thé phat sinh, bao gom:

- Gia tang dan s6 co hoc co thé tao ap luc 1€n ha téng ky thuat va ha tﬁng xa hoi
hién hitu; trong mot s6 truong hop co thé phat sinh mau thuan do khac biét vé tap quan
sinh hoat, van hoa gitta lao dong tir noi khac dén va cong dong dia phuong.

- Néu khong duogc quan 1y tot, nhu cau luu tra c6 thé din dén hinh thanh cac khu
nha tro ty phat, diéu kién vé sinh va an ninh khong dam bao, tiém an nguy co phat sinh
cac van dé x4 hoi thir cap.

Pé kiém soat va giam thiéu cac tic dong néu trén, Chi dau tu uu tién tuyén dung
va dao tao lao dong tai dia phuong nham han ché gia ting dan s6 co hoc. Pong thoi,
phdi hop véi chinh quyén dia phuong trong cong tac quan 1y lao dong, ding ky tam tra,
dam bdao an ninh trat tu va tuan thu quy dinh phap luat lién quan.

Véi cac giai phap quan 1y phu hop, cac tac dong tiéu cuc vé kinh té — xa hoi duoc
danh gia & muc c6 thé kiém soat, trong khi cac lgi ich mang lai ttir hoat dong ciia Dy an
la dang ké va lau dai doi voi sy phat trién chung cia khu vuc.

h. Dw bdo nhitng rii ro vé sw c6 méi truong do dw dn gay ra trong giai doan hoat
dong

Céac su cd c6 thé xay ra trong giai doan hoat dong du an 1a tai nan lao dong; su cd
chay no; su ¢0 10 ri hoa chat dung cho cac bé XLNT va su co hi¢u suat xir Iy bé XLNT
khong dat ti€u chuan thiét ké,...cu thé nhu sau:

(1). Sw cé ro ri héa chdt, nhién liéu

Trong qué trinh hoat dong, mot s6 loai hoa chat dugce st dung cho hé théng xu ly
nudc thai (XLNT) nhu HCIL, NaOH, hoa chat khir trung va nhién li€u (xang, dau cho
may phat di€n) c6 nguy co ro ri trong qua trinh van chuyén, luu trir hoac sur dung.

Nguyén nhan c6 thé bao gom:
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- Khéng tuan thi dung quy trinh k¥ thuat ctia nha cung cap;

- Hu héng bao bi, bon chira;
-Su cd trong thao tac van hanh;
- Téc dong khach quan nhu thoi tiét, va cham co hoc.

Néu xay ra, su co c6 thé giy 0 nhiém dat, nedc mat, nude bién ven bo, phat tan
mui khé chiu va tiém 4n nguy co mat an toan cho ngudi lao dong. Do do, viéc b6 tri khu
vuc luu tri riéng bit, c6 mai che, san chong thAm, hé thong thu gom su ¢ tran d6 va
quy trinh tng phoé khan cip 14 yéu cau bat budc.

(2). Sw 6 chay né

Nguy co chay n6 cé thé phat sinh tai:

- Khu vuc kho chtra nhién liéu;

- May phat di¢n;

_ Tram bién ap;

-H¢ théng dién do chap mach hodc qua tai.

Sy ¢ chay no c6 thé gay thiét hai nghiém trong vé ngudi va tai san, dong thoi phat
tan khoi bui, khi doc ra méi1 truong xung quanh. Vi vy, cong tac phong chay chira chay
(PCCC) can duogc tich hop ngay tur giai doan thi€t k&, lap dat hé thong dién, kho chira
nhién liéu va trang bi day du phuong tién PCCC theo quy dinh phap luat hién hanh.

Pong thoi, can to chirc huan luyén dinh ky cho can bg, nhan vién vé ky nang phong
ngira va xur 1y tinh hudng khan cap.

(3). Sw 6 hiéu sudt xir Iy bé XLNT khéng dat tiéu chudn thiét ké
Hé théng XLNT c6 thé gip sy c¢b nhu:

- Mat dién kéo dai;

- Hu héng déng loat thiét bi;

- Qué tai cong suit;

- Su ¢6 van hanh khong dang quy trinh.

Trong truong hop nudc thai khong duge xu Iy dat quy chuan trudc khi x4 thai, chat
lugng nude bién ven bd c6 thé bi anh hudng, tic dong tidu cuc dén hé sinh thai bién va
hinh anh cua khu du lich.

(4). Su 6 tai nan khi du khach tham gia cac hoat dong vui choi trén bién

Pugc loi thé vé diéu kién ty nhién, thién nhién wu dai, hé théng ran san ho phan
b6 doc theo cac khu vue dy an. Tan dung uu thé d6, chu dau tu phat trién dich vu lan
ngam san ho va mot s hoat dong trén bién. Tuy nhién, hoat dong nay co thé xdy ra su
co tai nan khi du khach khong can than hodc do truc trac vé phuong tién,... lam anh
hudng dén tinh mang cling nhu danh tiéng ctia Cong ty. Do d6, dé ra bién phap dé phong
tranh va ing pho su c0 tai nan khi du khach tham gia cac hoat dong vui choi trén bién
1a diéu quan trong va can thiét khi du 4n di vao hoat dong.
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(5). Su co vé do an toan thuc phcfm va dich té tai cdc khu viee am thue, nha bé})

Véi tinh chat 14 khu du lich sinh thai nghi dudng mang tinh chat hdn hop gom cac
khu chttc nang nhu khu bi¢t thy, khu nha hang, khu dich vu cong df”)ng,. .. Do do6 xen ké
cac hoat dong nghi dudng, vui choi giai tri 1a cac khu 4m thuc, nha hang nhim phuc vu
du khach dén an udng véi chat lugng dich vy cao va t6t nhat. Cho nén, ngoai viéc phuc
vu vé chét lugng mén an, hop khau vi, c6 ddy du chit dinh dudng thi van dé dam bao
an toan vé sinh thuc pham la yéu cau quan trong hang dau. Viéc dam bao chat lugng vé
sinh thye pham duya vao cac yéu to:

+ Khau lya chon ngudn nguyén liéu nhap vao.

+ Qua trinh ché bién.

+ Khau bao quan nguyén vat licu.

+ V& sinh ctia khu vuc ché bién va cung cach phuc vu cua nhan vién nha hang.

Néu cac qua trinh nay khong duogc chu trong va quan tim dung mirc sé khong dam
bao duogc vé sinh s€ tao an tugng xau doi véi thuc khach, trong truong hop nang hon co
thé dan dén:

+ Xay ra hién tuong ngo doc thuc phém.

+ Lay lan dich bénh qua duong thuc pham.

Theo thong ké cua T6 chucY té thé giéi (WHO), hién c6 t6i 400 bénh lay qua thuc
pham khong an toan, chu yéu 1a dich ta, tiéu chay, thuong han, cim...Do do, cac t6n hai
vé van dé an toan vé sinh thyc pham va dich te 1a rat 16n. Ngoai viée tén kém chi phi

cho viéc khic phuc sy ¢d va nhitng hau qua vé giam sat uy tin, mat khach hang nhiéu
khi khong luong hét dugc.

Cho nén chu dau tu s€ cht trong dén cac van dé vé an toan v¢ sinh thuc pham ciing
nhu van dé dich té hoc tai cac khu vuc nha hang, bép an.

TONG HOP TAC PONG MOI TRUONG TRONG QUA TRINH HOAT PONG

Téng hop cac két qua nghién ciru danh gia tic dong moi truong trong giai doan
hoat dong cta du an nhu sau:

- Khi thai sinh ra tir hoat dong dua don du khach, may phat dién,.. anh hudong dén
chét luong moi trudong khong khi véi mie do thap.

- Nudc thai sinh ra tir hoat dong sinh hoat ctia du khach va nhan vién lam vi¢c tai
khu du lich va tir cac hoat dong khac tac dong manh dén chat lugng méi trudong nude,
ke dén 1a moi truong dat, ngudn tai nguyén sinh hoc va cudi cung moi truomng khong khi
va moi trudong kinh t€ xa hdi.

- Hoat dong du lich 1am phat sinh CTR. Ngudn CTR nay tac dong manh dén chat
lugng moi truong khong khi va moi truong dat; trung binh doi véi moi trudng nudc;
cudi cung la moi truong kinh t€ xa hoi va tai nguyén sinh hoc.

- Hoat dong cua du khéach va nhan vién trong pham vi dy an tic dong dén chat
lugng moi truong kinh t€ xa hoi vung du an.

Duya vao danh gia trén co thé thiét 1ap ma tran moi truong cho dy an nhu sau:
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Bdng 3.26. Tém tat ma trn tdc ddng moi trwong trong qud trinh hoat déng dw dn

Tai
Ngudn gy tic dgng Moi | Moi trwong | Moi trwong | nguyén | Kinh té
: truong dat nuéc khong khi sinh xa héi
hoc
Khi thai - - +++ + +
Nudc thai sinh hoat va
nudce thai tir cac hoat dong ++ A+t + ++ +
khac
Rezc.: t‘halr sinh Eloat \fa rac e i et n n
thai tr cac ngudn khac
Viéc tap trung du khach va
nhan vién trong khu vuc - + + + ++
du an
Ghi chu:

+ ft tac dong
++ Tac dong murc trung binh
+++ Téac dong manh

Nhu vay, cin ctr theo Bang 3.26 cho thiy trong giai doan van hanh, cac van dé moi
truong trong tAm can dic biét quan tim 1a nudc thai va chat thai ran. Pay 14 hai nguén
phat sinh thuong xuyén, lién tuc va c6 kha ning gy tac dong lan rong néu khong duoc
quan ly, xur Iy hiéu qua.

Nudec thai phat sinh tir hoat dong luu tra, dich vu, nha hang va cac khu chirc néng
néu khong duoc xtr 1y dat quy chuan trude khi xa thai ¢ thé gay 6 nhiém moi truong
nudc mit, nude bién ven bo va suy giam chat lwong dat. Dong thoi, chét thai ran sinh
hoat va chat thai tir hoat dong dich vu néu khong duoc thu gom, phan loai va xtr Iy diing
quy dinh s& gdy mat my quan, phat sinh mui, thu hat con tring va anh huong dén moi
truong khong khi cling nhu ste khoe cong dong.

Céc tac dong nay khong chi anh huéng dén méi truong tu nhién (dat, nuée, khong
khi, h¢ sinh thai) ma con tac dong truc ti€p dén hoat dong du lich, hinh anh dy &n va doi
song kinh t€ — xa hoi cua khu vyec.

Do d6, chi dau tw can wu tién dau tw hé thong xir 1y nude thai dong bd, dam bao
cong suat va higu suat xur ly on dinh; dong thoi xay dung phuong 4n quéan 1y chat thai
ran theo hudng phan loai tai ngudn, thu gom — luu chira — van chuyén — xur 1y dung quy
dinh. Bén canh d6, can ting cuong cong tic gidm sat moi truong dinh ky va thue hién
cac bién phap phong ngira 6 nhi®m nham han ché t6i da nguy co suy thoai méi trudng
trong subt qua trinh hoat dong cta du an.

3.2.2. Céc cong trinh, bién phap thu gom, lwu giir, xir Iy chét thai va bién phap
giam thi€u tic dong tiéu cuc khac dén moi truong

3.2.2.1. Bi¢n phap giam thiéu tic dong trong giai doan hoat dong
3.2.2.1.1 Bién phap quan ly
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Pé bao vé mdi trudng sinh thai trong khu vuc du an. Cac bién phéap sau s& giup
chu du 4n c6 thé thuc hién cong tac bao vé moi truong, giam thiéu cac tac dong dén moi

truong. Cac bién phap quan Iy bao gom:

- Xay dung chuong trinh va quy ché bao vé méi truong: Ban hanh cac quy dinh
ndi bd, quy trinh van hanh va hudng dan thyc hién cong tac bao vé moi truong ap dung
cho toan bg can b, nhan vién va cac don vi lién quan. Dong thot, thanh 13p bo phan
hodc t6 quan Iy méi trudng true thude Ban quan 1y dir an dé theo ddi, giam sat va kiém
tra viéc thuc hién cac quy dinh da dé ra.

- Té chire dao tao, tap huin nang cao nang lyc: Pinh ky td chure cac khoa tap huén,
tuyén truyén nang cao nhan thirc vé bao vé moi truong cho nhan vién. Noi dung tap
huan bao gém quan 1y chét thai, st dung tiét kiém tai nguyén, ing pho su ¢6 moi truong
va tuan thu cac quy dinh phép luat lién quan.

- T6 chire dién tap dinh ky (it nhat 1 1an/ndm) vé Gng pho sy cb tran dau/hda chit
va chdy n6 voi sy tham gia ctia cac bén lién quan.

- Phéi hop voi co quan quan Iy moi truong dia phuong: Thuong xuyén trao doi,
phéi hop vdi cac co quan chirc ning trong cong tac kiém tra, gidm sat va trién khai cac
chuong trinh bao vé mai truong. Viéc phdi hop nay giiip dam bao dy an tudn thu dung
quy dinh phap luat, ddng thoi kip thoi cip nhat cac yéu cau, chinh sach méi.

- Ap dung co ché khen thuong va xir Iy vi pham: Thiét 1p co ché kiém tra, gidm
sat ndi bo; ap dung cac hinh thire nhic nho, xtr 1y ky luat hodc ché tai phu hop dbi voi
cac ca nhan, bd phan vi pham quy dinh bao v€ mdi truong. Déng thoi, c6 thé két hop co
ché khen thudng ddi v&i cac ca nhan, tap thé thuc hién tot cong tac bao vé moi truong
nham nang cao y thirc va trach nhiém chung.

- Xay dyng h¢ thong Ity trir ho so giam sat moi trudng dién tir dé dé dang bao co
va truy xuat khi c¢6 yéu cau tir co quan chirc ning.

Viéc trién khai dong b céc bién phap quan 1y néu trén s& gop phan kiém soat hiéu
qua cac nguon tdc dong, bao v€ hé sinh thai khu vyc va nang cao hinh anh dy an theo
hudng than thién véi moi trudong.

3.2.2.1.2. Bién phap k¥ thuat

a. Déi véi méi truomg khong khi

Khi dy an di vao hoat dong thi cac phuwong an phu hop nhat dé khéng ché va giam
thiéu 6 nhlem do cac ngudn gy o nhiém phét sinh chinh 14 giai phap khéng ché 6 nhiém
tai ngudn. Cac phuong an s& tién hanh trong giai doan nay la:

- Thu gom toan bd chat thai ran phat sinh, khong dé chat thai ran ton dong trong
ngay. Cac thung chat thai rin cho van chuyén ra khoi khu vuc du 4n co trang bi nap day.

- Ap dung cac bién phap an toan phong chéng su ¢b (1o ri, chay, nd,...) tai cac kho
chira, tram phat dién,... Binh ky kiém tra, bao dudng, thay thé thiét bi may moc nhim
han ché 6 nhiém va han ché cac nguy co gay 10 i, chdy no.

- Trong cay xanh trong khu vuc du 4n nhét 1 cac vi tri nhay cam nhu khu trung
chuyén chat thai ran sinh hoat (khu vuc Miii Ong D61), noi dat may phat dién,... vira lam
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dep canh quan vira giam thiéu 6 nhiém tao khong khi trong lanh mat mé, gép phan diéu
hoa vi khi hau khu vuec.

- May phat dién: Dy an trang bi may phat dién céng suat phu hop. Theo két qua
tinh toan Chuong 3, ndng do cac chét 6 nhiém do may phat dién phat sinh déu thip hon
quy chuan cho phép. Tuy vay, mot sd bién phap giam thiéu tac dong tir may phat dién
cling duoc chi du 4n trién khai thue hién, bao gdm:

Vi tri dat may phat dién: Mdy phat dién s& duoc dit trong phong cach 4m trén dé
cao su day, trang bi cac hong ti€u am dé giam tiéng on.

Ngoai ra, du an s€ thyc hién cac bién phap két hop sau: Thuong xuyén kiém tra
lugng dau bdi tron va xdng dau trong may, khong dé may phat dién hoat dong qua tai.

Thiét ké chiéu cao cta ong hit khi dam bao luong khi thai nay phat tan va pha
lodng vao khong khi va khong dé lan truyén vao méi truong khong khi sat mat dat.

Déi voi dy an thi mire d6 6 nhiém khong khi 1a khong dang ké, dong thot du én c6
dién tich cdy xanh rat 16n (>95%) va xung quanh 13 bién, vi vay han ché duoc 6 nhlem
khong khi do kha ndng hut, gilt bui, loc sach khong khi, che chin va giam thiéu tleng
on, giam nhiét do khong khi.

_ Buong tiéu am

May phat
dién |4 Vit [1éu t1éu 4m

"~ Tudng cich 4m

Hinh 3.4. Buéng cdch ém cho mdy phdt dién
b. Poi véi méi truwong nwdc
(1). Nuoc thai sinh hoat
Trong pham vi KDL nudc thai sinh hoat phat sinh tir 3 ngudn sau:
+ Nudc thai nhiém ban do chét bai tiét ciia con ngudi tir cac phong vé sinh;
+ Nudc thai tir hoat dong v¢ sinh nhu rura tay, tam g0i...
+ Nudc thai phat sinh tir khu vue am thyc, nha hang (nha bép).

Nudc thai phat sinh tir khu vire 4m thire, nha hang (nha bép) thudng c6 ham lugng
dau m& twong ddi cao. Do vay trude khi din vao bé XLNT, nudc thai tir khu vuc ndy s&
dugc qua h¢ théng bé tach dau md. Nhiém vu cua bé tich md 1a tach va gitr dau m& lai
trong bé trude khi dan vao hé thong xur ly dé tranh nghet bom, duong 6ng va lam giam
qua trinh xtr 1y sinh hoc phia sau. C4u tao cua bé tich m& nhu hinh dudi day:
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b -
B e L 1 I

Muac cha'i _ — — _ ) — — N ra

yido @____-_____%—a-

-Gy dd nwet vao

- Mang chy ko da'w

- G#ng ra wuor raw ru Iy
- Hathu cam

- Map day

Hinh 3.5. Céu tao bé tach dau

Nguyén 1y hoat dong ciia bé tach dau: Bé gom 2 ngan tach dau va ling can. Nudc
thai tran vao ngan thtr nhat duoc luu trong khoang thoi gian nhat dinh dé lang bdt cin
ran ¢ trong nudc thai, vang dau trén mit s& tran vao mang thu dau. Nudc trong theo
ctra thoat nudc & than bé tran vao bé thir 2, con vang dau va dau khoang con sét lai trong
nuéc thai s& dugc tich vao méang thu thtr 2. Nude sau khi qua bé tach dau md sé& duoc
dan vé bé thu gom cung v&i nudce thai tir nha vé sinh va nudce thai tim gidt trude khi di
vao bé xtr Iy nude thai tap trung.

Téng cong sudt cac modul hé théng xir 1y nude thai 852m?/ngay.dém. i véi
modul hién hiru, giit nguyén theo thiét ké trong Bao cdo danh gia tic dong méi truong
da duoc phé duyét, cong suat da xay lip 1a 284 m3/ngay dém. Ddi voi modul bd sung,
modul 2 va 3, cong suét thiét ké chon 284 m*/ngay.dém, quy trinh xtr Iy nhu sau:
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Nudce thai

B¢ gom, tach mo

v
Bé ty hoai

B¢ diéu hoa
May v
thoi B thiéu khi
khi
v
Bé HV-MBBR <
- [ Tuan hoan :
Bé HV-SBR (IR .
\4
Tro lang PAC  i----—- > Bé lang sinh hoc ===t Bé bun
. Xa !
Y . bun |
Chlorine  i-———+ > Bé khir trung L

'

Cot loc ap luc

I

B¢ chira nudc sach

I

Nudc thai dat cot A-
QCVN
14:2025/BTNMT

Hinh 3.6. So' do quy trinh xir Iy mede thdi
- Thuyét minh quy trinh:

Toan bo nude thai du 4n duoc dan vé hé thdng xir Iy nudce thai tip trung cong suit
852 m*/ngay dém; gom 03 modul; modul 1 hién hiru 284m>3/ngay dém, modul 2 xay mé&i
cong suat 284m>/ngay dém va modul 3 xdy méi cong suat 284m>/ngay dém.

Thuyét minh quy trinh céng nghé:
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+ Bé tach m&, bé tu hoai, Bé gom: Nudc thai tir cac hoat dong sinh hoat cua du an

dugc thu gom theo tuyén dng kin vé Bé thu gom. Tai dau vao bé bd tri thiét bi luge rac
thoé nham tach cc chét ran lo ling c6 kich thude 16n nhu: manh vyn, réac, tii nilon... ra
khoi nuée thai trude khi dua nudce thai vao cac cong doan xir Iy & phia sau. Tai bé thu
gom, bd tri 2 bom chim hoat dong luan phién dé bom nudc thai qua bé diéu hoa.

+ Bé diéu hoa c6 nhiém vu diéu hoa luu luong va cac thanh phan (pH, BOD,
COD,...) ctia nude thai nhd su x4o tron déu boi khi tir may thoi khi. Tai bé diéu hoa, st
dung 2 bom chim chuyén dung chuyén nuéc sang cum bé sinh hoc.

+ Bé xir 1y sinh hoc hiéu khi (MBBR, FBR) dong vai tro quan trong trong viéc xir
Iy 1am giam cac chat 6 nhiém trong nude thai, tai ddy oxy dugc cung cap lién tuc boi hé
thdng cap khi qua may thoi khi tao dién kién cho vi sinh vat phat trién.

Vé phan muc dich cta bé: Chuyén hoa Nito hitu co nhd vi sinh vat ky hiéu khi tuy
nghi. Trong d6, pha thiéu khi s& dién ra phia day bé va thanh bé, pha hiéu khi dién ra
khu vyc khi nén khuéch tan. Ngoai ra, nude thai hoi luu sé gitp pha hiéu khi hoat dong
tot.

V& phan nguyén 1y: Bé str dung khi nén véi luu lugng cao, muc dich khudy tron
nudc thai, toc ¢ 6n dinh, tao méi truong hiéu khi.

Céc vi khuan Nitrosomonas va Vi khudn Nitrobacter sit dung ning luong 1y tir
cac phan Gmg trén dé tu duy tri hoat dong séng va téng hop sinh khdi. C6 thé tong hop
qua trinh bang phuong trinh sau:

Ban dau pha thiéu khi (nitrat hoa):

NH4" +2 O, —>NOs3 + 2H" + H,0

Cung v6i qua trinh thu ning luong, mot s6 ion Amoni duoc ddng hoa van chuyén
vao trong cac mo té bao. Qua trinh tong hop sinh khi c6 thé biéu dién bang phuong trinh
sau:

4CO; + HCO3™ + NH4" + H2O — CsH7NO: + 50,

CsH7NOz tao thanh sinh khéi. Toan bd qué trinh 6xy hoa va phan mg tong hop
duogc thé hién qua phan tmg sau :

NH4"+1,8302+ 1,98 HCO3~—> 0,021 CsH7NO2 + 0,98 NOs™ + 1,041 H>O + 1,88 H2CO:s.

Bé hiéu khi st dung bun hoat tinh lo lirng v6i cac chung vi sinh vat dac hiéu cho
qua trinh phan hay hiéu khi. Tai day, khong khi duoc ting cudng bang cac may thoi khi
qua hé thdng cac thiét bi phan phdi khi bd tri duéi ddy bé, dam bao luong oxygen hoa
tan trong nudc thai tir 2 — 4mg/lit ¢é dam bao cung ung du luong oxi cho vi sinh vat
song va tiéu thu chét hitu co trong nudce thai.
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Céc chat hitu co ¢6 hai cho moi trudong s€ dugc vi sinh vat hiéu khi st dung lam

ngudn thirc an, san pham ctia qua trinh nay chil yéu s& 1a khi CO, va sinh khdi vi sinh
vat. Cac hop chat chta nito va luu huynh s& duoc chuyén thanh dang NOs™, SO va tiép
tuc bi khur nitrat, khir sulfate béi cac vi sinh vat. Hi€u qua xtr Iy trong giai doan nay co
thé dat tir 70 dén 80% theo BOD véi thoi gian luu 14 4 - 8 gid.

Phuong trinh dién ra nhu sau

0
(CHO) NS 3 CO, + H,0 + Tébao vi sinh + cac sdn pham du trit chat hitu co + NH}
+ H,S + nang lwong + NO3 + SO3~ 60%
40%

Sau giai doan phan hay sinh hoc hiéu khi, nuéc thai chay qua bé ling

+ BE lang c6 vai trd lang cac bong bun vi sinh ton tai sau qua trinh xir Iy hiéu khi
va ciing 1a dé tiép tuc qua trinh phan hity mot phan cac chat hitu co con sét lai trong
nuéc thai. Nudc thai tir bé lang s& chay tran sang bé khir tring. Ngoai ra, dé ting hiéu
suat lang, trong bé ling con duoc sir dung thém PAC. Méng ring cua c6 nhiém vu giit
lai cAc van ndi va bun ndi trén 16p nudc bé mat bé léng va thu nudc trén bé mit. Bun
sinh ra duoc bom vé bé chira bun.

+ Cot loc ¢6 vai tro loai bo triét dé luot cin lo Iting trong nudc thai.

+ Tai bé khir trung, hoa chat khu trung st dung la chlorine, nhiém vy loai bo vi
sinh vat trong nudc thai thong qua co ché chat khir tring pha v& mang té bao, thay doi
hoat dong trao ddi chat, qua trinh ndi bao cua vi sinh vat (ham Iugng chlorine can thiét
dé khtr trung cho nudc sau ling, 5 - 8mg/l) dam bao nudc thai sau bé khir trung dat cot
A, QCVN 14:2025/BTNMT.

Phan bun léng s€ dugc gom vé ron bé va dugc bom bun, bom mot luong tuan hoan
vé bé sinh hoc hiéu khi dé duy tri mat d6 vi sinh trong bé dam bao hiéu qua xir Iy va
bom bun du vé bé chira bun.

Bé chtra bun 1am nhiém vy tach nudc giam do Am cua bun (bang cach ling co hoc
dé dat ¢6 am thich hop 94% — 96%), giam mui va dam bao vé sinh. Sau d6, bun s& hut
dinh ky, thai bé dung noi quy dinh.

Bun thai dugc hat bo dinh ky va lugng nude du duoc thu tudn hoan tré lai bé gom
dé tiép tuc xu 1y.

Nguon tiép nhdn nwéce thai sau xit 1y ciia dir dn: Nudce sau xtr 1y dat cot A, QCVN
14:2025/BTNMT, du diéu kién xa thai ra moi truong. Nude thai duogc trit tai bé chira
nude, cip cho cac muc dich sir dung khac nhu tuéi ciy, rira san duong.

Chi tiét thiét ké modul xtr Iy nudc thai 284 m3/ngay dém.
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Cong ty TNHH Mat Troi Pht Quoc

Bdng 3.27. Théng sé cdc hang muc cong trinh xir Iy nude thdi
H¢ thong thuéc modul 1 hién trang:

STT Tén hang muc Kich thwée Thé tich hitu | Thoi gian
(dai x rgng x cao) dung luu nuwde
(mxmxm) (m?) (gio)
1 Bé gom, tich m& 9,8mx 3mx3,5m 102.9 4,3
2 2 . 9,8mx4,9mx3,5m
Bé tu hoai 0.8mx2.3mx3.5m 246,9 10,4
3 Bé diéu hoa 9,8mx3mx3,5m 78,8 8,7
4 Bé thiéu khi 9,8mx2,5mx3,5m 85,7 7,2
5 Bé MBBR 4mx3,5mx3,5m 49 4,1
6 Bé FBR 5,6mx3,5mx3,5m 68,6 5,8
7 B¢ ling Amx4mx3,5m 56 4,7
8 Cot loc D1200 12-40m3/h -
9 Bé khtr triung 4x2,2mx3,3m 30,8 2,6
10 Bé chira nuéc sach 9,8mx3mx3,5m 102,9 8,7
11 | Bé chtra bun 4mx3,2mx3,5m 44,8 -

Hé théng thudc modul 2-3 b6 sung:

(Ngudn: Cong ty TNHH Dich vu va Cong nghé méi trudng TPN, 2026)

STT Tén hang muc Kich thwéc Thé tich hitu | Thoi gian
(dai x rong x cao) dung luu nuwéde
(mxmxm) (m?) (gio)
1 Bé gom, tach m& 9,8mx 3mx3,5m 102,9 43
2 2 . 9,8mx4,9mx3,5m
Bé tu hoai 9.8mx2.3mx3.5m 246,9 10,4
3 Bé diéu hoa 9,8mx3mx3,5m 78,8 4,3
4 Bé thiéu khi 9,8mx2,5mx3,5m 85,7 3,6
5 Bé MBBR 9mx3,5mx3,5m 110,2 4,7
6 Bé FBR 6,4mx3,5mx3,5m 78,4 3,3
7 Bé léng 4mx4mx3,5m 56 2.4
8 Cot loc D1200 12-40m3/h -
9 Bé khir tring 4x2,2mx3,3m 30,8 1,3
10 | Bé chtra nudc sach 9,8mx3mx3,5m 102,9 4,3
11 Bé chira bun 4mx3,2mx3,5m 448 -
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c. Cdc bién phdp giam thiéu chdt thdi rin
(1). Chdt thdi rdn sinh hoat

Udc tinh tong luong chét thai rin sinh hoat ctia khu du lich 1a khoang 5,0 tan/ngay
Trong d6 rac hitu co chiém dén 70%. Dé giam thiéu rac sinh hoat va quan ly t6t luong
rac phat sinh, khu du lich s& triét dé ap dung nguyén tac 3R (Reduce - Reuse - Recycle)
trong quan 1y cht thai. Quy trinh quan 1y chét thai rin trong khu du lich dugc t6 chirc
nhu sau:

Coéng doan thu gom:

- Trong tung phong biét thy nghi dudng, biét thy 18u, ...va doc 16i di noi b trong
khu du lich déu trang bi 2 loai gié dung c6 nap day: mot gio dung rac hitu co, am (thtrc
an thira, gidy khong thé tai sinh, vo trai cdy...), mot gio dung cac loai rac vo co kho (thay
tinh, gidy, nhua plastic...)

- Thu gom: ddi véi cac €10 rac hiru co dé thdi rira: viéc thu gom dugc thuc hién
dinh ky hang ngay, doi véi céc loai rac vo co kho: ¢o the bo tri thu gom 2 ngay/lan.

Cong doan phan loai chit thai rin:

- Tat ca cac loai chét thai rin duogc tap trung vé tram thu gom chit thai ran. Tai
day, chat thai s& dugc phan loai mot lan nita thanh céc loai: rac hitu co c6 thé xu 1y sinh
hoc, giéy c6 thé tai sinh tai str dung, thuy tinh, nhyua c6 thé tai sinh, kim loai va cac chat
thai khong thé tai sinh tai sir dung.

Xt 1y chét thai rin:

Cong tac quan ly chét thai ran tai khu vuc Miii Ong Doi duge thuc hién theo
nguyén tic phan loai tai nguon ting cuong tai str dung — tai ché va dam bao thu gom,
xur ly dung quy dinh, cu thé nhu sau:

+ Dbi voi chét thai co kha nang tai sir dung, tai ché: Cac loai nhu giéy, nhua, kim
loai, thuy tinh... dugc phan loai riéng ngay tai nguon phat sinh. Chu dau tu vu tién tai
st dung trong ndi bo khu du lich ddi voi cac vat lidu con gia tri sir dung. Phan con lai s&
dugc thu gom va ban cho céc don vi thu mua phé liéu trén dia ban nham giam thiéu
luong chat thai phai xir Iy cudi ciing va gop phan tiét kiém tai nguyén.

+ Ddi v6i rac thai hiru co: Toan bd lugng réac hitu co phat sinh tir khu luu tra, nha
hang va cac khu dich vu dugc thu gom riéng biét, luu chira trong cac thung kin ddm bao
vé sinh, han ché mui va con tring. Chu dau tu ky hop dong v6i Ban Quan 1y Cong trinh
D6 thi Phu Qubc dé van chuyén rac dén khu xir 1y réc thai tip trung cua dia phuong dé
xu 1y theo quy dinh.

Viéc thuc hién phén loai, thu gom va xur 1y chat thai rin dang quy trinh khong chi
g6p phan bao v¢ moi truong, gitr gin canh quan khu du lich ma con nang cao hinh anh
du an theo hudng phat trién bén viing va than thién vi moi truong.

(2). Bun duw tir cdc hé thong thu gom nwée, tir cac bé XLNT sinh hoat

Bun du phat sinh tir h¢ thdng thu gom nudc thai, nude mua va tur bé xur Iy nuée
thai sinh hoat (XLNT) néu khong dugc quan 1y phu hop c6 thé gady mui hoi, phat sinh
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vi sinh vat gay bénh va anh huong dén maéi trudng xung quanh. Do d6, chii dau tu xay
dung ké hoach quan 1y va xtr Iy dinh ky nhu sau:

-Pbi v6i hé théng thu gom nudc thai va nudc mua: Thyc hién nao vét bun dinh ky
03 thang/lAn nhim dam bao kha ning thoat nudc, han ché tinh trang tic nghén, ¢ dong
va phat sinh mui.
-D0i v6i bun tir bé XLNT sinh hoat: Tién hanh thu gom dinh ky 06 thang/lan hogc
som hon khi lugng bun tich ty dat ngudng quy dinh, dam bao hé thong xtr Iy hoat dong
6on dinh va dat hidu suat thiét ké.

- Péi véi khu viue Miii Ong Poi: Chu dir an ky hop ddng voi don vi ¢6 chirc nang
hut bun tai dia phuong dé thu gom va van chuyen lugng bun phat sinh dén noi xir Iy
theo ding quy dinh hién hanh. Viéc van chuyen va xu ly dugc thuc hién dam bao yéu
cau k¥ thuat va bao vé moi truong.

Viéc thuc hién nao vét, thu gom va xtr 1y bun dinh ky khong chi duy tri hi€u qua
véan hanh hé théng thoat nudc va xur Iy nudc thai ma con gop phan phong ngira 6 nhiém
moi truong va bao vé€ canh quan khu vyuc dy an.

(3). Chdt thdi ran nguy hai

Mic du khoi lugng chét thai ran nguy hai phat sinh trong qua trinh hoat dong cua
du an khong 1on, tuy nhién cac loai chat thai nay co tinh chat doc hai, tiém an nguy co
gy 6 nhiém moi trudng va anh hudng dén strc khoe con ngudi néu khong duge quan 1y
dang quy dinh.

Chu dau tu s& thuc hién phan loai riéng chat thai nguy hai ngay tai ngudn phat
sinh. Céc loai chét thai nay duoc thu gom va luu chira trong cac thung chuyén dung bang
nhya hoac vat li¢u phu hop, co nép day kin, ddn nhan nhan dién theo ding quy dinh.
Khu vuyc luu git chat thai nguy hai duoc b tri riéng biét, c6 mai che, nén chéng tham,
bién canh bao va dam bao khong dé ro ri ra méi trudng xung quanh.

binh ky, chu du an s€ ky hop dong v6i don vi ¢ chire ning, du diéu kién phap 1y
dé thu gom, van chuyen va xtr 1y cht thai nguy hai theo quy dinh hién hanh. Pong thoi,
thuc hién dy du hd so, chimg tir quan 1y chat thai nguy hai nham dam bao tuan thi cac
quy dinh cta phap luit vé& bao vé méi trudng.

d. Bién phdp giam thiéu tic dong dén hé sinh thdi rieng va da dang sinh hoc trén
can

- Chui dy 4n duy tri nguyén trang cac khu vuc rimg nam ngoai pham vi dugc phép
chuyén doi myc dich st dung; khong mo rong pham vi sit dung dat hodc thuc hién cac
hoat dong lam anh hudng dén di¢n tich rung lan can.

- Phéi hop v6i co quan kiém 1am dia phuong va don vi quan 1y rimg trong cong
tac bdo v¢ rung, phong chay chira chdy ring va gidm sat cac hoat dong c6 nguy co anh
hudng dén tai nguyén rimg trong khu vuc.

- Lip dat bién bao, bién tuyén truyén vé bao vé rimg, bao vé dong vat hoang da va
da dang sinh hoc tai cac khu vyc tiép giap rimg; phd bién ndi quy bao vé méi trudng
cho nhan vién va du khach trong qua trinh hoat dong.
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- Quy dinh nghiém cam cac hanh vi sin bat, bay bat, nudi nhdt, mua ban dong vat
hoang d3; chdt pha cay rung, thu hai thyc vat rirng hodc cac hanh vi xam hai tai nguyén
rung dudi moi hinh thirc.

- Kiém soat hoat dong tham quan ctia du khach tai cac khu vuc giap ranh ring;
khong t6 chtrc cac hoat dong du lich tu phat gdy anh hudng dén sinh canh ty nhién va
da dang sinh hoc cta khu vuc.

- Han ché sir dung 4nh sang cong suét 16n chiéu truc tiép vao khu vyc ring ty nhién
trong thoi gian ban dém nham giam thiéu anh huong dén tap tinh sinh hoat cua cac loai
dong vat hoang da.

- Duy tri va cham séc thudng xuyén hé thong cay xanh canh quan trong khudn vién
du an; uu tién st dung cac loai cay ban dia phu hop voi diéu kién sinh thai khu vuc
nham goép phan bao ton canh quan tu nhién va ting cudng kha ning lién két sinh thai
voi cac khu vuc ring 1an can.

- Thyc hién thu gom, phén loai va xtr ly toan bo chat thai phat sinh trong qua trinh
hoat dong; khong dé chat thai phat tdn ra moi truong hodc khu vuc rirng xung quanh du
an.

- Xay dung va thyc hién phuong an phong chay chira chdy, phong chay chira chay
rung theo quy dinh; bb tri ddy du trang thiét bi, phuong tién va luc lwong ting pho khi
xay ra su co chay rung.

- Binh ky kiém tra hién trang cac khu vuc tiép gidp ring nham kip thoi phat hién
cac dau hi¢u suy gidm tai nguyén ring hodc cac hanh vi xadm hai da dang sinh hoc dé
phoi hop xtr ly theo quy dinh.

- Doi voi dién tich rung da chuyén muc dich s dung

+ Chu du an thyc hién day du cac nghia vu ve 1am nghiép theo cac quyét dinh dugc
co quan nha nudc co tham quyén phé duyét, bao gom nghia vu boi hoan gia tri tai nguyén
rimg, nghia vu trong rimg thay thé hodc ndp tién trong rimg thay thé theo quy dinh cia
phép luat hién hanh.

+ Luu giit day du ho so kiém ké hién trang rimg, ho so chuyén muc dich sir dung
rung va céc tai liéu lién quan dé phuc vu cong tac quan 1y, ki€m tra va giam sat trong
sudt qua trinh hoat dong cua dy an.

- Doi véi thuce vit ¢é gia tri bao ton

+ Céc ca thé thyc vat c6 gi tri bao ton dugc giir lai ngoai pham vi xdy dung phai
duoc khoanh ving bao vé, theo doi dinh ky tinh trang sinh trudng va han ché to1 da cac
hoat dong c6 kha nang gdy anh hudéng dén moi truong song cua loai.

+ Truong hop da thuc hién chuyén vi bao t6n theo phuong an duoc co quan cé
tham quyén chap thuén, chua du an phoi hgp véi don vi chuyén moén theo doi ty 1€ song,
kha nang thich nghi va phat trién cia cac ca thé dugc chuyén vi trong thoi gian van hanh
du an.

- Déi véi da dang sinh hoc
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+ Duy tri ty 1€ cay xanh, tham thuc vat canh quan theo quy hoach dugc phé duyét;
vu tién st dung cac loai cdy ban dia nham ting cudng kha ning lién két sinh thai véi

cac khu vuc rung tu nhién xung quanh.

+ Dinh ky ra soat hién trang hé sinh thai khu vuc tiép giap rung dé kip thoi phat
hién cac du hiéu suy giam da dang sinh hoc hodc cac tac dong bat thuong phat sinh tir
hoat dong cua du an.

- D6i vé6i dong vit hoang di

+ Han ché t6i da viéc sir dung anh sang cuong do 16n chiéu truc tiép vao khu vuc
rung tu nhién trong thoi gian ban dém.

+ Khong t6 churc cac hoat dong du lich xam nhép sau vao khu vuc rirng tu nhién
ngoai pham vi dugc phép khai thac.

- P6i vé6i chike ndng phong hé ciia rirng
+ Duy tri dién tich cdy xanh canh quan, ting cudng trong bd sung cay ban dia

nham goép phan bu dip mot phan chirc nang sinh thai bi suy giam do chuyén d6i muc
dich str dung rung.

+ Phéi hop véi don vi quan 1y rimg va co quan kiém I1am trong cong tac bao vé
rung, phong chay chira chdy rirng va gidm sat hi¢n trang tai nguyén rung khu vuc giap
ranh du an.

e. Cdc bién phdp phong chéong sw cé méi trwong

(1). Sw cé ro ri héa chdt, nhién liéu

Do khéi luong nhién liéu sir dung cho may phat dién va céc loai hoa chét phuc vu
hé thong xur 1y nudc thai tuong do61 16n, nguy co 1o ri trong qué trinh van chuyén, luu
trr va st dung 1a c6 thé xdy ra. B¢ phong ngtra va img ctru kip thoi, chu dau tu s€ thuc
hién cac noi dung:

- Phéi hop véi cac co quan chirc nang xdy dung phuong 4n phong ngira va tmg pho
su ¢O tran do hoa chat, nhién liéu.

- B& tri khu vuc luu trit riéng bi¢t, c6 mai che, nén chéng tham, ranh thu gom va
vat li€u tham hut su ¢o.

_Kiém tra, giam sat dinh ky hé thng bon chira, duong dng, van khoa va phuong
tién van chuyén.

- Trang bi ddy du phuong tién, thiét bi tng ciru sy cb (vat liéu tham hut, cat kho,
dung cu thu gom...).

- Huan luyén nhan vién vé quy trinh an toan héa chét va xir Iy sy ¢6 ban dau.

(2). Phong chéng chady né

Cong tac phong chdy chira chay (PCCC) dugc thyc hién dong bd va tuan tha quy
dinh hién hanh, bao gom:

- T chirc cac budi tap huin, huéng din cac phuong phap phong chéng chay nd
cho cac nhan vién trong dy éan;
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- Thuong xuyén kiém tra, giam sat cac khu vuc chira nhién liéu nhur nha bép, may
phat dién nham tranh hién tuong ro ri nguyén nhién liéu, giy chay nd;

- Noi quy phong chdng chay nd duogc treo & cac noi cong cong tap trung dong
nguoi nhu khu nha &, nha dn va cac khu vuc nhay cam nhu chira nhién li€u, hoa chat...;

- Thiét ké hé thong nudc PCCC & cac noi ¢6 nguy co chay no;

- B6 tri cac binh bot CO2 ctru hoa & nhitng noi can thiét, nhat 13 nhitng noi c6 thé
phat sinh chay nhu nha bép, nha an.

(3). Phong chéng sw cé hw hong, ro ri bé XLNT

- Khi lap dat hé thdng phai dam bao cac nguyén tit ky thut va phai co sy giam sat
trong thi cong xay dung.

- Thuong xuyén kiém tra hé théng duong dng dan nude.

- Binh ky bao tri, bao dudng h¢ thng, thuong xuyén kiém cta cac may moc, thiét
bi dang hoat dong; thay th§ sua kip thoi méy‘ moc hu hong; co6 thiét bi, may moc du
phong; cong nhan dugc huan luyén ky thuat day du.

- Khi ¢6 sy ¢d xay ra nhanh chong khic phuc, tranh tinh trang dé nudc thai chay
tran trén mat dat.

- Can c6 bé dy phong cung véi cac bé trong hé thdng xtr 1y ¢ thé chira nude thai
it nhat trong 2 ngay trong thoi gian stra chira hé thong.

- Néu sy ¢d, hong héc kéo dai chu du an c6 thé thong bao tam ngung phuc vu trong
thoi gian khac phuc.

(4). Phong chéng cdc sw cé cho du khdch khi tham gia cdc hoat dong vui choi trén
bién

Nhan thirc duoc su cb tai nan xay ra trong qua trinh vui choi ctia du khach nhu:
13n ngidm san ho, cac tro choi trén bién. .. 13 vin dé dic biét nghiém trong vi lién quan
dén tinh mang va danh tiéng cua don vi. Vi vy, dé han ché tdi da cac tac dong tiéu cuc
clia cac sy ¢d ndy, Chu dau tu ludn ch trong cong tac kiém tra cac phuong tién trude
khi phuc vy, huéng din du khach k¥ cang, trang bi day du phao ctru sinh, c¢6 d6i ctru hd
tic tryc 24/24 gid, ludn nhac nhd giam sat du khach khi thay c6 thé xay ra tai nan.

(5). Cdc bién phdp an toan vé sinh thire pham va dich té

Cong tac vé sinh méi trudong va an toan thue phim cia cac KDL 1a yéu t§ quan
trong hang dau trong viéc kinh doanh hoat dong luu tri1, khong chi dem lai vé dep bén
ngoai va mot khong gian thoang doéng, sach s€ ma con anh hudng rat 16n dén hinh anh
cing nhu nguén thu cua nha hang, khach san qua cac dich vu an uong, phuc vu du khach.
Cho nén, cht du tu di rit quan tim dén cong tac ning cao chit luong vé sinh an toan
thuc pham tir khau lya chon nha cung tmg nguyén vat liéu dau vao, cho dén qua trinh
ché bién, bao quan thuc pham ciing nhu dau tu trang thiét bi va cung cach phuc vu nhan
vién nham tranh céc hién tuong ngd doc thuc phém cling nhu lay lan dich bénh qua
duong thyc hién. Chu dau tu sé trang bi va thuc hién céc bién phap giam thiéu nhu sau:
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- Qua trinh danh gia lya chon nha thau cung cap cac nguon nguyén vat liéu, thuc
pham cho cac nha hang, khu 4m thyc phai c6 ngudn gdc xuat xtr 16 rang, da duoc qua
kiém dinh.

- Lién h¢ voi cac ngu dan tai dia phuong dé cung cip ngudn hai san tuoi, dugc
giao cho cic khu nha hang, am thuc lic thuyén cap bén.

- Khu vuc ché bién thuc pham tal cac nha bep, khu 4m thuc duoc thiét ké, bd tri
sap x&p theo hop 1y tir khau tap két, so ché thuc pham tuoi song — ché bién ndng — lanh...
khu vuc 1am v¢ sinh va bao quan cac dung cu phuc vu dn uong.

- Khu vuc ché bién thirc 4n s& dugc du tu hé thong thong gio tbt, co cac dung cu
chura rac thai ciing nhu vat pham khong an duoc; v6i hé thong chiéu sang day du, hé
thong cong ranh, thoat nudc tot, khong gdy 6 nhidm cho cac khu vuc xung quanh.

- Cac thyc pham d3 ché bién phai duogc su dung, trong truong hop chua su dung
hét phai bao quan dang quy cach, cac thuc pham nay s€ dugc bao quan trong ti dong
v6i1 nhiét do thich hop.

- Ngoai ra, Chu dau tu s& thuong xuyén dao tao huan luyén nhan vién phuc vu
trong vi¢c gitr v€ sinh ca nhan nhu: rua tay trudc khi ‘thuc hién c;éng viéc ché bién, sur
dung cac trang bi bdo ho lao dong nhu ging tay, tap dé khi so ché.

- Kiém tra dinh ky strc khoe cua nhén vién ché bién hay nhan vién phuc vu. Nhiing
ngudi mic bénh hodc nghi ¢é bénh truyén nhlem lan truyén qua duong thyc pham thi
khong duoc vao khu vuc ché bién, phuc vy an udng.

- Chat luong nudc cung cap cho qua trinh ché bién thuc pham phai 1a nguon nuoc
sach, khong chira cac chat 6 nhiém, dam bao tiéu chuan vé sinh an toan nudc udng va
sinh hoat theo quy dinh ctia B6 Y Té.

3.3. To chirc thuc hién cac cong trinh, bién phap bao vé mdi truwong

3.3.1. Danh muc cdng trinh, bién phap bio vé méi trwong cia du an va ké
hoach lap dat

Bang 3.1. Dy tinh chi phi thi cong cdc cong trinh bao vé moi truong

TT Noi dung cic cong trinh Don vi So tién Thot glan van
hanh
Lép dit NVS luu dong va xur 1y nude A Giai doan thi cong
thai phat sinh trong qua trinh xay dung dong 600.000.000 xdy dung
Xay dung mo rong hé thong thoat nudc dong 2 000.000.000 ’
mura Tt quy 1/2026 dén
4 5 10 5 thd \ hét quy 1/2027

Xay du’ng mo rong h¢ thong thu gom dong 9.000.000.000 quy
nudc thai
Lép dit bd sung céc thiét bj canh bao B Tt quy 1/2026 dén
va PCCC & 7.000.000.000| hét quy 111/2026
Xay dung mé rong ha tang thu gom va A o,
wu trit tam thei CTR dong 1.000.000.000| Ttr quy 11/2026
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TT Noi dung cac cong trinh Pon vi So tién Thot stan van
hanh
Xay dung mé rong ha tang thu gom va A o,
wu trit tam thoi CTR dong 500.000.000{ Tu quy 11/2026
Nang cép tram XLNT tap trung tai khu N Tir quy 1/2026 dén
852 m’/ngdy.dém dong | 6.000.000.0001 'y 5 ¢ 112027
Trdng cdy xanh dong 1.000.000.000 Tt quy 11/2027
Tong cong dong 33.100.000.000

3.3.2. T6 chirc, b may quan 1y, van hanh cac cong trinh bao vé méi truong

Chu du an

A 4

Ban k¥ thuat an toan - moi truong

A

A 4 A A 4
Giam sat Giam sat Phong chong
nudc thai chat thai ran su cO

Hinh 3.7. So' do t6 chirc b mdy quan Iy, van hanh cdc cong trinh bdo vé méi truong

Chu dau tu bd tri td can bd chuyén trach vé quan 1y méi truong dé theo ddi, quan 1y
céc hoat dong trong qua trinh thi cong ciling nhu giai doan hoat dong dé dé xuét lanh dao
nham dua ra cac giai phap thuc hién cac bién phap khic phuc, giam thiéu 6 nhiém phu
hop thich tng va kip thoi. Ngoai ra, Chu dau tu s& thuong xuyén theo ddi tinh trang hoat
dong cta cac hang muc cong trinh bao vé moi trudng cé hiéu qua, van hanh tot hay
khong. Cai tién khong nging va thuc hién, nghién ctru cac hoat dong kiém ké chat thai
va san xuét sach hon va thuc hién viéc theo ddi, gidm sat chat lugng moi truong.

3.4. Nhan xét vé mirc dd chi tiét, dd tin ciy ciia cac két qua nhan dang, danh
gia, du bao
C6 nhiéu phuong phap phuc vu cho cong tac danh gia tac dong moi truong. Tuy

nhién ddi v6i du an, don vi tu vin da  nghién ctru va lya chon phuong phap phu hop voi
loai hinh duy 4n, cu thé murc d6 chi tiét va tin cay thé hién qua bang sau:

Bdng 3.29. Mirc dg chi tiét va dg tin cdy ciia cdc phwong phdp danh gid
STT Phwong phap PTM

Mikrc dd chi tiét va
dg tin cay

1 Phuong phap théng ké Cao

Phuong phap liy mau ngoai hién truong va phén tich trong
phong thi nghiém

Phuong phap danh gia nhanh theo h¢ s6 6 nhiém do T6 chirc
Y té Thé gidi thiét 1ap

o) Kha Cao

3 Trung binh
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DU AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHi DUONG CAO CAP
PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh)
Cong ty TNHH Mit Troi Phit Quéc

STT Phuong phip PTM M""cdg@ﬁcnhi ;;et va
4 Phuong phap so sanh Cao
5 Phuong phap 1ap bang liét ké va phuong phap ma tran Trung binh
6 Phuong phép diéu tra x3 hoi hoc Cao

- Phuong phép thong ké: Nhiam thdng ké cac s lidu vé cac cong trinh xay dung
chinh, phu trg, ddng thoi thu thap va xir 1y cac s liéu khi twong thity vén, kinh té x3 hoi
tai khu vyc thyc hién du an. Phuong phép nay c6 dg tin cay cao do dugc dya trén s6 liéu
chinh thtic ctia cac nganh c6 lién quan va cta chii dau tu.

- Phuong phap ldy mau ngoai hién truong va phan tich trong phong thi nghiém:
Nham xéc dinh cac thong sb vé hién trang chat luong méi truong khong khi, nude, dat
va tiéng 6n tai khu vuc dy an. Phuwong phéap nay c6 do tin cdy kha cao do dugc dya trén
cac thiét bi 1ay mau phan tich hién dai va phuong phap ldy mau tiéu chuén.

- Phuong phéap danh gia nhanh theo hé s6 6 nhiém ctia T6 chitc Y té Thé gidi thiét
lap: Phuong phap duogc ap dung trong viéc wdc tinh tai luong cac chat 6 nhiém tir cac
hoat dong ctia khu du lich theo h¢ s6 6 nhiém cia WHO. Do viéc dua vao hé sé 6 nhiém
do WHO thiét 1ap nén mitrc d6 phu hop chua cao ddi vai diéu kién cta Viét Nam, nén
d6 tin cdy ctia phuong phap duoc xép ¢ muc trung binh.

- Phuong phap so sanh: Dung dé danh gia nng d6 cac chat gay o nhiém tr cac
hoat dong ctia du an, trén co sd cac tiéu chuan Viét Nam, quy chudn Viét Nam vé moi
truong, do vy c6 mirc do tin cdy cua phuong phap nay twong ddi cao.

- Phuong phap 1ap bang liét ké va phuong phap ma tran: Puoc st dung dé 1ap mbi
lién h¢ gitra cac hoat dong ctia du an va cac tac dong moi truong. Phuong phap dugc su
dung dé danh gia dinh tinh hoac ban dinh lugng, dua trén chi quan ctia nhom nghién
ctru, do vay mirc d tin cdy cua phuong phap dugc xép ¢ mirc trung binh.

- Phuong phap diéu tra xa hoi hoc: Pugc sir dung trong qué trinh truc tiép phong
van lanh dao va nhan dan dia phuong nam trong khu vuc du an nén c6 do tin cay cao.
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CHUONG 4. PHUONG AN CAI TAO, PHUC HOI MOI TRUONG,
PHUONG AN BOI HOAN PA DANG SINH HQC
(Du an khong thudc ddi twong thuc hién 14p phuong an cai tao, phuc hdi méi truong,
phuong 4n bdi hoan da dang sinh hoc)
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CHUONG 5. THUYET MINH DU AN PAU TU THUQC DANH MUC
PHAN LOAI XANH
Dy an khong thugce dbi tuong danh gia do khong thudc danh myc phan loai xanh
theo quy dinh tai Quyét dinh s6 21/2025/QD-TTg ngay 04 thang 7 nam 2025 cua Thu
tudng Chinh phu.
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CHUONG 6. CHUONG TRINH QUAN LY VA GIAM SAT MOI
TRUONG

6.1. Chuwong trinh quan ly méi truwong cia chi dy an

Viéc xay dung va thue hién Chuong trinh quan Iy méi trudng 14 yéu cau bit bude
va co y nghia quan trong xuyén sudt vong doi du 4n, tir giai doan chuan bi mit bang, thi
cong xay dung dén khi di vao van hanh. Chuong trinh nay nham dam bao kiém soét hiéu
qua cac nguon phat sinh chat thai, han ché tac dong tiéu cuc dén moi truong tu nhién va
kinh té — xa hoi, dong thoi chii dong phong ngira va tng pho kip thoi véi cac su cd moi
truong co thé xay ra.

Chuong trinh quan 1y moi truong cuia dy an dugc xay dung trén co s cac bién

phap giam thiéu tac dong da dé xuat tai Chuong 3, bao gém cac ndi dung chinh nhu:

-Quan 1y chat thai (nudc thai, khi thai, chat thai ran, chat thai nguy hai);

- Quan 1y tiéng 6n, do rung;

- Quan 1y va bao vé€ hé sinh thai khu vuc;

- Phong ngtra va ing pho sy ¢6 moi truong;

- T6 chitc bd may quan 1y va phan cong trach nhiém cuy thé;

- Giam sat moi truong dinh ky theo quy dinh.

Bang 6.1 trinh bay chi tiét ndi dung chuong trinh quan 1y méi truong twong ung
voi1 tung giai doan cua du an, cu thé nhu sau:

Bang 6.1. Noi dung chuong trinh quan Iy moi truong trong cac giai doan dy dan

Kinh Trach
Giai Cac Cac tac Cac cong trinh phi T.h o1 nhiém, Trich
doan A e A . 1. thuc | gian | ; =, nhiém
: hoat dong moi | va bién phap bao on to chire ‘s
duw N \ Y- s hién | thuc giam
. dong treong v€ moi truong o o thuc .
an (triéu | hién <A sat
A hién
dong) *
- Phat Che chan xung .
uang quanh khu vuc - Don vi
?‘ > | Bui tor qua | . \ i thi cong
am | ., | cong truong. A
trinh  phat A xay
Giai sach wan Tudi nudc tai cac q
1al mat quang. khu vyc phat sinh .| aume \
doan b . Giai S&
N ang. bui. R
xay Bui Khi 600 doan | - Cong | NNMT
dung A o , xay |ty An
du ) thai tur thiét | - Bo ’trl may moc dung | TNHH | Giang
. - Van | bi thi cong. | hop ly. <
an X X \ AL g Mat
chuyén | Tiéng on |- Str dung thiét bi, Troi
nguyén | va do rung | may moéc dam bao ,
[N ” e . A X Phu
nhién | cua thiétbi, | tiéu chuan. X
A . , Quoc
vat may moc
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. . Kin,h .. | Trach .
Giai Cac Cac tac Cac cong trinh phi T.h o1 nhiém, Trich
doan A As I (1 oz thuc | gian | x ., nhiém
di h?at dgng‘ moi | va Plgl: .pha[‘) bao hién | thire to chure gifm

in dong trueong ve€ moi trueong (triéu | hign tl!}rc Sat

;\ : hi¢n
dong) *
liéu, - Kiém tra bao tri
may may moc thuong
moc to1 xuyén.
khu - St dung nhién
vuc du liéu dat tiéu chuan
an. cho phép.
- Bé tri nha vé sinh
- Xay | Nudc thai | di dong trong khu
dung sinh  hoat | vuc cOng truong
cong cua coOng | xay dung.
trinh nhan. - Quan ly tbt
kién Nudc mua | nguyén vat li¢u
tric. chay tran. | xdy dung, tranh
- Hoat roi vai.
dong Rac  thai |- Trang bi cac
cua sinh  hoat | thung chura réac, tai
cong cia cong | st dung va chon
nhén nhan. lap hop vé sinh.
trén Sinh  khdi | - Ky hop dong véi
cong thuc vat. don vi cd chic
truong | Chat  thai | nang thu gom, van
nguy hai. chuyén va xu ly
ding theo quy
dinh.
- Xac dinh ranh
gidi dy éan, thiét
l1ap hang rao xung
Tac dong | quanh du an.
dén hé sinh | - Xu Iy nudc thai
thai  khu | sinh hoat, thu gom
vue va xir Iy chat thai
rin  dong  thoi
thuong xuyén vé
sinh cong trudng.
Tac dong | Tang dan sb co
dén KT |DOC 3
NI - ,Ket hqp véi
chinh quyén dia
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Kinh Trach
Giai Cac Cac tac Cac cong trinh phi T.h o1 nhiém, Trich
doan A As o e T thuc | gian | x ., nhiém
‘ hoat dong moi | va bién phap bao <n to chire o
du . i A ae g hién | thue giam
. dong treong vé€ moi truong A A thue .
an (triéu | hién o sat
;\ hién
dong) *
phuong trong bao
v¢ an ninh trat tu.
- Lap dat 6ng khoi
cho may phat dién.
- Lap dat h¢ thong
thong hoi, hut khoi
_ Bui, khi ;[)régng khu vuc nha
thai tir may | 07 A
hat dien. |- Thuong xuyén
phu:cm "7 | kiém  tra, bdao Giai | Cong ty So
Eén & ™ dudng may phat doan | TNHH | NNMT
- Hoat | . g .| dién, cac loai dong hoat | Mat An
.~ |thong van . n . .
dong A co khac. dong | Troi Giang
cua du - Phuong tién giao Phu
khach thong van  tai, Quoc
va nhan nhién liéu sir dung
vién phai dam bao quy
lam chuan hién hanh.
Giai | viéc tai - Trong cay xanh.
doan | KDL. .4« |- May phat dién
- Tiéng On | .. A
hoat | - . . dat trong buong
. phat sinh | ;. .
dong | Phuong .| cach am.
A do may . X
tién r ain - Trang bi dé cao
. phat dién. Ca A
giao su, hong tiéu am
thong | Nudc thai | - Xay dung bé
di sinh hoat XLNT sinh hoat.
lai. cta du - Xay bé tach dau
khach va mad.
nhan vién. | - Xay dung hé 32,5
Nudc thai | thong thoat nudc
tor nha mua chay tran.
hang, khu | - Thuong xuyén
ché bién. v¢ sinh san bai.
Nudc mua
chay tran.
Chat  thai | - B0 tri cac thung
ran  sinh | chra rac tai cac
hoat, chat | khu vuc phat sinh
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. . Kin,h .. | Trach .
Giai Cac Cac tac Cac cong trinh phi T.h o1 nhiém, Trich
doan A As I (1 oz thuc | gian | x ., nhiém
di h?at dgng‘ moi | va Plgl:.pha[‘) bao hién | thire to chure gifm
. dong treong vé€ moi truong A ‘n thuc .
an (triéu | hién . n sat

;\ : hi¢n
dong) *
thai nguy | rac, khu vuc Miii
hai, bun tir | Ong DPoi ky hop
bé XLNT | déng véi don vi co
sinh hoat | chic nang thu
va to hé | gom vaxuly;
théng thu | - X4y dung kho
gom nudc |chia chat  thai
mua, nudc | nguy hai.
thai
- Tuyén truyén
nhan vién va
khach hang tuan
thu ndéi qui, dam
bao An ninh trat
Tac dong | tu, ATGT,
dén PCCC...
kinh té —xa | - T chirc tdp huan
hoi cho nhan vién
PCCC, ATGT...
- Thiét 1ap ndi quy,
bién bdo hudng
dan giao thong noi
bo.

6.2. Chuwong trinh quan tric, giam sat mdi truwong ciia chii du an

Chu du an phdi hop véi cic co quan chire nang 1ap chuong trinh giam sat moi
treong, tién hanh thu mau giam sat chat luong moi truong tai cac ngudn phat sinh 6
nhiém dinh ky he‘lng nam, nham d4nh gia so bd hién trang chat lvong méi truong, cung
cap thong tin moi truong trong khu vire du an cho S6 Nong nghiép va M6 truong tinh
An Giang, gop phan vao cong tac quan 1y méi trudng cia tinh. Ké hoach giam sat moi
truong dinh ky duogc trinh bay trong bang sau:
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Bdng 6.2. Ké hoach gidm sdt méi trwong dinh ky

o £ A Trach
Giai | dung | Diém quan | Thong so Tan Quy chuan so nhiém
doan | quan trac quan trac suat sanh A
P’ thuc hién
trac : *
- Péu vao pH, TSS,
bé XLNT BOD,
-Paurabée | COD,
XLNT Amoni, Cong ty
Hoat | Nudgc Nitrat, 03 14:2 O§5C/\]5¥NMT TNHH
dong | thai Phosphat, | thang/lan R Mat Troi
\ N cOt A , £
Dau mé& Phu Quoc
dong thuc
vat,
Coliform.

(xem Ban vé 5-1 & 5-2. So' d6 thu mau gidm sat méi truong)

Ngoai ra, trong thoi gian thi cong x4y dung can phai thuc hién viéc giam sat moi
truong dinh ky, tan suat 2 lan/ndm doi véi moi truong Nudce thai xay dung, nudc bién
ven bo dé danh gia sy anh huong cua qua trinh xay dung du 4n dén moi truong xung

quanh.
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CHUONG 7. KET QUA THAM VAN

7.1. Tham van cdng dong

7.1.1. Qua trinh t6 chirc thwe hién tham van cong dong

7.1.1.1. Tham vén thong qua dang tai trén trang thong tin dién tu: co quan quan ly
trang thong tin dién tir; dwdng dan trén internet toi ndi dung dugc tham van; thoi diém
va thot gian dang tai theo quy dinh

7.1.1.2. Tham van cong dong dan cu, ca nhan chiu tac dong truc tiép

a) Tham vén bang to chuc hop lay y kién: thoi diém, thot gian niém yét bao cao
danh gia tac dong moi truong tai try so Uy ban nhan dan cap x4 lién quan; thoi diém
hop tham vén; s6 lugng tham dy hop tham van.

- Thoi diém niém yét béo cao danh gia tic dong moi truong tai tru sd Uy ban nhan
dan Bac khu Pht Qudc: 02/3/2026.

- Thoi gian niém yét bao cao danh gia tac dong moi trudng tai tru s Uy ban nhan
dan DPac khu Phu Quoc: trong 8 ngay tir ngay 02/3/2026 - 10/3/2026.

- Thoi di’ém hop tham van: 14 gio 30 phat ngay 05/3/2026 tai khach san Phung
Hung, khu pho 3 An Théi, Pac khu Pha Qudc.

- S6 luong tham dy hop tham van: 24 nguoi

b) Tham van béng van ban thong qua phiéu lay y kién: s6 phiéu gui ldy y kién tham
van; s phiéu phan hoi; s6 phleu khong phan hoi trong thoi gian quy dinh kém theo minh
ching da gui phiéu 1dy ¥ kién tham van dén cong dong dan cu, c4 nhan chiu tac dong
truc tiép boi du an.

Ngay 05/3/2026, UBND Dac khu Phi Quoc va chu dau tu da phdi hop gt phleu
lay ¥ kién cac ca nhan chiu tac dong truc tiép boi du an ma khong tham gia hop ldy ¥
kién vao ngay 05/3/2026.

Két qua nhu sau:

+ Sb lugng phiéu lay y kién tham véan da guri: 12.
+ Sb lugng phan hoi phiéu 1ay ¥ kién: 03.

+ 86 luong khong phan hoi phiéu lay y kién: 09.

Truong hop cac ca nhan nhan dugc phiéu lay y kién nhung khong tham gia cho y
kién trong thoi han 05 ngay ké tir ngdy nhan dugc phiéu lay ¥ kién thi duoc coi la thong
nhat véi ndi dung tham van.

+ Noi dung dé xuat, kién nghi: Khong.
¢) Toéng hop qua trinh tham van

- S6 lwong nguoi chiu tac dong truc tiép boi dy an dau tu duoc 1y ¥ kién tham
van: 36 nguoi, trong do:

+ Sb lugng d3 tham du cudc hop tham van cong ddng: 24 nguoi.
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+ 86 luong phan hoi phiéu lay y kién: 03 nguoi.

+ Sé luong khong tham gia cho y kién trong thoi han quy dinh ké tir ngay nhan
duoc phiéu lay y kién tham van: 09 nguoi.

7.1.1.3. Tham véan bang vin ban:

Ngay 25/02/2026, Cong ty TNHH Mat Trdi Phi Quoc ban hanh Cong vén so
102/2026/PQC-CV vé viéc lay y kién tham van trong qua trinh thyc hién danh gia tac
dong méi trudong cuia Dy an.

Cong ty TNHH Mt Troi Phit Quéc nhan duoc Cong van gdp ¥ ciia Vudn qudc gia
Phu Quéc v6i gop ¥: “trong dién tich 37,78 ha du 4an “Khu du lich sinh thai va nghi
dudng cao cap Premier Village Phit Quéc Resort” ¢6 dién tich khoang 1,38 ha nam trong
ranh ranh rimg phong ho theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat sé BL 609258 duoc
UBND tinh Kién Giang (nay 1a tinh An Giang) cip ngay 06/3/2013 cho Ban Quan ly
rung phong ho (nay la Vuon Quéc gia Phu Quéc). Do d6, dé thuc hién du an, Cong ty
TNHH Mit Troi Phi Qubc phai thuc hién dﬁy du thu tuc vé chuyén d6i muc dich st
dung rimg sang muc dich khac; diéu tra hién trang rimg; 1ap phuong an khai thac tan
dung gS, va thyc hi¢n céc thu tuc khac theo quy dinh ctia Luat Lam nghiép nam 2017;
Luat Pat dai nam 2024 va cac Thong tu, Nghi dinh khac ¢ lién quan trong linh vuc
Lam nghiép.

Déi v6i cac ndi dung trong du thao bao cao danh gia tic dong moi trudng cua du
an “Khu du lich sinh thai va nghi dudng cao cip Premier Village Phii Qubc Resort”
Vuon Qubc gia Phu Qudc théng nhat. Tuy nhién, do du 4n c6 mot phan ranh gidi tiép
giap voi ranh rimg phong ho tai phia Pong va phia Tay nén can danh gia cu thé vé tac
dong cua du an dén cac loai dong, thyc vat rirng; hoat dong ctia cong nhan va du khach;
lugng rac thai, nude thai va cac hanh vi sin, ban, by, bat dong vat rimg, chit pha cay
rung va phong chay chita chdy rirng trong qua trinh thi cong”.

7.1.2. Két qua tham véan cong dong

Lap bang thé hién cac ¥ kién, kién nghi cta d6i twong duoc tham van va giai trinh
viéc ti€p thu két qua tham van, hoan thi¢n béo cao danh gia tdc dong moi trudong, cu thé
nhu bang sau:

Bang 7.1. Két qua tham véin cong dong

Co quan, to

Noi dung tiép thu, hoan thién| chirc/cong dong
hodc gidi trinh dan cu/doi twong

tham vén

TT Y kién gép y

I [Tham vén thong qua diing tii trén trang thong tin dién tir

II [Tham vén bing hinh thirc t6 chirc hop liy y kién

Ve vi tri thue hién du an

1. A
dau tu

2. |Vé tdc dong mdi trudng cua
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Co quan, to

Noi dung tiép thu, hoan thién| chirc/cong dong
hoac giai trinh din cu/dbi twgng

tham vén

TT Y kién gop y

du an dau tu

B6 sung giai phap dam bao
an toan giao thong
Muc 3.1.4.1.1-A1-1:

- Gidi han toc do phuong tién,
quy dinh téc d t6i da cho cac
xe van tai trong khu vuc cong
truong va dudng dan dé bao
dam an toan cho cac hoat dong
Bién phap giam thiéu tac ung quanh.

dong xau dén moi truong: |- Vé sinh dudng van chuyén,
dinh ky thuc hién quét don va
tudi nude rira dudng tai cac 16i
ra vao cong truong dé tranh
dat da roi vai gy tron truot
cho nguoi tham gia giao thong.

Dé nghi ra soat va cd
phuong an dam bdo an toan
giao thong; thyc hién dung
cac bién phap giam thiéu ddng dan cu tai
3. ltac dong xau dén moi . ) ”'|Bién ban hop ngay
truong da dé ra, nhat 1a viéc|Bo sung giai phap giam thiéu 05/3/2026

thu gom xur ly rac thai, tac dong trong giai doan hoat
nuéc thai, khong dé anh  |dong

huong den my quan va  fyr o355 5.

nguoi dan sinh song xung ) N
quanh khu vuc du 4n. - To chire dién tap dinh ky (it
nhat 1 1an/nam) vé tng pho su
co tran dau/hoa chét va chay
nd v6i su tham gia cta cac bén
lién quan.

Y kién ctia cOng

- Xay dyng hé thdng luu trit ho
SO gidm sat moi truong dién tir
dé d& dang bao céo va truy
xuat khi co yéu cau tir co quan
churc nang.

Chuong trinh quan 1y va
giam sat moi truong;
phuong 4n phong ngtra,
g pho su cd mai trudng

5. |Cac ndi dung khéc

r

Il [Tong hop ¥ kién thong qua phiéu iy y kién

Chi dy 4n: CONG TY TNHH MAT TROI PHU QUOC , Trang 168
DC: Tang 2, Toa nha Sun Home Pht Quoc, Khu pho 06 An Théi, dac khu Phu Quoc, tinh An Giang
DT: 02973.991.868 ; Fax: 02973.991.869



Béo céo Dénh gia Tac dong Moi truong )
DU AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHI DUONG CAO CAP
PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh)

Céng ty TNHH Mit Troi Phi Quéc
Co quan, to
TT Y kién a6p § NOi dung Elep .tku, ‘hoan thién cAhu’c/cg)l}g dong
hoac giai trinh dan cu/doi twong
tham van
1 V& vi tri thuc hién du an
- (dau tu
V& tac dong méi trudng cla
2. Y
du an dau tu
3 Bién phap giam thiéu tac
" |dong xau dén moi truong
Chuong trinh quan ly va
4 giam sat moi truong;
" phuong 4n phong ngtra,
ung pho sy c6 moi trudng
5 INGi dung khéc ¢6 lién quan
" dén du an dau tu
6 Kién nghi d6i vi Chu du
" lan
IV Tham vén bang vin ban
B6 sung bao vé hé sinh thai
rung va ngan chan cac hanh
vi xam hai
) Muc 5.2.2-d:
Do dy an ¢6 mdt phan ranh | -~
gidi tiép giap v6i ranh rung Muc 3.1.4.1.1-41-6:
phong ho tai phia Dong va | phéi hop tuan tra, thiét 1ap co
phia Tay nén can danh gia |ché phdi hop dinh ky giita doi o
cu the vé tac dong cia dy o vé du 4n va lyc lrong V‘g’}'ln, quoc gia
an dén cac loai dong, thuc  kiém 1am ctia Vuon qudc gia 4 Quoc
| Matrung; hoatdongcua  Phi Quéc dé kiém soat cac  |(Cong van sb 377/
cong nhan va du khach;  khy vuc giap ranh. VQGPOQ-
luong réc thai, nugc thaiva, , . | | .. QLBV&PTR ngay
cac hanh vi san, ban, bay, {).anp ‘?@t cac Eenghr,l?i quy, 26/3/2026)
bat dong vat rimg, chit pha X" C;m san bat, h?“ “}‘l-’fn va
cdy ring va phong chay ~ *3M P arf[l rung phong ho tat
chira chay rimg trong qua %€ VI tri tiep giap rung.
trinh thi cong. - Kiém soat ra vao, lap danh
sach va quan ly chét ché so
lugng nhan sy ra vao cac khu
vuc nhay cdm gan rung phong
ho.
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TT

Y kién gop y

Noi dung tiép thu, hoan thién
hoac giai trinh

Co quan, to
chirc/cong dong
din cu/dbi twgng
tham vén

- B6 sung cac bién phap bao vé
hé sinh thai rirng phong ho va
han ché tac dong dén da dang
sinh hoc khu vuc du an.

B0 sung giai phap phong
chay chira chay rung

Muc 3.1.3.3.2-b:

- V& sinh thyc bi tai noi xay
dung. Thuc hi¢n phat quang va
don dep céc vat ligu dé chay
(1a kho, canh muc) tai hanh
lang an toan gitra khu vyc thi
cong va rung phong ho, dac
biét vao mua kho.

- Trang bi thém cac dung cu
chira chay rirng chuyén dung
(nhu vi dap ltra, may bom
nudce di dong c6 voi dai) tai
cac cum cong trinh tiép giap
rung.

7.2. Tham van chuyén gia, nha khoa hoc, t6 chirc chuyén mén (néu co)

Mo ta viéc tham van cac chuyén gia, nha khoa hoc, cac t6 chirc chuyén moén vé
két qua tinh toan ctia mo6 hinh (néu co).
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KET LUAN, KIEN NGHI VA CAM KET

1. Két luan

Qua vi¢c thu thap cac tai liéu, s6 liéu tai khu vuc du én, ching t6i da tién hanh
phan tich, danh gid duoc nhitng tac dong chinh dén moéi trudng do du 4n giy ra trong
cac giai doan. Pong thoi, bio cdo nay ciing di dé xuit nhitng bién phap giam thiéu tac
dong kha thi, phu hop véi diéu kién thuc té cua du 4n va xay dung cac chuong trinh
quan 1y, giam sat chat luong moi trudng dap tng dugc cac quy dinh cta phap lut. Trong
qua trinh thyc hién Panh gia tdc dong moi truong cua du an “Khu du lich sinh thai va
nghi dudng cao cip Premier Village Phii Qudc Resort (diéu chinh)” tai Dac khu Phu
Qubc, tinh An Giang, c6 thé dua ra mot s6 két luan nhu sau:

- Du an duoc xay dung hoan toan phu hop v6i quy hoach tong thé chung dao Phu
Quoc (Quyét dinh s6 1197/2005/QD-TTg cua thu tuéng chinh phu).

- Dy 4n sé& cho ra doi mot khu nghi dudng c6 chat luong cao, dap ing nhu cau ngay
cang tang ctia du khach khi dén véi Pac khu Pha Qudc. Tir d6 thuc day sy phat trién du
lich va kinh té x3 hoi trong khu vuc, dap tmg nhu ciu phat trién theo dinh hudng phat
trién da duoc Trung wong va dia phuong thong qua, déng thoi gop phan ting ngudn thu
cho ngan sach nha nudc.

- Hién trang moi truong nén tai khu vuc con kha t6t, chat luong cac thanh phan
moi trudng déu dat quy chuan cho phép, 1a diéu kién thudn loi cho viéce trién khai xay
dung dy 4n. Dong thoi day sé 1a co sé dé danh gia dién bién chit luong moi trudng tai
khu vuc du an dudi cac tac dong tiéu cuc trong giai doan xay dung va hoat dong cta du
an.

- Tuy nhién cung véi qué trinh thi cong xay dung thi qué trinh hoat dong lau dai
cua du an s€ gy ra mot s6 tac dong tiéu cuc dén tinh hinh an ninh trat ty xa hoi tai dia
phuong va cac van dé moi truong cua khu vire néu khong c6 bién phap ngan ngra, khéng
ché va xir 1y kip thoi. Cac ngudn gy tac dong va bién phap giam thiéu khic phuc nhu
sau:

+ O nhiém khong khi, byi, tiéng 6n do cac phuong tién giao théng van tai va may
moéc thi cong. Tir d6 gdy 6 nhidm méi truong va tac dong truc tiép 1én strc khoe cong
nhan va nguoi dan khu vire 14n cdn du an. Tuy nhién, cac tic dong ndy s& giam dang ké
khi thyc hién cac bién phap han ché tic dong kém theo (Cac bién phap nay da dugc dé
cap trong chuong 3).

+ O nhiém cyc bd ngudn nudc do nude thai sinh hoat trong giai doan xay dung du
an. Tac dong nay chi c6 tinh chat tam thoi va két thiic khi thoi gian xay dung co ban két
thic. Chu dy &n sé thuc hién bién phap thu gom va xr Iy nudce thai sinh hoat.

+ Trong giai doan hoat dong nudce thai sinh hoat ctia du khach va nhan vién duogc
thu gom, xtr Iy bang cac bé XLNT dat cic quy chuan méi trudng.
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+ Ngoai ra cha du an con thiét 1ap hé théng thu gom nudc mua trong qua trinh xay
dung, cling nhu hoat dong nham giam thiéu tac dong dén moi truong nudc mat trong khu
vuc.

+ Phuong an thu gom chét thai ran sinh hoat s& duoc thuc hién trong ca giai doan
xdy dung va hoat dong. Trong giai doan xay dung, chat thai s& duoc thu gom va van
chuyén dén noi xtr 1y dinh ky. Trong giai doan hoat dong, trang bi va bb tri cac thung
rac trong khu vue du an, thue hién phan loai rac tai nguon va thu gom hang ngay ddi véi
chat thai sinh hoat dé khong gay 6 nhiém mui, dam bao vé sinh méi truong trong sach.

+ Tac dong do nhing sy ¢ vé mdi truong, xa hoi gay ra nhu tai nan, chay no, 1o
ri... c6 thé tac dong dén moi truong. Pong thoi cac van dé xa hoi khac nhu phat sinh té
nan xa hoi anh hudéng dén cac hoat dong kinh té - xa hoi khu vuc xung quanh khu vuec.
Chu dy an s¢€ thanh 1ap doi ngii bao vé nham duy tri an ninh trat tu tai khu vuc va phong
chdng cac sy cb rui ro, phdi hop chinh quyén dia phuong han ché cac té nan xa hoi phat
sinh anh huéng dén van hoéa va van minh khu vuec.

Céc bién phap khong ché 6 nhiém va han ché cac tic dong co hai cta du an toi
moi trudong di dugce dé xuét trong bao cao DTM nay 14 nhing bién phap kha thi, dam
bao cac quy chuan méi truong Viét Nam hién hanh. Xuat phat tir viéc nhan thiic rd trach
nhiém cua minh trong nhiém vu bao vé moi trudong tai khu vuc du an, Cha dy an cam
két s& trang bi ddy du kinh phi cho cong tac bao vé moi trudng dy 4n va thyc hién nghiém
chinh cac phuong an phong ngira, khong ché, xur Iy 6 nhiém méi truong di dé ra trong
béo cao nham bao dam dat cac quy dinh vé bao vé mdi trudong Viét Nam.

2. Kién nghi

Vi nhitng két luan da trinh bay nhu trén, cic van d&é méi trudng phét sinh trong
qué trinh xay dung va hoat dong déu co6 bién phéap gidi quyét toi vu. Vi vay Chu dy an
kinh mong:

- UBND tinh An Giang va S6 Nong nghi¢p va Moéi truong tinh An Giang xem xét
bao cao danh gia tdc dong moi truong, tham dinh va phé duyét bao cao PTM dé du an
“Khu du lich sinh thai va nghi dudng cao cap Premier Village Pht Qudc Resort” sém
di vao hoat dong, gop phan mang lai nhitng loi ich thiét thuc v€ phat trién kinh té - xa
héi cho Pac khu Phu Qudc néi riéng va tinh An Giang n6i chung.

- UBND DBac khu Phu Quéc va BQL cac du an tao diéu kién thuén lgi vé cac thu
tuc hanh chinh, thu tuc phap 1y, giap d& chu dau tu trong cac giai doan thi cong xay
dung dé€ dy an dugc thuc hién trong thoi gian du kién nhu da trinh bay trong du an.

- Béi véi cac hoat dong bao v¢ moi truong trong khu vuc dy an, kinh mong su
hudng dan, chi dao cua cac co quan moi truong, ddm bao thuc hién cac bién phap dling
ky thuét.

- Dbi v6i cong tac giam sat moi trudng kié:n nghi c6 su giam sat, huéng dan cia
S& Nong nghiép va Moi truong tinh An Giang dé thuc hién tot cong tac nay.
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3. Cam két

Trong qua trinh tién hanh xdy dyng cung nhu khi di vao hoat dong, dy an Khu du
lich sinh thai va nghi dudng cao cap Premier Village Phu Quoc Resort (diéu chinh) s&
phat sinh ra nhitng van dé tic dong dén moi truong. Nhitng van dé nay di dugc du tinh
trong Chuong 3 va cac bién phap giam thiéu cac tac dong c6 hai cling dugc dé cap trong
Chuong 3. Qua d6, Chu dau tu xin cam két nham thyc hién tét cac bién phap bao vé moi
truong nhu sau:

a. Cam két thwce hign cdc chwong trinh qudn Iy
- Trong giai doan chuan bi mat bang va xay dung:

+ Cam két thyc hién chuong trinh quan 1y mdi truong nham han ché tic dong t&i
moi truong trong sudt qua trinh thi cong dy an nhu da dugc dé cap trong Chuong 3.

+ Cam két thuc hién céc bién phap thi cong tién tién nham han ché phat sinh céac
thanh phan 6 nhiém tac dong xau té1 moi trudong.

- Trong giai doan hoat dong:

+ Cam két xdy dung quy ché thuc hién bao vé méi trudng trong khu vuc dy an.

+ Cam két t6 chire luc lugng kiém tra, giam sat, van hanh nhitng hoat dong bao vé
moi truong.

+ Cam két ap dung cac hinh thirc khen thudéng, ky luat cho cac hoat dong bao vé
moi truong.

+ Cam két t6 chire bd phan chuyén kiém tra va bao tri cac may moc, phuong tién

va thiét bi trong khu vuc du an dé dam bao hoat dong tt, an toan cho sttc khoe nhan
vién va du khach, tranh cac rui ro dang tiéc xay ra.

b. Cam két thwc hién cdc chwong trinh gidm sdt moi truong
- Trong giai doan hoat dong:

+ Cam két thyc hién chuong trinh giam sat moi trudng khong khi, nudc bién ven
bo, nudc ngam va nudce thai theo dung quy dinh.

+ Cong tac quan tric nay duoc thuc hién béi mot don vi quan tric méi trudng du
chure nang.

+ Cam két thuc hién bao cdo két qua gidm sat moi truong trinh S6 NNMT An
Giang.

c. Cam két thwe hién cdc bién phdp bdo vé méi truwong

Chu du an cam két thuc hién cac bién phép han ché tac dong va bao v¢é moi truong
trong giai doan hoat dong. Cac bi¢n phap bao gom:

- P6i v6i moi truong khong khi:

+ Cam két thyuc hién cac bién phap giam thiéu tic dong ctia may phat dién, cac
phuong tién giao thong, cua bé XLNT; thye hién cac bién phap v€ sinh méi truong nham
giam thiéu tbi da cac tic dong xau tdi moi trudng khong khi.
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+ Cam két thuc hién tréng cay xanh, bao vé méi truong rung, dam bao dién tich
cay xanh trong khu vuc du an theo ding quy hoach ban dau.

- D6i v6i moi truong nude:

+ Cam két thyc hién cac bién phap han ché tac dong ddi voi moi trudng nude ngdm
trong khu vuc dy 4n va nude bién ven bo.

+ Cam két xdy dung va van hanh bé XLNT cho du 4n trong suét qua trinh hoat dong,

- P6i voi chat thai rén:

+ Cam két trang bi hé thong thu gom va luu chira chét thai rin cho khu vuc du 4n.

+ Cam ké:t xay dyng khu tap trung chég thai rén’ cho du an trong d6 c6 diy du cac
phong chura chat thai nguy hai, cac thanh phan tai che.

+ Chat thai nguy hai quéan 1y tun thu theo Thong tu s6 02/2022/TT-BTNMT ngay
10/01/2022 cua B Tai nguyén va Moi truong.

_ +Cam két ky hop déqg voi cac don vi co chire nang thu gom va van chuyén cac thanh

phan chat thai sinh hoat, chat thai nguy hai, ddm bao chat thai dugc xir Iy dung quy dinh.

- Cac bién phap khac:

+ Cam két thuc hién céc bién phap han ché tac dong dbi véi moi truong.

+ Thue hién cac bién phap han ché tac dong do céc su ¢b, riii ro moi trudng.

d. Cam két dat tiéu chudn méi truwong

Trong qua trinh thue hién xay dung va hoat dong cua du an, Chu dy an s€ thuc

hién cac bién phap nham bao vé moi truong da duoc dé cap trong Chuong 4, trong do
cac thanh phan méi truong dat cac tiéu chuan moi truong bao gom:

- Tiéu chuan vé khong khi: Cac chat 6 nhidm khong khi trong qua trinh hoat dong
khi phat tan ra moi truong bao dam dat QCVN 05:2023/BTNMT — Quy chuan ky thuat
quoc gia veé Chat lugng khong khi xung quanh.

Tiéng on va do rung: Tiéng on va do rung sinh ra tir qué trinh thuc hién du an dat
QCVN 26:2025/BNNMT va QCVN 27:2025/BNNMT.

- Nudc thai:

+ Trong giai doan xdy dung: Do chua c6 hé théng xir Iy nudc thai nén nudc thai
chi dugc xur Iy tam thoi bang cac nha v¢ sinh di dong dé c6 thé han ché 6 nhi€ém ngudn
tiép nhan.

+ Trong giai doan hoat dong: Nudc thai sinh hoat cia dy 4n sé dugc xu 1y dat
QCVN 14:2025/BTNMT (Cot A) trude khi tai sir dung. Nudc thai sau xtr 1y co the tai
su dung dé tudi cay, rura duong ndi bd trong khuon vién du an.

- Nudc bién ven bo: Pat QCVN 10:2023/BTNMT — Quy chuan k§y thuat qudc gia
ve chat lugng nudc bién ven bo.

- Nuée ngam: Pat QCVN 09:2023/BTNMT — Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé chat
lugng nudc ngam.
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Bao cao Panh gia Tac dong Mo6i truong
DU AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHi DUONG CAO CAP
PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh)
Cong ty TNHH Mit Troi Phit Quéc

e. Cam két thwe hién cdc quy dinh ciia phdp ludt vé lam nghiép va trong rieng
thay the

Chu du 4n cam két thie hién day du cac quy dinh cua phap luat vé 1am nghiép lién
quan dén viéc chuyén muc dich st dung rirng sang muc dich khéc theo cac quyét dinh,
van ban chap thuan ctua co quan nha nudc c6 tham quyén.

Chu du ép cam két thuc hién nghia vu ndp tién tréng rung thay Fhé theo quy dinl}
tai khoan 4 Di¢u 8 Luat s6 146/2025/QH15 ngay 11/12/2025 cua Quoc hi sira doi, bo
sung mot sO di€u cua Luat Lam nghi€p nam 2017 va cac van ban hudng dan thi hanh.

Dién tich phai ndp tién trong rimg thay thé dugc xac dinh theo quy dinh tai Diéu
21 lut 1am nghiép 2017 sira dOi bd sung tai khoan 6 Dicu 8 Luat s0 146/2025/QH15
ngay 11/12/2025, theo d6 dién tich phai np tién trong rimg thay thé bang ba lan dién
tich rimg chuyén muc dich st dung ddi voi rimg ty nhién.

Chu du an cam két thue hién day du nghia vy tai chinh vé trong rimg thay thé theo
don gia trong rung thay thé do UBND tinh ban hanh va cac quy dinh phap luat co lién
quan tai thot diém thuc hién.

Chu dy an cam két phdi hop véi cac co quan quan ly nha nuéc vé 1am nghiép, co
quan klem lam va don vi quan ly rung trong qua trinh trién khai dy an; thyc hién day du
cac yéu cau vé bao vé rimg, bao ton da dang sinh hoc, phong chay chira chay rimng va
cac nghia vu khac theo quy dinh cta phéap luat hién hanh.

f. Cam két khdic

Chu du 4n xin cam két qua trinh x4y dung va hoat dong du 4n dam bao dat cac tiéu
chuan, quy chuin méi trudng Viét Nam va cac quy dinh, thong tu cing nhu hoan toan
chiu trach nhiém trude phap luat Viét Nam néu vi pham céc cong ude qudc té, cac tidu
chuan, quy chuan Viét Nam hodc dé xay ra sy c¢6 gay 6 nhiém méi truong.
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Bao cao Panh gia Tac dong Mo6i truong
DU AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHi DUONG CAO CAP
PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh)
Cong ty TNHH Mit Troi Phit Quéc

TAI LIEU THAM KHAO
1. Thuyét minh tong hop quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 cua dy an;

2. Ban vé thiét ké quy hoach chi tiét quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 cua du an;

3. Quan 1y méi trudng dé thi va Cum cong nghiép - Pham Ngoc Pang, Nha xuit
ban Xay dung, nam 2000;

4. Huéng dan danh gia tac dong cua bién ddi khi hau va xac dinh cac giai phap
thich trng - Vién Khoa hoc KTTV va Méi trudong, nam 2011;

5. Panh gia tac dong moi truong. Hudng dan ky thuat lap bao cio PTM - Tran
Dbong Phong, Nguyén Quynh Huong, thang 10/2010;

6. O nhiém khong khi va xtr Iy khi thai - Tran Ngoc Chan, Nha xuét ban Khoa hoc
va K¥ thuat, nam 2001;

7. Thoat nudc va xtr ly nudc thai - Tran Hiéu Nhu¢, Nha xuit ban Khoa hoc va
K¥ thuat, nam 1998;

8. Guidelines for EIA - World Bank, 1989;
9. Tai li€u danh gia nhanh cua WHO, 2003;

10. Béo vé méi trudng khong khi cia GVC, Hoang Thi Hién, Bui S§ Ly, Nha xuét
ban xay dung, Ha Noi, 2009;

1L T6 chirc Y té Thé gigi (WHO), Panh gia cac ngudn gy 6 nhiém méi truong
dat, nudc, khong khi - Tap 1, Geneva;

12. Gio trinh quan 1y va xir Iy CTR, Nguyén Vian Phudc, NXB Xay dung, 2008;
13. Moi truong trong xay dung, Lé Anh Diing, NXB Xay dung;

14. USEPA, 2007,

15. Gido trinh quan 1y va xtr Iy chit thai ran, NXB xay dung, 2010;

16. Gido trinh xtr ly nudc thai sinh hoat bang phuong phap sinh hoc, Nguyén Vin
Phudc, NXB DPai hoc Qudc gia Ha Noi, 2010;

17. Giéo trinh Cong nghé xtr ly nudc thai, Luong Puc Pham, NXB Gi4o duc, 2002;

18. Gido trinh cong nghé xtr 1y nudc thai, Tran Vian Nhan, Ngo6 Thi Nga, NXB
Khoa hoc k¥ thuat.
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Bao cao Panh gia Tac dong Mo6i truong
DU AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHI DUONG CAO CAP
PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh)
Cong ty TNHH Mit Troi Phit Quéc

PHU LUC I

- Ban sao cac van ban cua cap c6 thim quyén vé quyét dinh chu truong dau tu,
gidy ching nhén diang ky dau tu, quyét dinh diéu chinh chu truong dau tu, gidy chimg
nhan ding ky dau tu diéu chinh.

- Ban sao quyét dinh phé duyét két qua thim dinh bao cdo danh gia tac dong moi
truong, gidy phép méi truong hodc gidy to twong duong ciia du an dau tu xay dung két
cAu ha ting khu san xuét, kinh doanh, dich vu tap trung, cum cong nghiép.

- Ban sao cac phiéu két qua phan tich mdi truong nén da thyc hién.

- Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép cong ty trach nhiém hiru han hai thanh
vién tro 1én, ma s6 doanh nghiép 1701900730, dang ky lan dau ngay 20 thang 05 nim
2013, dang ky thay d6i lan thir 49 ngay 08 thang 01 ndam 2026 do Phong Doanh nghiép
— Hop tac dau tu cua So Tai chinh tinh An Giang cap.

- Gidy ching nhan ding ky dau tu, mi sé du an 5186182706 (mi sd cii
56121000993), chirng nhan lan dau ngay 08 thang 7 nim 2014, chimg nhan thay doi 1an
thir 8 ngay 04 thang 12 nam 2025 do UBND tinh Kién Giang (cii) Ban quan ly khu kinh
té Phu Qudc cap.

- Quyét dinh s6 286/QD-BQLKKTPQ ngay 16 thang 12 nim 2021 ctia UBND tinh
Kién Giang (cii) Ban quan 1y khu kinh té Phii Qudc vé viéc phé duyét Pd an diéu chinh
cuc bd Quy hoach chi tiét xay dung ty 18 1/500 Khu du lich sinh thai va nghi dudng cao
cap Premier Village Phu Quédc Resort tai phudng An Thoi, thanh phé Phu Quéc, tinh
Kién Giang, quy mo diéu chinh cuc b 377.846,2m>.

- Quyét dinh s 194/QDP-BQLKKTPQ ngay 30 thang 11 nam 2025 ctia UBND tinh
An Giang Ban quan 1y khu kinh té Pha Qudc vé viéc phé duyét nhiém vu Diéu chinh
quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu du lich sinh thai va nghi dudng cao cip Premier
Village Phu Quéc Resort tai Dic khu Pha Quéc, tinh An Giang, quy mo 37,78ha.

- Quyét dinh s6 265/QD-BQLKKTPQ ngay 25 thang 12 nam 2025 ctia UBND tinh
An Giang Ban quan 1y khu kinh t& Phii Qudc phé duyét Diéu chinh quy hoach chi tiét ty
1¢ 1/500 Khu du lich sinh thi va nghi dudng cao cap Premier Village Phii Quéc Resort
tai Bac khu Phu Qué)c, tinh An Giang.

- Quyét dinh 285/QD-UBND ngay 06 thang 02 nim 2015 cua UBND tinh Kién
Giang (cii) Phé duyét Bao cao danh gia tac dong moi truong Dy an “Khu du lich sinh
thai va nghi dudng cao cip Ritz — Carlton Resort & Spa Mit Troi Phu Qudc” tai thi trin
An Théi va x3 Hon Thom, huyén Phu Qudc, tinh Kién Giang cua Céng ty TNHH Mit
Troi Pha Quée.
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Bao cao Panh gia Tac dong Mo6i truong
DU AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHi DUONG CAO CAP
PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh)
Cong ty TNHH Mit Troi Phit Quéc

- Quyét dinh 3362/QD-BTNMT ngay 30 thang 12 nim 2019 cua B6 Tai nguyén
va Moi truong Phé duyét bao cdo danh gia tac dong moi truong cua Dy an “Khu du lich

sinh thai va nghi dudng cao cip Premier Village Phtt Qudc Resort” tai thi trin An Thoi
va xa Hon Thom, huyén Pha Qudc, tinh Kién Giang.

- Quyét dinh s6 99/QD-BTNMT ngay 19 thang 01 nim 2023 ctua B Tai nguyén
va Moi truong Phé duyét két qua tham dinh béo céo danh gia tac dong méi truong cia
Dy an “Khu du lich sinh thai va nghi dudng cao cip Premier Village Phu Quéc Resort
(diéu chinh)” tai phudng An Théi, thanh phd Pht Qudc, tinh Kién Giang.

- Quyét dinh s6 658/QD-UBND ngay 22 thang 8 nam 2025 ciia UBND tinh An
Giang phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chung Pic khu Phu Quéc, tinh An Giang
dén nam 2040 (d6 an Quy hoach chung thanh phd Pha Qudc, tinh Kién Giang dén nam
2040 theo Quyét dinh s6 150/QD-TTg ngay 06/02/2024.

- Quyét dinh s6 1635/QD-UBND ngay 22 thang 10 nam 2025 ciia UBND tinh An
Giang vé viéc phé duyét D6 an quy hoach phan khu xay dung Khu vuc Bii Khem va
Miii Ong Doi, phuong An Théi, thanh phd Pht Quéc, tinh Kién Giang (nay la Bdc khu
Phii Quéc, tinh An Giang), ty 18 1/2.000, quy mo 128,68ha.

- Vian ban s 377/VQGPQ-QLBV ngay 26 thang 3 ndm 2026 ciia UBND tinh An
Giang Vuon Qudc Gia Phu Quéc vé viée ¢6 ¥ kién tham van trong qua trinh thyc hién
danh gia tic dong moi truong du an “Khu du lich sinh thai va nghi dudng cao cap
Premier Village Phii Qudc Resort”.

- Vin ban s6 904/UBND-PNNMT ngay 15 thang 3 nam 2026 cia UBND Pic khu
Pht Qudc vé viée ¥ kién tham van vé qua trinh thuc hién danh gia tic dong moi truong
cua Du an.

- Vin ban s6 44/MTTQ-BTT ngay 26 thang 02 nim 2026 ctia Uy ban MTTQ Viét
Nam Dic khu Phit Qubc Ban Thudng Tryuc vé viée lay y kién tham van trong qua trinh
thuc hién danh gia tac dong moi truong cua Dy an “Khu du lich sinh thai va nghi dudng

cao cap Premier Village Phu Qudc Resort”.

- Két qua quan trac hién trang méi trudng khu vuc dy 4n.
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Cong ty TNHH Mit Troi Phit Quéc

PHU LUC II

- Dy théo ban v& thiét ké co sé hodc thiét ké ban v& thi cong cac cong trinh xir 1y

chét thai (ddi v6i cac du an chi yéu cau thiét ké mot bude) theo quy dinh cua phap luat
vé xay dung; cong trinh cai tao, phuc hdi méi trudng (néu co).
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DU AN: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHi DUONG CAO CAP
PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT (diéu chinh)
Cong ty TNHH Mit Troi Phit Quéc

PHU LUC III

Ban sao cua cac ho so sau:

- Céc van ban cta chu du 4n giri 1dy v kién tham van.

- Céc van ban tra 10i ctia cac co quan, to chire dugc tham van.
- Bién ban hop tham véan cong dong dan cu, ca nhan.

- Van ban tham van céc chuyén gia, nha khoa hoc va ban nhan xét cua cac chuyén
gia hodc bién ban hop hdi thdo tham van chuyén gia (néu co).

- Van ban tham van cac t6 chirc chuyén mon (néu co).

- Van ban cho y kién vé két qua tinh todn ctia mo hinh (néu co).
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M3 so doanh nghiép: 1701900730

Dang ky lan dau: ngay 20 thang 05 nam 2013
Dang ky thay doi lan thir: 49, ngay 08 thang 01 niam 2026

1. Tén cong ty

Tén cong ty viét bang tiéng Viet: CONG TY TNHH MAT TROI PHU QUOC
Tén cong ty viét bang tiéng nude ngoai: SUN PHU QUOC LIMITED LIABILITY

COMPANY

Tén cong ty viét tat: SUN PHU QUOC LTD., CO

2. Dia chi tru sé chinh

CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
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An Giang, Viét Nam
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* Ho, chir dém va tén: BUI THANH TRUNG Giéi tinh: Nam
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UBND TiNH KIEN GIANG CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM
BAN QUAN LY PTPTPAO PHU QUOC Pic lap-Tyu do-Hanh phic

Phii mec, ngay 08 thang 7 nam 2014

GIAY CHUNG NHAN PAU TU
Sé: 56 121 000 993.

Cin i Lut Pau tu ndm 2005; Ludt Dat dai ndm 2013; Lujt Xay dung
nim 2003; Luét Bao vé méi tnrong nim 2005; Luét Thué xuat khau, Thué nhap
khau nim 2005; Ludt Thué thu nhip doanh nghiép nam 2008; |

. Can cr cic Nghi dinh cia Chinh phu: 50 108/2006/NB-CP ngay

22/9/2006 quy dinh chi tiét va hudéng dan thi hanh mot sb diéu cia Luat Pau tu;
s6 29/2008/ND-CP ngay 14/3/2008 va s6 164/2013/NB-CP ngay 12/11/2013
quy dinh v& Khu cong nghiép, Khu ché xuit va Khu kinh té; s6 43/2014/ND-CP
ngay 15/5/2014 vé thi hanh Luat Pat dai; s6 45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 vé
thu tién sir dung dit; s6 46/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 vé thu tién thué dat,
thué mit nude; s6 21/2008/ND-CP ngz‘ay 28/02/2008 vé viéc quy dinh hudéng dan
thi hanh mot sé dléu cua Ludt Bao vé mdi truong; s6 29/2011/ND-CP ng&y
18/4/2011 quy dinh vé danh gia moi trucmg chién lugc, danh gia tac dong moi
truomg, cam két bio vé moi tmo‘ng s0 75/2011/ND-CP ngay 30/8/2011 va 56 £
54/2013/ND-CP ngay 22/5/2013 vé tin dung dédu tu va tin dung xudt khau cua (-
nha nudc; sb 218/2013/ND-CP ngdy 26/12/2013 quy dinh chi tiét va huéng dén
thi hanh mot s6 diéu cua Luat Thue thu nhap doanh nghiép: ) 87/2010/NB CP
ngay 13/8/2010 quy dinh chi tiét thi hanh mét s6 diéu cia Luat Thué xuét khiu,
Thué nhap khiu;

Cén cur cac Quyet dinh ctia Thi tuéng Chinh phi: s6 42/2007/QD-TTg
ngay 29/3/2007 vé viéc thanh lap va quy dinh chirc nang, nhi¢m vy, quyén han
va co cau td chirc ciia Ban Quan ly Pau tu phat trién dao Pht Qude, tinh Kién
Giang; sb 20/2010/Qb- -TTg ngay 03/3/2010 vé viéc ban hanh Quy ché hoat
dong cua dao Phu Qudc va cum dao Nam An Théi, tinh Kren Glang, s6
31/2013/QD-TTg ngay 22/5/2013 vé viéc thanh lép Khu kinh té Phu Quéc, tinh
Kién Giang; s6 80/2013/QD-TTg ngay 27/12/2013 vé viéc ban hanh mt sé co
ché, chinh sach dic thu phat trién dao Pha Quoc tinh Kién Giang;

Cén ctr Quyet dinh sé 41/2007/QD-UBND ngay 12/12/2007 cia UBND
tinh Kién Giang vé viéc phén cap, iy quyén cho Ban Quan ly Péu tu phét trién
dao Phi Qudc mét s6 linh vire du tur phat trién dédo Phi Qudc;

~ Xétban dé nghi cap Gidy chimg nhan dau trr ndp ngay 10/4/2014 va hd so
bd sung ndp ngay 04/7/2014 cia Cong ty TNHH MTV Mat Trdi Pha Quoc,




BAN QUAN LY PAU TU PHAT TRIEN PAO PHU QUOC

Chirng nhan:
CONG TY TNHH MTV MAT TROI PHU QUOC.

Gléy chimg nhin dang ky doanh nghi¢p s6: 1701900730 do S¢ Ké
hoach va Dau tu tinh Kién Giang cﬁp ngay 20/5/2013. Dia chi tru s tai s6 35,
duong Bach biing, khu pho 2, thi trAn Duong Bong, huyén Phii Qudc, tinh Kién

Giang.

- Ngui dai dién theo phap luét:

+ Ho va tén: BA NGUYEN LAM NHI THUY. Chtrc vu: Giam déc.

+ Sinh ngay: 15/01/1973  Dan tdc: Kinh Québe tich : Viét Nam.

+ Gidy CMND sé: 024304853 Ngay cép: 16/9/2004. Noi cép: Cong an
thanh pho H6 Chi Minh.

+ Noi dang ky ho khau thuong tri: S6 28, dwong Ton Thét Thiép, phudng
Bén Nghé, Quin 1, thanh phd Ho Chi Minh. .

+ Chd & hién nay: S6 28, duong Ton That Thiép, phuong Bén Nghé,
Quan 1, thanh phé H6 Chi Minh.

Thuye hién dy an véi ngi dung sau:

Piéu 1. Tén dy 4n dau

KHU DU LICH SINH THAI VA NGHI DUONG CAO CAP
RITZ-CARLTON RESORT & SPA MAT TROI PHU QUOC

Piéu 2. Muc tiéu va quy mé ciia dy 4n: Dau tr xdy dung khu du lich sinh
thai va biét thy nghi dudng tai Mai Ong D9i, Hon Dam Trong va Hon Dam
Ngoai. Quy md dién tich dat khoang 115,54ha, trong do: Mii Ong Déi la
73,80ha, Hon Dam Trong va Hon Dam Ngoai 41,74ha.

Didu 3. Dia diém thyc hién dyr dn: Miii Ong Boi thue thi trdn An Thoi;
Hon Dam Trong va Hon Dam Ngoai thude xd@ Hon Thom, huyén Phu Quéc, tinh
Kién Giang.

Piéu 4. Tong von dau tu: 2.364.805.112.000VND (Hai nghin ba trim séu
muoi bon ty tdm trdm 1€ ndm triéu mot trim mudi hai nghin dong Viét Nam).

Diéu 5. Thoi han thyc hién dy 4n 12 70 nim, ké tir ngdy dugc cip Gidy
chimg nhan dau tu.

Diéu 6. Tién dd thuc hién du an:



* Khu du lich Miii Ong Dji:

- Tir thang 09 nam 2014 dén thang 09 ndm 2017: dau tu xdy dyng hoan
thién va dua vao hoat dong toan b§ cong trinh kién tric va cé.ni) quan C?la khu
biét thy nghi dudng canh quan va khu biét thy nghi dudng dang Icu trén doi.

- Tir thang 06 nam 2015 dén thang 06 nim 2017: Tién hanh xdy dung khu
dich vu du lich, nha hang, héi nghi,...

- Tir thang 06 nim 2016 dén thang 06 nam 2018: Tién hanh xay dung khu
biét thyr nghi dudng, khu spa, bén du thuyén,... Hoan chinh toan by Khu du lich
Miii Ong Déi va dua du 4n di vao hoat dong véo thang 12 nim 2018.

* Khu du lich Hon Dam Trong va Hon Dam Ngoai:

- Tir thang 01 ndm 2015 dén thang 12 niam 2016: dau tu xdy dung hé
thong ha tdng k¥ thudt ctia toan du 4n. Khai thic cdc dich vu lin bién, ngdm san
hé.

- Tir thang 12 nam 2016 dén thang 12 ndm 2017: X4y dung, hoan thién va
khai thac cum biét thy nghi dudng dang Icu.

- Tir thang 12 nam 2017 dén thang 12 nam 2020: Xay dung, hoan thién va
khai thac cum biét thu nghi dudng dang I€u trén bién, hé thong nha hang tiéc
cudi, khu spa.... Hoan chinh toan by Khu du lich Hon Dam Trong va Hon Dam
Ngoai va dua du an di vao hoat dong vao thang 12 nam 2020.

| Viéc dau tw xdy dung cdc céng trinh phai tugn thi theo ¥ kién cua B
Quoc phong.

Diéu 7. Céc wu dai dbi véi du an:

- Pugc hudéng wu dii vé thué sudt, thoi han mién, giam thué thu nhép
doanh nghi¢p theo quy dinh cua phap ludt vé thué thu nhdp doanh nghiép va cac
viin ban phap ly co lién quan.

- Pugc hudng wu dai vé mién, giam thué nhap khau d6i véi hang hoa
nhédp khau theo quy dinh ctia phap luét vé thue xuat khau, thué nhap khau va cac
vén ban phép Iy cé lién quan.

- Bugc hudng céc chinh sich vu dai vé dét dai theo quy dinh ciia phép
ludt vé dat dai va cac van ban phap ly c6 lién quan.

- Pugc xem xg’:t cho ap dung céc‘hinh thirc hf‘i trg tin dung déu tu theo quy
dinh cta phép luat vé hd tro tin dung déu tur phat trién cta nha nudce.

- Ngudi laq dong lam viéc tai du dan néu trén cua Cong ty TNHH MTV
Mit Troi ,Phﬁ Quoc, ke ca ngudi Viét Nam va nguoi nude ngoai, gilroc xem Xxeét
giam thue thu nhap ca nhan theo quy dinh cta phap luét vé thué thu nhap ca
nhén va cac quy dinh cia phdp ludt c6 lién quan.

- Céc loai thué khéc theo quy dinh ctia phap luat tai thoi diém nép thué
hang nam.




- Pugc hudng céc wu ddi khac theo quy dinh ctia Phap lut.
Bleu 8. Gidy chimg nhén diu tr dugc 14p thanh 02 (hai) ban goc nha dau

tu dugc cap 01 ban va 01 ban luu tai Ban Quén ly Piu tur phat trién dio Pha

Québec.

KT. TRUONG BAN [ (
PHO TRU 'ONG BAN


































UBNDTINHKIENGIANG ~ CONGHOA XAHQICHUNGHIA VIETNAM
BANQUANLY KHUKINH TE PHUQUOC Déc 1ap-Tw do-Hanh phic.

GIAY CHUNG NHAN PANG KY PAU TU
Ma s dy 4n: 5186182706.
(Ma 56 cii: 56121000993)
Chieng nhdn lan dau, ngay 08 thdng 7 ndm 2014.
Chiing nhdn thay doi lan thie: 04, Ngay 02 thdng 6 nam 2017.

Cin ctr Luat Pau tu s6 67/2014/QH13 ngay 26 thang 11 nam 2014;

Cén cur Nghi dinh so 118/2015/ND-CP ngay 12 thang 11 ndm 2015 cia
Chinh phi quy dinh chi tiét va huéng dn thi hanh mét s6 diéu cua Luét ddu tu;

Can ctr Quyet dinh sb 31/2013/QD-TTg ngay 22/5/2013 cia Thu tudéng
Chinh phii vé viéc thanh 1ap Khu kinh t& Phu Quéc, tinh Kién Giang;

Can cr Quyét dinh sb 1588/QD-TTg ngay 14/9/2015 cia Thu tuéng Chinh
phti vé viéc thanh 13p Ban Quan Iy Khu kinh té Phu Quéc, tinh Kién Giang;

Cén ctr Quyet dinh s6 2955/QD-UBND ngay 02/12/2015 cua UBND tinh
Kién Giang vé viéc quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co ciu td chirc
Ban Quaén ly Khu kinh té Phu Quéc, tirh Kién Giang;

Can cu Gidy chung nhan dang ky dau tu s6 5186182706 do Ban Quén ly
Khu Kinh té Phti Quéc cap thay dbi 1an 3 ngay 26/10/2016;

Cin cir ban dé nghi diéu chinh Giy chung nhan déng ky dau tu va ho so
kém theo do Cong ty TNHH Mt Troi Phu Quéc ndp ngay 01/6/2017,

BAN QUAN LY KHU KINH TE PHU QUOC

Ching nhén:

Dy an Khu du lich sinh théi va nghi dudng cao cép Premier Village Phu
Quoc Resort; mé s6 du an 5186182706 (Ma s6 cfi: 56121000993 do Ban Quan ly
Khu Kinh té Phii Qubc cap lan dau ngay 08/7/2014), dugc dang ky dleu chinh
nhu sau: Thong tin nha du tu, myc tiéu diu tu, quy mé va dién tich dt sir dung.

Nha diu tw: CONG TY TNHH MAT TROI PHU QUOC.

- Gidy chimg nhén dang ky doanh nghiép s6 1701900730 do S& Ké hoach
va Pau tu tinh Kién Giang cip lan dau ngay 20/05/2013.




- Dia chi tru s& chinh: Tang 2, Toa nha Sun Home Pht Quéc, khu phd 6,
thj trAn An Théi, huyén Phi Qudc, tinh Kién Giang.

- Ngudi dai di¢n theo phap luat: Ong Pham Quoc Quén, sinh ngay
15/06/1979, qudc tich Viét Nam, ching minh nhén dan so 183138472 cép ngay
27/04/2007 tai Coéng an tinh Ha Tinh; dia chi thuong tri tai xém 2, xa Son
Giang, huyén Huong Son, tinh Ha Tinh; chd & hién nay tai sb 24, dudng Bﬁng
Ling 3, lang Chau Au, phuomg An Hai Tdy, quan Son Tra, thanh pho Da Ning;
chirc vu: Giam déc.

Piang ky thyc hién dy 4n du tu v6i ndi dung nhu sau:
Pitu 1. Nji dung dy 4n diu tw:

_ 1. Tén dy 4n: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHI DUONG CAO
CAP PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT.

2. Muyc tiéu dy 4n: Hinh thanh khu phtrc hgp du lich sinh thai cao cap vai
cac khu biét thy, resort, khach san, khu nha hang, khu nghi dudng cao cap, khu
ciy xanh — mit nuéc, tham quan ngdm canh,... nhdm d4p u.*ng nhu cdu du lich,
nghi dudng va vui choi gidi tri cho khach du 11ch trong va ngoai nudc.

Xay dung biét nghi dudng, can ho nghl dudng dbi v6i phén dién tich dugce
chuyén dbi theo quy dinh tai Quyét dinh sb 2503/QD-UBND ngay 26/10/2015
cua UBND tinh dé chuyen nhuong hodc cho thué theo quy dinh cua phap lujt.

3. Quy md cua du én: Dy kién sau khi hoan thanh, du 4an c6 kha niing
phuc vu cho khoang 1.300 ngudoi/ngay dém, trong do:

- Khu vye Miii Ong D6i ¢6 kha nang doén tiép khoang 1.150 ngudi (khach
lwu tri: 950 ngudi/ ngay dém, khach vang lai: 200 ngudi/ngdy dém);

- Khu vuc Hon Dam Trong, Hon Dam Ngoai c6 kha ning don tiép khoang
110-150 ngudi (khéch luu tri: 100 ngudi/ngdy dém, khach vang lai: 50 nguoi/
ngdy dém).

4. Dia diém thyc hién dy 4n: tai Miii Ong Di thudc thi trin An Théi; Hon

Dim Trong va Hon Dam Ngoai thujc x& Hon Thom, huyén Phu Qudc, tinh
Kién Giang.

5. Dién tich dat sur dung: Dy an c6 téng dién tich sir dung dét khoang
120,69ha (bao gbm: Mii Ong DPoi khoang 78,95ha, Hon Dam Trong va Hon
Dam Ngoai 41,74ha); dién tich mit nudc bién khoang 128,5%ha.

6. Tong vbn du tur cua du an: 2.589.244.936.000 VND (Hai nghin nim
trim t4m muoi chin ty, hai trim bén muoi bén triéu, chin trdm ba muoi sdu nghin
ddng Viét Nam), tuong duong 115.384.355 USD (Mot tram mudi ldm triéu, ba
trdm tam muoi bén nghin, ba trim nim muoi 1am d6 la My, ty gid 22.440

dong/USD).
Trong d6, vén gép dé thuc hién du éan la: 517.844.987.200 VND (Néam
tram mudi bay ty, tim trim bén muoi bbn triéu, chin trim tAm muoi bay nghin,
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hai trim ddng Viét Nam), twong duong 23.076.871 USD (Hai muoi ba triéu,
khong trim bay muoi sau nghin, tdm trim bay muoi mét d6 la M¥), chiém 20%
vbn dau tur.

7. Thoi han hoat dong cta dy an: 70 ndm, ké tir ngay 08/7/2014.

(D3i véi thoi han sir dung mdt nede bién thuc hién theo quy dinh Nghi
dinh 51/2014/ND-CP ngay 21/5/2014 cua Chinh phi quy dinh viéc giao khu vyee
bién nhat dinh cho t0 chikc, cd nhan khai thdc, sir dung tai nguyén bién)

8. Tién @) thuc hién dy 4an déu tu: du kién tir thang 09 nam 2014 dén
thang 12 ndm 2022:

* Khu du lich Miii Ong Doi:

- Tir thang 09 ndm 2014 dén thang 12 ndm 2015: chuén bi mjt b%mg, cac
thu tuc phép ly cho dy an.

- Tur thang 11 ndm 2015 dén thang 12 nam 2016: xay dung hoan thién
phin ha ting k§ thuat, hoan thién phin thd khu biét thy va khu du lich.

- Tur thang 01 nam 2017 dén thang 12 nim 2017: hoan thién phén kién
trac, trang thi€t bi khu biét thu va khu du lich.

- Thang 01 nam 2018: dua du 4n vao khai thac kinh doanh.
* Khu du lich Hon Dam Trong va Hon Dam Ngoai:

- Tir thang 01 nam 2017 dén thang 12 nam 2018: san nén, xay dung hé
théng ha ting ky thuét két nbi cac cum cOng trinh dau tu xay dung; khai théc cac
dich vu lan bién ngém san hs, ..

- Tir thang 01 nam 2019 dén thang 12 ndm 2019: xdy dung va hoan thi¢n
dua vao khai thac cum biét thy dang 18u (Tent villas).

- Tir thang 01 nam 2020 dén thdng 12 ndm 2022: x8y dyng va hoan thién
dua vao khai thac cym biét thu dang 1éu trén bién (Water v1lla) va hé théng nha
hang tiéc cudi, khu cham séc sic dep, spa, hé théng thiy phi co,.

Piéu 2: Céc wu dii, hd trg dau tu:

1. Uu d4i vé thué thu nhap doanh nghiép:

Co s¢ phap Iy cua wu dai: Luat Thué thu nhép doanh nghiép nam 2008,
Lut sira dbi, bd sung mot s6 diéu cta Luét Thué thu nhap doanh nghi¢p nam

2013; Nghl dinh s6 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 quy dinh chi tiét va
huéng dén thi hanh mét sé diéu ciia Luat Thué thu nhap doanh nghiép.

Du 4n dugc hudng wu dii vé thué suat thoi han mién, giam thué thu nhap
doanh nghiép theo quy dinh ciia phap lut vé thué thu nhap doanh nghiép va céc
véan ban phap ly khéc ¢6 lién quan.

2. Uu dii vé thué nhap khiu:




Co s¢ phap ly cua vu dai: Luét Thué xuit khau, Thué nhap khéu nam
2016; Nghi dinh s6 134/2016/ND-CP ngay 01/9/2016 quy dinh chi tiét mot sb
diéu va bién phép thi hanh Luét Thué xuat khiu, Thué nhap khau.

Du 4n dugce hudng vu dai vé mlen giam thue nhap khiu dbi véi hang hoa
nhap khiu theo quy dinh cta phép lut vé thué xuét khdu, thué nhap khéu va céc
véan ban phép ly khac c6 lién quan.

3. Uu dai vé mién giam tién thué dét, tién sir dung dét:

Co s¢ phap 1y coa wu dai: Luat Pit dai nam 2013; cac Nghi dinh cua
Chinh phu: S6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 vé thi hanh Luat Dit dai, sb
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 vé sira déi, b sung mot sé Nghi dinh quy

dinh chi tiét thi hanh Luat dit dai, sb 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 vé thu
tién thué dat, thué mat nudc.

Du an dugc hudng ¢ée chinh sich uu dai vé mién, giam tién thué dat;
mién, giam tién sir dung dht theo quy dinh ctia phap luat vé dit dai va cac vin
ban phap ly khac c6 lién quan.

4. Uu dai vé mién, gitsn thué thu nhp c4 nhan:

Co s¢ phap ly cia vu dai: Luét Thué thu nhap c4 nhan nam 2007; Luat
stra d6i, bd sung mot so diéu ctia Luat Thué thu nhdp cd nhan ndm 2012; Luat
sua d01 bb sung mot sb didu cia cac Luat vé Thué; cac Nghi dinh cta Chinh
phtt s6: 65/2013/ND-CP ngay 27/6/2013 vé quy dinh chi tlet mot s6 diéu cia
Luat Thué thu nhép ca nhén va Ludt stra d6i, bd sung mot so diéu ctia Luat Thue

thu nhap c4 nhén; sb 12/2015/ND-CP ngay 12/02/2015 vé quy dinh chi tiét thi
hanh Luat stra di, bd sung mét s diéu cua cac Luét vé Thué.

Nguoi lao dong lam viéc tai dy 4n néu trén cia Cong ty TNHH Mat Troi
Phti Qudc, ké ca ngudi Viét Nam va ngudi nude ngoai, dugc xem xét giam thué
thu nhap c4 nhan theo quy dinh ctia phép luat vé thué thu nhap c4 nhan va céc
quy dinh cua phép lujt khac c6 lién quan.

5. Ngoai céc uwu déi quy dinh tai khoéan 1, 2, 3, 4 Piéu nay, du an con
dugc ap dung céc uu dai khéac theo quy dinh ctia phap luét c6 lién quan.

Diéu 3: Gidy chimg nhan déing ky dau tu nay c6 hiéu lyc ké tir ngay ky va
thay thé Gidy ching nhén dang ky déau tu s6 5186182706 do Ban Quan ly Khu
Kinh t€ Phu Quoc cap thay ddi lan 3 ngay 26/10/2016.

~ Diéu 4: Gidy chimg nhn ding ky du tu ndy duoc lap thanh 02 (hai) ban
g0c; nha dau tu duge cép 01 ban va 01 ban luu tai Ban Quan ly Khu kinh t€ Phi
Quac./. i

Y5 Cong Soni



yBNpmiKLENGMNq CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIET NAM
BANQUANLY KHUKINH TE PHUQUOC Pgc 1ip-Ty do-Hanh phuc.

GIAY CHUNG NHAN DANG KY PAU TU
Ma s0 dyr én: 5186182706.
(Ma 56 cit: 56121000993)
Chieng nhén lan dau, ngay 08 thang 7 nam 2014.
Chitng nhan thay doi lan thir: 05, Ngay 19 thang 9 nim 2017,

Cin cir Lust Dau tu s6 67/2014/QH13 ngay 26 thang 11 nam 2014:

Can ctr Nghi dinh so 118/2015/ND-CP ngay 12 théang 11 nidm 2015 cuia
Chinh phti quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cia Luat diu tu;

Cén cur Quyet dinh s6 31/2013/QD-TTg ngay 22/5/2013 cua Thu tuéng
Chinh phu vé viéc thanh Idp Khu kinh té Phtt Quéc, tinh Kién Giang;

Can ctr Quyét dinh s6 1588/QD-TTg ngay 14/9/2015 cua Thu tuéng Chinh
phu vé viéc thanh 1ap Ban Quan ly Khu kinh té Pha Quéc, tinh Kién Giang;

Can cir Quyel dinh s6 2955/QD-UBND ngay 02/12/2015 cua UBND tinh
Kién Giang vé viéc quy dinh chuc nang, nhi¢m vy, quyén han va co cdu t6 chirc
Ban Quan ly Khu kinh té Pht Quéc, tinh Kién Giang;

Can ctr Gidy chimng nhén dang ky déu tu s6 5186182706 do Ban Quan Iy
Khu Kinh té Phi Quoc cap thay doi lan 4 ngay 02/6/2017;

Cin cfr ban dé nghj diéu chinh Gidy chimg nhin ding ky dau tu va ho so
kém theo do Cong ty TNHH Mat Troi Phtt Quoc ndp ngay 15/9/2017,

BAN QUAN LY KHU KINH TE PHU QUOC

Chimng nhén:

Dy én Khu du lich sinh théi va nghi dudng cao cip Premier Village Phu
Quoc Resort; ma ) du 4n 5186182706 (Ma s6 cil: 56121000993) do Ban Quan ly
Khu Kinh té Phu Quéc cép lan dau ngay 08/7/2014, dugc ding ky diéu chinh nhu
sau: Dién tich dat six dung va tong von dau tu.

Nha diu tr: CONG TY TNHH MAT TROI PHU QUOC.

- Gidy chimg nhan dang ky doanh nghlq:p s6 1701900730 do S& Ké hoach
va Dau tr tinh Kién Giang cip lan dau ngay 20/05/2013.

- Dia chi tru s& chinh: Tang 2, Toa nha Sun Home Pha Quéc, khu phé 0,
thi trdn An Théi, huyén Phu Qudc, tinh Kién Giang.



- Nguoi dai dién theo phdp ludt: Ong Pham Quoc Quén, sinh ngay
15/06/1979, quéc tich Viét Nam, ching minh nhén dén s6 183138472 cap ngay
27/04/2007 tai Cong an tinh Ha Tinh; dia chi thuong trd tai xom 2, xd Son
Giang, huyén Huong Son, tinh Ha Tinh; chd & hién nay tai so 24, dudng Bang
Lang 3, lang Chéu Au, phuong An Hai Téy, quin Son Tra, thanh pho Da Nang;
chirc vu: Giam déc.

Dang ky thyc hién dy 4n dau tu v6i ndi dung nhur sau:

Piéu 1. Noi dung dy 4n dau tu:

1. Tén dy 4n: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHI DUONG CAO
CAP PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT.

2. Muc tiéu du an: Hinh thanh khu phirc hop du lich sinh théi cao gép véi
cac khu biét thy, resort, khéch san, khu nha hang, khu nghi dudng cao cap, khu
cdy xanh — méat nudc, tham quan ngam canh,... nhim ddp ng nhu céau du lich,
nghi dudng va vui choi giai tri cho khéch du lich trong va ngoai nudc.

Xay dyng biét nghi dudng, cén ho nghi duding dbi voi phan dién tich dugc
chuyén déi theo quy dinh tai Quyet dinh s6 2503/QD-UBND ngay 26/10/2015
ciia UBND tinh dé chuyén nhugng hogc cho thué theo quy dinh cia phap ludt.

3. Quy mé cua dy 4n: Dy kién sau khi hoan thanh, dy 4n ¢ kha ning
phuc vu cho khoang 1.300 ngudi/ngdy dém, trong do:

- Khu vuc Miii Ong Péi c6 kha niing dén tiép khoang 1.150 ngudi (khach
luu tra: 950 ngudi/ ngdy dém, khach vang lai: 200 ngudi/ngdy dém);

- Khu vuc Hon Didm Trong, Hon Dam Ngoai ¢6 kha nang don tiép khoang
110-150 ngudi (khdch luu trg: 100 ngudi/ngdy dém, khach véng lai: 50 ngudi/
ngay dém).

4. Pia diém thyc hién du 4n: tai Miii Ong Pdi thude thi trdn An Théi; Hon
Diam Trong va Hon Dam Ngoai thugc xa Hon Thom, huyén Phu Qudc, tinh
Kién Giang.

5. Dién tich dét sir dung: Dy én c6 téng dién tich sir dung dét khoang
120,69ha, bao gdém: Miii Ong Péi khoang 78,95ha (trong d6, dién tich dit ¢
khoang 2,355ha), Hon Dam Trong va Hon Dam Ngoai 41,74ha; dién tich mat
nude bién khoang 128,5%ha.

6. Téng von dau tu cla dy én: 2.996.371.664.000 (Hai nghin chin tram
chin muoi sdu ty ba trim bay muoi mét tri¢u sau trim s&u muoi bon nghin) dong
Viét Nam, tuwong duong 132.056.927 (Mot trim ba muoi hai trigu khong tram
nim muoi sau nghin chin trdm hai muoi bay) d6 la My, ty gia 22.690
dong/USD). : ’

Trong do6, von gop de thyc hign dy 4n la: 599.274.332.800 (Nam trim
chin muoi chin ty hai trim bay muoi bon tri¢u ba trim ba muoi hai nghin tam
tram) dong Viét Nam, twong duong 24.648.494 (Hai muoi bén triéu sau trim
bén muoi tim nghin bén trim chin muoi bén) dé la My, chiém 20% vén déu tu.




Gia tri, ty 1¢, phuong thirc va tién d¢ gop vén nhur sau: Céng ty TNHH
Mat Troi Phu Quoc gop 599.274.332.800 (Nam trdm chin muoi chin ty hai trim
bay muoi bén triéu ba trdm ba muoi hai nghin tim tram) dong Viét Nam, tuong
duong 24.648.494 (Hai muoi bon triéu sau trim bén muoi tim nghin bon trim
chin muoi bon) do la My, bang tién mat, chiém 100% von gop, thoi gian gbp vén
dén nam 2017.

7. Théi han hoat dng cua dy an: 70 nam, ké tir ngay 08/7/2014.

(Péi véi thoi han sir dung mdt muede bién thue hién theo quy dinh Nghi
dinh 51/2014/ND-CP ngay 21/5/2014 cua Chinh phu quy dinh viéc giao khu vuc
bién nhat dinh cho t6 chire, cd nhén khai théc, sir dung tai nguyén bién)

8. Tién do thuc hién dy én diu tu: dy kién tir thang 09 nam 2014 dén
thang 12 nam 2022:

* Khu du lich Miii Ong Dbi:

- Tir thang 09 nam 2014 dén thang 12 nam 2015: chudn bj mit bing, cic
thu tuc phép ly cho du an.

- Tur thang 11 ndm 2015 dén\ thang 12 nam 2016: xdy dung hoan thién

phan ha tang ky thudt, hoan thi¢n phan thé khu biét thy va khu du lich.

- Tir thang 01 nam 2017 dén thang 12 n&m 2017: hoan thién phin kién
truc, trang thiét bi khu bi¢t thy va khu du lich.

- Thang 01 nam 2018: dua dy 4n vao khai thac kinh doanh.

* Khu du lich Hon Dam Trong va Hon Dam Ngoai:

- Tir théng 01 ndm 2017 dén thang 12 nim 2018: san nén, xay dung hé

théng ha ting ky thuat két ndi cac cum cong trinh dAu tu xdy dung; khai thac cac
dich vu lan bién ngém san hd,...

- Tir thang 01 nam 2019 dén thang 12 nam 2019: xay dyng va hoan thién
dua vao khai thac cum biét thu dang 1€u (Tent villas).

- Tir thang 01 nam 2020 dén thing 12 nam 2022: xdy dung va hoan thi¢n
dua vao khai thac cum bi¢t thy dang 1éu trén bién (Water v1lla) va hé thong nha
hang tiéc cudi, khu cham soc sic dep, spa, hé théng thity phi co..

Piéu 2: Céc wu dii, hd trg dau tur:

1. Uu dai vé thué thu nhap doanh nghiép:

Co s¢ phép ly cua wu dai: Ludt Thué thu nhdp doanh nghi¢p nam 2008,
Lu4t sira do6i, bd sung mot s6 diéu ciia Luat Thué thu nhap doanh nghi¢p nam
2013; Ngh; dinh so 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mét s6 diéu ciia Luét Thué thu nhdp doanh nghiép.

Dy an dugc hudng wu dai vé thué sué]:, thoi han mién, gidgm thué thu nhap
doanh nghiép theo quy dinh ctia phap luat ve thué thu nhdp doanh nghigp va cac
vin ban phép ly khéc c6 lién quan.

2. Uu dai vé thué nhap khau:




Co s& phap ly cia wu dai: Luat Thué xuét khdu, Thué nhap khau nim
2016; Nghi dinh s6 134/2016/NB-CP ngay 01/9/2016 quy dinh chi tiet mot s6
diéu va bién phap thi hanh Lut Thué xuat khau, Thué nhap khau.

Dy 4n duge huéng wu di vé midn, giam thué nhap khau dbi véi hang hoa
nhép khéu theo quy dinh cta phép ludt ve thué xuéit khiu, thué nhap khau va cac
vin ban phap ly khac co lién quan.

3. U'u dai vé& mién gidm tién thué dét, tién str dung dat:

Co s phap Iy ciia vu dai: Luat Dat dai nam 2013; céc Neghi dinh cia
Chinh phu: S6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 vé thi hanh Ludt Dit dai, s0
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 v¢ stra doi, bo sung mot sé6 Nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai, sb 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 v¢ thu
tién thué dat, thué mat nuoc.

Dy 4n duge hudng céc chinh sich uu dai vé mién, gidm tién thué dat;
mién, giam tién st dung dat theo quy dinh cua phap lugt vé dat dai va céc vén
ban phép ly khac c6 lién quan.

4. Uu di vé midn, giam thué thu nhap c4 nhan:

‘Co s& phip Iy cta wu dai: Ludt Thué thu nhdp c nhan ndm 2007; Luat
sira d@i, bf? sung mdt so diéu cta Luat Thué t‘hu nhap ca nhan nim 2012; Luét
sira d(‘?i, bo sung mot so diéu cua cac Luat vé Thué; céc Nghi dinh F&a Chinh
phu sé: 65/2013/ND-CP ngdy 27/6/2013 vé& quy dinh chi tiét mot s6 diéu cia
Luat Thué thu nhép E:é nhan va Luét sira doi, bo sung mot sﬁ diéu cua Luat Thué
thu nhp cé nhan; s 12/2015/ND-CP ngay 12/02/2015 vé quy dinh chi tiét thi
hanh Luat sira ddi, bd sung mét sb diéu cuia cac Luat vé Thué.

Ngudi lao dong lam viéc tai dy 4n néu trén cua Cong ty TNHH Mat Troi
Phti Quédc, ké ca ngudi Viét Nam va ngudi nude ngoai, duge xem Xet gidm thué
thu nhp cé nhan theo quy dinh cia phap lugt vé thué thu nhép cé nhan va céc
quy dinh cua phép luét khéc c6 lién quan.

5. Ngoai cdc wu dai quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4 Diéu ndy, dv 4n con
duoc ap dung cac uu dai khac theo quy dinh cua phép ludt c6 lién quan.

I’)i%u_.‘i: Gidy chimg nhéan dang ky dﬁu' tur nay co6 higu lyc ké tir ngay ky va
thay thé Gidy chimg nhédn dang ky dau tu so 5186182706 do Ban Quan ly Khu
Kinh té Pha Quéc cép thay ddi 1an 4 ngay 02/6/2017.

; Biéq 4: Gidy chimg nhin ding ky dau tu nay dugc lap thanh 02 (hai) ban
gobc; nha djiu tu dugce cép 01 ban va 01 ban luu tai Ban Quén ly Khu kinh t€ Phu
Quoc./. i
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UBNDTINHKIENGIANG ~ CONGHOA XAHQICHUNGHIA VIETNAM
BANQUANLY KHUKINH TE PHUQUOC Poc lap-Tw do-Hanh phic.

GIAY CHUNG NHAN DANG KY PAU TU
Ma s6 du 4n: 5186182706.
(Ma 56 cii: 56121000993)
Chitng nhdn lan déu, ngay 08 thang 7 nam 2014.
Chirng nhdn thay doi lan thie: 06, ngay 08 thang 12 ndm 2017.

Cén cir Luat Dau tu s6 67/2014/QH13 ngay 26 thang 11 nim 2014;

Can cr Nghi dinh so 118/2015/ND-CP ngay 12 thang 11 ndm 2015 cua
Chinh pht quy dinh chi tiét va huéng dan thi hanh mot sé diéu ctia Luat dau tu;

Can ctr Quyét dinh sb 31/2013/Qb-TTg ngay 22/5/2013 cta Thi tuéng
Chinh pht vé viéc thanh 14p Khu kinh té Pht Quéc, tinh Kién Giang;

Can ctr Quyét dinh s 1588/QD- -TTg ngady 14/9/2015 ctia Thu tuéng Chinh
phu v& viéc thanh 1ap Ban Quan ly Khu kinh té Pht Quéc, tinh Kién- Giang;

Cén ctr Quyet dinh sé 2955/QD-UBND ngay 02/12/2015 cua UBND tinh
Kién Giang vé viéc quy dinh chirc ndng, nhi¢m vu, quyén han va co c4u td chirc
Ban Quan Iy Khu kinh té Phti Qudc, tinh Kién Giang;

Can ctr Gidy ching nhén dang ky dau tu sb 5186182706 do Ban Quan ly
Khu Kinh té Phti Quéc cap thay déi 1an 5 ngay 19/9/2017;

Can cit ban @ nghi diéu chinh Gidy chimg nhan déng ky dau tu va hd so
keém theo do Cong ty TNHH Mt Troi Phu Quoc ndp ngay 07/12/2017,

BAN QUAN LY KHU KINH TE PHU QUOC

Ching nhén:

Dy an Khu du lich sinh thai va nghi du’orng cao cAp Premier Village Phu
Quoc Resort; ma s6 dur an 5186182706 (Ma so cii: 56121000993) do Ban Quan ly
Khu Kinh té Phti Qudc cap lan dau ngdy 08/7/2014, duoc dang ky diéu chinh nhu
sau: Dién tich dat sur dung va tién d6 thuc hién du 4n.

Nha diu te: CONG TY TNHH MAT TROT PHU QUOC.

- Gi4y chttng nhan dang ky doanh nghiép s6 1701900730 do S& K& hoach
va Pau tr tinh Kién Giang cip lan daw ngay 20/05/2013.

- Dia chi try s& chinh: Tang 2, Toa nha Sun Home Phu Quéc, khu phb 6,
thi trAn An Théi, huyén Phi Qudc, tinh Kién Giang.




- Nguoi dai dién theo phdp luat: Ong Pham Qudc Quén, sinh ngay
15/06/1979, quéc tich Viét Nam, ching minh nhan dan s6 183138472 cp ngay
27/04/2007 tai Cong an tinh Ha Tinh; dia chi thuong tro tai xom 2, xa Son
Giang, huyén Huong Son, tinh Ha Tinh; chd & hién nay tai sb 24, dudng Bang
Lang 3, lang Chau Au, phuong An Hai Tay, quén Son Tra, thanh phd Pa Ning;
chire vu: Giam débe.

Pang ky thuc hién di 4n dau tu véi ndi dung nhu sau:
Piéu 1. Noi dung dy 4n dau tu:

1. Tén du 4n: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHi DUONG CAO
CAP PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT.

2. Muyc tiéu dy an: Hinh thanh khu phirc hop du lich sinh théi cao cap véi
c4c khu biét thy, resort, khach san, khu nha hang, khu nghi dudng cao cép, khu
cdy xanh — mit nuéc, tham quan ngdm canh,... nhim dap tmg nhu cu du lich,
nghi dudng va vui choi giai tri cho khach du lich trong va ngoai nuéde.

, Xy dung biét nghi dudng, cén h nghi dudng d6i v6i phan dién tich dugc
chuyén doi theo quy dinh tai Quyet dinh s6 2503/QD-UBND ngay 26/10/2015
cua UBND tinh dé chuyén nhuong hodc cho thué theo quy dinh cia phap luat.

3. Quy mé ciia dy 4n: Du kién sau khi hoan thanh, du an c6 kha nang
phuc vu cho khoang 1.300 ngudi/ngay dém, trong d6:

- Khu vue Miii Ong Doi ¢6 kha ning dén tiép khoang 1.150 ngudi (khach
luu tri: 950 ngudi/ ngdy dém, khich vang lai: 200 ngudi/ngdy dém);

- Khu vuc Hon Dam Trong, Hon Dam Ngoai ¢6 kha nang dén tiép khoang
110-150 nguoi (khach luu trd: 100 ngudi/ngay dém, khach vang lai: 50 nguoi/
ngay dém).

4. Pia diém thuc hién du an: tai Miii Ong D6i thudc thi trAn An Théi; Hon
Dam Trong va Hon Dam Ngoai thuoc xa Hon Thom, huyén Pha Quoc, tinh
Kién Giang.

5. Dién tich dat sir dung: Dy 4an ¢6 téng dién tich sir dung dit khoang

116,93ha, bao gébm: Miii Ong Péi khoang 75,19ha; Hon Da@m Trong va Hon
Diam Ngoai 41,74ha; dién tich mit nuée bién khoang 128,5%a.

6. Tong vén ddu tu cua du 4n: 2.996.371.664.000 (Hai nghin chin trdm
chin muoi sau ty ba trdim bay muoi mét triéu sau trdm sau muoi bon nghin) dong
Viét Nam, tuong duong 132.056.927 (M4t tram ba muoi hai triéu khong trim
ndm muol sau nghin chin tram hai muoi bay) do6 la My, ty gia 22.690
dong/USD).

Trong d6, vén gop dé thuc hién du 4an 13: 599.274.332.800 (Nam tram
chin muoi chin ty hai trdm bdy muoi bon tri€u ba tram ba muoi hai nghin tam

trém) ddng Viét Nam, tuong duong 24.648.494 (Hai muoi bén tri€u sau tram
bbn muoi tém nghin bén tram chin muoi b6n) d6 la My, chiém 20% vén dau tu.



Gia tri, ty 1€, phuong thirc va tién d6 gép von nhu sau: Cong ty TNHH
Mit Troi Phit Qubc goép 599.274.332.800 (Nam trim chin muoi chin ty hai tram
bay muwoi bbn triéu ba trim ba muoi hai nghin tdm trim) ddng Viét Nam, tuong
duong 24.648.494 (Hai muoi bén tridu sau traim boén muoi tdm nghin bén trim
chin muoi bén) d6 la My, bang tién mit, chiém 100% vén gop, thoi gian gép von
dén nam 2017.

7. Thoi han hoat dong ctia dur an: 70 nam, ké tir ngay 08/7/2014.

(Poi véi thoi han sir dung mdt nuée bién thuc hién theo quy dinh Nghi
dinh 51/2014/ND- CP ngay 21/5/2014 cua Chinh phu quy dinh viéc giao khu vuc
bién nhat dinh cho 16 chire, cd nhén khai théc, sir dung tai nguyén bién)

8. Tién d6 thuc hién du 4n diu tu: du kién tir thang 09 nam 2014 dén
thang 12 nam 2022:

* Khu du lich Miii Ong Déi:

- T thang 09 nam 2014 dén thang 12 nam 2015: chudn bi mit bang, cic
thu tuc phép ly cho dy an.

- Tu thang 11 ndm 2015 dén thang 12 nam 2016: xay dung hoan thi¢n
phan ha tang ky thuat, hoan thién phén tho khu biét thu va khu du lich.

- Tur thang 01 nam 2017 dén thang 12 ndm 2018: hoan thién phan kién
truc, trang thi€t bi khu biét thu va khu du lich.

- Thang 01 nam 2019: dua dy 4n vao khai thac kinh doanh.

* Khu du lich Hon Dam Trong va Hon Dam Ngoai:

- Tt thang 01 ndm 2017 dén thang 12 nam 2018: san nén, xay dung hé

thong ha tang ky thuat két ndi cac cum cong trinh déu tu xay dung; khai thac cac
dich vu lan bién ngdm san hd,.

- Tir thang 01 nam 2019 dén thang 12 nam 2019: xdy dung va hoan thién
dua vao khai thac cum biét thy dang 1éu (Tent villas).

- Tir thang 01 nam 2020 dén thang 12 nam 2022: xay dung va hoan thién
dua vao khai thac cum biét thu dang léu trén bién (Water villa) va h¢ thong nha
hang ti€c cudi, khu cham soc sac dep, spa, hé thong thay phi co,...

Piéu 2: Cac wu dai, hd tro diu tu:

1. Uu dai vé thué thu nhap doanh nghiép:

Co s0 phap ly coa wu déi: Luat Thué thu nhap doanh nghi€p nam 2008,
Luat stra d6i, bo sung mot s6 diéu ctia Luat Thué thu nhap doanh nghi€p nam
2013; Nghi dinh s0 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mét s didu cta Luét Thué thu nhéap doanh nghiép.

Du &n dugc huong vu dai vé thué sué\t, th(‘y’i han mién, giam thué thu nhép
doanh nghi€p theo quy dinh cta phap ludt vé thué thu nhip doanh nghiép va cac
van ban phép ly khac c6 lién quan.  °

2. Uu dai vé thué nhap khau:




Co s6 phap ly cia uu dai: Luat Thué xuat khau, Thué nhép khau nam
2016; Nghi dinh sé 134/2016/ND-CP ngay 01/9/2016 quy dinh chi tiét mot sb
diéu va bién phép thi hanh Luat Thué xuét khiu, Thué nhap khau.

Du 4n dugce huéng wu dai vé mlen giam thue nhdp khau dbi voi hang hoa
nhap khau theo quy dinh cta phap luat v& thué xuét khau, thué nhap khéu va cac
van ban phap ly khac c6 lién quan.

3. Uu dai vé& mién giam tién thué dit, tién st dung dat:

Co so phap ly cua uu dai: Ludt bt dai nam 2013; cac Nghi dinh cua
Chinh phu: S6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 vé thi hanh Luét Pat dai, sb
01/2017/ND-CP ngay 06/01/2017 ve stra doi, b sung mot s Nghi dinh quy

dinh chi tiét thi hanh Luat dét dai, sb 46/2014/ND-CP ngdy 15/5/2014 vé thu
tién thué dat, thué mat nudc.

Dy an duoc huéng cdc chinh sich vu dai vé mién, giam tién thué dit;
mién, gidm tién sir dung dit theo quy dinh cua phap luat vé dat dai va cac van
ban phap ly khac c6 lién quan.

4. Uu dai vé& mién, giam thué thu nhép ca nhan:

Co s¢ phap ly cia uu dai: Ludt Thué thu nhdp cd nhan nam 2007; Luét
stra do6i, bd sung mot so diéu cta Luat Thué thu nhép cd nhén nam 2012; Luét
sta d01 b6 sung mot sé didu ciia cac Luat vé Thué; cac Nghi dinh cua Chinh
phu sé: 65/2013/ND-CP ngay 27/6/2013 vé quy dinh chi tlet mot sé didu cia
Luat Thué thu nhép ca nhan va Luat stra dbi, bd sung mot so diéu ctia Luat Thue
thu nhap c4 nhan; sé 12/2015/ND CP ngay 12/02/2015 vé quy dinh chi tiét thi
hanh Luat sira d6i, bd sung mot sé diéu cua cic Luét vé Thué,

Nguoi lao dong lam vi€e tai dy 4n néu trén ctia Cong ty TNHH Mat Troi
Phti Quéc, ké ca ngudi Viét Nam va nguoi nuoe ngoai, duge xem xét gidm thué
thu nhép c4 nhén theo quy dinh ciia phap luat vé thué thu nhép ca nhan va cac
quy dinh cia phap luat khac ¢o lién quan.

5. Ngoai cdc wu ddi quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4 Diéu nay, du 4n con
dugc ap dung céac uu dai khac theo quy dinh cua phap luét ¢6 lién quan.

Diéu 3: Gidy chirng nhén d dang ky dau tu nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va
thay the Gidy chimg nhan déng ky dau tu s6 5186182706 do Ban Quan ly Khu
Kirh té Phu Qudc cap thay dbi 1an 5 ngay 19/9/2017.

Pi¢u 4: Gidy chimg nhén dang ky dau tu ndy duoc 1ap thanh 02 (hai) ban
goc nha fdu tu duge cap 01 ban va 01 ban luu tai Ban Quan ly Khu kinh té Pha
Qubc./. U
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pBNmeHK[éNG;ANq ‘ CONG HOA XA HOICHUNGHIA VIET NAM
BANQUANLY KHUKINH TEPHUQUOC Pgc 1ap-Tw do-Hanh phiic.

GIAY CHUNG NHAN PANG KY PAU TU
Ma sb du an: 5186182706.
(M 6 cii: 56121000993)
Chitng nhan ldn dau, ngay 08 thang 7 nam 2014.
Chitng nhdn thay ddi ldn thie: 07, ngay 19 thang 7 nam 2018.

Cin cir Luat Ddu tu sé 67/2014/QH13 ngay 26 thang 11 nam 2014;

Can ctt Nghi dinh sé 118/2015/ND-CP ngay 12 théng 11 ndm 2015 cuia
Chinh phu quy dinh chi tiét va hudng din thi hanh mot sé diéu cua Luét dau tu;

Can et Quyét dinh sb 31/2013/QD-TTg ngay 22/5/2013 ca Thu tuéng
Chinh phti vé viéc thanh 13p Khu kinh t€ Phi Quac, tinh Kién Giang;

Cén clr Quyét dinh sb 1588/QD-TTg ngay 14/9/2015 cua Thu tuéng Chinh/ /G
phii vé viéc thanh lap Ban Quan ly Khu kinh té Phu Quée, tinh Kién Giang;

Can cir Quyet dinh s6 2955/QD-UBND ngay 02/12/2015 clia UBND tinh\ %) 3
Kién Giang ve viéc quy dinh chiic nang, nhiém vy, quyén han va co cau to chirc
Ban Quan ly Khu kinh té Pha Quoc, tinh Kién Giang;

Can ctt Gidy ching nhn dang ky diu tu so 5186182706 do Ban Quén ly
Khu Kinh té Phu Quéc cap thay doi lan 6 ngay 08/12/2017;

Can cir ban d& nghi didu chinh Gidy ching nhan dang ky dAu tu va ho so

kém theo do Cong ty TNHH Mat Tr&i Pht Quoc ndp ngay 1 1/7/2018,

BAN QUAN LY KHU KINH TE PHU QUOC

Ching nhan:

Du 4n Khu du lich sinh thai va nghi dudng cao chp Premier Village Phu
Quoc Resort; ma s6 du 4n 5186182706 do Ban Quan ly Khu Kinh te Phu Quoc
chp thay déi lan 6 ngay 08/12/2017, dugc dang ky diéu chinh tién d¢ thuc hién
du an.

Nha ddu tu: CONG TY TNHH MAT TROI PHU QUOC.

_ GiAy chimg nhén dang ky doanh nghiép <& 1701900730 do S& Ké hoach
vA Piu tu tinh Kién Giang cép lan dau ngay 20/05/2013.

- Pia chi tru s chinh: Tang 2, Toa nha Sun Home Pht Quéc, khu phé 6,
thi trdn An Théi, huyén Phu Quéc, tinh Kién Giang.



- Ngudi dai dién theo phép luat: Ong Pham Qudc Quén, sinh ngay
15/06/1979, quéc tich Viét Nam, chimg minh nhén dan sO 183138472 cap ngay
27/04/2007 tai Céng an tinh Ha Tinh; dia chi thuong trd tai xom 2, xa Son

Giang, huyén Huong Son, tinh Ha Tinh; chd & hién nay tai s6 24, duong Bing

Lang 3, lang Chéu Au, phuong An Hai Tdy, quan Son Tra, thanh pho Da Nang;
chirc vu: Giam doc.

Pang ky thuc hién du an dau tu véi ndi dung nhu sau:

Pidu 1. N§i dung du dn diu tu:

1. Tén dy 4n: KHU DU LICH SINH THAI VA NGHI DUONG CAO
CAP PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT.

2. Muc tiéu du 4n: Hinh thanh khu phic hop du lich sinh théi cao cap véi
cac khu biét thu, resort, khéach san, khu nha hang, lghu nghi dudng cao cap, khu
cdy xanh — mat nuée, tham quan ngdm canh,... nham dap ung nhu cau du lich,
nghi dudng va vui choi giai tri cho khach du lich trong va ngoai nudc.

Xay dung biét nghi dudng, can hg nghi dudng d6i véi phén dién tich dugc
chuyén doi theo quy dinh tai Quyet dinh so 2503/Qb-UBND ngay 26/10/2015
cia UBND tinh dé chuyén nhugng hodc cho thué theo quy dinh ctua phdp luat.

3. Quy md cua du an: Dy kién sau khi hoan thanh, du 4n c6 kha ning
phuc vu cho khoang 1.300 ngudi/ngay dém, trong do:

- Khu vuc Miii Ong Péi ¢6 kha nang dén tiép khoang 1.150 ngudi (khach
lru trid: 950 ngudi/ ngay dém, khach vang lai: 200 nguoi/ngay dém),

- Khu vuc Hon Dam Trong, Hon Dam Ngoai cé kha nang don tiép khoang
110-150 ngudi (khach luu tra: 100 nguoi/ngay dém, khach vang lai: 50 ngudoi/
ngay dém).

4. Dia diém thyc hién du én: tai Miii Ong Doi thudc thi tran An Thoi; Hon
Diam Trong va Hon Dam Ngoai thuéc x8 Hon Thom, huyén Phi Quoc, tinh
Kién Giang.

5. Dién tich dat sir dung: Dy 4n c6 tong dién tich sir dung dat khoang
116,93ha, bao gom: Miii Ong D§i khoang 75,19ha; Hon Dam Trong va Hon
Dam Ngoai 41,74ha; dién tich mat nuoc bién khoang 128,5%ha.

6. Téng von dau tu cia du én: 2.996.371.664.000 (Hai nghin chin trim
chin muoi sdu ty ba trim bay muoi mot triéu sdu trdm sdu muoi bon nghin) dong
Viét Nam, tuong duong 132.056.927 (Mot tram ba muoi hai tri¢u khong trém
ndm muoi sau nghin chin tram hai muoi bay) dé la My, ty gia 22.690
dong/USD).

Trong d6, vbn gop d@é thuc hi¢n dy an la: 599.274.332.800 (Nam tram
chin muoi chin ty hai trdim bay muoi bon triéu ba trdm ba muoi hai nghin tdm
tram) dong Viét Nam, tuong duong 24.648.494 (Hai muoi bon triéu sau tram
bon muoi tim nghin bon tram chin muoi bon) d6 la My, chiém 20% von dau tu.
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{ G.ié tri, ty I¢, phuong thirc va tién dd gép von nhu sau: Cong ty TNHH
Mat Trcn. Phu Quoc gop 599.274.332.800 (Ndm trdm chin muoi chin ty hai trim
bay muoi bon triéu ba trim ba muoi haj nghin tim trim) déng Viét Nam, tuong
duong 24..64,8.494 (Hai muoi bon tri¢u sau trdm bén muoi tdm nghin bén trim
chin muoi bon) d6 la My, bing tién mat, chiém 100% vén gop, thoi gian g6p vén
dén nam 2017.

7. Thoi han hoat dong ctia dy 4n: 70 nam, k8 tir ngay 08/7/2014.

(Déi véi thoi han sw dung mdt nude bién thue hién theo quy dinh Nghi
dinh 5 1/201 4/NB—C}3‘ ngay 21/5/2014 cua Chinh phii quy dinh viéc giao khu vuc
bién nhat dinh cho t6 chirc, cd nhan khai thdc, sir dung tai nguyén bién)

8. Tién dé thuc hién dy 4n ddu tr: du kién tir thang 09 nim 2014 dén
thang 12 nam 2022:

* Khu du lich Miii Ong Dbi:

- Tir thang 9/2014 dén thang 12/2015: Chudn bi mit bang, cdc th tuc phap 1y
cho dur dn.

- Tur thang 11 ndm 2015 dén thang 12 ndm 2018 : Xay dung hoan thién
khu villas va cdc hang muc cong trinh céng cong; dur kién dua vao hoat dong
thang 12/2018.

- Tir thang 7 nédm 2018 dén théng 12 ndm 2021: Xay dyng hoan thién khu
villas con lai (phia nui) va cic hang muc cong trinh cong cdng con lai; du kién
dua vao hoat dong thang 12/2021.

* Khu du lich Hon Ddm Trong va Hon Dim Ngoai:

- Turthang 01 nim 2017 den thang 12 ném 2019: Hoan thanh céc thii tuc
chuan bj dau tu; san nén, xay dyng hé thong ha tang ky thuat ket ndi cac cym
cong trinh dau tu xay dung; khai thac cac dich vu lan bién ngdm san ho,...

- Tir thang 01 ndm 2020 dén théng 12 ndm 2022: Hoan thién xay dung céc
cong trinh, hang muc theo quy hoach dugc duyét va dua du an vao hoat dong.

Pi¢u 2: Cic wu dii, hd tro diu tu:

1. Uu dai vé thué thu nhap doanh nghiép:

Co s¢ phap ly cua uu dai: Luat Thué thu nhap doanh nghiép nam 2008,
- Luat stra d6i, bo sung mét so diéu cua Ludt Thué thu nhap doanh nghiép,né.m

2013; Nghi dinh s6 21 8/2013/ND-CP ngay 126/12/2013 quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mét sb diéu cua Luat Thué thu nhdp doanh nghiép.

Du én duge hudng wu dai vé thué sudt, thoi han mién, giam thué thu nhap
doanh nghiép theo quy dinh ctia phép luat vé thué thu nhédp doanh nghiép va cac
véan ban phép ly khéc c6 lién quan.

2. Uu dai vé thué nhép khau:

Co s6 phap ly cua wu dai: Ludt Thue xuat khdu, Thué nhap khiu nim
2016; Nghi dinh so 134/2016/ND-CP ngay 01/9/2016 quy dinh chi tiet mgt so
diéu va bién phap thi hanh Luat Thué xuat khau, Thué nhép khau.
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Du 4n dugc huong uu dai vé mlen giam thue nhap khau ddi voi hang hoa
nhap khau theo quy dinh ctia phap luat vé thué xuit khau, thué nhap khau va céc
van ban phdp ly khac c6 lién quan.

3. Uu dai v& mién giam tién thué dit, tién st dung dat:

Co s¢ phdp ly cua uu dai: Luat Pat dai nam 2013; cac Nghi dinh cua
Chinh phu: Sé 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 vé thi hanh Luat Pét dai, sb
01/2017IND CP ngay 06/01/2017 vé sira dbi, bé sung mot s6 Nghi dinh quy
dinh chi tiét thi hanh Luat dat dai, s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 vé thu
tien thué dat, thué mat nude.

Du 4n dugc hudng cac chinh sach wu ddi vé mién, g1am tién thué dat;
mién, giam tién st dung dét theo quy dinh cta phap luat ve dat dai va cac van
ban phép ly khac co lién quan.

4. Uu dai vé mién, giam thué thu nhap c4 nhén:

Co s phap ly cua uu dai: Luat Thue thu nhip ca nhan nam 2007; Luat
stra doi, bo sung mat so dleu cua Ludt Thué thu nhdp cé nhén ndm 2012; Luat
sua dcn bd sung mdt s6 didu cua céc Luat vé Thué; cac Nghi dinh cua Chinh
phu sb: 65/2013/ND-CP ngay 27/6/2013 vé quy dinh chi tiét mot s6 didu cua
Luat Thué thu nhap cé nhan va Ludt stra doi, bd sung mot so didu cua Luat Thue
thu nhdp ca nhén; so 12/2015/ND-CP ngay 12/02/2015 vé quy dinh chi tiét thi
hanh Luat sira d6i, b sung mot s diéu ctia cac Luat vé Thué.

Ngudi lao dong lam viéc tai du 4n néu trén cua Cong ty TNHH Mt Troi
Phti Qudc, ké ca ngudi Viét Nam va nguoi nude ngoai, duge xem Xet giam thué
thu nhédp c4 nhan theo quy dinh cua phép luat vé thué thu nhap c4 nhan va céc
quy dinh cua phap luat khac co lién quan.

5. Ngoai c4c uu dii quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4 Diéu ndy, du an con
duge 4p dung cdc vu dai khéc theo quy dinh cia phap luét ¢6 lién quan.

Piéu 3: Gidy chimg nhan dang ky dau tu ndy c6 hidu luc ké tir ngay ky va
thay the Gidy ching nhan dang ky dau tu s6 5186182706 do Ban Quan Iy Khu
Kinh té Phu Quéc cap thay dbi lan 6 ngay 08/12/2017.

' D:eg 4: Gidy chung nhédn déng ky dau tu nay duoc lap thanh 02 (hai) ban
goc; nha dau tu duge cap 01 ban va 01 ban luu tai Ban Quan ly Khu kinh té Pha
Quoe./. L"»'»ﬁ,

TRUONG BAN

Nguvén Thong Nhat




UBNDTINHKIENGIANG ~ CONGHOA XA HQICHUNGHIA VIETNAM
BANQUANLY KHUKINHTEPHUQUOC Doc 1ap-Tw do-Hanh phiic.

GIAY CHUNG NHAN PANG KY PAU TU
Mi sb du an: 5186182706.
(Ma sb cii: 56121000993).
Chitng nhdn lan dau, ngay 08 thang 7 nam 2014.
Chitng nhdn thay déi lan thit: 8 ngay 04 thang 12 nam 2025.

Can cir Ludt Pau tw sé 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020; Can cir Ludt 0
57/2024/QH15 ngay 29/11/2024 sira déi, bé sung mét s6 diéu cia Ludt quy
hoach, Lugt Dau twe, Ludt Pau tu theo phuong thitc doz tdc cong tw va Ludt Pdu
thau; Ludt s6 90/2025/QH1S5 sira doi, b6 sung mét sé diéu cia Ludt Ddu thau,
Ludt Dau tu theo phuong thirc doi tac cong tw, Ludt Hai quan, Ludt Thué Gid tri
gia tang, Ludt Thué xudt khdu, Thué nhdp khdu, Ludt Pau tw, Ludt Pau tw céng,
Ludt Quan ly; Swr dung tai san céng;

Cdn cir Nghi dinh s6 31/2021/NP- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va hwéng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Dau ti va Nghi dinh s6
239/2025/ND-CP ngay 03/9/2025 cua Chinh phu vé viée sira doi, bo sung mot
56 diéu cua Nghi dinh s6 31/2021/NP- CP ngay 26/3/2021 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét va huedng dan thi hanh mét sé diéu cia Ludt Dau tw;

Can cu Thong tw SO 03/2021/TT-BKHDT ngay 09/4/2021 cua B¢ truong
Bé Ké hoach va Dau tw vé viée quy dinh mau véin ban, bdo cdo lién quan den
hoat déng dau tw tai Viét Nam, dau tu tir Viét Nam ra nude ngoaz va xic tién
dau tw va Thong tu s6 25/2023/TT- BKHDT ngay 31/12/2023 cua B¢ Ké hoach
va Pau tw vé viéc sira déi, b6 sung mét sé Dzeu cua Thong tu s6 03/2021/TT-
BKHDT ngay 09/4/2021 ciia Bé trucéng Bé Ké hoach va Pau tu;

Can cir Quyét dinh s 1500/0P-TTg ngay 09/7/2025 cia Thu tuong Chinh
phii vé viée thanh ldp Ban Quadn Iy Khu kinh té Phii Quéc, tinh An Giang;

Can cir cir Quyét dinh s6 377/0P-UBND ngdy 30/7/2025 cua UBND tinh
An Giang vé viée quy dinh chikc ndng, nhiém vy, quyén han va co cdu t6 chire
ctia Ban Quan Iy Khu kinh té Phii Quéc;

Can cu Gidy chimg nhan dang ky dau tw s6 5186182706 do Ban Quan ly
Khu kinh té Phii Quéc cdp thay déi lan thir 07 ngay 19/7/2018;

Can cik ban dé nghi diéu chinh Gidy chumg nhan dang ky dau tw va ho so

kém theo do Céng ty TNHH Mt Troi Phii Quée ndp ngay 23/10/2025 va bo
sung hoé so ngay 03/11/2025;

Xét Bdo cdo tham dinh ciia Phong Quan 1y Pdu tw va Doanh nghiép sé
95/BC-DT&DN ngay 03/12/2025,
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BAN QUAN LY KHU KINH TE PHU QUOC

Chtrng nhén:

Dy an Khu du lich sinh thai va nghi ducmg cao cap Premier Village Phu
Quoc Resort; ma s dur 4 an 5186182706 (ma s6 cli: 56121000993) do Ban Quén ly
Khu kinh té Phi1 Quéc cép thay dbi 1an thir 07 ngay 19/7/2018 duogc dang ky diéu

chinh dia chi try s¢ chinh, ngudi dai dién theo phap ludt, bb sung muyc tiéu du
4n, dia diém thuc hién dy 4n va tién do thuc hién du 4n.

Nha dau tuw:

Tén Nha dau tu: Cong ty TNHH Mat Troi Pha Qubc; Gidy chimng nhén
dang ky doanh nghiép s6 1701900730 do S¢& Tai chinh tinh An Giang cap lan
dau ngay 20/5/2013, thay dbi lan thir 45 ngay 11/9/2025.

Dia chi tru s& chinh: Tang 2, Toa nha Sun Home Pha Quéc, khu phé 6 An
Théi, dic khu Pht Quéc, tinh An Giang.

Dién thoai: 02973991868 Email: quanpq@sungroup.com.vn
Théng tin vé ngwoi dai dién theo phdp ludt ciia doanh nghiép/té chive:
Ho tén: Ong Bui Thanh Trung Gio6i tinh: Nam

Chirc danh: Giam doc Ngay sinh: 13/5/1982

Qudc tich: Viét Nam
S& dinh danh ¢4 nhan: 049082002313

Dia chi lién lac: Sun Home 1, Khu phd 6 An Théi, dic khu Phu Qudc,
tinh An Giang.

Dién thoai: 02973991868 Email: quanpq@sungroup.com.vn

T6 chire kinh té thye hién dw 4n diu tu: Cong ty TNHH Mat Troi Pha
Quéc; Gidy chimg nhén déng ky doanh nghiép s6 1701900730 do S& Tai chinh
tinh An Giang cép lan dau ngay 20/5/2013 , thay d6i 1an thir 45 ngay 11/9/2025.

Ding ky thuc hién du an dau tu véi ndi dung nhu sau:
Piéu 1: Noi dung du 4n diu tu:

1. Tén dy 4n: Khu du lich sinh thdi va nghi dudng cao cdp Premier
Village Phu Quoc Resort.

2. Myc ti€u du an: Pau tu khu phuc hop du lich sinh thai cao cép véi cac
chirc nang bao gom cac cong trinh xdy dung nhu: khu biét thy nghi dudng, can
ho nghi dudng, khu nghi dudng cao cap, khu nha hang, dich vu du lich,.. .dé khai
thac va van hanh, béan, cho thué, cho thué mua (d@6i véi phan dién tich duoc
chuyén doi theo quy dinh tai Quyét dinh sé 2503/OD-UBND ngay 26/10/2015
cua UBND tinh Kién Giang da Tam ditng thuc hién theo Thong bdo sé 312/TB-
VP ngay 03/4/2020 cua Van phong UBND tinh Kién Giang).
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3. Quy mb dy an: Dién tich dét sir dung: Dy én 6 tong dién tich sir dung
dat khoang 116,93ha, bao gom: Miii Ong Péi khoang 75,19ha; Hon Dam Trong
va Hon Dam Ngoai 41,74ha; dién tich mat nudce bién khoang 128,59%ha. Du kiéen
sau khi hoan thanh, du éan c6 kha nang phuc vu cho khoang 1.300 nguoi/ngay
dém, trong do:

- Khu vue Miii Ong D6i c6 kha ning dén tiép khoang 1.150 ngudi (khach
luu tr: 950 nguodi/ngay dém, khach vang lai: 200 ngudi/ngay dém);

- Khu vyc Hon Dam Trong, Hon Diam Ngoai ¢é kha ning don tiép khoang
110-150 nguoi (khéch luu trG: 100 nguoi/ngay dém, khach vang lai 50
nguoi/ngay dém).

4. Pia diém thyc hién dy 4n: Tai Mili Ong Poi, Hon Dam Trong va Hon
Dam Ngoai, dac khu Pht Quoc, tinh An Giang.

5. Tong von dau tu dy én: 2.996.371.664.000 (Hai nghin chin trdm chin
muoi sau ty ba trdm bay muoi mot triéu sau tram sdu muoi bon nghin) dong Viét
Nam, tuong duong 132.056.927 (Mot trdm ba muoi hai triéu khong tram nam
muoi sau nghin chin tram hai muoi bay) d6 la My; ty gia 22.690 dong/USD.

Vén gop dé thuc hién du 4n 1a: 599.274.332.800 (Nam tram chin muoi chin
ty hai trim bay muoi bbn triéu ba trim ba muoi hai nghin tdm trim) ddng Viét

Nam, tuong duong 24.648.494 (Hai muoi bon tri¢u sdu tram bdn muoi tdm nghin
bén tram chin muoi bén) dé la My, chiém 20% téng von dau tu.

Gia tri, ty 1¢, phuong thirc va tién d6 gop vén:

STT | Tén nha S6 von gbp Ty 1é¢ | Phwong | Tién

dau tw (%) | thie gop | dd
von gop

von

VND Twong
dwong USD

Congty |599.274.332.800 | 24.648.494 | 20% | Tiénmat| Pa
TNHH gop

Mit Troi du
Pht Quéc nam
2017

6. Thoi han hoat dong ctia du 4n: 13 70 nam, ké tir ngay 08/7/2014.

(Doz VvGi thoi han st dung mdt nude bién thuc hién theo quy dinh Nghi
dinh so 51/2014/ND-CP ngay 21/5/2014 cua Chinh phu quy dinh viée giao khu
viee bién nhat dinh cho t6 chike, cd nhan khai théc, sir dung tai nguyén bién)

7. Tién d6 thuc hién du 4n dau tu:
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Can cir Piéu 41 Luét Pau tu sé 61/2020/QH14 ngay 17/6/2020, ndi dung
tién dod thuc hién du an dau tu duoc diéu chinh nhu sau:

* Khu du lich Miii Ong Doi:

- Thang 12/2021: Da dua vao hoat dong Khu biét thu nghi dudng, ha téng
k¥ thuat, cong trinh cong cong-dich vu du lich.

- Dén thang 10/2026: Hoan thanh thu tuc chuan bj dau tu, xay dung va
dua vao hoat dong khu biét thu nghi dudng (phia nui) va cong trinh dich vu du
lich con lai.

* Khu du lich Hon Dam Trong va Hon Dam Ngoai:

- Pén cudi quy 1I/2027: Hoan thanh thu tuc chuén bj dau tu; san nén, xay
dung hé théng ha tang k¥ thuét két ndi cdc cum cong trinh dau tu xdy dung.
Hoan thién xdy dung cédc cong trinh, hang muc theo quy hoach, thiét ké duoc
duyét va dua du én vao hoat dong.

Piéu 2. Céc wu dii, hd tro diu tu:
Dy 4n duoc huéng cac wu di, hd tro nhu sau:
1. Uu dii vé thué thu nhap doanh nghiép:

Co s¢ phép ly cta vu dai: Luat Thué thu nhép doanh nghi¢p ndm 2008,
Luat sira dbi, bd sung mot s6 diéu ctia Luat Thué thu nhap doanh nghi¢p ndm
2013; Nghi dinh s6 218/2013/ND-CP ngay 26/12/2013 quy dinh chi tiét va
huéng dan thi hanh mot s6 diéu ctia Luat Thué thu nhap doanh nghiép.

Du 4n duoc xem xét uu dai vé thué suét, ’EhO‘l l'}'.;m mién, giam thué thu
nhap doanh nghiép theo quy dinh ctia phép luét vé thué thu nhap doanh nghiép
va cac van ban phap ly khac c6 lién quan.

2. Un dii vé thué nhip khéu:

Co s6 phéap ly ctia wu dai: Luat Thué xuat khau, Thué nhap khau nam
2016; Nghi dinh s6 134/2016/ND-CP ngay 01/9/2016 quy dinh chi tiét mot sé
diéu ctia Luat Thué xuét khau, Thué nhéap khau.

Du 4n dugc xem xét wu dai vé mién, giam thue nhap khau déi véi hang
hoéa nhap khau theo quy dinh cta phap luat vé thué xuét khau, thué nhap khau va
cac van ban phap ly khac c6 lién quan.

3. Uu dii vé mién, giam tién thué dit, tién si dung dét, thué sir dung

dat:

Co so phép ly cua vu dai: Luat Dét dai nam 2013; cac Nghi dinh cua
Chinh phu: s6 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 vé thi hanh Luat Pat dai, sb
45/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 veé thu t1er1 st dung dat, sb 01/2017/NB-CP
ngay 06/01/2017 vé stra doi, bd sung mot sé Nghi dinh quy dinh chi tiét thi hanh
Luat Dét dai, s6 46/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 vé thu tién thué dit, thué mat
nudc.
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Du 4n duoc xem xét cac chinh sach wu dii vé mién, giam tién thué dat;
mién, giam tién sir dung dat theo quy dinh cta phap luat vé dat dai va cac van
ban phap ly khac c6 lién quan.

4. Uu dai khau hao nhanh, ting mirc chi phi dwoc khau trir khi tinh
thu nhap chiu thué:

Co so phap ly cia uvu dai: Luat Thué thu nhép c4 nhan nam 2007; Luat
stra doi, bd sung mot so diéu ctia Luét Thué thu nhép ca nhan nam 2012; Luat
sura (‘1‘01 bd sung mot sé didu cla cac Luat vé Thué; céac Nghi dinh cua Chinh
pht sd: 65/2013/ND-CP ngay 27/6/2013 vé& quy dinh chi tiét mot s6 didu cua
Luat Thué thu nhap ca nhén va Luét stira dbi, bd sung mot sé diéu ctia Luat Thué
thu nhép ca nhan, sb 12/2015/ND-CP ngay 12/02/2015 vé quy dinh chi tiét thi
hanh Luét sira d6i, bd sung mot sé diéu cia cac Luat vé Thué.

Nguoi lao dong lam viée tai du an néu trén cua Cong ty TNHH Mét Troi
Phu Quéc, ké ca nguoi Viét Nam va ngudi nude ngoai, duge xem xét giam thué
thu nhép c4 nhén theo quy dinh ctia phap luat vé thué thu nhap ca nhan va céc
quy dinh cua phap luat khac cd lién quan.

5. Ngoai cac uu dai quy dinh tai khoan 1, 2, 3, 4 diéu nay, du an con dugc
ap dung cac uu dai khac theo quy dinh ctia phép luat co lién quan.

Diéu 3. Cac quy dinh ddi véi nha diu tu/td chire kinh té thye hién duy
an:

1. Nha dau tu, t6 chirc kinh té phai lam tha tuc ddng ky cip tai khoan st
dung trén He thong thong tin quoc gia vé dau tu theo quy dinh cua phép luat.

2. Cac diéu kién do1 vdi nha dau tu thuc hién du an:

- Trong qua trinh trién khai thuc hién du an, nha du tu c6 trach nhiém
tuan thi cdc quy dinh cta phép luat vé dau tu, xdy dung, dat dai, bao vé moi
truong, kinh doanh bat dong san, phong chdng chay nd, lao dong va quy dinh
cta phap luét c6 lién quan.

3. Nha dau tu c6 trach nhiém:

- Thyc hién ché d6 béo cdo hoat dong dau tu theo quy dinh ctia Luat Dau
tu; Nghi dinh s6 31/2021/ND-CP ngay 26/3/2021 cua Chinh pha quy dinh chi
tiét va huéng dan thi hanh mét sé diéu cia Luat Pau tu va phap luét co lién
quan.

- Dy 4n dau tu cua nha dau tu bi chédm dut hoat dong khi vi pham cac quy
dinh tai khoan 2 Piéu 48 ctua Luat Pau tu 2020.

- Nha dau tu chi dugce jlu'(’mg‘ uu ddi, ho tro dau tu khi dap ung céc diéu
kién dé dugc huong vu dai, ho trg dau tu theo quy dinh cta phép luét.

Piéu 4: Gidy ching nhan ding ky dau tu nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky va

thay the Gidy ching nhén dang ky dau tu s6 5186182706 do Ban Quan ly Khu
kinh t& Pha Quéc cap thay ddi lan thir 07 ngay 19/7/2018.
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Piéu 5 Glay chimg nhan ding ky dau tur nay duogc 1ap thanh 02 (hai) ban gbc;

nha dau tw duoc cap 01 ban va 01 ban luu tai Ban Quéan Iy Khu kinh té Pht Quéc./. 7}%’/

Noi nhgn: KT TRUO'NG BAN
- Nhu Diéu 5; -
- Luu: VT, Phong DT&DN.




UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH KIEN GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic
S6:0285 /QD-UBND Kién Giang, ngay 06 thdng 0<Zndm 2015
QUYET DINH

Phé duyét Bao cao danh gla tac dong moi truwong Du an “Khu du lich sinh
thai va nghi du’dng cao cip Ritz - Carlton Resort & Spa Mit Trdi Phu
Quoc” tai thi trAn An Théi va xa Hon Thom, huyén Phu Quoc, tinh
Kién Giang ctia Cong ty TNHH MTV Mit Troi Phia Qubec

CHU TICH UY BAN NHAN DAN TINH KIEN GIANG

Can ct Luat T chitc HDPND va UBND ngay 26 thang 11 nim 2003;
Céan ctr Luét Bao vé méi trudng ngay 29 thang 11 ndm 2005;
Can cir Nghi dinh s 29/2011/ND-CP ngay 18 thang 4 nim 2011 ctia Chinh

phi quy dinh dénh gi4 méi truong chién lugc, dénh gid tac dong moi truong, =
cam két bao vé moi trudng; o
Z/ Ii"ﬁ 3

Cin c& Thong tu sb 26/2011/TT-BTNMT ngay 18 ‘thang 7 ndm 2011 cua (‘,{ 5'135,‘

B6 truong B6 Tai nguyén va Mai trudng quy dinh chi tiét mot sb didu cia Nghi
dinh s0 29/2011/ND-CP ngay 18 thang 4 ndm 2011 cta Chinh pht quy dinh vé
déanh gid moi trwedng chién lugc, danh gi tic dong moi trudng va cam két bao vé
mdi truong;

Theo dé nghi cta Hoi ddng thdm dinh Bio cédo dénh gid tic dong moi
trudng cia Dy an “Khu du lich va nghi dudng cao cip Ritz - Carlton Resort &
Spa Mit Troi Pha Québc” hop ngay 22 thadng 10 ndm 2014 tai S& Tai nguyén va
Mai truong tinh Kién Giang;

Xét nd1 dung Bdo cdo danh gia tdc dong modi truong clia Dy 4n “Khu du
lich va nghi dudng cao cip Ritz - Carlton Resort & Spa Mt Troi Pha Qubc” clia
Céng ty TNHH MTV Mit Trdi Phu Qudc di duge chinh sira, bd sung hoan
chinh kém theo Cong van giai trinh chinh stra s6 81/2014/TN&MT/GD/MTPQ
ngdy 26 thing 11 nim 2014 va Coéng vin giai trinh chinh sta sé 01/2015/CV-
STNMT/MTPQ ngay 07 thang 01 ndm 2015 cua Cong ty TNHH MTV Mat Troi
Pht Quéc;

Xét d8 nghi cia Gidm dbc So Tai nguyén va Moi trudng tinh Kién Giang
tai T trinh s6 53/TTr-STNMT ngay 29 thang 01 nim 2015 v& viée phé duyét
Bao cao danh gia tdc dong moi truong cia Dy dn “Khu du lich va nghi dudng

cao cip Ritz - Carlton Resort & Spa Mit Troi Phi Qubc” cuia Cong ty TNHH
MTV Mit Troi Pha Quéc,



QUYET PINH:

Picu 1. Phé duyét Béo cdo dénh gia tdc dong mdi trudong ctia Du 4n “Khu
du lich va nghi dudng cao cap Ritz - Carlton Resort & Spa Mat Troi Pht Quoc”
dugc 18p bai Céng ty TNHH MTV Mt Troi Phi Qudc vdi cdc ndi dung chi yéu
sau day:

1. Pham vi, quy md, cong suét cia Dy an:

Du an “Khu du lich va nghi dudng cao cép Ritz - Carlton Resort & Spa Mit
Troi Pht Qudce” cta Coéng ty TNHH MTV Mit Troi Pha Quéc tai thj trdn An
Théi va x4 Hon Thom huyén Pht Quéc, tinh Kién Giang véi téng dién tich khu
d4t1a 1.155.426 m?. Trong doé:

- Khu vye Miii Ong Dc_)l c6 tdng dién tich 1a 738.008 m%, bao gdm: Dét du
lich ¢6 dién tich 263.322 m?; Pét rimg phong hd khu vuc dudng két nbi tir Bai
Khem vao mfii Ong Ddi c6 dlen tich la 83 200 m?; Dét rimg phong hd khu vyc
Miii Ong P6i ¢ dién tich 1a 387 546 m?; Dat xay dung cong trinh Rock villas
trén d4 c6 dién tich 1a 3.940 m?.

- Khu vye Hon Dam Trong va Hon Dam Ngoai c6 tdng dién tich 12 417. 418
m’, bao gdbm: DAt rimg phong ho Hon Dim Trong cé dién tlch 13 202.730 m?;
Dat rimg phong hé Hon Dam Ngoai c¢é dién tich 1a 206 982 m?; Pét xay du'ng
cong trinh Water villas ¢6 dién tich mit nude 1a 7.706 m?.

2. Yéu cdu bao vé mdi trudng dbi véi Dy an:

Trong qu¢ rint hi cong xay dyng va hoat dong Cong ty TNHH MTV Mat
Tréi Pht Qubc pha1 trién khai thuc hién diy du céc bién phép bao vé mdi
truong, bién phap giam thiéu nhiing tac dong tiéu cuc di V61 moi truong do du
4n gy ra va tién hanh quan tric mdi truong theo ding yéu ciu djt ra trong Bao
cao danh gia tdc dong moi trurong duoc phé duyét.

3. Céc diéu kién kém theo:

3.1. Trudc khi tién hanh van hanh thir nghiém cic cong trinh xtr 1y chéit
thai, Céng ty TNHH MTV Mat Trdi Phtt Qudc phai c6 van ban thong béo ké
hoach van hanh thtr nghiém cho UBND tinh, S& Tai nguyén va Moi trudong tinh
Kién Giang; |

3.2. Trong qué rinh van hanh thr nghiém céc céng trinh xir ly mdi truong
néu ‘phat hién chét thai x4 ra mdi trudong khong dép tmg cac tidu chuén, quy
chuan hién hanh thi pha1 dung ngay viéc van hanh thir nghiém, thyc hién cac
bién phép ngan chin viéc phét tan chét thai ra mdi trudng va théng bo khin cdp
cho S& Tai nguyén va Méi truong tinh Kién Giang, Phong Tai nguyén va Moi
trudng huyén Phi Qudc;

3.3. C6 trach nhién 10p tac va tao diéu kién thuén loi dé co quan quan ly
nha nude vé& bao vé mdi trudng tién hanh cac hoat dong giam sét, k1em tra viéc
thuc hién cac n01 dung, bién phap bao v¢ moi truorng ctia du 4n; cung cap ddy da
c4c thong tin, sb 1idu 1ién quan khi duoc yéu cau.



Pidu 2. Cong ty TNHH MTV Mit Trdi Pht Qubc ¢ céc trach nhiém sau
day: '

1. Lap, phé duyét va niém yét cong khai ké hoach quan ly mdi trudng chia
Du an trudce khi trién khai thuc hién Dy an.

2. Thyce hién nghiém tic céc yéu cau vé& bao vé mdi trudng quy dinh tai
Khoan 2 Piéu 1 Quyet dinh nay va céc trach nhiém khéc theo quy dinh ctia phap
luat v& bao vé mdi trudng.

3. Lap hd so d& nghi kiém tra, x4c nhan viéc da thuc hién céc cong trinh,
bién phap bao vé€ méi trudng phuc vy giai doan van hanh ctia Dy an guri co quan
c6 thdm quyén dé kiém tra, x4c nhan truéc khi dua du 4n vao van hanh chinh
thtre.

Piéu 3. Trong qué trinh thuc hién néu Dy 4n c6 nhimg thay dbi so véi céc
Khoan 1 va Khoan 2 Piéu 1 ctia Quyét dinh nay, Céng ty TNHH MTV Mit Troi
Phti Quéc phai c6 van ban bdo cdo va chi dugc thuc hién nhitng thay dbi sau khi
c6 viin ban chap thuan ciia UBND tinh Kién Giang.

Picu 4. Quyet dinh phé duyet Bao cdo danh gia tdc dong méi trudng cla
Duy 4n la cin c dé quyét dinh viéc d4u tu Dy 4n; 13 co s6 dé cic co quan quat 3N
Iy nha nuéc c6 thdm quyén kiém tra, thanh tra viéc thuc hién cong tac bao vg\\,s,-\_
moi truong cua Du an. A

giam sat viéc thuc h1en cac ndi dung bdo vé moi trudng trong Béo cdo d4nh g],ﬂ/\\ /
tac dong mdi trudng d& duoc phé duyét tai Quyét dinh nay. oSS

Piéu 6. Quyét dinh nay c6 hiéu luc thi hanh k& tir ngay ky./.

Ngi nh{in]iNHH y , KT. CHU TICH
- Cong ty MTV Mit Troi Phi Quéc; EY (O &

- CT va cac PCT.UBND tinh; : H DIEHU TICH
- S& Tai nguyén va Moi trudng;
- UBND huyén Phi Quéc;

- UBND thj trin An Théi;

- UBND xi Hon Thom;
-LDVP, P.KTCN;

- Luu: VT, nttrang (07 ban).

1,6 Khiic Ghi



UBND TiNH KIEN GIANG CONG HOA XA HQI CHUNGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY KHU KINH T PHU QUOC Dic Iip - Ty do - Hanh phiic
Sé :9 %€ /QD-BQLKKTPQ Phi Quée, ngay ! Gthdng 12 nam 2021
QUYET DINH

Vi vige phé duyét DS 4n dilu chinh cye by Quy hoach chi tiét xay dyng ty 1§ 1/500
Khu du lich sinh thAi vi nghi duémg cao cAp Premier Village Phi Qubc Resort
tai phwdmg An Théi, thinh phd Phi Quoe, tinh Kién Giang,
quy md ﬂiéu chinh cyc b 377.846,2m’

BAN QUAN LY KHU KINH TE PHU QUOC

Cadn cir Lugt Xdy dung ngay 18/6/2014;

Cadn cir Ludt Quy hoach dé thi ngay 17/6/2009;

Cén cir Lugt sira déi, b6 sung mot 6 diéu ctia 37 ludt é lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Cdn cwr Ludt swa dsi bé sung mot s6 diéu cia Ludt Xdy dung ngay
17/6/2020;

Can cir Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 ciia Chinh phii vé
lap, tham dinh, phé duyét va quan ly quy hoach dé thj;

Cén cu' Nghij d’;nh 56 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét mét so nji dung vé quy hoach xdy dung;

Cdn cir Nghi dinh sé 72/20! 9/ND-CP ngay 30/8/20.’ 9 ciia Chinh phi vé
vige swra da; bé sung mét sé diéu ciia Nghi dinh sé 37/2010/ND-CP ngay
07/4/2010 vé Igp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi va Nghi
dinh s6 44/2015/ND-CP ngay 06/5/2015 quy djnh chi tiét mét s6 ngi dung vé
quy hoach xdy dung;

Can cur Quyét dinh s6 633/0P-TTg ngay 11/5/2010 ciia Thi tuomg Chinh
phii vé phé duyét Diéu chinh quy hogch chung xdy dgmg dao Phii Quéc, tinh
Kién Giang dén ndm 2030; Quyet dinh so 5 868/0D- -TTg ngay 17/6/2015 cua Thi
twémg Chinh phti vé phé duyer Diéu chinh cuc bo Diéu chinh quy hoach chung
xdy dumg ddo Pmi Quéc, tinh Kién Giang dén nim 2030; Quyét dinh so
486/QD-TTg ngay 30/3/2021 ctia Thii twéng Chinh phi vé viée phe duyét diéu
chinh cuc b Diéu chinh Quy hoach chung xdy dung ddo Phi Quoc, tinh Kién
Giang dén ném 2030;

Cﬁn ctr Quyét dinh sé 1588/0D-TTg ngay 14/9/201 5 cua Thu hwong Chinh
phti vé vige thanh ldp Ban Qudn Iy Khu kinh té Phii Qude, tinh Kién Giang;

Cdn cu Théng e s6 12/201'6/TT BXD ngay 29/6/2016 cua B¢ Xdy dung
Quy djnh vé hé so ciia nhi¢m vu va dd dn quy hoach xdy dyng ving, quy hoach
do thj va quy hoach xdy ding khu ehire nding ddc thi;

Cén cir Quy chudn xdy dung QCVN 01:2021/BXD ban hanh kém theo
Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia Bo Xdy dng;
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Cén cir Quyét dinh 56 962/QP-UBND ngay 20/4/2020 cia UBND tinh
Kién Giang vé viéc quy dmh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co cdu 16 chire
cua Ban Quan ly Khu kinh fe Phii Quoc.

Can cir Quyer dinh so 3034/0b-UBND ngay 23/12/2020 cuia UBND tinh
Kién Giang vé vrec iy quyén thuc hién mgt sé nhigm vu cho Ban Quan Iy Khu
kinh té Phii Quéc, tinh Kién Gmng,

Cian cir Quyet dinh s6 2044/‘QD-UBND ngay 20/8/2021 cua UBND tinh
Kién Giang vé vige phé duyét Danh muc cdc khu viec phdi thiét ldp hanh lang
bdo vé bo bién tinh Kién G:ang,

Can cir Quyét dinh 56 ISS?/QB-UBND ngay 23/7/2014 cia Chi tich
UBND tinh Kién Giang vé viéc phé duyét D6 dn Quy hoach chi tiét xdy dung ty
Ié 1/500 Khu phirc hop du lich smh thdi va ngh: dwong cao cdp Ritz — Carlton
Resort & Spa Mat tréi Phi Quéc tai thi trdn An Théi va xa Hon Thom, huyén
Phii Quéc, tinh Kién Glang, quy mé 1.155.426nm’;

Can cir Qz{yer dinh s6 55/0D-BOLKKTPQ ngay 22/3/2018 cua Ban Quan
ly Khu kinh té Phi Quoc vé viée phé duyét Dé dn diéu chinh cuc by Quy hoac?h
chi tiét xdy dung ty 1é 1/500 Khu du lich sinh thdi va nghi dwdng cao cap
Premier Village Phii Quéc Resort tai thi tran An Théi va xd@ Hon Thom, huyén
Phii Quéc, tinh Kién Giang, quy mé diéu chinh 751.876m’;

Xét dé nghi cia Cong ty TNHH Mit Troi Phi Quéc tai To trinh sé
468/2021/TTr-PQC ngay 14/12/2021 vé viée xin phé duyét diéu chinh cuc bo
Quy hoach chi tiét xdy dung ty Ie 1/500 Khu du lich sinh thdi va nghi duo‘ng cao
cap Premier Village Phi Quéc Resort tai phuong An Thdi, thanh pho Phu
Quoc tinh Kién Giang, quy mé diéu chinh 377.846,2m’; Bdo cdo thém dinh,
trinh phé duyét s6 90/BC-QLQH ngay 15/12/2021 cua phong Quan ly Quy
hoach,

QUYET DINH:

' Pidu 1. Phé duyét D6 4n diéu chinh cyc bd Quy hoach chi tiét xay dung ty
1€ 1/500 Khu du ljch sinh théi va nghi dudng cao cap Premier Village Phu Quéc
Resort vdi cac ngi dung cu thé nhu sau:

1. Ly do diéu chinh cuc bj:

Diéu chinh mét s6 chirc ning dét va v tri cong trinh nhung khong anh huéng
dén tinh chét, chirc ning, quy md ranh gi6i, dinh huéng phat trién chung ctia khu
vire quy hoach va giai phap quy hoach chinh ctia khu vire 1ap quy hoach.

2. Vé quy mé dién tich va ranh gi&i diéu chinh cuc b§ quy hoach:

Téng dién tich khu dat ap diéu chinh cuc by quy hoach 1a 377.846, 2m? (chi
diéu chinh phan dién tich ddt du ljch) tai Miii Ong Dgi thuge DS 4n Quy hoach chi
tiét xay dung ty 1€ 1/500 Khu du ljch sinh thai ngh1 dudng cao cp Premier Vlllage

Phii Qudc Resort tai phudng An Théi, thinh phé Phi Quéc, tinh Kién Giang véi
pham vi ranh gidi dugce xdc dinh nhu sau:
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- Phia Béc gidap: Khu phire hgp du lich nghi dudng sinh théai Bii
Khem va rimg phong ho.
- Phia Nam gidp: Pt rimg phong ho.

- Phia Déng, Ty giap:  Bién.

3. Muyc tiéu quy hogch:

5 Diéu chinh vj tri céc cong trinh cho phii hgp véi dja hinh, hi¢n trang thuc
t€ sao cho giir duge canh quan ty nhién cua dy an.

- Tao ra céc san phim du lich dic séc nhim d4p img nhu cau ctia thi truémg.

- Didu chinh ranh gisi, dé xuit chuyén dbi muyc dich sir dung mot phan dit
cély xanh canh quan, bai cét sang dét biét thy du lich va dat dich vy du lich
nhim phil hgp véi cong téc quan ly, khai théc va vén hanh dy an.

_ 4, Tinh chiit va chirc niing khu quy hoach:

La khu nghi dudng sinh théi va 6 chirc sy kién da
vuc chiu A, Thai Binh Duong.

5. Quy mo dén s0, lao dong phuc vu:

Sau khi hoan thanh, khu vyc lap didu chinh cuc bd quy hoach (khu vuce
Miii Ong Doi) c6 kha niing dén tiép khoéng 1.772 ngudi, trong do:

+ Luong khéch luu tri : 1.572 ngudi/ngay dém;

+ Luogng khéach vang lai : 200 ngudi/ngay dém;

+ 86 lugng nhan vién phuc vy : 700 - 800 ngudi.

6. Co chu sir dung @4, chi tidu quy hoach — kién tric, ha tAng ky thuit:

6.1. Cdc chi tiéu quy hoach — kién tric:

- Chi tiéu quy hoach dét du lich d& dugc phé duyst tai Quyét dinh s6 55/QP-
BQLKKTPQ ngay 22/3/2018 ciia Ban Quén 1y Khu kinh té Phi Qubc, nhu sau:

+ MAt d6 xdy dyng (gp) t6i da la 14,33%.

+ Téng cao xdy dung t5i da la 03 tang.

+ Hé sb sir dung dét trung binh 12 0,36 lan.

_ Sau khi didu chinh cyc bé, chi tiéu quy hoach dat du lich nhu sau:

+ Mt db x4y dyng (gdp) t0i da 12 13,55%.

+ Téng cao xy dyng tdi da 12 03 tang.

+ Hé sb sir dung dét trung binh 12 0,30 lan.

6.2. Cdc chi tiéu vé hg ting ky thudit:

- Chi tiéu chp nuée:

+ Cép nude cho du ljch:

+ Chp nuéc cho tudi cly: 3,0 lit/m2/ngay;

"+ Cip nuée cho rira dudng: 0,5 lit/m2/ngay;
+ C4p nuéc cong trinh cong chng va dichvp: - 2,0 lit/m2san/ngay;
+ Chp nube chira chéy 1a: 151/s, s6 lugng dam chdy xdy ra ddng thoi 12 02

trong thoi gian 03 gid.

ng cap quéc té tai khu

1

<
=
=

[3/dEE wem)

250-300 lit/ngudi/ngdy dém;
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- Chi tiéu cép dién:

+ Khach san: 3,5KW/giuong;

+ Cong trinh cng cdng, dich vu: 20-30W/m? san;

+ Bi¢t thy nghi dudng: 5,0KW/cin;

+ Cay xanh: 5,0KW/ha;

+ Giao thoéng + san bdi: 0,015KW/m’.

- Thodt nuéc thai: t6i thiéu 80% tdng luu lugng nuée cip duge xir 1.
- Réc thai du lich: 2,0 kg/ngudi/ngay.

. 6.3. Co citu si dung dit:

Tong dién tich khu dét 1p didu chinh cuc bd quy hoach (khu vire Miii Ong
Do) rong 377.846,2m’ duge co chu sir dung nhu sau:

.,.,_._.._.__._.

Di phé duyét | Diéu chinh cuc b
: . &
STT Chirc niing sir dung dat DT (m2) (';,1;; DT (m2) (;I.);
Dat du lich 378.029,0 | 100,0 | 377.846,2 | 100,0
I fﬁ‘ﬁiﬁﬁn‘;}“g}ﬁﬂiﬂ?‘gwh 217330 57| 217330| 5.8
2 | Dat xay dyng biét thu du lich 712980 89| 93.4048[ 24,7
3 | Dét cly xanh cinh quan 179.174,0 | 47,4 | 183.541,0| 486
4 | Dat cong trinh dich vu du lich 21.732,0 57| 22.749,6 6,0
5 | Dat cong trinh tam linh - Giéng tién 27680 0,7] 27680] 0.7
6 | Dt ha ting k¥ thuét 54470 14| 55124| 15
7 | Giao théng 31.122,0 | 82| 42451,5| 112
8 | Pat bai cat - bai da 447550 11,8] 56859 15
7. B6 cuc phéan khu chire ning va quy hoach xiy dung cong trinh :

A ya

STT Chirc niing sir dung dét DT (m2) ?;,3 (t'gfg] (lgﬁ) (Sc‘:‘ill:;
A |Pit du lich 377.846,2 | 13,55 | 3 | 0,30 | 249

Pit & xay dung biét thy du lich (khén
I | binh thagh don vié&) vl @hone | 217330
1 |Biét thy nghi dudmg loai A1-UP (16 1 dén 8) 960,5 | 93,84| 2 |201| 8
2 |Biét thy nghi dudomg loai A1-DN (16 1 dén 4) 480,2 | 9833| 2 |2,18]| 4
3 | Biét thy nghi dudmg loai B-UP (16 1 dén 23) 3.344,2 | 94,02 2 |1,92] 23
4" | Biét thy nghi dudng loai B-DN (16 1 dén 22) 3.198,8 | 93,60 2 |1,92]| 22
5_|Biét thy nghi dudng logi B-DN-BF (16 1 dén37)| 5.379,8 | 93,60| 2 [1,92| 37
6 | Biét thy nghi dudmg loai B-DN-OR (16 1dén9) | 1.308,6 | 94,00 3 [1,98] 9
7 |Biét thr nghi dudmg loai C-DN (16 1 dén 8) 1.518,1 | 94,88| 3 [2,16]| 8
8 |Biét thy nghi dudmg loai D-DN (16 1 dén2) 1.601,8 | 3581 | 2 [0,74| 2
9 | Biét thy nghi dudmg loai F-OR-DN (16 1 dén 16)]  3.944,0| 95,69 | 3 |[2,01]| 16
11 | Dt xdy dymg bi¢t thir du lich 93.404,8
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1 |Dit xfly dymg biét thyr logi A1-UP (16 1 dén 8) 1.439,3 8
2 |Dit xdy dymg biét thy logi A1-DN (16 1 dén 4) 719,8 4
3 | Dt xay dumg biét thyr logi B-UP (16 1 dén 23) 5.855,8 23
4 |Dit xfy dyng biét thy logi B-UP (1624 dén41) | 7.200,0 | 36,35 2 [0,72 | 18
5 |Dit xiiy dyng biét thy logi B-UP-OR (10 1 dén 10) ~ 4.000,0 | 37,14 | 3 | 1,05 | 10
6 |Dat xiy dymg biét thy loai B-DN (16 1 dén 22) 5.601,2 22
7 |Dit xiy dyng bit thy loai B-DN-BF (16 1 dén37) | 9.420,2 37
8 |Dét xy dymg biét thyr logi B-DN-BF (16 38) 206,3 | 38,16 1 [038] 1
9 |Dét xiy dymg biét thr logi B-DN-OR (10 1dén9)|  2.578,4 9
10 | Dét xéy dumg biét thirloai B-DN-OR (16 10 dén 11) 800,0 | 3394| 2 |0,69] 2
11 | Dit xy dymg biét thy loai B-DN-ORB (16 1 dénd)|  1.600,0 | 39,23 | 3 4
12 | Dét xay dymg biét thy loai C-DN (16 1 dén 8) 3.281,9 8
13 | Dat xAy dung biét thy loai C-DN (16 9) 600,0 | 29.87| 2 |062| 1
14 | Dét xAy dymg biét thyr loai D-DN (16 1 dén 2) 2.301,2

15 | Dét xAy dumg biét thyr loai F-OR-DN (16 1dén 16) | 5.795,3

16 | Dt xAy dymg biét thyr loai PV-UP (161dén15) | 5.520,5 [ 39,51| 3 | 1,13 | 15
17 | Dét xAy dymg biét thy loai PV-DN (161 dén 35) | 12.881,1 [ 3831 | 3 | 1,05| 35
18 | Dt xay dymg biét thy loai QUEEN 22999 | 26,13| 3 051 1
19 | Dt xay dymg biét thur loai VILLA VIP 1.000,0 | 31,42| 3 [062] 1
20 | D4t xéy dyng biét thy loai PV3 (16 1-32) 20.303,9 | 40,00 3 | 1,20 32
IIT | Pit ciy xanh cinh quan (CXCQ) 16 1-11 183.541,0

IV | Dét cong trinh djch vu du lich 22.749,6

i |Datdich vy dulich (DVDL) 16.657.6

1.1 | Céng trinh nha hang dic sin (DVDL-1) 5779 | 60,00 2 | 1,20

1.2 | Céng trinh Juice bar (DVDL-2) 786,0 | 24,05 1 | 024
1.3 | Khéi dich vu du lich (DVDL-3) 9.881,2 | 33,09| 1 |0,33
1.4 | Céng trink Spa-chiim séc strc khde (DVDL4) 3.357,5| 2846| 2 | 054
1.5 | Céng trinh Sunset Lounge (DVDL-3) 2.055,0| 3881 2 |071

2 |Dét khong gian md (KGM) (16 1 dén 2) 6.092,0 | 500 | 1 |0,05

V |DAt cong trinh tAm linh - Giéng tién (DLTL) |  2.768,0
VI | Dit ha ting k§ thujt (HTKT) L5 1-3 5.512,4

1 (Khudén tiép (HTKT-1) 2.013,4 | 5528 2 | 1,12

2 |KhuBOH (HTKT-2) 2.438,5| 51,28| 2 | 1,05

3 |Khuha tAng k¥ thufit (HTKT-3) 1.060,5 | 39,74| 1 |[0,40
VII|Giao thong 42.451,5

1 | Giao thong dudng bé tong 32.207,6

2 | Giao thong dudmg I4t van 10.243,9

VIII| Dit bai cat - bai d4 5.685,9
1 |Dét bii cat - bai d4 (BB) 16 1-9 5.685,9
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8. Tb chire khﬁng gian, kién tric cinh quan:

8.1. CO‘ cau té chirc khong gian quy hoach:

Co céu td chirc khéng gian khu du lich dya trén dinh hucmg to chirc khéong
gian ctia didu chinh quy hoach chung xay dung dao Phti Quoc den nim 2030 da
duge Thi tuéng Chinh phii phé duyét, dong thdi cé6 mot sb dé xuét vé co cau sir
dung d4t mdt cach hop ly dé tao ra mdt khu du lich sinh théi cao cép, da dang,
phong phi, cu thé:

- C4c cong trinh xay dumg ciia d 4n dyra trén yéu t8 dija hinh, canh quan nhim
ta0 nén cc dudng nét kién triic canh quan dic thu, phit hgp véi dia hinh, canh quan
va mdi trrong xung quanh

- Khu vyre d6n tlep b tri tai phia ngoai ciia khu vye dy 4n, két ndi vao cac
khu vire phia trong bﬁng hé thdng xe dién than thién méi trudng.

- Khu hru tru nghi dudng dai ngay — biét thy du lich va khu vue dich vu du
lich dugc lién két bing khu vye khong glan mﬂ, v&i hai mat glép bién cling cic
cum cdy xanh hucmg ra bii bién s& cung cép t6i da khong gian va canh quan thu
giéin, gidi tri ngoai trdi cho du khéch,

- Dit ciy xanh canh quan du lich dugc bb tri theo xu huong tdn dung dja
hinh tur nhién va hién trang cly xanh hién hitu, dan xen | gitra cac khu chire ning
khai thac du lich, tao nén mot nén canh quan xanh mém mai va hoa nhdp véi
cong trinh xay dung, hoai hoa cling khung canh ty nhién chung ciia dyr an.

8.2. Cic yéu cau vé td chirc khong gian, kién tric:

- Céac cnng trinh xay dyng phai tuin thi céc chi tiéu quy hoach dugc phé duyet,

- Céc khdi nha biét thu nghi dudng khuyen khich céc loai hinh kién trtc
hién dai mang phong cach quéc té nhung van dam bao tinh ddng b trong timg
khu chirc ning.

- Hinh khéi kién tric cong trinh khach san, nha hang, khuyen khich hinh
thirc kién triic hién dai, hinh khéi don glan phong céch kién tric dep, hai hoa
trong toan khu du ljch tao nét dic trung riéng.

* - Mau séc va vt ll¢ll cua cac cong trinh xdy dung phai dam bao hai hoa
v6i ty nhién va tong thé toan khu du lich.

- Céc kién triic nhé (céc khéi diéu khic, dén trang tri, bon cay, béc ngm
thiing réc, bién hudng dan quang céo...) tai cdc tryc dudng di bd, vuon hoa tiéu
cinh phai mang tinh biéu tnmg cho khu du ljch.

- Cay xanh canh quan doc tryc chinh sir dung cac loai cdy than cao, it 14
khdng che chén tam nhin, tao canh quan v cdc diém dimg chan cho khéch.

- Céy trong xung quanh khéng gian khach san, biét thy,.. thuoc khuon vién
khu dét phai c6 hinh thirc trang tri dep, trong tyr nhién hodc trong bdn, céc tham
¢d 16n, céc bé phun, cac sin ¢ mat 14t dt;p

- Céc tryc dudng di bo xuyen sudt khu du llch khuyén khich t6 chirc cac
diém dimg chin véi cdng trinh kién trac doc déo thé hién tinh sang tao.

Scanned with CamScanner
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9. Quy hogach h¢ thong ha tAng k§ thudt:

9.1. Quy hoach h¢ thi:‘:ng giao thong:

- Pudng két ndi tir Khu phire hop du lich nghi dudng sinh thai Bai Khem
vao dy an, baq gom 02 loai mit cét, cy thé nhu sau:

g T Mt cdt 14-14: C6 19 gidi rong 6,14m, bao gbm mat dudng rong 5,5m,
1€ dat mot bén rong 0,64m. Két cAu mit duong bé tdng xi ming.

+ Mgt cat 1B-1B: Co 16 gidi rong tir 4,64 - 5,64m, bao gbm mjt dudmg
rong tir 4 - 5m, 12 d4t mot bén rong 0,64m. Két cau mit duong bé tong xi mang.

- Puong N12 (ky hiéu Mat cit 1C-1C): C6 10 gidi réng Sm, bao gbm mit
dudng rong Sm. Két cau mit duong bé tdng xi ming.

- Dudng N1 - N11 (kp hiéu Mt cdt 2-2): C6 16 gi6i rong 4,5m, bao gom
mit dudmg rong 3,5m, 1& dt m3i bén rong 0,5m. Két cau m3t dudmg bé tong xi
mang.

" - Pudng dén lat gé: C6 19 gidi rong 1,5 - 3,0m.

9.2. Quy hoach chuin bj ky thuit dit xay dyng:

9.2.1. Quy hoach san nén:

Giai phap san nén: Viéc san nén dya trén diéu ki¢n dja hinh tu nhién, cao
do thiét ké cua céc truc dudong giao théng trong khu quy hoach dam bdo vigc
thoat nuéec mit mét cach t6t nhat, khéng bj ngép lng. Cao d¢ nén khong ché
xdy dung Hyg > 3 m (theo H¢ toa dj Qude gia). Khéi lugng dao - dip dugc thé
hién trén ban v& quy hoach san nén.

9.2.2. Quy hoach hé thong thodt niwde nura:

- Hé théng thodt nuée mua duge thiét ké, xay dung tach riéng voi hé théng
thodt nudc thai. Nuéc mua dugc thu gom bing cée tuyén cong ndm doc theo
truc dudmg giao thdng, sin bi din vé hd canh quan (trit nude vao mia kho
ding tudi cdy, rira dwong).

- Khéi lugng vt tu chi yéu va giéi phap thiét ké duoc thé hién trong ban
vé quy hoach h§ théng thoat nude mua.

9.3. Quy hoach h¢ théng cap nuée:

- Ngudn c4p nuée cho khu vye quy hoach tir h¢ théng cap nudc ciia du 4n
duoc sir dung mét phin tir nguén nuée dy trir trong miia mua va mét han khai
thac nuéc ngam. V& lau dai nhim dim bao ngudn cdp nudc dn dinh can nghién
ctru ngudn cép nuée khac mét cach hop ly.

- Téng nhu ciu ding nuéc khoang 1.439,08m’/ngdy (khéng bao gom
lugng nube cdp cho chita chdy).

- Khéi lugng vat tu chii yéu va giai phép thiét ké duge thé hi¢n trong ban
v& quy hoach hé théng cAp nudc.

9.4. Quy hoach hé théng cép di¢n va chiéu séng:

- Ngudn dién gép cho khu quy hoach dugc ldy tir mdy phét di¢n cua dy 4n,

- Toan bd hé thong cap dién duge thiét ké va xdy dyng ngim. '

- Tong nhu cau ding dién khodng: 6.415,51kVA/ngay.
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- Khéi lugng vt tu chi yéu va giai phép thiét ké dugc thé hién trong ban
vé& quy hoach hé théng cip dién, dién chiéu sang.

9,5, Quy hoach h¢ thong thoat nuwée théi va vé sinh méi trudmg:

9.5.1. Quy hoach h¢ théng thodt nuwde thi:

- Xay dyng hé théng thoat nudc thai riéng, nude thai phai duge xur Iy cuc
bd tai cac cong trinh bﬁng bé ty hoai trude khi thoat ra céc tuyén cong thu gom
dé din vé khu xir Iy nuéc thai cuc b cla dyr 4n, nude thai sau khi xir Iy dat quy
chuén quy djnh s& dugc tin dung lai dé tuéi cdy, nra dudng.

- Téng lwu lugng nuée thai khoang: 436,63m’/ngay.

- Khéi lugng vat tr chi yéu va giai phap thiét ké dugc thé hién trong ban
v& quy hoach hé thong thoat nuéc thai va vé sinh méi trudng.

9.5.2. Vé sinh méi truong:

Tong khoi lugng réc thai khoang 3,38 tan/ngay. Réc thai dugce phan loai tai
nguf‘m va thu gom hang ngay, rac sau khi thu gom dugc chuyén vé khu xir 1y ric
thai chung cia dao dé xir 1y.

Didu 2. Giao Céng ty TNHH Mit Trdi Pht Quédc chu tri, phdi hgp véi Ban
Quén ly Khu kinh té Phtt Quéc, UBND thanh ph6 Phi Quéc ciing cac S&, nganh
¢6 lién quan:

- Hoan chinh hd so; T4 chirc cong bd, cong khai Db 4n diéu chinh cuc by
quy hoach chi tiét xiy dung dugc phé duyét dé céc td chirc, cé nhan c6 lién
quan biét thyc hién va giam st thyc hién.

- Hoan chinh quy dinh quén ly diéu chinh quy hoach chi tiét xdy dung trinh
phé duyét ban hanh 1am co s& quén 1y xdy dyng theo diéu chinh quy hoach.

- Trién khai lap, phé duyét hodc trinh phé duyét (hodc diéu chinh néu co):
Dy 4n diu tu xdy dung; Boi thudng gii phéng mit bing, thu hdi va giao dét
hoic cho thué dit, x4c dinh lai nghia vu tai chinh theo quy dinh; Béo cdo dénh
gia tdc dong moi truong, phong chdy chira chéy, xin phép xdy dung theo quy
dinh ctia Phdp luét hi¢n hanh.

- Dbi vé6i céc ndi dung khéc khong néu tai Diéu 1 Quyét dinh nay thi tiép
tuc thuc hién theo Quyét dinh s6 55/QP-BQLKKTPQ ngiy 22/3/2018 clia Ban
Quén Iy Khu kinh t& Phii Quoc.

Diéu 3. Chinh Vin phong, Trudéng céc Phong chuyén mén thujc Ban
Quén ly Khu Kinh té Phi Qudc, Chu tjch UBND thanh phé Phii Qudc, Gidm
déc Céng ty TNHH Mat Troi Phi Qubc, cling cic S, nganh ¢6 lién quan chiu
trach nhiém thi hanh quyét dinh ny.

Quyét dinh c6 higu lyc ké tirngay ky.. w
Noi nhgn:

- UBND tinh (b/c4o);
- Nhu Didu 3;

- LD VP; céc Phong chuyén mén;
- Luu: VT; Phdng QLQH,; tnson:%

-

Neeren Thanh Tng
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UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH AN GIANG Déc 1ap - Tu do - Hanh phic
Sb: 658/QD-UBND An Giang, ngay 22 thang 8 nam 2025
QUYET PINH

Phé duyét diéu chinh cuc by Quy hoach chung dic khu Phi Qus")c, tinh An
Giang dén nam 2040 (d6 an Quy hoach chung thanh pho Pha Quac, tinh Kién
Giang dén nam 2040 theo Quyét dinh so 150/QD-TTg ngay 06/02/2024)

UY BAN NHAN DAN TINH AN GIANG

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;
Can cvr Luat Quy hoach do thi va nong thon ngay 26/11/2024,
Can cir Nghi Quyez‘ s0 1654/NQ-UBTVQH15 ngay 16/6/2025 cua Uy Ban

thwong vu Quéc hdi vé viéc sdp xép cdc don vi hanh chinh cdp xd ciia tinh An
Giang nam 2025,

Can cir Nghi dinh s6 1 45/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh vé phan dinh tham quyén ciia chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén,
phdn cdp trong linh vuc quy hoach dé thi va nong thon;

Can cir Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon;

~Can cir Thong bao :8‘(3’ 228-TB/VPTW ngay 16/6/2025 cua Van phong Ban
Chap hanh Trung wong vé Ket lugn cua Pong chi Tong Bi thu T6 Lam tai buoi lam
viéc voi Ban Thuong vu Tinh uy Kién Giang va Thuong truc Tinh uy An Giang;

Can cir Quyét dinh so 18/2025/0D-TTg ngay 28/6/2025 ciia Thii twong
Chinh phu quy dinh vé trinh tw thu tuc phé duyét diéu chinh cuc bg Quy hoach
do thi va nong thon dwoc Thu tuwong Chinh phu phé duyét do Uy ban nhan dan
cdp tinh to chure ldp;

Can cir Quyét dinh s6 150/0D-TTg ngay 06/02/2024 ciia Thii twong Chinh

phii vé viéc phe duyét do an Quy hoach chung thanh phé Phii Quéc, tinh Kién
Giang dén nam 2040;

Can cur Quyét dinh s6 948/QD ITg ngay 17/5/2025 cua Thu tuwong Chinh
phi vé giao nhiém vu chudn bi cdc diéu kién va thie hién mét sé bién phap dé
trién khai nhanh cdc dw dn phuc vu Hoi nghi APEC 2027 tai thanh pho Phu
Quo”'c, tinh Kién Giang;

Can cir Théng tw sé 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia Bé trueong Bo
Xay dung quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt Quy hoach d6 thi va néng thén;

Can cir Thong bao s6 98/TB-VPCP ngay 10/3/2025 ciia Vin phong Chinh
phii vé két lugn cua Thuong truc Chinh phu tai cugc hop ra sodt, chudn bi cho
ddang cai Tuan 1é cdp cao APEC 2027;
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Can cir Thong bdo 56 200/TB-VPCP ngay 24/4/2025 cua Van phong Chinh
phu vé ket lugn cua Pho Thu tuong Chinh phu Nguyén Chi Diing tai buoi lam
viéc voi lanh dao tinh Kién Giang;

Can cir Thong bao s6 351/TB-VPCP ngay 6/7/2025 cua Van phong Chinh
phii vé ket lugn cua Pho Thu tuwong Chinh phi Nguyén Chi Diing tai cugc hop
trién khai cac duw an ha tang phuc vu Hoi nghi APEC 2027,

~ Can cir Thong bao s6 13-TB/TU ngay 28/7/2025 cua Tinh uy An giang Vvé y
kien ket luan cua Ban T hwo‘ng’vu Tinh uy vé chu truong diéu chinh cuc bo quy
hoach chung Pac khu Phu Quoc, tinh An Giang dén nam 2040,

Can cd"‘ Thong bao 6 22-TB/VPTU ngay ’05/8/2025 cua Van phong Tinh uy
An Giang ve ket luan cia dong chi Nguyén Tien Hai, Bi thu Tinh uy tai buoi lam
viéc voi Ban Thuong vu Dang uy Ddc khu Phi Québc vé tinh hinh thwc hién

nhiém vy chinh tri 6 thing dau ndm va céng tdc chudn bi phuc vu Héi nghi
APEC 2027,

Can cit Thong bdo s6 29-TB/TU ngay 7/8/2025 ciia Tinh 1y An Giang vé
két lugn ciia Ban Thuong vu Tinh iy vé chi truong Quy hoach tinh Kién Giang
(truée sdp nhdp) thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050 va Diéu chinh cuc
bé quy hoach chung Bdc khu Phii Quéc, tinh An Giang dén nam 2040;

. Can cir Cong van 6 6805/BXD-QHKT ngay 15/7/2025 cua By Xdy dung
vé vigc diéu chinh cuc bo do an QHC thanh phé Phu Quoc dén nam 2040 theo
To trinh so 281/TTr-UBND ngay 30/6/2025 cua UBND tinh Kién Giang;

Can cir Cong vin s6 7961/BXD-QOHKT ngay 07/8/2025 cia Bé Xdy dung
vé viéc diéu chinh cuc bé Quy hoach chung Pdc khu Phii Quéc, tinh An Giang
dén nam 2040 (do an Quy hoach chung thanh phé Phii Quéc, tinh Kién Giang
dén nam 2040 theo Quyét dinh sé 150/0D-TTg ngay 06/02/2024);

Can cir Quyét dinh sé 594/QP-UBND ngay 15/8/2025 ciia Uy ban nhdn
dan tinh An Giang vé viéc diéu chinh Quy hoach tinh Kién Giang (trudc sap
nhdp) thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050;

Can cir Cong van s6 8794/BXD-QHKT ngay 21/8/2025 ciia B Xay dung
vé viéc y kién doi véi Piéu chinh cuc bé Quy hoach chung Pdc khu Phii Quoc
tinh An Giang dén nam 2040 (d6 dn Quy hoach chung thanh pho Phii Quéc, tinh
Kién Giang dén nam 2040 theo Quyét dinh sé 150/0D-TTg ngdy 06/02/2024) tai
van ban s6 455/UBND-KT ngay 13/8/2025 ciia UBND tinh An Giang;

Theo dé nghi cia So Xay dung tai Bdo cdo tham dinh sé 79/BC-SXD ngay
21/8/2025 va To trinh so 1534/TTr-SXD ngay 21/8/2025.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé, duyét Piéu chir}h cuc bo Quy hoach chung bic khu PhﬁlQuéc,
tinh An Giang dén nam 2040 (do6 an Quy hoach chung thanh pho Phu Quoc, tinh



3

Kién Giang dén nam 2040 theo Quyét dinh s6 150/0P-TTg ngay 06/02/2024), véi
cac ndi dung chinh nhu sau:

1. Ly do diéu chinh

Trong qua trinh trién khai thyc hién theo quy hoach chung dugc duyét tai
Quyét dinh s6 150/Qb- TTg ngay 06/02/2024 cia Thu tuéng Chinh phu, viéc
diéu chinh cuc bd mot s6 ndi dung Ve dinh huong quy hoach sur dung dat va hé
thdng ha tang ky thuat, hé thong ha ting xa hoi tai mot s6 vi tri cia @6 4n Quy
hoach chung Pic khu Phii Quéc, tinh An Giang dén nim 2040 (@6 dn Quy
hoach chung thanh phé Phii Quéc, tinh Kién Giang dén nam 2040 theo Quyét
dinh sé 150/0P-TTg ngay 06/02/2024) 1a can thiét va cdp bach, nhim hoan
thién co so phap ly dé trién khai nhanh cac dy 4n phuc vu Hoi nghi APEC theo
Quyet dinh s6 948/QD-TTg ngay 17/5/2025 ctua Thu tuéng Chinh phu va gop
phan thue hién cac muyc tiéu phat trién 1au dai va bén ving cua Phu Qudc theo ¥
kién két luan cua dong chi Téng Bi thu (fai Théng bdo sé 228-TB/VPTW ngay
16/6/2025 ciia Van phong Ban Chdp hanh Trung wong), ¥ kién chi dao cia
Thudng truc Chinh phit (tai Théng bdo sé 98/TB-VPCP ngay 10/3/2025 ciia Vin
phong Chinh phii), ¥ kién chi dao cua Phé Tha tuéng Chinh phu Nguyén Chi
Diing (tai Théng bdo so 200/TB-VPCP ngay 24/4/2025 cua Vin phong Chinh
phii va Théng bdo sé 351/TB-VPCP ngdy 6/7/2025 cia Van phong Chinh phi).

2. Pham vi ranh gi6i, quy mo diéu chinh cuc b$ quy hoach chung:

Diéu chinh cuc bd quy hoach chung Pac khu Phu Qudc, tinh An Giang dén
nam 2040 (theo Quyét dinh s6 150/QP-TTg ngay 06/02/2024) tai 23 vi tri du
kién diéu chinh cuc bd quy hoach chung, trong do6: 19 vi tri diéu chinh cuc bd
v6i dién tich khoang 866,91 ha, chiém ty 1é khoang 1,47% trén tong dién tich
58.927ha theo quy hoach chung da dugc phé duyét; 04 vi tri diéu chinh cuc bo
dé bd sung, cu thé héa 4 khu vuc nghién ctru phat trién xdy dung trén bién voi
dién tich khoang 695 ha, chiém ty 1é khoang 15 44% trén téng dién tich 4.500 ha
theo dinh huéng cac khu vuc nghién ciru phat trién xay dung trén bién cua quy
hoach chung da dugc phé duyét (Khu vuc nghién ciu phdat trién, xdy dung trén
bién khéng tinh vao tong dién tich tw nhién). Cu thé nhu sau:

- Vi tri s6 1, tai khu vuc Bai Opg Lang - Cira Can, nam & phia Tay Bic nui
Khu Tuong thudc phan khu 3 (B6 sung hd chira nuéc Ctra Can). Dién tich
khoang 167,64 ha.

- Vi trf $6 2, tai khu vuc Miii Dat D6 - An Théi thude phan khu 6 (Bé sung
trung tam t6 chirc Hoi nghi APEC 2027 va cac cong trinh chirc ning). Dién tich
khoang 57,0 ha.

- Vi tri sb 3, Duong tinh BDT.975 thudc phan khu 2 tai khu vuc Bai Truong,
phan khu 6 tai khu vuc An Théi, phan khu 7 tai khu vuc Vinh Pam (Piéu chinh
hudng tuyén va 16 giéi doan tir DT.973 - Cang hang khong qudc té Phu Quéc -
DPT.975 - PT.973 va bd sung tuyén tau dién do thi doan 1). Dién tich khoang
23,12 ha.

- Vi tri s6 4, tai khu vuc Miii D4t Do - An Théi, thudc phan khu 6 (b6 sung
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tuyén dai 10 APEC, diém dau tir PT.973 dén diém cudi tai Mili Pat Po). Dién
tich khoang 5,13 ha.

- Vi tri $0 5, tai khu vye Miii Dat D6 - An Théi, phia Dong nti Ra Da thudc
phan khu 6 (B6 sung khu dau moi ha tang k¥ thuat). Dién tich khoang 17,13 ha.

- Vi tri 80 6, trong pham vi ranh gi¢i Cang hang khong qubc té Phi Quéc
theo Quyét dinh sd 427/QP-BXD ngay 15/04/2025 phé duyét Quy hoach Céng
hang khong qubc té Phii Qudc thoi ky 2021-2030, tam nhin dén nam 2050. Dién
tich khoang 202 ha.

- Vi tri sO 7, tai khu vuc Bai Truong, phia Tay nti Bay Rong, thudc phan
khu 2 (b6 sung khu tai dinh cu hd Sudi Lén). Dién tich khoang 29,08 ha.

o - Vit s6 8, tai khu viuc Ham Ninh gan Bii Vong va cang hang khong qudc
té Phu Qudc, thudc phan khu 4 (B6 sung khu tai dinh cu Ham Ninh). Dién tich
khoang 102,85 ha.

- Vitri 0 9, tai khu vyc cang An Théi, thudc phan khu 6 (Diéu chinh tuyén
duong bd ven bién két ndi cang An Théi). Dién tich khoang 15,37 ha.

- Vi tri s6 10, tai khu vuc hai bén song Duong Bong, thudc phan khu 1 (b6
sung tuyén canh quan song Duong Pong - hd Duong Pong 2). Di¢n tich khoang
15,25 ha.

- Vi tri s6 11, tai khu vuc quan ddo Nam An Thi, thude phan ,khu 12 (Dich
chuyén tuyén cép treo An Théi - Hon Thom s6 2 va b sung dat ha tang k¥
thuat). Di¢n tich khoang 4,25 ha.

- Vi tri s 12, tai khu vuc Mii Dat D6 - An Théi thudc phan khu 6 (B6
sung khu dich vu du lich nti Ra Pa). Dién tich khoang 8,54 ha.

- Vi trf s6 13, tai khu vuc cang An Théi, thuoc phan khu 6 (B6 sung khu
khu dich vu du lich Nui C6 Chin). Dién tich khoang 4,58 ha.

- Vi tri s6 14, tai khu vuc Bai Sao, thudc phan khu 5 (B sung tuyén duong
két n61 Bai Sao). Dién tich khoang 6,67ha.

- Vi tri s6 15, tai khu vuc Béi Sao, thudc phéan khu 5 (B sung khu dich vu
du lich Bai Sao). Dién tich khoang 11,77 ha.

- Vi tri 86 16, tai khu vue Khu vuc Béai Khem, thudc phan khu 8 (Bé sung
dich vu du lich Bai Khem). Dién tich khoang 29,66 ha.

- Vi tri s6 17, tai khu vuc Hon Thom, thudce phan khu 12 (Bé sung khu dich
vu du lich Hon Thom). Dién tich khoang 4,54 ha.

- Vi tri s 18, tai khu vuc Bii Vong thudc phan khu 4 (B6 sung tram dién
220KV Phu Qudc). Dién tich khoang 4,96ha.

- Vi trf s6 19, :[ai khu vuc cang An Thoi, thu(f)p phan khu 6 (B6 sung khu vuc
nghién ctru phat trién xay dung trén bién tai Bai Xép - An Thdi). Dién tich khoang
150 ha (tai Bai X&p khoang 110 ha va khu vuc Cang An Théi khoang 40ha).

- Vi trf sb 20, tai khu vuc Bai Thom, thudc phan khu 9 (B sung khu vuc
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nghién ctru phat trién xay dyung trén bién tai Bai Thom). Dién tich khoang 500ha.

- Vi tri 86 21, }ai khu vyc Hon Thom, thudc phan khu 12 (B6 sung khu vuc
nghién ctru phat trién xay dung trén bién tai Hon Thom). Dién tich khodng 34ha.

- Vi trf sb 22, tai khu vuc An "[héfi, thuoc phﬁn khu 6 (B sung khu vuc
nghién ctru phat trién xay dung trén bién tai Bai Bat Bg). Dién tich khoang 11ha.

- Vi tri 6 23, tai khu vue An Théi, thudc phan khu 6 (B6 sung san golf An
Thé1). Dién tich khoang 157,37 ha.

3. Cac néi dung diéu chinh cuc b quy hoach chung
Diéu chinh tai 23 vi tri gdm cac ndi dung:

- Vi tri s6 1: Piéu chinh khoang 167,64 ha dé bo sung hd chira nuéc Cura
Can. Cu thé nhu sau:

+ Piéu chinh khoang 146,76ha bao gom chuc ning dat don vi & moi
(khoang 135,27 ha), dat cdy xanh canh quan (khoang 11,49 ha) sang chirc nang
dat khu dau mdi ha ting ky thuét (bao gom hd chta nuée co dung tich khoang
7,5 triéu m’, nha may nudc cong suat khoang 50.000 m*/ ngay dém), dat cay
xanh sur dung cong cong (4,92ha).

+ Piéu chinh vi tri khu dat dich vu cong cong khoang 20,88 ha tir phia Tay
Bac vé phia Dong Nam, gan voi tuyén giao thong hién hitu nham thuan lgi cho
viéc ti€p can va khai thac canh quan ho chira nuéc Cura Can.

- Vi tri 86 2: Piéu chinh khoang 57,0 ha bao gém chirc ning dit cdy xanh
stt dung cong cong (khoang 4,92 ha), mit nudc (khoang 47,89ha), dat giao
thong do thi (khoang 2,92 ha), bai cat, bai da (khoang 1,27ha) sang chiic nang
dat dich vu cong cong (khoang 16,06 ha), dat dich vy, du lich (khoang 34,87 ha),
dat giao thong d6 thi (khoang 6,07 ha) dé b sung quy dat phuc vu thuc hién du
an ké va san lap mit bang, xay dung Trung tdm t6 chirc Hoi nghi APEC va céac
cong trinh chirc nang.

- Vi trf s0 3: Diéu chinh khoang 23,12 ha nhdm dicu chinh huéng tuyén va 19
gio1 buodng tinh DT.975 doan tr PT.973 - Cang hang khong quoc t€ Phi Quoc -
DT.975 - BT.973 va b6 sung tuyén tau di¢n do thi doan 1. Cu thé nhu sau:

~+ Cap nhat tuyén giao thong tir BT.973 dén Cang hang khong qudc té Phu
Quoc theo d6 an Quy hoach Cang hang khong quoc t€ Phi Quéc da duoc BO
Xay dung phé duyét tai Quyét dinh s6 427/QD-BXD ngay 15/04/2025.

+ Mo rong 10 gi6i tuyén duong DT.975 (doan tir PT.973 qua Cang hang
khong qudc té Phi Quéc) tur 50m 1én 60m. Mo rong tuyén duong DT.975 (doan
tur cang hang khong quoc té Phti Qudc dén Miii Dat Po) tur 50m Ién 62m. Diéu
chinh mat cat cac doan duong trén, thay d6i phuong an tuyén tau dién trén cao
thanh tuyén tau dién dudi thap.

+ Piéu chinh khoang 23,12 ha bao gom chirc ning dat don vi 0 mai
(khoang 6,05 ha), dat cay xanh canh quan - cong vién chuyén dé (khoang 4,3
ha), dat ha tang ky thuat (khoang 12,61 ha), dat quoc phong (khoang 0,16 ha)
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sang chirc nang dét giao thong do thi (khoang 23,12 ha).

~ - Vi tri 36 4: Diéu chinh khoang 5,13 ha dé b sung tuyén dai 16 APEC,
diém dau tr BT.973 dén diém cuoi tai Mii1 Bat Bo. Cu thé nhu sau:

+ Mé rong 10 gioi d}rc‘mg tir 40m 1én 68m; Dich chuyén truc dai 10 APEC vé
phia Nam khoang 20m d¢ tranh tac dong vao dat ring phong ho tai nti Ra Pa.

+ Diéu chinh khoang 5,13 ha bao gom chirc nang ‘dét don vi ¢ (khoang 3,79
ha), dat dich vy, céng cong (khoang 1,17 ha), dat ha tang k¥ thuat (khoang 0,17
ha) sang chtrc ndng dat giao thong do thi.

- Vi tri s6 5: Diéu chinh chuc ning dit khu cang va dich vu hau can cang
(khoang 17,13 ha) sang chirc nang khu dat dau mdi ha ting k¥ thuét (tram xur 1y
nudc thai, tram tau dién, bai d6 xe,...) tai khu vuc Miii Dat D6 - An Théi, phia
Dong nti Ra Pa.

- Vi tri s6 6: Piéu chinh khoang 202 ha bao gém chirc ning dat don vi ¢
moi (khoang 17,86 ha), dat cay xanh canh quan, mit nuéc (khoang 183,52 ha)
va dat rimg phong ho (khoang 0,62 ha) sang chtic nang dat ha tang k¥ thuat khac
trong pham vi ranh gi¢i Cang hang khong qudc t& Phi Qudc theo Quyét dinh sd
427/QD-BXD ngay 15/04/2025 phé duyét Quy hoach Cang hang khong qudc té
Phu Qudc thoi ky 2021-2030, tim nhin dén nam 2050.

- Vi tri 86 7: Diép chinh chirc ning dét cdy xanh canh quan (khoang 29,08
ha) sang chirc nang dat don vi 6 moi tai khu vyc Béi Truong, phia Tay nai Bay
Rong, thudc phan khu 2 (b6 sung khu tai dinh cu ho Suoi Lon)

- Vi tri s6 8: Diéu chinh dt rimg phong h¢ (khoang 102,85 ha) sang chuc
nang dat don vi & méi tai khu vue Ham Ninh gan Bii Vong va Cang hang khong
quéc té Pha Qudc, thude phan khu 4 (B6 sung khu tai dinh cu Him Ninh).

- Vi tri s6 9 Diéu chin,h khoang 15,37 ha }ai k}lu vue cang An Thoi, thu@g
phén khu 6 (Diéu chinh tuyén duong bd ven bién két n61 cang An Thai). Cu thé
nhu sau:

+ Piéu chinh huéng tuyén dudng ven bién két nbi cang An Thoi vé phia
bién, tranh khu dan cu hién hiru, dich chuyén vé phia bai da, giam thiéu tic dong
dén nti C6 Chin va khu dan cu hién hitu; dong thoi, mo rong 16 gisi tir 20m
thanh 32m.

+ Piéu chinh khoang 15,37 ha bao gém chitrc ning mit nude va phan bai
cat, bai da sang chirc nang dat giao thong do6 thi (khoang 11,81 ha) va dich
chuyén tuyén duong vé phia bién nham tranh khu dan cu hién hiru; dé xuét cai
tao, chinh trang khu dat don vi & (khoang 3,56 ha).

- Vi trf s6 10: Diéu chinl} khoang 15’,25 ha tai khu vuc hai bén song Duong
Dong, thudc phén khu 1 (b6 sung tuyén canh quan séng Duong Doéng - ho
Duong Dong 2). Cu thé nhu sau:

+Bo sung tuyén duong canh quan ¢ 16 giéi 13,5 m & hai bén s6ng Duong
Pong va tiép can v6i hd Duong Pong 2 (hd canh quan).
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+ Piéu chinh khoang 15,25 ha bao gdm chirc nang dat don vi ¢ (khoang
10,68 ha), mat nudc (khoang 4,58 ha) sang chirc nang dat giao thong do thi.

- Vi tri s6 11: Piéu chinh khoé}ng 4,25 ha tai khu vuc quﬁn dao Nam An
Thoi, thude phan khu 12 (Dich chuyén tuyén cap treo An Thoi - Hon Thom s6 2
va bo sung dat ha tang k¥ thuat). Cu thé nhu sau:

+ Dich chuyén tuyén cap treo An Théi - Hon Thom s0 2 theo hd so quy hoach
chung dugc phé duyét tai Quyét dinh 150/QD-TTg vé phia BPong khoang 100m.

+ Piéu chinh khoang 4,25 ha dat rimg phong ho sang chirc ning dat ha tang
k¥ thuat (tru cép treo).

- Vi tri s6 12: Piéu chinh dat rimg phong ho (khoang 8,54 ha) sang chirc
népg dat dich vu du lich tai khu vyc Miii Bat Po - An Théi thudc phan khu 6
(b6 sung khu dich vu du lich ntii Ra Da).

- Vi tri 86 13: Diéu chinh khoang 4,58 ha dat rung phong h¢ sang chirc
ning dat thuong mai dich vu (nha ga cép treo tuyén s 2) tai khu vuc cang An
Thoi, thude phan khu 6 (b6 sung khu khu dich vu du lich Naii Cé Chin).

- Vi tri s6 14: Piéu chinh khoang 6,67 ha dit rimg phong ho sang chuc
ning dat giao thong d6 thi tai khu vuce Bai Sao, thugc phén khu 5 (B6 sung tuyén
duong két ndi Bai Sao).

- Vi tri s6 15: Piéu chinh khoang 11,77 ha dét ring phong ho sang chirc
nang dat dich vu du lich tai khu vuc Bai Sao, thuoc phan khu 5 (B6 sung khu
dich vu du lich Bai Sao).

- Vi tri sd 16: Diéu chinh khoang 29,66 ha dit ring phong ho sang chirc
nér}g dat thuong mai dich vu tai khu vuc Khu vuc Bai Khem, thudc phan khu 8
(B0 sung dich vu du lich Bai Khem).

- Vi tr s6 17: Piéu chinh khoang 4,54 ha dét ring phong ho sang chirc
nang dat thuong mai dich vu tai khu vuc Hon Thom, thudc phan khu 12 (B6
sung khu dich vu du lich Hon Thom).

- Vitrisé 18: Bi:éu chinh khoang 4,96 ha bao gdm chirc ning dat rimg phong
ho (khoang 4,6 ha), dat cdy xanh canh quan (khoang 0,36 ha) sang chuc nang khu
dat ha tang k¥ thuat tai phan khu 4 (B6 sung tram di¢n 220KV Phu Quoc).

- Vi tri s6 19: Bb sung khu vuc nghién ciru phat trién xay dung trén bién
khoang 150 ha tai khu vuc cang An Thoi, thude phan khu 6 (tai Bai Xep khoang
110 ha va khu vyc Cang An Thai khoang 40 ha) dé nghién ctru phat trién khu do
thi du lich hon hop nham cu thé hoa 4.500ha cta khu vuc nghién ctru phat trién,
xdy dung trén bién (theo Quyét dinh sd 150/QD-TTg ngay 06/02/2024) va
3.800ha du kién 14n bién (theo Phu luc XXIII ctia Quyét dinh s6 1289/QD-TTg
ngay 03/11/2023).

- Vi tri s6 20: Bb sung khu vuc nghién ciru phat trién xay dung trén bién
khoang 500 ha tai khu vuc Bai Thom, thudc phan khu 9 dé nghién ctru phat trién
khu d6 thi du lich hon hop nham cu thé hoa 4.500ha cta khu vuc nghién clru
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phat trién, xay dung trén bién (theo Quyét dinh s6 150/QD- -TTg ngay
06/02/2024) va 3.800ha du kién 14n bién (theo Phu luc XXIII cua Quyét dinh s6
1289/Qb-TTg ngay 03/11/2023).

- Vi tri s6 21: Bb sung khu vuc nghién ctru phat trién xay dung trén bién
khoang 34 ha tai khu vuc Hon Thom, thudc phan khu 12 nham cu thé hoa
4.500ha cua khu vuc nghién ctru phat trién, xay dung trén bién (theo Quyét dinh
s6 150/QD-TTg ngay 06/02/2024) va 3.800ha du kién 14n bién (theo Phu luc
XXIII cia Quyét dinh sb 1289/QD-TTg ngay 03/11/2023).

- Vi tri s6 22: B6 sung khu vuc nghién ctru phat trién xay dung trén bién
khoang 11 ha dé phat trién khu d6 thi du lich hdn hop nham cy thé hoa 4.500ha
ciia khu vuc nghién ctru phat trién, xdy dung trén bién (theo Quyét dinh sb
150/QD-TTg ngay 06/02/2024) va 3.800ha dur kién 14n bién (theo Phy lyc XXIII
ctia Quyét dinh s6 1289/QD-TTg ngay 03/11/2023).

- Vi tri s0 23: Diéu chinh khoang 157,37 ha tai khu vyc An Théi, thudc
phéan khu 6 (B6 sung san golf An Thdéi). Cu thé nhu sau:

+ Piéu chinh khoang 59,4 ha dét trung tAm vin héa, thé duc thé thao sang
chic nang dat cong vién chuyén dé nham hodn doi vi tri cua cong vién chuyén
dé dé bao dam ban kinh phuc vu hop 1y.

+ Piéu chinh khoang 97,97ha bao gdm chirc ning dat don vi & méi
(khoang 9,22 ha); dat don vi & méi, mat d6 cao (khoang 10,15 ha); dat cong vién
chuyén dé - mit nuéc (khoang 59,4 ha); giao thong d6 thi (khoang 19,20 ha)
sang chire niang dt dich vu, du lich (c6 san golf) (khoang 75,43 ha) va dat do thi
du lich hén hop phat trién méi (khoang 22,54 ha).

4. Pinh huéng sir dung dat

binh huong quy hoach sir dung dat va cac chi tiéu str dung ’dét sau khi diéu
chinh quy hoach chung duogc cu thé trong phu luc kém theo Quyét dinh nay.

5. Ké hoach thyc hién

- Ngay sau khi diéu chinh cuc bd quy hoach chung dugc phé duyét, cac khu
vuc chirc niang duogc diéu chinh cuc bd quy hoach can duoc trién khai 1ap va phé
duyét quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét dé lam co s& quan 1y thuc hién
theo quy hoach duoc duyét va lap du an dau tu xay dung.

- Quy hoach cac tuyén duong giao thong cip d6 thi, cang hang khong quéc
t€ Phu Quéc sé dugce thyc hién theo quy hoach chung va cac quy hoach chuyén
nganh dugc duyét, dé trién khai dau tu xay dung.

- Cac du 4n phuc vu truc tiép va gian tiép Hoi nghi APEC 2027 dy kién s&
hoan thanh trudce thang 6/2027 (bao gom 23 du an):

+ Du 4n dau tu hd chira nude va Nha may nude Cira Can.

+ Du 4an xay dung ké va san 1ap mat bang xay dung Trung tim to chirc Hoi
nghi APEC 2027 va cac cong trinh chirc nang; Du an xay dung Trung tam to
chuc Hoi nghi APEC.
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+ Dy 4n duong tinh DT.975 (doan tir DT.973 - Cang hang khong qudc &
Phu Quoc, BT.975 - BT.973) va Du an tuyén tau dién do thi doan 1.
+ Du an DPai 16 APEC.
+ Dy 4n khu tai dinh cu hd Subi Lén.
+ Du an khu tai dinh c Ham Ninh.
+ Du 4n dau tu mé rong Cang hang khong quéc té Phu Qudc.
+ Dy 4n nha may xu ly nudce thai tdp trung khu vuc An Théi.
+ Dur 4n tuyén duong bd ven bién két ndi cang An Théi.
+ Dy an dau tu tram dién 220KV Pha Qudc.
+ Du 4n tuyén canh quan song Duong Pong - hé Duong Pong 2.
+ Du 4n tuyén cap treo An Thoi - Hon Thom s6 2.
+ Du an khu dich vu du lich nai Ra DPa.
+ Du an khu dich vu du lich Nai C6 Chin.
+ Du 4n tuyén duong két nbi Bai Sao.
+ Du an khu dich vu du lich Bai Sao.
+ Du an dich vu du lich Bai Khem.
+ Du an dich vu du lich Hon Thom.
+ Dy 4n khu 14n bién Hon Thom.
+ Du an khu 14n bién Bai Bat Do.
+ Du 4n san golf An Thoi.
+ Dy 4n khu I4n bién Bai Xép - An Théi.
+ Du 4n khu 14n bién B3i Thom.
Piéu 2. Giao trach nhiém cho cic co quan, don vi ¢é lién quan

1. Giao S¢ Xay dung chiu trach nhiém phdi hop voi Vién Quy hoach xay
dung mién Nam, Ban Quan ly Khu kinh t& Pht1 Quoc, UBND Dac khu Phu Quédc
va cac sd, nganh c6 lién quan:

- Cap nhat ndi dung diéu chinh cuc ‘p(f) vao Quy hoach chung Pac khq Phu
Quoc, tinh An Giang dén nam 2040 (do dan Quy hoach chung thanh pho Phu
Quoc, tinh Kién Giang dén nam 2040 theo Quyét dinh so 150/0D-TTg ngay
06/02/2024) d¢ quan ly thuc hién theo quy hoach dugc duyét.

- Hoan chinh ho so, t6 chirc cong bb cong khai quy hoach diéu chinh theo

quy dinh cua phap luat hién hanh; héd so quy hoach chung sau khi duoc cap nhat
gui vé BO Xay dung dé luu trir theo quy dinh.

- T‘o chirc 1ap, diéu chinh cac quy hoach phén khu, quy hoach chi tiét va
du an dau tu xay dung tai cac khu vuc diéu chinh cuc b theo chirc ndng nhiém
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vu dugc giao, dam bdo tuan tl}ﬁ quy dinh cua Luat Quy hoach do thi va nong
thon, Luat Xay dung, quy chuan vé quy hoach xay dung va quy dinh phép luat
co lién quan.

- Trong qua trinh trién khai cac budc quy hoach tiép theo, viéc dé xuét thuc
hién 14n bién, xay dung trén bién phai bao dam xéac dinh vi tri, pham vi 1an bién
theo y kién cia Bo Xay dung tai Cong vin sb 8794/BXD-QHKT ngay
21/8/2025.

- Viéc chuyén muc dich s dung dat nong nghiép, dat rimg phong ho sang
muc dich khac phai dam bao tuan thu theo Quyét dinh s6 326/QD-TTg ngay
09/3/2022 cta Thu tuéng Chinh phu, cac quy dinh cua phap luat dat dai, phap
luat lam nghiép va phap luét khac c6 lién quan; dong thoi co giai phap trong
rimg b sung dé bao vé moi trudng sinh thai, thich Gmg véi bién ddi khi hau va
nuéc bién dang.

2. Giao Ban Quan 1y Khu kinh t& Phu Quéc, Uy ban nhan dan Pic khu Phu
Qudc chiju trach nhiém phdi hop véi cac so, nganh co lién quan to chirc 1ap, diéu
chinh quy hoach phéan khu, quy hoach chi tiét va du an dau tu xay dung tai cac
khu vuc diéu chinh cuc bd néu trén theo churc nang nhiém vu dugc giao, dam
bao tudn thu quy dinh ctia Luat Quy hoach d6 thi va nong thén, quy chuan vé
quy hoach xay dung va quy dinh phép luat c6 lién quan.

3. Cac S&, ban nganh c6 lién quan chiu trach nhiém phdi hop véi S¢ Xy
dung, Ban Quan 1y khu kinh t& Phti Qudc, UBND Bic khu Phii Quéc thuc hién
diéu chinh cuc bd Quy hoach chung dic khu Phi Quéc, tinh An Giang dén
nam 2040 (d6 dn Quy hoach chung thanh phé Phii Quéc, tinh Kién Giang dén
nam 2040 theo Quyét dinh so 150/0P-TTg ngay 06/02/2024) theo quy dinh
cua phap luat.

Piéu 3. Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam déc cac So: Xay
dung, Tai chinh, Nong nghi¢p va Moi truong, Khoa hoc va Cong nghé, Cong
Thuong; Chu tich Uy ban nhan dan Pic khu Phii Qudc; Truong ban Ban quén 1y
Khu kinh té Pha Qudc; Thu truéng cac co quan va cac td chirc, ca nhan c6 lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay.

Quyét dinh nay c6 hiéu luc ké tir ngay ky.[,/

Noi nhgn: 4 TM. UY BAN NHAN DAN
- Nhu Diéu 3; ,, K T CHU TICH

- Thu tuéng Chinh phu (dé bao céo); .

- Céc Pho Thu tuéng Chinh phu (dé
bao cao);

- B6 Xéy dung (dé bao cho); (

- Hoi ddng nhan dan tinh (dé bao céo);
- CT, cac PCT. UBND tinh;

- S Xay dung (09b);

-LbVP, P.XT;

- Trung tdm CBTH;

- Luu: VT, Igkhanh.



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH AN GIANG Déc 1ap - Tu do - Hanh phic
Sb: 1635 /QD-UBND An Giang, ngay22 thang 10 nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Pd an quy hoach phan khu xay dyng Khu vye Bai Khem
va Miii Ong Di, phwong An Théi, thanh phé Phi Qudc, tinh Kién Giang
(nay la dac khu Phu Quac, tinh An Giang), ty 1€ 1/2.000, quy mo 128,68ha

UY BAN NHAN DAN TINH AN GIANG

Can cir Ludt Té chire chinh quyén dia phwong ngay 16/6/2025;

Can cw Ludt Quy hoach do thi va néng thon ngay 26/11/2024;

Can cu Ludt Quy hoach do thi ngay 17/6/2009;

Can cv Ludt Xdy dung ngay 18/6/2014;

Can civ Ludt sira doi, bo sung mot sé diéu ciia 37 Ludt 6 lién quan dén quy
hoach ngay 20/11/2018;

Can cir Ludt sita doi, b6 sung mot so diéu cia Ludt Xdy dung ngay
17/06/2020;

Can cir Nghi dinh 6 1 45/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn quyén,
phdn cap trong linh viec quy hoach do thi va nong thon;

Can cir Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii Quy
dinh chi tiét mot s6 diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon,

Can cir Nghi dinh so 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii vé
quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cit Nghi dinh sé 72/2019/NP-CP ngay 30/8/2019 ciia Chinh phii vé
viéc sita doi, bo sung mét s6 diéu ciia Nghi dinh s6 37/2010/NP-CP ngay
07/4/2010 ciia Chinh phii vé Idp, tham dinh, phé duyét va qudn 1y quy hoach dé
thi va Nghi dinh sé 44/2015/NP-CP ngay 06/5/2015 ciia Chinh phii vé quy dinh
chi tiét mot sé ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Can cir Nghi dinh sé 35/2023/NP-CP ngay 20/6/2023 ciia Chinh phii sira
doi, bé sung mot s6 diéu cdc Nghi dinh thuoc linh vuc quan ly nha nuoc cua Bo
Xdy dung;

Can cir Quyét dinh so 1289/0P-TTg ngay 03/11/2023 cia Thii tuwéng
Chinh phii vé viéc phé duyét Quy hoach tinh Kién Giang thoi ky 2021 - 2030,
tam nhin dén nam 2050;

Can cir Quyét dinh s6 150/0D-TTg ngay 06/02/2024 ciia Thii tuéng Chinh
phii phé duyét P6 an Quy hoach chung thanh phé Phii Quéc, tinh Kién Giang
dén nam 2040,
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Can cir Thong tu 56 04/2022/TT-BXD ngay 24/10/2022 cua B¢ truong Bo
Xay dung quy dinh vé hé so nhiém vu va ho so do dn quy hoach xdy dung viing
lién huyén, quy hoach xay dung vung huyén, quy hoach do thi, quy hoach xay
dung khu chirc nang va quy hoach néng thon;

Can cit Théng tw s6 01/2021/TT-BXD ngay 19/5/2021 ciia Bo trucng B
Xay dung vé viéc ban hanh “Quy chuan QCVN 01:2021/BXD quy chudn ky
thudt quéc gia vé Quy hoach xdy dung”’;

Can cir Quyét dinh s6 1022/0P-UBND ngay 09/4/2025 ciia UBND tinh vé
viéc xdc dinh cdc khu viee ¢6 ¥ nghia quan trong trén dia ban thanh pho Phii
Quéc, tinh Kién Giang (Nay la dic khu Phii Quéc, tinh An Giang);

Can cir Ké hoach sé 164/KH-UBND ngay 20/5/2025 ciia UBND tinh vé t6
chire ldp hoach phan khu cdc khu vic co y nghia quan trong trén dia ban thanh
phé Phii Quéc, tinh Kién Giang (Nay la ddc khu Phii Quéc, tinh An Giang);

Can cir Quyét dinh s6 2793/QD-UBND ngay 16/10/2024 ciia UBND tinh
Kién Giang vé viéc phé duyét Nhiém vu quy hoach phdn khu xdy dung Khu vuc
Bai Khem va Miii Ong Déi tai phwong An Théi, thanh phé Phii Quéc, tinh Kién
Giang (nay la ddc khu Phii Quéc, tinh An Giang), 1y 1é 1/2000, quy mé khodng
128,68 ha,

Xét dé nghi ciia So Xay dung tai To trinh s6 2825/TTr-SXD ngay 30/9/2025
va Bdo cdo tham dinh so 165/BC-SXD ngay 30/9/2025..

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Po an quy hoach phan khu xay dung Khu vyc Bai Khem
va Mii Ong Doi, phuong An Thoi, thanh ph6 Phu Quoc, tinh Kién Giang (nay
la dac khu Phi Quoc, tinh An Giang), ty 1& 1/2.000, quy mo 128,68ha, voi
nhitng ndi dung chu yéu nhu sau:

1. Pham vi ranh gidi, dién tich 1ap quy hoach

- Pham vi ranh gidi lap Quy hoach phéan khu xay dung Khu vuc Béi Khem
va Mii Ong Doi, phuong An Thoi, thanh pho Pha Qudc, tinh Kién Giang (nay
la dac khu Phii Quoc, tinh An Giang), ty 1& 1/2000 thuc Phan khu 08 (Khu vuc
Bai Khem va Mii Ong Dgi) theo quy hoach chung dugc phé duyét tai Quyét
dinh s6 150/Qb-TTg ngay 06/02/2024 ctia Thu tuéng Chinh phu, dugc xac dinh
nhu sau:

+ Phia Béc giap dat rimg phong ho va dat qudc phong.

+ Phia Nam giap dit ring phong ho va mit nude bién.

+ Phia Dong giap dét rimg phong ho; dat bii cat, bai da va mit nudc bién.

+ Phia Tay giap dat rimg phong ho; dat qudc phong; duong Nguyén Vin
Cu (Puong tinh 973, tinh 16 46 cii).

- Dién tich 1ap quy hoach khoang 1.286.822,1m? (khoang 128,68ha).



2. Muc tiéu lap quy hoach

Nhiam cy thé héa D6 an Quy hoach chung thanh phd Phu Qudc, tinh Kién
Giang (nay la dic khu Phii Quéc, tinh An Giang) dén nam 2040 da dugc Thu
tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sé 150/QD-TTg, ngay 06/02/2024,
1am co s& dé 1ap quy hoach chi tiét, du an dau tu va quan Iy xay dung theo quy
hoach.

3. Tinh chat
La khu dich vu du lich, khu nghi dudng sinh théi cao cép, thé thao bién.
. 4. Cac chi tiéu kinh té ky thuit chi yéu (vé dén s, sir dung dit, ha
tang ky thuat)
4.1 Chi tiéu vé dan sb
Du bao sau khi hoan thanh, khq vuc lap quy hoach c6 thé phuc vu khoang
15.000 - 20.000 ngudi/ngay (Bao gom: Khach lwu trii, khach tham quan, nhan
vién phuc vu diéu hanh,...).
4.2 Chi tiéu co ban vé sir dung dat
- Khu du lich (Khu vyc Béai Khem): Mat d6 xay dung gop t6i da 25%; Hé
sO st dung dat toan khu t61 da 1,07 lan.
- Khu du lich (Khu vye Mii Ong bo1): Mat d6 xay dung gop t6i da 25%;
H¢ s6 st dung dat toan khu t6i da 0,70 lan.
4.3 Chi tiéu co ban vé ha ting ky thuit
- Cap nudc:

+ Du lich 2 250-300 lit/nguoi/ngay.

+ Cong trinh dich vu du lich

- Cap dién:

+ Khach san

+ Cong trinh dich vu du lich

- Ti I¢ thu gom nudc thai sinh hoat
- Chét thai rén sinh hoat va du lich
- Thong tin lién lac

5. Phan khu chirc nang

- 101 thiéu 2 lit/m? san/ngay.

: 2-3,5kW/givong;

- 20-30 W/m? san.

: 100% luong nudc cap.
: 1,3kg/nguoi-ngay.

: 100 thué bao/100 dan.

Téng dién tich khu vuc 1ap quy hoach phan khu cé dién tich khoang
1.286.822,1m? (khodng 128,68 ha), dugc phan chia thanh 02 khu vuc chirc ning

nhu sau:
STT Chiic niing sir dung dat Dién tich (m?) | Ty 1€ (%)
A | Khu vuc Bai Khem 864.869,0 100




I | Pit du lich hdn hop 794.182,0 91,83
1 | Pat du an khach san 475.945,5 55,03
2 | Pét dich vu du lich 170.442.5 19,71
3 | Pét giao thong 76.670,7 8,86
4 | Pét ha tang k¥ thuat 7.830,5 0,91
5 | P4t cay xanh 63.292,8 7,32
] gj; ggir;%t;rtrb’ng (theo quy hoach chung 20.638,0 2,38
I ?l:‘lffg‘a&’l:;‘fgﬁfe‘;‘) ngogi (theo quy hoach 50.049,0 5,79
B | Khu vue Miii Ong Doi 421.953,1 100
I | Piat du lich hdn hop 373.572,6 88,53
1 | Pat dy an khéach san 243.868,4 57,79
2 | Pét dich vu du lich 24.786,9 5,87
3 | Pét giao thong 41.194,7 9,76
4 | Pét ha tang k¥ thuat 5.511,5 1,31
5 | Dét cay xanh 49.391,2 11,71
6 | Dat khong gian mo - mit nude 6.051,9 1,43
7 | Pt du lich van hoa lich sir 2.768,0 0,66
II | Pat bai cat, bai da 48.380,5 11,47
Tong cong 1.286.822,1

6. Co ciu sir dung dét toan khu

Tong dién tich khu vuc 1ap quy hoach khoang co6 dién tich 1.286.822, 1m?
(khodng 128,68 ha), dugc co ciu sir dung dat nhu sau:

STT Chikc ning sir dung dat Dién tich (m?) | Ty 18 (%)
I | Pit du lich hdn hop 1.167.754,6 90,75
1 | Pat dy an khéach san 719.813,9 55,94
2 | Pét dich vu du lich 195.229,4 15,17
3 | bit giao thong 117.865,4 9,16
4 | Pét ha tang k¥ thuat 13.342,0 1,04
5 | Dét cay xanh 112.684,0 8,76
6 | Dt khong gian mo - mit nude 6.051,9 0,47




7 | Dét du lich van héa lich sir 2.768,0 0,21
I Dat quang trueong (theo quy hoach chung 20.638,0 1,60
dwgc duyét)
I Dat giao thong d:)l ngoai (theo quy hoach 50.049,0 3,89
chung dwgc duy¢t)
IV | Dat bai cat, bai da 48.380,5 3,76
Tong cong 1.286.822,1 | 100,00
7. Cic chi tiéu sir dung dat
Mat A
Dién tich do Tci::)g H 50
STT Chirc nang Ky hiéu ., xay £ SDD
(m?) toi da P
dung (Ting) (lan)
(%)
Khu vuc Bai
A Khem 864.869,0
1 | Datdulichhon 794.182,0 | 25 1,07
hgp
1 | Dat du 4n khich san 475.945,5
1.1 | Pat biét thir du lich 360.801,6
BTDL-1 64.317,0
BTDL-2 92.300,0
BTDL-3 25.750,0
BTDL-4 8.050,0
BTDL-5 11.370,0 | 20-55 2 0,4-1,1
BTDL-6 11.990,0
BTDL-7 17.611,0
BTDL-8 8.300,0
BTDL-9 3.312,0
BTDL-10 10.542,0
15-40 2 0,3-0,8
BTDL-11 3.014,0
BTDL-12 9.161,0
BTDL-13 5.133,6
25-55 3 0,75-1,65
BTDL-14 7.090,0
BTDL-15 17.730,0




BTDL-16 15.753,0
BTDL-17 38.000,0
BTDL-18 5.179,0
BTDL-19 6.199,0
1.2 Zfég‘ddl sannght | o 115.143,9
KS1 65.342,4 | 31-46| 8 |2,48-3,68
KS2 39.484,8 | 30-40 | 14* | 4,2-5.6
KS3 10.316,730-60| 8 2,4-4,8
2 | Pat dich vu du lich 170.442,5
by, Ddrtco”;?gtrinh dich 64.096.8
vu du lich
CCDV-1 18.906,0
CCDV-2 7.000,0 | 25-60 | 2 0,5-1,2
CCDV-3 7.150,0
CCDV-4 7.313,0| 25-70 | 2 0,5-1,4
CCDV-5 9.387,0
CCDV-6 57380 00 2| 02
CCDV-7 5.602,8| 63-70 | 3 1,89-2,1
Pt cong trinh dich
2.2 | vu thwong mai du 59.167,7
lich
DVLK-1 21.776,8
DVLK-2 32.586,9| 40-80 | 5 2-4
DVLK-3 4.804,0
2.3 | Qudng truong bién 47.178,0
OT-3 5.590,0
OT-4 264310 5 2 0,10
OT-5 15.157,0
3 | Pét giao thong 76.670,7
3.1 | Pat bdi do xe 18.881,8
P-1 8.023,3
P-2 9.822,0




P-3 1.036,5
3.2 | DAt g”;‘;ﬁ”igbg"“" 57.788,9
4 | Pat ha tang k¥ thuat 7.830,5
HT-1 2.661,7| 5 1 0,05
HT-2 1.642,5| 40 1 0,40
HT-3 1.9269| 5 1 0,05
HT-4 1.599.4| 60 2 1,20
5 | Bét cay xanh 63.292,8
CX-1 1.818,2
CX-2 3.437,7
CX-3 934,2
CX-4 2.058,6
CX-5 500,2
CX-6 1.422,8
CX-7 1.784,5
CX-8 472,5
CX-9 7.752,8
CX-10 1.012,7
CX-11 5.2674
CX-12 4.156,0
CX-13 4.466,6
CX-14 4.672,3
CX-15 854,5
CX-16 3.327,0
CX-17 228,0
CX-18 6.274,3
CX-19 4.182,0
CX-20 8.670,5
Pat Quang trudng
II | (theo quy hoach 20.638,0| 5 2 0,10

chung dugc duyét)




OT-1 7.846,4
5 0,10
OT-2 12.791,6
Pit giao thong doi
L chung duoe 50.049.0
duyét)
B g(')‘l“ vye Mii Ong 421.953,1
I ;)j; du lich hon 373.572,6| 25 0,7
1 | Pat dy an khach san 243.868,4
1.1 | Pat biét thir du lich 243.868,4
BTND-01 5.297,0
BTND-02 1.663,2
BTND-03 1.923,6
BTND-04 1.820,7| 40 1,20
BTND-05 1.930,0
BTND-06 2.674,4
BTND-07 4.986,0
BTND-08 5.970,0
BTND-09 4.606,0
BTND-10 5.834,0
BTND-11 4.738,0
BTND-12 7.214,1
BTND-13 7.986,5
BTND-14 5.968,0
BIND-I5| 386090 0" 0.6-1.3>
BTND-16 7.702,0
BTND-17 41183
BTND-18 4.965,6
BTND-19 12.714,0
BTND-20 10.183,0
BTND-21 8.577,0




BTND-22 1.100,0
BTND-23 5.691,0
BTND-24 16.680,0
BTND-25 2.910,0
BTND-26 15.936,0
BTND-27 12.293,0
BTND-28 5.502,0
BTND-29 4.352,0
BTND-30 6.054,0
BTND-31 5.650,0
BTND-32 9.870,0
BTND-33 8.350,0
Pit dich vu du lich 24.786.,9
CCDV-8 577,9
CCDV-9 1.200,0 50 120
CCDV-10 6.655,0
CCDV-11 786,0
CCDV-12 9.978,0 | 20-60 0,4-1,2
CCDV-13 3.246,0
CCDV-14 2.344,0
Pit giao thong 41.194,7
Pit ha tang k¥ thuat | HT-5 5511,5| 55 1,10
Pit ciy xanh 49.391,2
CXCO-1 2.555,4
CXCQ-2 642,0
CXCQ-3 1.490,9
CXCQ-4 7.691,8
CXCQ-5 775,3
CXCQ-6 781,2
CXCQ-7 2.823,2
CXCQO-8 9.956,0
CXCO-9 1.078,3
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CXCO-10 1.518,7
CXCO-11 2321
CXCO-12 1.060,0
CXCO-13 1.285,0
CXCO-14 1.654,3
CXCO-15 814,2
CXCO-16 2.063,7
CXCO-17 1.687,0
CXCO-18 566,7
CXCO-19 4.961,0
CXCO-20 4.040,1
CXCO-21 1.714,3
6 Détwkhén’g gian mo 6.051.9
- mat nuoc
KGM-1 3.974,1 0,05
KGM-2 2.077,8 0,05
; |Patdulichvanhoa |y 2.768,0
lich str
II | Pt bii cat, bai da 48.380,5
BCD-1 2.277,7
BCD-2 454,0
BCD-3 265,5
BCD-4 60,2
BCD-5 3984
BCD-6 523,3
BCD-7 4938
BCD-8 3927
BCD-9 805,0
BC-1 5.098,1
BC-2 8.888,8
BC-3 11.880,0
BC-4 16.843,0
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Tong cong 1.286.822,1

Ghi chu:

(*): Tong chiéu cao cong trinh khong vuot qua 60m (trén cot dat tr nhién hién hitu
khodng +5,5m) theo Van ban so 386/TC-QC ngay 03/11/2016 cua Cuc Tac chién Bg Tong
thqm muu Qudn doi nhan dan Viét Nam va sé Q’u"ac cu thé hoad trong buoc lap quy hoach chi
tiet. Chu dau tu chiu trach nhiém lién h¢ xin cdp phép xdy dung khong qua do cao tinh khong
cho phép; lap dat va duy tri hoat dong cua hé thong canh bao hang khong theo quy dinh tai
Phy luc IV Nghi dinh so 32 theolﬁ kien tai muc so 2 cua Van ban so 386/TC-QC ngay
03/11/2016 cua Cuc Tac chiéen Bé Tong tham muwu Quan doi nhdn dan Viét Nam.

8. Giai phap t6 chirc khong gian, kién tric, canh quan

- Pinh huéng phat trién khong gian khu vuc 14p quy hoach thanh 02 khu
vyc chire nang chinh: Khu vyc Bai Khem va Khu vie Mii Ong Poi duoc két
ndi voi truc giao thong ddi ngoai 1a dudng Nguyén Vin Cir (duong tinh 973).

+ Khu vuc Bai Khem nam & phia Bic cta khu vuce quy hoach: Pinh huéng
phat trién cac cong trinh khach san cao cép, cac khu biét thu du lich, cac cong
trinh dich vu, thwong mai, du lich. B tri quang trudong bién cong cong dé phuc
vu cho ngudi dan va du khach theo quy hoach chung duoc duyét. Ngoai ra b tri
cac quang trudng bién két hop véi cay xanh khong gian mé tao khong gian két
ndi hai hoa véi cac khu dich vu du lich va biét thu du lich. Bé tri cac khu khéach
san cao khoang 8 - 14 tang & cudi truc duong chinh (truc duong két ndi voi
duong tinh 973) tlep giap voi quang truong cong cong lam diém nhén cho toan
khu vyc. Phat trién cac khu dich vu du lich ven bién két hop v6i nghién ciru phat
trién cac loai hinh thé thao trén bién.

+ Khu vyc Mili Ong Pgi nam ¢ phia Nam ciia khu vuc quy hoach: Dinh
hudng phat trién cac cong trinh khach san cao cap, cac khu biét thu du lich theo
xu hudng sinh thai cao cap, cac khu dich vu du lich dang cap quoc té.

- Toan bd khong gian cdy xanh, quang truong ven bién duoc to chuc thanh
khéng gian mé coéng cong, cho ngudi dan va du khach tiép can, st dung. Cac
khu cay xanh, mat nudc bén trong cac khu bi¢t thy du lich, dich vu du lich tao
mdi truong séng trong lanh, hinh thanh khéng gian canh quan sinh théi bién.
Ngoai ra cac khu cay xanh canh quan dugc b tri dan xen tai khu vyc cac cong
trinh kién trac. Kién trac canh quan cdy xanh, vuon hoa 1a to hop cia nhiéu
thanh phan nhu: Cong trinh kién trac nho, duong dao, cay xanh tham co,... két
hop thanh mot tong thé chung.

- Giai phép thiét ké duoc cu thé hod trong so dd t6 chuc khong gian kién
trac canh quan va cac ban vé dinh huéng, quy dinh kiém soat vé kién trac, canh
quan trong khu vuc 1ap quy hoach phan khu.

9. Xac dinh cac khu vue xiy dung cong trinh ngim
- Quy dinh khong gian xay dung ngam tai khu vuc quy hoach nhu sau:

+ Pbi v6i cac khu dat co chic ning dat khach san nghi dudng dugc xiy
dung t61 da 3 tang ham.
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+ Oi v6i cac khu dét co chire nang dat dich vu du lich, dt cong trinh dich
vu thuong mai du lich, dat biét thu nghi dudng, dat quang trudng, dat cay xanh
duoc xay dung t6i da 2 tang ham.

- Nghién ctu ngam hoa cac hé :théng ha tang k¥ thuat va khuyén khich phat
trién cac cong trinh giao thong ngdm nhung phai dam bao phu hop voi dinh
hudng phat trién khong gian ngam cua quy hoach chung dugc duyét va dam bao
tudn thu cac quy dinh tai Nghi dinh s6 39/2010/ND-CP ngay 07/4/2010 cua
Chinh phu, Quy chuan vé€ quy hoach xay dung (QCVN 01:2021/BXD), cac quy
chuan, tiéu chuan hién hanh va cac quy dinh phéap khac cé lién quan.

10. Giai phap to chirc hé thong ha ting ky thuit

10.1. Giao thong

a) Giao thong d6i ngoai

- Tuyén dudng Nguyén Vin Clr (Puong tinh 973, tinh 14 46 cii) c6 ky hiéu
mat cat A-A: Lo gidi rOng 60m (thuc hién theo quy hoach chung dwoc duyét).

- Tuyén duong két n6i khu vuce quy hoach véi duong Nguyén Van Cir:

+ Doan (ky hiéu mat cat 1-1 2: Lo gidi rong 40m, mat duong rong 2x7,5m,
dai phan cach rong 15m, via hé mo1 bén rng Sm;

+ Doan (ky hiéu mat cit 2-2): L gid1 rong 30m, mat duong rong 14m, dai
phéan cach gitta rdng 4m, via h¢ moi bén rong 6m.

b) Giao thong ddi ndi

- Pudng dau ndi voi tuyén dudng hién trang (két ndi khu vyc Bai Khem
v6i khu vue Miii Ong D61) di qua khu vye ring phong hé (ndm ngoai ranh ranh
quy quy hoach) c6 ky hiéu mat cat 3-3: Lo gidi rong 22,5m, mat duong rong
19,5m, via h¢ mo1 bén rong 3m.

- Pudng két ni voi phia bic khu vuc Bai Khem ¢6 ky hiéu mat cit 4-4: Lo
g161 rong 18m, mat duong réng 12m, via he mo1 bén rong 3m.

- Cac dl;(‘mg co ky hiéu~ma§t cat 5-5: Lo giéi,r(f)ng I11m - 13m, mat duong
rong tor 6m dén 7m, via h¢ mo1 bén rong tir 2,5m dén 3m.

- Puong c¢6 ky hiéu mit cat 6-6: Lo gidi rong 11,5 m, mat duong rong
8,5m; via h¢ mot bén rong 3m.

- Puong ¢ ky hiéu mat cat 7-7: Lo gidi rong tur 4 m - 5,4m, mat duong
rong 3,5m, via hé¢ mét bén rong tir 0,5m deén 1,9m.

- Buong c6 ky hi¢u mat cat 8-8: Lo gi61 rong 3,5m, mat duong rong 3,5m.

- ngng co6 ky hi¢u mat cit 9-9: Lo gidi rong 4,5m, mat dudng rong 3,5m,
via he mo1 bén rong 0,5m.

- Cac duong c6 ky hi¢u mat cit 10-10: Lo gidi rong 5,5m, mat dudong rong
4,5m, via h¢ moé1 bén rong 0,5m.

- Khéi lwong vat tu chu yéu va giai phap thiét ké duoc thé hién trong ban
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d6 quy hoach hé théng cong trinh giao théng va chi gidi duong do, chi gidi xay
dung.
10.2. Chuan bi k¥ thuit dat xdy dung

a) Cao d¢ san nén: Viéc san nén dya trén diéu kién dia hinh tu nhién, tuan
thu cao d6 nén khéng ché theo Quy hoach chung dugc phé duyét tai Quyét dinh
s6 150/QP-TTg ngay 06/02/2024 cta Thu tuéng Chinh phii phé duyét, dong
thoi bam theo do doc thiét ké cua tuyén duong Nguyén Vin Cir (Pudng tinh
973) va duong két nbi khu vuc quy hoach vdi duong Nguyén Vin Cir dam bao
viéc thoat nudc mit mot cach tot nhat, khong bi ngap Gng. Cao do khong ché
xay dung cua khu vuc 1ap quy hoach: H > +3m.

b) Thoat nwéc mua

- Hé thdng thoat nude mua dugc thiét ké moi, tach riéng voi hé théng thoat
nudc thai, qua h¢ thong thu gom bang cac tuyén cong ndi b, tap trung vé cac
tuyén cong chinh nam doc theo truc giao thong va thoét ra bién qua cic cira xa.

- Khéi lugng vat tu chu yeu va giai phap thiét dugc thé hién trong ban do
quy hoach chuan bi ky thuét dat xay dung.

10.3. Cap nuéc

- Ngudn nuée: Dy kién duge ddu nbi voi hé thong cdp nude chung cua khu
vuc trén tuyén dudng Nguyen Van Cu (Puong tinh 973).

- Téong nhu cau ding nudc khoang 6.809 m*/ngay dém.
- Mang luéi duong dng dugc thiét ké mang hon hop.

- Khéi luong vat tu chu yéu va giai phap thiét ké duoc thé hién trong ban
d6 quy hoach hé thdng cip nudc.

10.4. Thoat nudc thai va vé sinh moi trudng

a) Thoat nwée thai

- Hé théng thoat nudc thai duogc tach riéng voi hé théng thoat nudc mua,
nude thai duge xtr 1y cuc bd tai cac cong trinh bang bé tu hoai, thu gom bang
cac tuyén cong dan vé cac tram xur ly nudce thai dugec phan bo theo cac truc
duong giao thong chinh. Nudc thai phai dugc thu gom va xu 1y theo quy dinh.

- Tong nhu cau xur 1y nudc thai khoang 6.000 m*/ngay dém.

- Nudc thai sau khi xtr 1y dat tiéu chuén theo quy dinh, dugc tai sir dung
cho muc dich san xuat, tudi cay, rira duong.

b) V& sinh moi truwong

- Réc thai sinh hoat sau khi dugc thu gom tir cac diém tap trung chét thai
ran trong khu vuc quy hoach, dugc van chuyén vé cac co so xur ly chat thai ran
trén dia ban dac khu Phu Quoc theo quy hoach chung dugc duyét.

- Tong nhu cau xur 1y chat thai ran khoang 26 tan/ngdy dém.
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- Khéi lwong vat tu chil yéu va giai phap thiét dugc thé hién trong ban do
quy hoach hé thong thoat nudc thai va v¢ sinh méi truong.

10.5. Cap dién va chiéu sang

- Nguén dién cip cho khu vye quy hoach dugc dau ndi véi cac tuyén trung
thé hién trang 22kV trén tuyén duong Nguyén Van Cu (Puong tinh 973).

- Tong nhu cau sir dung dién khoang 25.894 kVA.

- Mang ludi cap dién va chiéu sang duoc bd tri ngdm. Str dung dén Led tiét
kiém dién nang than thiét véi moi truong.

- Khéi luong vat tu chu yéu va giai phap thiét dugc thé hién trong ban d6
quy hoach hé thong cap dién va chiéu sang.

10.6. Thong tin lién lac

- Ngudn cung cap lay tir mang vién thong va cac tuyén cap chinh trén tuyén
duong Nguyén Van Cu (DPuong tinh 973) két nd1 vdi cac ti phan phdi thudc khu
vuc quy hoach.

- Toéng thué bao du kién trong khu quy hoach khoang 5.755 thué bao.

- Khéi lugng vét tu chu yéu va giai phap thiét dugc thé hién trong ban db
quy hoach hé thong thong tin lién lac.

11. Giai phap bao vé méi truwong: Puoc thé hién trong ban vé danh gia
moi1 truong chién luge va thuyét minh quy hoach dam bao theo cac quy dinh
hién hanh.

12. Nhirng hang muc wu tién dau tu va ngudn lwe dé thuwe hién

12.1 Nhirng hang muc vu tién dau tw

Pau tu xay dung hé thong ha ting k¥ thuat (giao thong, cp dién, chiéu
sang, cép nudc, thoat nudc mua, thodt nudc thai, ...), hé théng ha tﬁng xa hoi,
cac khu khéch san nghi dudng, cac khu biét thu du lich, cac khu dich vu du lich,
cac cong trinh dich vu thuong mai du lich, quang truong bién, cay xanh,.. .déng
b0, hoan chinh.

12.2. Nguon luc thue hién: Ttr nguén von ngan sach va ngudn von dau tu
cua doanh nghiép.

Pieu 2. Giao trach nhiém cho cac co quan, don vi c6 lién quan

1. S& Xay dung chiu trach nhiém vé két qua thim dinh D6 an quy hoach
phan khu xay dung Khu vyc Bai Khem va Miii Ong Doi, phuong An Théi,
thanh phé Phti Quéc, tinh Kién Giang (nay la dic khu Phii Quéc, tinh An
Giang), ty 1& 1/2.000, quy m6 128,68ha va bao dam néi dung, trinh ty, thu tuc,
thAm quyén, tham muu trinh UBND tinh ban hanh Quyét dinh dung theo quy
dinh phap luat.
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2. Ban Quén ly Khu kinh té Pha Qudc chiu trach nhiém vé tinh chinh xac
cua tai li¢u, co s& dir li€u (so liéu, ban do), su thong nhat cua toan bo do an quy
hoach tai cac ban vé va thuyét minh.

3. Giao Ban Quan 1y Khu kinh té Pht Qudc chiu trach nhiém phdi hop véi
Cong ty C6 phan Kién trac Vina, S Xay dung, UBND dic khu Phu Quéc va
cac sd, nganh c6 lién quan: Hoan chinh hé so, t6 chirc cong bd cong khai D6 an
quy hoach phan khu x4y dung Khu vuc Bii Khem va Miii Ong Poi, phuong An
Théi, thanh phd Pha Quéc, tinh Kién Giang (nay la déic khu Phii Qudc tinh An
Giang), ty 1¢ 1/2.000, quy mo6 128,68ha; Lép, phé duyét hd so mdc gioi, trién
khai cim mdc theo quy hoach dugc duyét ngoai thuc dia dé cac don vi, t6 chic,
ca nhan c6 lién quan biét va giam sat thyc hién; TO chic quan 1y khong gian
kién trac canh quan, str dung dt, hé thong cac cong trinh ha tang k¥ thuat theo
quy hoach duoc duyét.

4. Céc S¢, ban nganh ¢ lién quan chiu trach nhiém phéi hop véi So Xay
dung, Ban Quan ly khu kinh té Phtit Qudc, UBND Dic khu Phii Quéc thyuc hién
Db an quy hoach phan khu xay dung Khu vuc Béai Khem va Mii Ong Poi,
phudng An Théi, thanh phd Pha Quéc, tinh Kién Giang (nay la dic khu Phii
Quéc, tinh An Giang), ty 1& 1/2.000, quy mo 128,68ha theo quy dinh cta phap
luat.

Piéu 3. Quyét dinh nay co6 hiéu luc ké tir ngay ky

Chanh Vin phong Uy ban nhan dan tinh, Giam dbc cac S6: Xay dung, Tai
chinh; Nong nghi¢p va Moi truong; Khoa hoc va Cong ngh¢; Cong Thuong; Du
lich; Van hoa va Thé thao; Chu tich Uy ban nhan dan dac khu Phu Quoc
Truong Ban Quan 1y Khu kinh té Pha Quéc; Thu truong cac co quan va cac t0
chtrc, ¢ nhan c6 lién quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay./.

.o
Noi nhin: O!/ TM. UY BAN NHAN DAN

- Nhu Didu 3,/ KT. CHU TICH

- CT, cac PCT. UBND tinh; T 2 N

- S& Xay dung (09b);

- Cong bao tinh, Website An Giang;
-LbVP, P.XT;

- Luu: VT, dtphuong.




UBND TINH AN GIANG ~ CONG HOA XA HOI CHUNGHIA VIETNAM
BAN QUAN LY KHU KINH TE PHU QUOC Pic 1ip - Ty do - Hanh phiic

S6:809 /BQLKKTPQ-QLQH Phii Quéc, ngay 27 thang 10 nam 2025
Vi tra 10i noi dung dé nghi cua Cong ty
TNHH Mit Troi Phii Qubc tai Cong van so
343/2025/CV-PQC/SG ngay 23/10/2025.

Kinh gti: Cong ty TNHH Mt Troi Phit Quéc

Ban Quan 1y Khu kinh té Phti Qudc nhan dugc Cong van sb 343/2025/CV-
PQC/SG ngay 23/10/2025 ciia Cong ty TNHH Mat Troi Pha Qubc vé viée xin
chu truong diéu chinh quy hoach chi tiét Khu du lich sinh thai va nghi dudng
cao cép Premier Village Phu Quéc Resort tai dac khu Phua Quéc, tinh An Giang,
ty 1¢ 1/500.

Sau khi xem xét noi dung dé nghi, Ban Quan Iy Khu kinh té Phii Qubc co y
kién nhu sau:

- Théng nhét chi truong cho Cong ty TNHH Mit Troi Phii Quéc dicu
chinh quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu du lich sinh thai va nghi dudng cao cap
Premier Village Phit Qudc Resort tai dic khu Phi Qudc, tinh An Giang theo ndi
dung d& nghi tai Cong van s6 343/2025/CV-PQC/SG ngay 23/10/2025. Viéc
diéu chinh quy hoach dam bao phu hop véi D6 an quy hoach phan khu xay dung
Khu vuc Bai Khem va Miii Ong Doi d3 dugc UBND tinh phé duyét tai Quyet
dinh s6 1635/QD-UBND ngay 22/10/2025 va phu hop v6i quy hoach cap trén
theo quy dinh.

- Thoi han ndp ho so tdi da 1a 30 ngay ké tir ngdy ban hanh Cong vin nay.

Ban Quan 1y Khu kinh t& Phii Qudc ¢6 ¥ kién néu trén dé cho Cong ty
TNHH Mat Troi Phu Quoc duogc biét, thuc hién./ ?_.-_/,;ntlwff'__-

Noi nhdn:

- Nhu trén;
- Lanh dao Ban;
- Lanh dao Vian phong
va cac phong chuyén mon;

- Luu: VT, Phong QLQH, ntthuyeW
= o

guyen Thanh Tung



UBND TINH AN GIANG  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
SO XAY DUNG Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Sb: 5278 /SXD-QH&PTDT An Giang, ngay 05 thang 12 nam 2025
V/v y kién d6i véi noi dung diéu
chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500
Khu du lich sinh thai va nghi dudng
cao cap Premier Village Phti Qudc
Resort tai dic khu Phu Qudc

Kinh gtri: Ban Quan 1y Khu kinh t& Pha Qudc.

S¢ Xay dung nhén dugc Coéng van sO 1043/BQLKKTPQ-QLQH ngay
27/11/2025 cua Ban Quan ly Khu kinh té Phu Qudc vé viéc thong nhat véi noi
dung diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu du lich sinh thai va nghi
dudng cao cap Premier Village Phu Qudc Resort, quy mé khoang 37,78ha (kém
theo file mém: ho so diéu chinh quy hoach chi tiét).

Sau khi nghién ciru, S¢ Xay dung c6 y kién nhu sau:

- S¢ Xay dyng da c6 ¥ kién doi v6i hd so Nhiém vu quy hoach va Quy
hoach chi tiét Khu du lich sinh thai va nghi dudng cao cap Premier Village Phu
Qubc Resort tai dic khu Phu Qudc, tinh An Giang tai Cong van s6 5024/SXD-
QH&PTDT ngay 28/11/2025.

- Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 16 Nghi dinh s6 178/2025/ND-CP: “2.
Cdp phé duyét quy hoach cin cir To trinh, kém theo ho so quy hoach dé thi va
néng thén da dwoc hoan thién ciia co quan té chirc Idp quy hoach va vin bdn
bdo cdo tham dinh cia co quan tham dinh quy hoach dé xem xét, phé duyét quy
hoach do thi va nong thén”.

- Tai Coéng van s6 1043/BQLKKTPQ-QLQH ngay 27/11/2025 cua Ban
Quan 1y Khu kinh té Phu Qudc, khong trinh bay ndi dung du kién phé duyét diéu
chinh quy hoach chi tiét. Cho nén, S& Xay dung chua cé co so cho ¥ kién theo
quy dinh tai khoan 4 Diéu 41 Luat Quy hoach db thi va néng thon.

- Do d6, dé nghi Ban Quan ly Khu kinh té Phii Qudc, chi dao Cor quan
chuyén mon vé quy hoach do thi va nong thon truc thuoc Ban Quan ly Khu kinh
té Phii Quoc va cac don vi o lién quan 16 chirc ra sodt, danh gid quy hoach chi
tiét da duoc phé duyét; kiém tra, tham dinh hd so diéu chinh Quy hoach chi tiét
phai dam bao cic yéu cau sau:

+ Céc can ctr phép 1y dé to chire lap diéu chinh quy hoach chi tiét, pham vi
ranh gi6i, dién tich 1ap quy hoach chi tiét phai dam bao day du tinh phap 1y theo
cac quy dinh cua phap lut vé quy hoach d6 thi va nong thon, xdy dung, dau tu,
dau thau, dat dai va cac quy dinh phap luat khac cé lién quan dé trién khai thuc
hién.

+ Noi dung diéu chinh quy hoach chi tiét dam bao phu hop véi dinh hudng
ciia Quy hoach chung di dugc phé duyét tai Quyét dinh sé 150/QD-TTg ngay
06/02/2024 ciia Thu tuéng Chinh phu, Quyét dinh s6 658/QD-UBND ngay
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22/8/2025 va Quyét dinh s6 1314/QD-UBND ngay 01/10/2025 cia UBND tinh
An Giang; tuén thu cac dinh huéng vé tinh chét, chtic ning, cac chi tidu vé dan
sb, co cau st dung dat, cac chi tiéu st dung dat, hé théng ha t?lng xa ho1, hé
thdng ha tang k¥ thuat va yéu cau két ndi véi hé thong ha tang k¥ thuat khu vuc
xung quanh da dugc xac dinh trong Quy hoach phéan khu da dugc phé duyét tai
Quyét dinh s6 1635/QD-UBND ngay 22/10/2025 ciia UBND tinh An Giang vé
viéc phé duyét B6 an Quy hoach phan khu xay dyng Khu vuc Bai Khem va Miii
Ong Doi, phuong An Thdi, thanh phé Phii Quéc, tinh Kién Giang (Nay 1a dic
khu Phii Quéc, tinh An Giang), ty 1¢ 1/2000, quy mé 128,68ha; dam bao tuan
thi Quy chuidn ky thuat quc gia vé Quy hoach xay dung (QCVN
01:2021/BXD) dugc ban hanh tai Thong tu sé 01/2021/TT-BXD ngay
19/5/2021 ctia Bo trudéng B Xay dung, cic quy chuén, tiéu chuan khac ¢ lién
quan; tuan thu cac quy dinh cta phap lut vé quy hoach d6 thi va néng thon hién
hanh va cac quy dinh phap luat khac c6 lién quan.

+ Trinh tu, tha tuc ra soat, lap, tham dinh, phé duyét diéu chinh quy hoach
phai duoc thyc hién dam bao theo quy dinh phéap luat vé quy hoach d6 thi va
néng thon: Luat quy hoach do thi va nong thon ngay 26/11/2024; Nghi dinh sb
178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 ctia Chinh phu; Thong tu s6 16/2025/TT-
BXD ngay 30/6/2025 cua Bo truéng Bo Xay dung; Thong tu s6 17/2025/TT-
BXD ngay 30/6/2025 ctia B truong Bo Xay dung.

S Xay dung c6 ¥ kién dé Ban Quan 1y Khu kinh t& Phu Quéc nghién ciru,
thuc hién./.

Noi nhn: KT. GIAM POC
- Nhu trén; A A A
- UBND dic khu Phtt Qudc; PH_O GIAM DOC
- BGD S¢ Xay dung; y SN
- Luu: VT, P.QH&PTDT, thanh(HT). (5 s ,/ \1
XAY DUNG /. [¥1
Li_.- \

Nguyén Ngoc Lan



UBND TINH AN GIANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

BAN QUAN LY KHU KINH TE PHU QUOC Poc 1ap - Tu do - Hanh phiic
S6: 194/QD-BQLKKTPQ Phit Quéc, ngay30thdng 11nam 2025
QUYET PINH

Vé viéc phé duyét Nhiém vu DPiéu chinh quy hoach chi tiét t§ 18 1/500 Khu du lich
sinh thai va nghi dudng cao cap Premier Village Phi Quoc Resort tai dic khu Phua
Quoc, tinh An Giang, quy mo khodang 37,78ha

BAN QUAN LY KHU KINH TE PHU QUOC

Can cur Ludt Quy hoach dé thi va nong thon ngay 26/11/2024,

Can ci Nghi dinh s6 1 45/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chinh phu quy
dinh vé phan dinh tham quyén cia chinh quyén dia phiong 02 cdp, phan quyén,
phdn cap trong linh vuc quy hoach do thi va nong thon,

Can cir Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phit quy
dinh chi tiet mot so diéeu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon,

Can cir Quyét dinh s6 1216/0P-BXD ngay 05/8/2025 ciia B6 Xdy diung vé
viéc dinh chinh Nghi dinh 6 1 45/2025/ND-CP ngay 12/6/2025 cua Chmh phu
quy dinh vé phan dinh tham quyén cua chinh quyén dia phwong 02 cdp, phdn
quyén, phdn cdp trong linh vuc quy hoach dé thi va néng théng, Nghi dinh so
178/2025/ND-CP ngay 01/7/2025 cua Chinh phu quy dinh chi tiét mot so diéu
ciia Ludt Quy hoach dé6 thi va néng thén va Quyét dinh sé 18/2025/0P-TTg
ngay 28/6/2025 cua Thii twéng Chinh phii quy dinh vé trinh tu, thi tuc phé
duyét diéu chinh cuc Quy hoach do thi va néng thon duoc Thu twong Chinh phu
phé duyét do Uy ban nhdn dan cdp tinh t6 chire ldp;

Can cit Quyét dinh s6 150/0D-TTg, ngay 06/02/2024 cia Thi tuéng
Chinh phii phé duyét P6 an Quy hoach chung thanh phé Phii Quéc, tinh Kién
Giang dén nam 2040;

Can cir Quyét dinh s6 658/0D-UBND ngay 22/8/2025 ciia UBND tinh An
Giang vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach dac khu Phu Quéc, tinh
An Giang dén nam 2040 (d6 an Quy hoach chung thanh phé Phii Quéc, tinh
Kién Giang dén nam 2040 theo Quyét dinh s6 150/0P-TTg ngay 06/02/2024);

Can cir Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia B Xdy dung
quy dinh chi tiét mot sé dieu ciia Ludt Quy hoach do thi va nong thon,

Can cir Théng tw so 17/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia Bé Xay dung
ban hanh dinh muc, phuong phap ldp va quan ly chi phi cho hoat dong quy
hoach do thi va nong thon;

Can cit Quyét dinh s6 377/QD-UBND ngay 30/7/2025 ciia UBND tinh An



Giang vé viéc quy dinh chiic ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu té chirc ciia
Ban Quan ly Khu kinh te Phu Quoc, tinh An Giang;

Can cir Quyét dinh s6 1635/0D-UBND ngay 22/10/2025 ciia UBND tinh
An Giang vé viéc phé duyét Pé dn quy hoach phdn khu xdy dung Khu vuc Bdi
Khem va Miii Ong Déi, phwong An Théi, thanh phé Phii Quéc, tinh Kién Giang
(nay la déic khu Phii Quéc, tinh An Giang), ty 1¢é 1/2000, quy mé 128,68ha;

Can cir Quyét dinh so 286/0D-BOLKKTPQ ngay 16/12/2021 ciia Ban
Quan ly Khu kinh té Phii Quéc vé viéc phé duyét Pé an diéu chinh cuc bo Quy
hoach chi tiét xdy dung y I¢ 1/500 Khu du lich sinh thdi va nghi dwdng cao cap
Premier Village Phii Quéc Resort tai phuong An Théi, thanh phé Phii Quéc,
tinh Kién Giang, quy mo dieu chinh 377.846,2m>;

Can cir Ching nhdn dang ky dau tw s6 5186182706 thay doi lan thit: 07,
ngay 19/7/2018 cua Ban Quan Iy Khu kinh té Phu Quoc,

Can cwr Cong van s6 809/BOLKKTPQ-QLOH ngay 27/10/2025 cua Ban
Qudn 1y Khu kinh té Phii Quoc ve viéc tra loi noi dung dé nghi ciia Cong ty
TNHH Mat Troi Phii Quéc tai Cong vin so6 343/2025/CV-POC/SG ngay
23/10/2025;

Can cir Bién ban s6 236/BB-UBND ngay 29/1 0/2025 cua UBND ddc khu
Phii Quéc vé viéc té chire ldy y kién co quan, t6 chirc cd nhan va dia dién cong
dong dan cw ¢6 lién quan doi v6i Pé dn Quy hoach chi tiét Khu du lich sinh
thai va nghi dwong cao cdp Premier Village Phii Quéc Resort tai ddc khu Phil

Quéc, tinh An Giang, ty 1é 1/500.

Can cir Céng vin sé 379/2025/TTr-PQC ngay 12/11/2025 cua Cong ty
TNHH Mt Troi Phii Quéc vé viéc tiép thu va giai trinh y kién céng dong dan
cw i véi Po6 dan Diéu chinh quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu du lich sinh thdi
va nghi dwdng cao cdp Premier Village Phii Quéc Resort tai ddc khu Phii
Quéc, tinh An Giang,

Can cir Quyét dinh sé 169/0D-BOLKKTPQ ngay 12/11/2025 cua Ban
Qudn 1y Khu kinh té Phii Quéc vé viéc thanh ldp Héi dong tham dinh Piéu
chinh Nhiém vu va D6 dn Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu du lich sinh thdi va
nghi duong cao cdp Premier Village Phii Quéc Resort tai déic khu Phii Quéc,
tinh An Giang, quy mé diéu chinh 37,78ha;

Can cir Bién ban hop s6 62/BB-BOLKKTPQ ngay 26/11/2025 ciia Ban
Quan 1y Khu kinh té Phii Quéc vé viéc hop Héi dong tham dinh Diéu chinh
Nhiém vu va Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu du lich sinh thdi va nghi dudng
cao cdp Premier Village Phii Quéc Resort tai ddc khu Phii Quéc, tinh An
Giang, quy mo 37,78ha;

Can cir Cong van s6 4064/2025/CV-POC ngay 26/11/2025 cua Cong ty
TNHH Mt Troi Phii Quoc vé viéc tiép thu va gidi trinh cdc y kién co quan
quan Iy nha nude, té chirc va chuyén gia; v kién Hoi dong tham dinh va Bién
ban hop sé 61/BB-BOLKKTPQ doi véi Nhiém vu Piéu chinh quy hoach va Dé



an Quy hoach chi tiét ty 16 1/500 Khu du lich sinh thai va nghi duéng cao cdp
Premier Village Phii Quoc Resort tai ddc khu Phii Quéc, tinh An Giang, quy mé
37,78ha;

Theo dé nghi ciia Cong ty TNHH Mat Troi Phii Quéc tai To trinh so
405/2025/TTr-PQOC ngay 26/11/2025 vé viéc tham dinh, phé duyét Nhiém vu
Piéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu du lich sinh thdi va nghi dudng
cao cdp Premier Village Phii Quéc Resort tai ddc khu Phii Quéc, tinh An
Giang, quy mé 37,78ha; Bdo cdo tham dinh, trinh phé duyét sé6 38/BC-QLOH,
ngay 28/11/2025 ciia phong Quan Iy Quy hoach thuéc Ban Quan Iy Khu kinh té
Phii Quéc.

QUYET PINH:
Diéu 1. Phé duyét Nhiém vu Diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 18 1/500 Khu
du lich sinh théi va nghi dudng cao cap Premier Village Phii Quoc Resort, dac
khu Pht Qudc, tinh An Giang, quy mo6 37,78ha, vi cac ndi dung cu thé nhu sau:

1.LY DO PIEU CHINH:

Piéu chinh dam bao phu hop v6i Quy hoach phan khu xay dung da dugc
UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh so 1635/QD-UBND ngay 22/10/2025 va
theo Cong van s6 809/BQLKKTPQ-QLQH ngay 27/10/2025 cia Ban Quan ly
Khu kinh t€ Phu Quoc.

2. Pham vi ranh gioi, dién tich 1ap quy hoach:

Pham vi nghién ctru, 14p Nhiém vu Diéu chinh quy hoach chi tiét co quy
mod khoang 37,78ha tai dac khu Phu Qudc, tinh An Giang. Ranh gidi dugc xac
dinh nhu sau:

- Phia Bic giap: Khu phirc hop du lich nghi dudng sinh thai Bii Khem &
rung phong ho.

- Phia Nam giap: Dat rimg phong ho.

- Phia Pong, Tay giap: Bién.

2. Tinh chit, chitc ning quy hoach:

Khu vuc 1ap quy hoach dugc xac dinh la khu dich vu du lich, khu nghi
dudng sinh thai cao cap, thé thao bién vdi cac chiic nang chinh nhu: Khu biét
thu du lich, khu dich vu du lich, khu lich sir van hoa, khu khong gian mo, ha
tang k¥ thuat, khu cay xanh,...... dap ung cac nhu cau vé luu tra, nghi dudng,
tham quan cac hoat dong vui choi giai tri cho du khach trong va ngoai nudc.

3. Cic chi tiéu co ban vé dan s, sir dung dat va ha ting k¥ thuit:

3.1. Chi tiéu co ban vé dén so:

- Du kién sau khi hoan thanh, quy mé phuc vu cta khu quy hoach tir 2.500
- 2.800 nguot.

+ S6 luong khach luu tri khoang : 1.800 - 1.866 ngudi/ngay;
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+ S6 lugng nhan vién phuc vu khoang 734 nguoti;

+ S6 luong khach tham quan khoang 200 nguoi.
3.2. Chi tiéu co ban vé sir dung dat:

- Mat d6 xay dung (gop) toan khu tdi da 1a 25%.

- Tang cao xay dung t6i da 03 tang.

- Hé s6 str dung dt toan khu téi da 1a 0,70 lan.

- Mat do xay dung (g0p) va hé sd sir dung toan khu tuan thu theo Quy
hoach phan khu di dwoc UBND tinh phé duyét tai Quyét dinh sb
1635/QDUBND ngay 22/10/2025. Chi tiéu st dung dat ctia mot s loai dét cu
thé nhu sau:

- Mat d6 xay dung - tng cao xdy dung - hé sb st dung dat:

Mat do Tang cao Hé s6 sur
Loai dat Xﬁ{f .dl.rng xay dung gung df't
toi da t5i da toi da (1an)
(%) (ting)
Dt biét thy du lich 45 3 1,35
Pt cong trinh dich vu du lich 60 2 1,20
Pt khong gian md - mit nude 5 1 0,05
Dt du lich vin héa lich st - - -
Pit giao thong - - -
Dat ha tang k§ thuat 55 2 1,10
Pit cdy xanh - - -
DAt bai cat, bii da - - -

4. Quy hoach vé hé thong ha ting ky thuit:

- Chi tiéu cip nuéc phuc vu cho:

+ Du lich : 250 - 300 lit/nguoi/ngay;
+ Cong trinh cong cong, dich vu : 2,0 lit/m?san/ngay;
+ Chtra chay : 15 Is, s6 luong dam chay xay ra

ddng thoi 13 02, trong 03 gid.
+ Tudi cay, rira duong : t6i thiéu 8,0% luu lugng nudc
sinh hoat.
- Cép dién:

+ Khach san : 2-3,5KW/giuong/ngay;



+ Cong trinh cong cdng, dich vu : 20 - 30W/m? san.
Thu gom, xtr Iy nudc thai: t6i thiéu 100% lugng nude thai phat sinh.
- Thu gom, xtr 1y chat thai ran: < 1,3 kg/ngudi/ngay.
- Thong tin lién lac:
+ Sinh hoat: 01 thué bao/ngudi;
+ Du lich, dich vu: 01 thué bao/200 m? san.

5. Cac yéu ciu va nguyén tic vé td chirc khong gian, kién tric, két noi
ha tang ky thuat:

- Xéc dinh nguyén tic, yéu cau t6 chuc khong gian, kién tric, canh quan
dbi véi khu chire nang, truc duong chinh, khu vuc khong gian m¢, khu vuc
diém nhan (b6 cuc khong gian kién tric toan khu; cac khu vuc trung tam, khu
vuc trong tim, tuyén dudng chinh, cac diém nhéan va cac khong gian trong tam).

- T6 chtrc cac hang muc cong trinh nham dam bao sy gan két va lién hé
gilta cac chirc nang trong khu vuc, cac khu vuc can ké vé khong gian kién trac
canh quan cting nhu ha tang k¥ thuat.

- T6 chiic cac cong trinh dan xen véi khoang trbng hop 1y, tranh anh
huong t6i tAm nhin va canh quan tu nhién. Han ché t6i da san gat dia hinh.

- Pua ra mo hinh cu thé va giai phap ddi véi cac cong trinh xay dung &
khu vuc ¢6 d§ doc 16n, cac cong trinh mang tinh dac thu, tao hinh anh khu vuyc
dac trung.

- Can lam 1 ranh gioi, quy mo dién tich cac khu chirc nang; quy dinh vé
mat d6 xay dung, hé sO st dung dat, chleu cao xay dung t6i da va tdi thiéu cua
cong trinh; nguyén tac phat trién, yéu cau ha tang k¥ thuat va bao vé méi trudng
d6i voi timg khu vuc va cac khu chtic ning.

- Péanh gia tong hop va lya chon dat phét trién; xac dinh c6t xay dung cho
toan khu va timg khu vuc.

- X4c dinh mang ludi giao thong, vi tri va quy mo cac cong trinh dau moi
giao thong; Xac dinh chi gigi duong do, chi gidi xay dung cac truc giao thong
va h¢ thong taluy k¥ thuat.

- Xac dinh nhu cau va ngudn cung cip nuoc, dién nang; téng lugng nudce
thal rac thai; Vi tri quy mo cac cong trinh truyén tai, phan phdi ctia hé thong

cap nudc, ning luong va chiéu sang, thong tin lién lac, thoat nudce; Vi tri quy
mo cac cong trinh xtr Iy chét thai ran va cac cong trinh khac.

6. Danh muc hd so:
Thanh phan, sé luong hd so Quy hoach theo Piéu 19 Théng tu sb
16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cua Bo Xay dung.

7. Yéu ciu vé ndi dung, hinh thirc va doi twong ldy y kién vé do a
quy hoach:



Ho6 so lay y kién cong dong va ho so lay ¥ kién co quan, to chirc thuc hién
theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 2 Thong tu s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025
cua Bo Xay dung.

8. Chi phi va thoi gian 1ap quy hoach:

8.1. Chi phi 1ap quy hoach:

- Chi phi thyc hién quy hoach theo quy dinh tai Thong tu sé 17/2025/TT-
BXD ngay 30/6/2025 cia BO Xay dung v€ viéc ban hanh dinh mirc, phuong
phap 1ap quan 1y chi phi cho hoat dong quy hoach d6 thi va nong thon va cac
quy dinh co6 lién quan, cy thé nhu sau:

- Tong chi phi 1ap quy hoach la: 1.200.875.667 (Bang chit: Mét ty, hai
tram triéu, tam tram bay mwoi lam nghin, sau tram sau muwoi bay dong), trong
do:

STT Noi dung Gia tri (d0ng)
1 | Chi phi 1ap Nhiém vu Diéu chinh quy hoach 88.441.200
2 | Chi phi 1ap D6 an Diéu chinh quy hoach 932.994.374
Phi tham dinh Diéu chinh quy hoach 68.318.936
4 Chi phi quan ly nghiép vu cong tac lap Dbieu chinh 64.471.439
quy hoach
Chi phi t6 chirc 1y v kién cia co quan, t chirc va
. dai dién cong ddng dan cu (tam tinh) 18.659.887
6 | Chi phi cong bd Piéu chinh quy hoach 27.989.831
Tong 1.200.875.667

- Ngudn vbn: Von Nha dau tu.

8.2. Thoi gian 1ap P6 an Quy hoach: Khong qua 06 thang ké tir ngay
Nhiém vu quy hoach dugc phé duyét.

9. T6 chirc thye hién:

- Co quan t6 chtc 1ap Piéu chinh quy hoach: Cong ty TNHH Mt Troi Phu
Quoc.

- Pon vi tu van lap Piéu chinh quy hoach: Céng ty TNHH TV Xay dung
Anh Duong.

- Co quan thim dinh DPiéu chinh quy hoach: Hoi déng tham dinh va Ban
Quan ly Khu kinh t€ Pht Qudc.

- Co quan phé duyét P6 an quy hoach: Ban Quan Iy Khu kinh t& Phu Qudc.

- Co quan phé duyét Bd an quy hoach: Ban Quan 1y Khu kinh té Pha Qudc.

Diéu 2. Giao Cong ty TNHH Mt Trdi Phu Quoc ¢6 trach nhiém lién hé voi
Ban Quan 1y Khu kinh t& Phu Qudc cung cac S&, nganh c¢6 lién quan tién hanh lap



Diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu du lich sinh thai va nghi dudng
cao cAp Premier Village Phtt Qudc Resort tai dac khu Phu Qudc, tinh An Giang,
quy md khoang 37,78ha, theo ndi dung néu tai Piéu 1 ciia Quyét dinh nay va cac
quy dinh khéc cia ludt hi¢n hanh.

Pi¢u 3. Chanh Van phong, Truong cac Phong chuyén moén thudc Ban
Quan ly Khu kinh t& Phii Qudc, nguoi dai dién theo phap luat ciia Cong ty
TNHH Mat Troi Pha Quoc, UBND dac khu Phu Quoc, cung cac S&, nganh va
don vi ¢o lién quan chiu trach nhiém thi hanh quyét dinh nay.

Quyét dinh c6 hiéu lyc ké tir ngay ky./. /7 - ﬂ?u_ =

Noi nhﬁn:yf TRUONG B

- Nhu bieu

- UBND tinh (bao cao);

- Lanh dao Ban;

- Lanh dao cac Phong chuyén mon;
- Luu: VT, Phong QLQH, ntthuyen.

Nguyén Thanh Tung



BO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

Pgc lap - Tw do - Hanh phiic

Sé: 336 2/Qp-BTNMT
Ha Néi, ngay 30thang (Znim 2012

QUYET PINH
Phé duyét bao cdo danh gia tic djng méi truong cua
Dy 4n “Khu du lich sinh théi va nghi dudng cao cip Premier Village Phi
Quoc Resort” tai thi trin An Théi va xa Hon Thom, huyén Phi Quéc, tinh
Kién Giang

BQ TRUONG BQ TAI NGUYEN VA MOI TRUONG
Can cir Luédt Bao vé mdi truong ngay 23 thang 6 nam 2014;

Cin ctr Nghi dinh s6 36/2017/ND-CP ngay 04 thang 4 ndm 2017 ctia Chinh
phit quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co céu td chirc cua Bo Tai
nguyén va Moi truong;

Cén ctr Nghi dinh s6 40/2019/ND-CP ngay 13 thang 5 ndm 2019 cta Chinh
phti stra d6i, bd sung mot sb diéu cua céc nghi dinh quy dinh chi tiét, huéng din
thi hanh Luat Bao vé méi trudng;

Can cir Nghi dinh s6 18/2015/ND-CP ngay 14 thang 02 nim 2015 cia
Chinh phu quy dinh vé quy hoach bao vé méi truong, danh gid méi truong chién
lugce, danh gia tac dong mai trudong va ké hoach bao vé méi truong;

Cin cir Thong tu s6 27/2015/TT-BTNMT ngay 29 thang 5 ndm 2015 cla
B¢ truong B Tai nguyén va Mﬁi trudng vé danh gia méi truong chién luoc,
danh gia tac dong mdi truong va ké hoach bao vé moi truong;

Theo dé nghi ctia Chu tich hoi ddng thdm dinh bo céo danh gia tac dong

méi truomg cua Dy an “Khu du lich sinh thai va nghi dudng cao cap Premier
Village Phti Qudc Resort” hop ngay 18 thang 6 nam 2019;

Xét no1 dung bao cao danh g1a tac dong moi truong cua Du an “Khu du
lich sinh thai va nghi dmmg cao cap Premier Village Phu Quodc Resort” da duge
chinh sira, b6 sung giri kém Vin ban sé 270/DTM-PQC ngay 05 thang 9 nam
2019 ctia Cong ty TNHH Mt troi Phi Quéc;

Xét dé nghi cia Tng cuc trudng Tdng cuc Mbi trudng,
QUYET DPINH:

Dicu 1. Phé duyét ndi dung béo cédo danh gia tic dong méi trudng cia Dy
an “Khu du lich sinh thai va nghi dung cao cép Premier Village Phti Quéc
Resort” (sau day goi 1a Dy én) cia Cong ty TNHH Mait troi Pha Quéc (sau day
goi la Chu dy 4n) thyc hién tai thi trin An Théi va x3 Hon Thom, huyén Phu
Qudc, tinh Kién Giang vdi cac ndi dung chinh tai Phu luc ban hanh kém theo
Quyét dinh nay.



Piéu 2. Chu du 4n ¢6 trach nhiém:

1. Niém yét cong khai quyét dinh phé duyét bao cdo danh gia tac dong méi
truong theo quy dinh phép luat.

2. Thue hién nghiém tic ndi dung bdo céo danh gia tic dong méi truong da
dugc phé duyét tai Dieéu 1 Quyét dinh nay.

Diéu 3. Quyét dinh phé duyét bao cdo danh gi4 tic dong méi truéng cia
Dy 4n 1a cén cir € co quan nha nude c¢6 tham quyén kiém tra, thanh tra, giam
sat viéc thuc hién cic yéu ciu vé bao vé méi truong cia Dy an.

Diéu 4. Quyét dinh ndy c6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky./. ..,

Noi nhgn:

- Cong ty TNHH Mt trdi Pha Quéc;

- B§ trudmg Trin Hong Ha (dé bao céo):;
- UBND tinh Kién Giang;

- S TN&MT tinh Kién Giang;
- Luu: VT, VPMC, TCMT (03). VH (12).
oy
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Phu luc

CAC NQI DUNG, YEU CAU VE BAO VE MOI TRUONG CUA DU AN “KHU
DU LICH SINH THAI VA NGHI DUGONG CAO CAP PREMIER VILLAGE
PHU QUOC RESORT”

Bp I?uang B_O Ta: nguyén va Moi m:ng)
1. Thong tin vé Dy 4n
- Tén Dy 4n: Khu du lich sinh thai va nghi dudng cao cap Premier Village
Pht Quéc Resort.

- Dia diém thuc hién Du an: thi trin An Théi va xa Hon Thom, huyén Phu
Quéc, tinh Kién Giang.

- Chit dau tu: Cong ty TNHH Mat troi Phi Quéc.

- Dia chi lién hé: Tang 2, Toa nha Sunhome Pht Quéc, Khu ph 06, thi
Tran An Théi, huyén Phu ‘Quéc, tinh Kién Giang.

1.1. Pham vi, quy md, cong suat cia Dy an:

Tong dién tich Dy an theo quy hoach khodng 116,93 ha thugc dia phén
thi trin An Théi va xa Hon Thom, huyén Pht Quoc, tinh Kién Giang; dugc chia
thanh 02 khu: khu vyc Miii Ong Déi (dién tich khoang 75,18ha) va khu vuc
Hon Dam Trong va Hon Dam Ngoai (dién tich khoang 41,75ha).

Pham vi diéu chinh cuc bd 1a khu vuc Mii Ong Doi theo Quyét dinh sé
55/QD~BQLKKTPQ cia Ban Quan 1y Khu kinh té Pht Qudc ngay 22 thang 3
nam 2018 vé viéc phé duyét D6 an diéu chinh cuc bd quy hoach chi tiét xay
dyng ty 1& 1/500 Khu du lich sinh théi va nghi dudng cao cap Premier Village
Pha Quéc resort tai thi trdn An Théi va x3 Hon Thom, huyén Phii Quéc, tinh
Kién Giang, quy mé diéu chinh 751.876m?.

(a) Céc ndi dung dwgc xem xét danh gia tdc dong méi truong bao gom:

- Cac hoat dong x4y dung, sira chita, hoan thién cong trinh trén dién tich
duoc dteu chinh cuc bg bao gom: 40 cén biét thu nghi dudng canh quan; 26 can
biét thy 18u; 12 cin biét thy rock villas; nha hang, quan bar - spa, bén thuyén,
khu céu lac bd, khu mua sim - dm thuc, hé théng cdy xanh - mit nuéc canh
quan, khu vui choi gii tri cho tré em, cdc hang muc ha tang k¥ thuét khac tai
khu vic Miii Ong Poi;

- Xay dyng, hoan thién dong bo hé thong ha tang ky thudt cua toan by Dy
an, bao gom: hé thong du(mg giao théng ndi bo; cap nude; cap dién; chleu sang;
thong tin lién lac; thu gom va tidu thoat nwde mua; ciy xanh, tiéu canh...

- Xay cll,rng va hoan thién dong bd hé thong thu gom nuée thai sinh hoat
va 06 tram xur Iy nude thai sinh hoat c6 tong cong suat la 120 m*/ngay.dém, bao
gom tram 1 c6 cong sudt 10 m*/ ngay. dém tai khu Sun set Bar; tram 2 c6 cong
suét 15 m*/ ngay.dém tai khu biét thyr 18u phia Tdy Nam; tram 3 c6 cong suit 05
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m®/ngay.dém tai khu biét thu léu phia Ty Bic; tram 4 co cong sudt 20 m?/
ngay.dém tai khu nha hang - am thuc; tram 5 c6 cong suat 35 m¥/ ngay.dém xu
Iy nude thai tai khu dich vy cong dong va mot so biét thu canh quan; tram 6 co6
cong suat 35 m*/ ngay.dém xir Iy nudc thai tai khu biét thu canh quan va nha
hang;

- Xéy dung céc bé Iuu chita nudce thai sau xir 1y phuc vu muc dich tuan
hoan tai sir dyng va (g pho céc sy ¢6 v6i tram xir 1y nude thai;

- X4y dung 06 can biét thy 1éu; 11 choi picnic; khu vuc nha hang va biét
thy trén mit nude (nam ngoai ranh gidi cua dién tich quy hoach rimng phong ho)
tai khu Hon Dam Trong va Hon Dam Ngoai c6 dién tich chiém dat va kién triic
theo quy hoach chi tiét duge Uy ban nhén dan tinh Kién Glang phe duyét tai
Quyet dinh s6 1587/QD-UBND ngay 23 thang 7 ndm 2014 vé viéc phé duyét
D6 4n quy hoach chi tiét xay dyng ty 18 1/500 Khu du lich sinh thai va nghi
dudng cao cép Ritz-Carlton Resort & Spa Mat troi Phi Quéc tai thi trin An
Théi va xa Hon Thom, huyén Phi Quéc, tinh Kién Giang, quy mé 1.155.426

m?.

- Hoat ddng khai thac, cung céap dich vu du lich trong giai doan van hanh
cua Dy an.

(b) Céc ndi dung khéng thudc pham vi ciia bao cdo dénh gia tdc dong moi
truedng bao gdm: hoat dong san lap, chuin bi mat bang, cac hang muyc da xay
dung tai khu vuc Mii Ong Doi theo Quyet dinh s6 1587/QD-UBND ngay 23
thdng 7 nim 2014 vé viéc phé duyét Pd 4n quy hoach chi tiét xay dung ty 1¢
1/500 Khu du lich sinh thai va nghi ducmg cao cap Ritz-Carlton Resort & Spa
Mat tréi Phit Qudc tai thi trdn An Thm va xa Hon Thom, huyén Phi Quoc tinh
Kién Giang, quy md 1.155.426 m? (tén goi trudc day cua Dy 4n) va Quyét dinh
s6 285/QD-UBND ngay 06 thang 2 ndm 2015 ciia Uy ban nhén dén tinh Kién
Giang vé viéc phé bdo cdo dénh gia tic dong mdi trudong ctia Dy én trén.

1.2. Cong nghé van hanh cha Dy an:

- Hoat dong vén chuyen dua don khach du lich ra vao khu nghi dudng
bang xe du lich (khu vuc Miii Ong Péi) va tau du lich (khu vuc hon Dim Trong
va hon Dam Ngoai)

- Hoat dong cua khu nghi dudng, khu dén tiép: tiép don khach, cung cdp
cac dich vu nghi dudng .

- Hoat dong cta khu nha hang: trong khu vuc du én b tri nha hang dé
phuc vu &n uong cho du khéch, quy trinh phuc vu dn udng truc tiép tai nha
hang.

- Quy trinh cham séc, bao dudng céy xanh: lam dat, trong co, tudi nudc,
bon phan, phun thudc bao vé thyc vt cham soc co.

2. Cac tac dong moi truong chinh, chit thai phat sinh tir dy 4n

2.1. Céc tac dong mdi trrong chinh ctia Dy an:
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- Bui, khi thai tir hoat ddng ctia cac phuong tién giao thong.

- Du lugng phan bon va héa chét bao vé thuc vat tir hoat dong cham séc
cdy xanh.

- Nudc thai sinh hoat phét sinh tir sinh hoat ciia du khach, can bd nhén
vién khu nghi dudng.

- Chat thai rin sinh hoat, chét thai rin thong thudng, chat thai nguy hai tir
hoat dong hang ngay cua khu nghi dudng.

2.2. Quy mé, tinh chét ctia nude thai:

- Nudc thai sinh hoat tir hoat dong sinh hoat cia cac phan khu: (i) khu
Mii Ong Poi khoang 335,4 m’/ngay.dém, (ii) khu Hon Dim Trong khoang 24

m’*/ngay.dém, (iii) khu Hon Ddm Ngoai khoang 36 m*/ngay.dém. Thanh phin
nudc thai: chat rin lo limg (SS), BOD, COD, nito (N), phét pho (P), coliform...

- Nudc mua chay tran qua céc khu vyc c6 hoat dong cham séc cay co c6
kha néng ton du phan bon, hoa chét bao vé thuc vat (BVTV) Thanh phan chu
yéu bao gdm: SS, hgp chiét Nito, hop chit Phét pho, cac héa chit BVTV,..

2.3. Quy md, tinh chit cta byi, khi thai:

- Khi thai tir qua trinh d6t nhién lidu ctia dong co phat sinh cac khi thai
bao gdm carbon dioxide (CO»), hoi nude va cac san pham phat sinh tir qué trinh
d6t chay khéng day du va hoan chinh nhu oxit nito (NOx), carbon monoxide
(CO), hydrocarbon khong chay (CHs) va mdt luong nhé bd hong va Iuu huynh
oxit (SOy).

- O nhidm tir hoat dong phun thudc bao vé thyc vat: nong do toi da phat
tan hoi hoa chit bao vé thye vat khi phun thuéc dén méi trudong 16n nhat &
khoang cach 100m toi ngudn phun, ndng d6 tai diém nay phu thudc vao lugng
thucc BVTV dugc phun va thoi tiét. Thanh phan khi thai chu yeu gom céc hop
chat hiru co tdn tai dudi dang hat swong mang theo chat 6 nhiém 1a céc hat
aerosol.

- Mui héi tir khu luu trit chat thai, tram xir Iy nude thai tap trung...

- Tiéng bn tir qua trinh hoat ddng ctia cac phuong tién co gidi.

2.4. Quy mo, tinh chét caa chat thai rin (CTR) cong nghiép thong thudng:

- CTR sinh hoat (khach du lich, nhén vién phuc vu) phét sinh tai khu vuc
Miii Ong Doi khoang 4,106 tin/ngay; khu vuc ‘hon Dam Trong va hon Dam

Ngoai khoang 0,345 tan/ngay. Thanh phan chii yéu: gidy, bia, nilon, chat hitu co
dé phan huy,. ..

- Bun cén phat sinh tir cac hé ga thu nude mua, phan bun bé phdt tir hé
théng céc bé tr hoai va bé xir i nuwée thai cia du 4n: 350 m¥/nim.

2.5. Quy md, tinh chat cia CTNH:
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Khéi luong CTNH phat sinh trong giai doan van hanh khoang 130
kg/nam, bao gom: gié lau nhiém céc thanh phan nguy hai, bong dén huynh
quang thai, pin ac quy thai,..

3. Cong trinh va bién phap bao v¢€ moi trudng cua Du an
3.1. Vé thu gom nudc mura:
(1) Khu vyre Miii Ong Ddi:

- Cin clt vao dic diém khu vuc du 4n deu tlcp gidp voi bién nén dy dn
chia ra cac khu vuc nho dé thoat nudc truc tiép ra bién. Trong ndi bo mdi luu
vuc, xdy dung hé thong céc tuyén cong nhanh kich thuéec D600mm trén cac
tuyén ducmg ndi b thu gom nwéc mura cia khu dat rbi thoat vao cac tuyén cong
chinh ctia khu vire Dy 4n; khi ¢6 hién tuong ngdp tng cuc b, sé tién hanh bom
thoat nudc cudng birc dam bao khu vuc khong bi ngép ung.

- Mang luéi dudng cong duge b tri bam theo céc truc giao thong cua khu
vuc.

(2) Khu vye Hon Dam Trong, Hon Dam Ngoai:

- Do dic diém dia hinh khu vye 13 suom ddc tu nhién va bao quanh 13 mit
bién nén quy hoach tiéu thoat mua tu nhién theo dia hinh khu vuc.

3.2. V& thu gom va xir Iy nudce thai:
(1) Khu vuc Miii Ong P6i:

- He thong thoat nu6e thai duogc thiét ké 1a hé thong riéng hoan toan giira
nudc mua va nude thai, dam bao thoat nudc triét theo nguyén tac tw chay cho
ting cong trinh. Nude thal tir cdc cong trinh duge thoat vao cic tuyén cong du
kién xdy dung trén céc tuyén dudng giao thong trong khu vue va dugc thu gom
tap trung vao hé thong xir Iy nudc thai cong suat 350 m? /ngay.dém; du kién dat
tai 16 ha tang k§ thuat BOH v6i dién tich khoang 480m2

- Nude thai sau khi duge xir Iy c6 dAu ra dam bao dat Quy chuan k¥ thuat
qudc gia vé nudce thai sinh hoat QCVN 14: 2008/BTNMT c6tA, hé s6 K=1 va
bio dim dat Quy chuin k¥ thuit quic gia v& nuéc miat QCVN 08-
MT:2015/BTNMT cét B; duge dan vé bé luu chita ¢6 dung tich 300m® (dwoc
xay du’ng bén canh tram x1r Iy nude thai tép trung) trude khi tuan hoan tai sir
dung vao muc dich tudi cay, rira duong, Ve sinh khu vyuc va xa ra moi truong.
Xay du*ng 01 bé du phong dung tich 90m? dé bao dam cong tac phong ngtra ng
phd su co véi tram xur 1y nude thai.

(2) Khu vuc Hon Dam Trong, Hon Dam Ngoai:

- Nudc thai tir cac cong trinh dugc din qua hé thong & ong gom HDPE tép
trung vao hé thong xur ly nude thai; xay dung bé xir 1y nude thai dang modul
cho nmg khu, gébm 01 modul cong sudt 30 m*ngay.dém tai khu vuc Hon Dim
Trong va 01 modul 40 m*/ngdy.dém tai khu vgc Hon Dam Ngoai. Bé xir ly
nudc thai dugc xay dung kiéu hop khéi, xir 1y sinh hoc theo cong nghé MBBR,

xdy ngam dé tiét kiém dién tich va han ché anh huéng dén canh quan méi
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trucmg Nudce thai sau khi duge xtr Iy ¢6 d4u ra dam bao dat Quy chuan k¥ thuat
qudc gia vé nudce thai sinh hoat QCVN 14:2008/BTNMT ct A, hé s K=1 va
bao dam dat Quy chuén ky thuit qubc gia vé nuéc mat QCVN 08-
MT:2015/BTNMT cot By, sau d6 chira lai tai cdc bé Iwu chira dé tai sir dung cho
viéc tuéi cdy va rira duong. Cac bé hru chita c6 dung tich lan luot 13 30m? va
40m?* dugc xdy dung bén canh bé xir Iy nude thai khu vyee Hon Dam Trong va
Hon Dim Ngoai. Céc bé luu chira dugc chia 02 ngan riéng biét co két n6i nhau:
ngin dy phong dung tich 10m? va ngin con lai ¢é luu trir nude.

3.3. V& thu gom va xir 1y khi thai:

a) Giam thiéu 6 nhiém khéng khi do hoat dong giao thong:

- B6 tri cy xanh hop 1y nhim giam thiéu 6 nhiém khong khi tai bai dd xe,
khu dich vu, cdy xanh hai bén dudng giao thong.

- Sir dung cac xe phun nuée trén duong nham lam sach by, lép dat cac
duong phun tia tai cac bai co, vuon hoa.

- Phan ludng va quy dinh thoi gian ra vao cua xe phuc vu hoat dong cua
Du 4n. v

b) Giam thiéu 6 nhiém khéng khi tir khu nha vé sinh va hé thong xir ly
nude thai sinh hoat:

- Lap dat cac h¢ thong hut thai cudng birc véi cic quat va cac miéng hut
bo tri trén tran cac khu nha vé sinh, trang bj hé théng vé sinh cao cip.

W g~

- Tai khu vyc tram xir ly nude thai (XLNT) tai Mii Ong Péi, lap dat hé
thong xir Iy khi thai véi quat hat mui va bdn hap thu dé dam bao mm tnrong
khéng khi khu vyc tram XLNT tap trung dat Quy chuin k¥ thuat quéc gia vé
mot s6 chét doc hai trong khong khi xung quanh QCVN 06:2009/BTNMT.

¢) Giam thlﬁ}l 6 nhiém khéng khi do hoat dong dun niu trong khu nha
hang, dich vu an udng:

_ - Stur dung chat @bt sach nhw khi gas thay cho loai chét dét than, cui giy 6
nhiém méi truong.
- Lap dat hé théng hat khoéi ¢ mdi bép niu an.
d) Giam thiéu tac déng do hoat dong ciia tram phat dién dy phong:

- Cac may phat dién dy phong dugc dat trong phong cach am. Tai cac khu
vire dé may phat dién du phong s€ dugc trang bi quat thong gio nhim tranh kha
ning tich tu khi thai & néng do 16m.

e) Giam thiéu 6 nhiém mui tai khu luu chira rac:

- Réc théi cua dy dn duge Chu dy dn thué€ don vi c6 chirc nang thu gom va
van chuyen dam bao khong gay ton 1 rac; khu vyuc luu chira rac thuong xuyén
dugc vé sinh tay ué dé han ché 6 nhiém mui do sy phan hiy cac chit hitu co

trong rac thai.
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3.4. Vé thu gom va xir Iy CTR théng thudng:

- To chirc phén loai rac tai nguon. Tai mdi cin biét thu & s& trang bi hai
thung chira rac:

+ Thiing chira rac khéng tai ché: rac thuc phdm va chét hitu co dé phan
huy.

+ Thung chia rac tai ché: cac loai rdc con lai (nilon, nhwa, da, cao su,
thiy tinh, g8,...).

- :Bé tri dit cac thung rac doc céc tuyén duong giao thong vo1 khoang
cach moi thung rac tir 150-200m.

- Réc thai dugc véin chuyén hang ngay vé khu tap két rac thai tam thoi
trong khu vuec.

- Hop ddng voi don vi co chirc nang thu gom rac tir khu tép két va xir 1y
chit thai ran phat sinh tir du 4n véi tan suat 1 ngay/1 lan.

- Yéu ciu vé bao vé moi truong: thu gom, xir 1y cac loai chat thai sinh
hoat va chit thai rin cong nghiép thong thuong phit sinh trong qua trinh thyc
hién Dy dn dém béo céc yéu cau ve an toan va vé sinh méi tmcmg theo quy dinh
cua Nghi dinh 50 38/2015/ND-CP ngay 24 thdng 4 ndm 2015 cua Chinh phu ve
quén 1y chét thai va phé liéu va Nghi dinh s6 40/2019/NDB-CP ngay 13 thing 5
nam 2019 cua Chinh phu stra d6i, bd sung mot s diéu cua cac nghi dinh quy
dinh chi tiét, hudéng dan thi hanh Luat Bao vé méi trudng.

3.5. Vé thu gom va xir Iy chit thai nguy hai (CTNH):

- B6 tri khu vyre lwu chita CTNH tai gén khu tap két rac thai chung cia
khu vue Miii Ong Ddi tai 16 BOH véi dién tich khoang 20m?; khu vuc nay dugc
xdy dung riéng biét, dan nhan canh bdo, c6 mai che, xung quanh ¢6 g& bao dé
phong khi c6 sw ¢6 db v, chat thai tran ra ngoai gy nguy hiém hodc chit thai
¢6 thé 1an vao nudce mua giy 6 nhlem mdi truong; bd tri cac nha luu chia
CTNH luu dong tai gan khu vuc tap két rac thai chung cuia khu vyc hon Dam
Trong, hon Dam Ngoai voi dién tich khoang S5m? dam bao dung theo céc quy
dinh vé quan 1y chét thai nguy hai tai Thong tu sé 36/2015/TT- BTNMT ngay
30 thang 6 nam 2015 cua B9 truong B Tai nguyén va Moi trudng Ve quan ly
chét thai nguy hai.

- Bin tir cac hé théng XLNT dugce coi nhue CTNH va duge quan 1y theo
Thong tu 36/2015/TT-BTNMT ngay 30 thiang 6 ndm 2015 cua B tmcmg Bé6

Tai nguyén va Méi truong vé quan 1y chét thai nguy hai.

- Hop d6ng véi don vi ¢6 chite ning chuyén thu gom, vin chuyén va xir Iy
CTNH theo ding quy dinh. Pon vi thu gom, vén chuyén va xur Iy c6 cac bi¢n
phap dé dé phong va kiém soat sy cd trong qué trinh van chuyén CTNH.

- Yéu céu vé bao vé mbi trudng: thu gom, xir 1y‘chat‘ thai nguy hai phat
sinh trong qua trinh thye hién Du an dam bao cac yéu cau vé an toan va vé sinh
mdi truomg theo quy dinh ciia Thong tr s6 36/2015/TT-BTNMT ngay 30 thang
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6 nam 2015 cia Bo trwong Bo Tai nguyén va M6i truong vé quan 1y chét thai
nguy hai.

3.6. Bién phap giam thiéu tiéng 6n, do rung;

- Thuc hién bién phép gidam thiéu tleng on va do rung: thiét ké cac b
phén giam 4m, 1ip dém chdng 6n trong qua trinh vén hanh Dy 4n.

- Trong ciy xanh, tham ¢é xung quanh Dy 4n dé giam thiéu bui, tiéng 6n
phat sinh t&i mdi trudng xung quanh.

- Yéu cau ve bao vé moi trLr(mg tudn thit QCVN 26:2010/BTNMT - Quy
chuin ky thuat quoc gia vé tiéng 0n, QCVN 27:2010/BTNMT - Quy chuén k¥
thuat qudc gia vé do rung va cac quy chuidn méi trudng hién hanh khac c6 lién

quan, dam bao céc diéu kién an toan, vé sinh moi truong trong qué trinh van
hanh Du an.

3.7. Bién phap giam thiéu rii ro, sy c0:

- Cong tac phong chdy va chita chdy: lip dit hé thong bdo chay, ngan
chay, phuong tién phong chay va chira chay phu hop véi tinh chat dic diém
cua Dy 4n, dam bao chét lugng va hoat dong theo phucmg an dugc cip c6 thim
quyén phé duyet va céc tiéu chudn vé phong chay va chira chay. Pac biét luu y
phdi hop véi Ban quan 1y rimg phong hd va cée luc luong phong chay chita
chay PCCC dia phuong trong cong tic phong chdng chay rimg.

- Cong tac phong chéng sw ¢b tram xir Iy nudc thai: xdy dung cic bé chira
nude thai sau xir Iy va bé du phong véi dung tich nhu sau:

+ Khu vyc Miii Ong Doi: Bé luu chira dung tich 300m® va bé du phong
¢6 dung tich 90m’

+ Khu vie Hon Dam Trong: Bé luu chira dung tich 30m® va bé dy phong
¢6 dung tich 10m’®

+ Khu viec Hon Dim Ngoai: Bé luu chira dung tich 40m°® va bé du phong
c6 dung tich 10m?

Khi hé thong XLNT gép su cd, nudc thai s€ duge dan tirc thoi vé bé du
phong dé luu git, dong thoi van xé cua be luu trr dwge m& dé xa nudce sach uu
chira trong bé ra ngoai, lay khong gian tiép tuc tiép nhan nudc thai trong trudong
hop bé du phong day. Khi khic phuc xong s& bom nuédc tudn hoan trg lai hé
thong xu ly nude thai dé ti€p tuc xur 1y, dam bao nudc thai khéng dé truc tiép ra
mdi truong bién.

Theo ké hoach tmg pho su ¢6 hé thong XLNT, khi Xdy ra sy cb, cac van
dan nudc thai tir cic ngudn vé hé thong XLNT va van dau vao tai hé thong
XLNT s€ dugc dong lai ngay lap tirc. Khi d6 thi nudc thai trong cic dudng ong
dan s& dugc gitt nguyén, khong thé tlcp tuc chay vé hé thong XLNT.

3.8. Bién phap giam thiéu tic dong tdi hé sinh thai ring va bién khu vue
thuc hién Dy én:
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- P6i v6i cac can biét thy trong rirmg cén gitr méi trudng yén tinh han ché
dén muc thap nhat tac dong dén céc loai dong vat song & day.

- Nghiém cam cac hanh dong chat cdy, bé canh, sin ban chim thd tai
nhimg khu vuc nam trong rung phong hg, neu du khach nao vi pham s& bi xir
phat theo quy dinh cua khu du lich.

- Tich cuc tuyen truyén bao vé rimg, ddm béo tinh toan ven cho khu rung
phong h duge giao cho Chu déu tu dich vu moi truong rimg; 1ap phwong an
PCCC ring gtri co quan kiém 1am PCCC tham gia y kién va phéi hop véi cac
don vi quan ly rimg thuc hién cong téc kiém tra, kiém soat dinh ky.

- Thuong xuyén v¢ sinh bo bién tranh trudng hop virt rdc gdy 6 nhidm
moi trrdong bién anh hudng dén hé sinh thai dudi nudc.

- Cac loai thuyén van tai trén bién cén duoc kiém tra va bao dudng dinh
ky tranh trurdmg hop 16 i ddu m& gdy tac dong x4u dén hé sinh thai bién.

- Lap cac bang hiéu, bang chi dan, bién cam tai cac khu vuc can thiét hodc
cac khu vyuc béo ton trong rimg phong ho thue pham vi dy 4n; dua ra cic quy
dinh cu thé tai timg khu vuc cé cac hoat dong du lich nhu tam bién, leo nui,
tham quan rirng phong h¢...va yéu cau cac du khach khi tham gia phai tuén thu
cac ndi dung yéu cau ctia khu du lich; b6 tri cac nhan vién tryc va nhan vién y té
dé dam bao an toan sirc khoe va tinh mang cho du khach.

- Quan ly céc can bd, cong nhin vién, khich du lich nhim han ché céc tac
dong do xam hai ddi v6i hé sinh théi, tham thyc vAt trén trén can ctia khu vure
dy 4n.

4. Danh muc cong trinh bao vé méi truong chinh cua Du an

- Hé thong xir 1y nudc thai sinh hoat céng suat 350 m*/ngay.dém tai 16 ha
ting k¥ thuat BOH ctia khu vire Mili Ong Doi.

- Modul xur ly nuéc thai sinh hoat cong suat 30 m*/ngay.dém tai khu vuc
Hon Dam Trong va modul xr ly nude thai sinh hoat 40 m*/ngdy.dém tai khu
virc Hon Dam Ngoai.

5. Chuong trinh quén ly va gidm sat méi truong cua Chi d an

5.1. Giai doan thi cong xay dung du én:

a) Gidm sat chat thai ran va chét thai nguy hai

- Giam séat khéi lugng phat sinh, chung loai chét thai rdn nguy hai, ddu m&
thai va tinh trang thu gom, quén ly chit thai nguy hai tai cong truong thi cong.

- Thuc hién chuong trinh béo cdo dinh ky chét thai nguy hai 02 1an/nam
theo quy dinh cua Nghi dinh s0 38/2015/ND-CP, ngay 24 thang 4 nam 2015 cua
Chinh phii vé quan 1y chat thai va phé liéu va huéng dan cia Théng tr sb
36/2015/TT-BTNMT ngay 30 thang 06 nam 2015 cua Bo Tai nguyén va Moi
truong.

b) Giam sét chét lugng nude thai thi cong
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- Lya chon vj tri giam sat: 01 diém déi vai 01 ngufm Xa nudc thai tir khu
vuc cong truong chdy ra ngudn tiép nhan; tong cong 03 diém twong g vaéi 03
diém x4 nudc thai tam thoi tir cong truong xdy dung cua khu virc Mii Ong Pai,
Hon Dim trong, Hon Ddm ngodi ra bién.

- Thong so gidm sat: pH, 46 duc, ham luong can lo limg, BODs (20°C),
COD, NH;*, Tong nito; Téng phét pho, kim loai ning (As, Pb, Cd, Hg), Dau
md& khoang, coliform.

- Tiéu chuan so sanh: QCVN 40:2011/BTNMT - Quy chuan kj thudt
quoc gia vé nude thai cong nghiép.

- Tan suit gidm sat: 03 thang/lin

¢) Giam sat chit lugng nuée bién ven b

- Lwa chon vi tri gidm sét: 03 mau nude bién ven b 03 khu vire: Miii Ong
D61, Hon Dam trong, Hon Dam ngoai.

- Thong sé gidm sat: pH, DO, TSS, BODs (20°C), COD, NHy', Téng nito ;

Tong phét pho kim loai nang (Cr, As, Pb, Cd, Mn, Hg), Tong dau md khoang,
coliform.

- Tiéu chuén so sanh: QCVN 10-MT: 2015/BTNMT: Quy chuan ky thuat
québc gla vé chit lugng nude bién ven bo, 4p dung cho ving bii tim, thé thao
dudi nudc

- Tan suét giam sat: 03 thang/lan

5.2. Giai doan hoat ddng cua du 4n:

a) Giam sat nudce thai sinh hoat

- Lya chon vi tri giam sat: 03 vi tri tai bé lwu chira nuée thai dau ra sau xit
ly cua tram XLNT: (1) Nudc thai dau ra tram xir Iy nuée thai tap trung khu vuc
Miii Ong Doi; (2) nudc thai diu ra cta hé thong xu ly nuée thai tap trung khu

vuc hon Ddm Trong; (3) nuée thai dau ra ctia hé théng xir 1y nude thai tap trung
khu vye hon Dam Ngoai.

- Théng sb gidm sat: pH, BODs (20°C), TSS, TDS, Sunfua, Amoni, Nitrat,
Dau m& dong thuc vt tong céc chat hoat dong bé mat, phosphat, tong
Coliform.

- Tan suit gidm sat: 03 thang/lan

- Quy ,chuén so sanh: QCVN 14:2008/BTNMT (cdt A, K=1) - Quy chuin
ky thudt quoc gia vé nude thai sinh hoat va QCVN 08-MT:2015/BTNMT (cét
B)) - Quy chuén k¥ thuat quoc gia vé chat luwgng nude mit.

b) Giam sét chat lugng nudc bién ven bo

- Lya chon vi tri gidm sat: 03 vi tri tai gan diém xa nuéc mua cia (1) khu
vue Miii Ong Doi; (2) khu viuc Hon Diam Trong; (3) khu vuc Hon Dam Ngoai.
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- Thong s6 gidm sét: pH, BODs(20°C), TSS, TDS, Sunfua, Amoni, Nitrat,
Diu m& dong thuc vat tong céc chat hoat ddng bé mit, phosphat, As, Pb, Cu,
Fe, Téng Phenol, DDTs, téng Coliform.

- Tan sut gidm sat: 06 thang/Ian

- Quy chuan so sanh: QCVN 10-MT: 2015/BTNMT: Quy chuan ky thuét
qubc gia v& chét lugng nudc bién ven bo, ap dung cho ving bai tim, thé thao
dudi nudc

¢) Giam sat chét thai rin va chét thai nguy hai

- Giam st khi lwgng phat sinh, chung loai chat thai rdn nguy hai, dau m&
thai va tinh trang thu gom, quan ly chat thai nguy hai tai dy an.

- Thyc hién chuong trinh béo céo dinh ky chat thai nguy hai 02 1an/ndm
theo quy dinh ctia Nghi dinh sb 38/2015/ND-CP, ngay 24 thang 4 ndm 2015 cua
Chinh phii v& quan 1y chét thai va phé lidu va huéng din cia Thong tu sb
36/2015/TT-BTNMT ngay 30 thang 06 nim 2015 cua B9 Tai nguyén va Moi
truong; Thong tu 50 08/2017/TT-BXD ngay 16/5/2017 cia B Xay dung quy
dinh vé quéan ly chat thai ran xay dung.

d) Giam sat viéc bao ton dién tich rirng phong hd trong pham vi dy an

- Thuc hién gidm sét dién tich rimg trong toan b giai doan van hanh du
an voi cac nd1 dung: Giam sat dién tich rimg phong ho, hién trang xdy dung cac
cong trinh trong di¢n tich rimg phong h, gidm st chit ch& viéc chit ha cay cbi
va xu ly g6 thuc bi bao toan dién tich rimg phong h trong pham vi du 4n.

e) Giam sat khac

- Giam sat an toan du khach khu tham gia cac hoat dong tam, lin bién, leo
nui; Thye hién gidm sit hoat dong bai tam va cac giam sat khac theo yéu céu
cua cac co quan chirc ning (néu co).

6. Cac diéu kién c6 lién quan dén méi truomg

6.1. Chi dugc phép trlen khai thyc hién Dy an sau khi da dugc cp co
thim quycn chap thuan vé viéc giao dat, giao rimg, chuyén déi muc dich st
dung dit rimg (néu cb) theo ding quy dinh cua Luat Lam nghn@p nam 2017,
Nghi dinh 156/2018/ND-CP ngay 16 thang 11 ndm 2018 cua Chinh phu quy
dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu ciia Luat Lam nghiép 2017, cac van ban quy
pham phép luét lién quan va quy dinh cia dia phuong; bao vé va phat trién tai
nguyén rung va da dang sinh hoc ctia khu vue theo ding quy dinh cua phap
luat.

6.2. Chi dugc thyc hién cac cong trinh xay dung trén cac khoang dat trong
khéng c6 rimg va dap umg cac yéu cau ky thuat theo quy dinh ctia Luit Lam
nghi€p nam 2017 va Nghi dinh 156/2018/ND-CP ‘ngay 16 thang 11 ndam 2018
cua Chinh phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sé diéu cua Luat Lam nghiép
2017. Bao dam thiét ké, xay dung cac cong trinh phai dya vao thién nhién, hai
hoa véi canh quan mdi trudng, khong anh huéng dén muc tiéu bao ton, khong
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tac dong dén hé sinh thai rung, khéng phé v& canh quan méi trudng va phai
duoc co quan co tham quyén chép thuan.

6.3. Tudn thu cac yéu cdu vé an toan lao dong, vé sinh cong nghiép,
phong chong chéy, nd trong qué trinh thuc hién Du an theo quy dinh cua phap
ludt hién hanh; thuc hién céc bién phap phong chéng va xay dung ké hoach tmg
ciru doi VOl cac sy cd xdy ra trong qua trinh thi cdng xay dung, van hanh Dy én
nhur: su ¢6 tran dau trén bién, sut lin, sat 10, tai nan lao dong, tai nan giao thong
bién, chdy nd, chdy rimg va cac sy cd méi trrdong khéc.

6.4. Phdi hop véi céc co quan lién quan bao v¢, bao ton va phat huy gia trj
vin héa, lich sir ctia khu di tich Giéng Tién.

6.5. Trong giai doan xdy dung Du 4n, thiét 1ap hé théng canh béo va cé
cac bién phap thong bao t6i cac chu phuong tién luu thong trong khu vue,
khach du lich vé cac hoat ddng ctia Du 4n; phong tranh céc su c¢d tai nan, bao
dam an toan cho ngudi dan, khach du lich, cong nhdn tham gia thi c6ng va cac
cong trinh trong khu vire. Truong hop xay ra sw ¢6 6 nhiém méi trudmg, chay
n‘mg, cac sy cb gly tac dong tiéu cyc toi da dang sinh hoc cua khu vue, Chu du
an phai dimg ngay cac hoat dong thi cong, thuc hién céc bién phap Gmg phé su
¢d, khic phuc thiét hai theo dang quy dinh cua phép luit.
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BO TAI NGUYEN VA MOI TRUONG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Doc 1ap - Tu do - Hanh phuc

19 01

S6:99  /QDP-BTNMT

Ha N¢i, ngay *~ thang =~ nam 2023

QUYET PINH

Phé duyét két qua thim dinh bao cio danh gia tac ddng moi trudng cia
Dy an “Khu du lich sinh thai va nghi duéng cao cap Premier Village Phu
Qudc Resort (diéu chinh)”, tai phwomg An Théi, thanh pho Phu Quac,
tinh Kién Giang

BO TRUONG BOQ TAI NGUYEN VA MOI TRUONG

Can cur Ludt Bao vé moi truwong ngay 17 thang 11 nam 2020;

Can cit Nghi dinh s6 68/2022/NP-CP ngay 22 thang 9 nam 2022 cia Chinh
phii quy dinh chirc ndng, nhiém vu, quyén han va co cdu té chirc ciia B Tai
nguyén va Moi truong;

Can cir Nghi dinh s6 08/2022/NP-CP ngay 10 thang 01 nam 2022 ciia Chinh
phii quy dinh chi tiét mot sé diéu ciia Ludt Bdo vé méi truong;

Can cir Théong tw s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10 thang 01 nam 2022 cia
Bé trwong Bé Tai nguyén va M6i truong quy dinh chi tiét thi hanh mét sé diéu
cua Ludt Bao vé moi truong,

Xét Van ban s6 7049/BTNMT-TCMT ngay 22 thang 11 nam 2022 ciia B6 Tai
nguyén va Moi truong vé viéc théng bdo két qua tham dinh va bdo cdo cia Vu
MGi truong vé két qua tham dinh bdo cdo danh gid tac ddng méi truong ciia D
an “Khu du lich sinh thdi va nghi dwéng cao cdp Premier Village Phii Quoc
Resort (diéu chinh)”, phuong An Théi, thanh phé Phii Quéc, tinh Kién Giang;

Theo dé nghi ciia Vu truéng Vu Méi truong.

QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét két qua tham dinh bao céo danh gia tac dong moi trudng
ciia Dy an “Khu du lich sinh thai va nghi dudng cao cip Premier Village Phu
Qudc Resort (diéu chinh)” (sau dy goi 1a Dy an) cia Cong ty TNHH Mt troi
Pht Quéc (sau day goi 1a Chu dy 4n) thuc hién tai phudng An Théi, thanh phd
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Phu Quéc, tinh Kién Giang vdi cac ndi dung, yéu cau vé bao vé moi trudng ban
hanh kém theo Quyét dinh nay.

Piéu 2. Chu dy an c6 trach nhiém thyc hién quy dinh tai Diéu 37 Luat Bao
vé moi truong vé trach nhiém cia chu du an dau tu sau khi c6 quyét dinh phé
duyét két qua tham dinh bao cdo danh gia tic dong méi trudng.

Piéu 3. Quyét dinh nay thay thé Quyét dinh s6 3362/QD-BTNMT ngay 30
thang 12 nam 2019 cta Bo truong Bo Tai nguyén va Moi truong vé viéc phé duyét
bao c4do danh gia tac dong mdi truong cua Dy &4n “Khu du lich sinh thai va nghi
dudng cao cap Premier Village Phi Qudc Resort” tai thi tran An Théi va xa Hon
Thom, huyén Phti Qudc, tinh Kién Giang va ¢6 hiéu luc thi hanh ké tir ngay ky./.

Noi nhan:

- Cong ty TNHH Mt troi Phu Qudc;

- PTTgCP, B trudng Tran Hong Ha (dé bao c4o);
- UBND tinh Kién Giang;

- S& TN&MT tinh Kién Giang;

- BQL Khu kinh té Phu Quéc;

- B0 TN&MT: Cuc KSONMT;
- Luu: VT, VPMC, MT, VH.
a

o= -




CAC NOI DUNG, YEU CAU VE BAO VE MOI TRUONG CUA DU AN
“KHU DU LICH SINH THAI VA NGHI DUONG CAO CAP PREMIER
VILLAGE PHU QUOC RESORT (PIEU CHINH)”, TAI PHUONG AN
THOI, THANH PHO PHU QUOC, TINH KIEN GIANG
(Kém theo Quyét dinh s6 /OD-BTNMT ngay  thing ndam 2023
cua B¢ truong Bo Tai nguyén va Moi truong)

1. Théong tin vé dw an:

1.1. Thong tin chung:

- Tén du 4n: “Khu du lich sinh thai va nghi dudng cao cép Premier Village
Pht Qudc Resort (diéu chinh)” (goi tat 1a Dy 4n).

- Pia diém thuc hién: phuong An Théi, thanh phd Phit Qudc, tinh Kién Giang.

- Chu dy 4n: Cong ty TNHH Mt troi Pha Qudc.

- Dia chi lién hé: Tang 2, Toa nha Sunhome Pha Qudc, Khu phd 06, phuong
An Théi, thanh phd Phii Qudc, tinh Kién Giang.

1.2. Pham vi, quy mé, cong sudt:

Diéu chinh x@y dung cuc bd cac cong trinh trong ranh gi6i cua Dy an da
duoc co quan co tham quyén phé duyét. Tong dién tich cua Dy an khoang 116,93
ha (khong thay doi vé quy mo, vi tri so v6i pham vi dugc phé duyét bao cao danh
gia tac dong moi truong tai Quyét dinh sé 3362/QD-BTNMT ngay 30 thang 12
nam 2019 cua B trudng B Tai nguyén va Moi trudng) co co cdu sir dung dat
nhu sau:

- Khu Miii Ong Doi c6 dién tich khoang 75,18 ha, bao gom:

+ Pat rung phong ho 370.367 m? (gilt nguyén hién trang 1am canh quan, bao
vé va phat trién; khong xay dung cong trinh trén dién tich dat nay).

+ it du lich 378.029 m>.

+ DAt bai cat, bai da 3.480 m?,

- Khu hon Dam c6 dién tich khoang 41,75 ha (Chu du an thyuc hién thu tuc
thué moi truong rung tuan thu Luat Lam nghi¢p 2017 va cac van ban quy pham
phap luat lién quan), bao gdm:

+ Pat Hon Dam Trong 202.730 m?.

+ P4t Hon Dam Ngoai 206.982 m?2.

+ Pt xay dung cong trinh Water Villas (xdy dung trén céac tru bé tong vé
phia bién) 7.706 m?.

- Quy mo don tiép du khach khoang 1.772 luot khach/ngay.

- Toan bd cong trinh xdy dung tudn thi cac quy dinh cta phap ludt vé bao
dam hanh lang bao vé bo bién.

- Pham vi danh gia tdc dong moi truong bao gém cac hang muc diéu chinh
(theo Quyét dinh s6 286/0P-BOLKKTPQ ngdy 16 thang 12 ndm 2021 ciia Ban
Quan Iy Khu kinh té Phii Quoc vé viéc phé duyét Pé an diéu chinh cuc bo Quy
hoach chi tiét xdy dung 1y 1¢ 1/500 Khu du lich sinh thai va nghi dudng cao cap
Premier Village Phii Quoc Resort véi quy mé diéu chinh cuc bg 377.846,2 m?),
cu thé: hoat dong xay dung bod sung 34 can biét thy trén tong dién tich 20.303,9
m? tai khu vuc Mili Ong Doi; xay dung cac cong trinh biét thy 1éu, choi picnic,
nha dich vu tai Hon Dam Trong va Hon Dam Ngoai; xay dung, hoan thién ha t?mg
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ky thuat; xay dung, nang cip cac cong trinh xir Iy moi trudng; hoan thién va dong
bo ha tﬁng ky thuat cia toan Dy an; tac dong cua hoat dong kinh doanh dich vu,
du lich cua toan Du an.

1.3. Cdc hang muc cong trinh va hoat dpng ciia dw dn dau tw:

1.3.1. Cac hang muc cong trinh:

1.3.1.1. X4y dung diéu chinh va hoan thién cac hang muc cong trinh da duoc
danh gia tic dong méi truong theo Quyét dinh sd 3362/QD-BTNMT ngay 30
thang 12 nam 2019 cua Bo Tai nguyén va Moi truong

- Céc cong trinh xay dung tai Khu Miii Ong Dai:

+ Pt ¢ xay dung biét thu du lich (khong hinh thanh don vi 6) c6 téng dién
tich 21.733 m? gdm 129 cin biét thy;

+ Pat xay dyng biét thy ¢ tong dién tich 71.298 m? gém 87 can biét thu;

+ Pit cay xanh canh quan: dién tich 179.174 m?;

+ Pit cong trinh dich vu du lich co téng dién tich 21.732 m? da x4y dung céc
cong trinh: Cong trinh nha hang dac san; Khdi dich vu du lich; Khu cham soc stc
khoe; Juice Bar;

+ Pat khong gian md co téng dién tich 6.092 m? 1a khéng gian du trit phat
trién canh quan;

+ Pat cong trinh tdm linh (di tich lich st - vin héa Giéng Tién) nam & khu
vuc cubi bii bién phia Pong bao gdm di tich Giéng Tién va Miéu Vua Gia Long
c6 dién tich khoang 2.768m?. (bao vé, gilt nguyén trang theo cac quy dinh cua
phap luat vé di tich van hoa, lich si).

+ Cac duong di noi bo lat bé tong va lat gd, ha tang ky thuat cap dién, ha
tang théng tin va ha ting cp thoat nudc ciia khu Miii Ong Doi.

+ Phan bai cat, bai da thudc dién tich dat du lich gdm bai cat, bai da nguyén
trang v6i tong dién tich 44.755,0m?.

+H¢ thong thu gom nude thai va 01 Tram xir Iy nudc thai tap trung (XLNT
TT) gom 1 mé-dun xu ly nuéc thai sinh hoat c6 cong suat thiét ké 350

m’/ngay.dém tai khu Miii Ong Doi.

1.3.1.2. Cac hang muc xay moi

- Xay dung bod sung 34 cin biét thy tai khu Mili Ong Ddi (01 biét thy nghi
dudng loai B-DN-BF tai 16 38, 01 biét thy nghi dudng loai C-DN tai 16 9 va 32
biét thy nghi dudng loai PV3 tai 16 1-32), téng dién tich 20.303,9 m? thudc dién
tich dat du lich.

- Xay mod1 01 mo-dun xur 1y nudce thai sinh hoat thuge Tram XLNT TT tai
khu Miii Ong Poi cong suét thiét ké 350 m*/ngay.dém dé nang cong suat Tram
XLNT TT cta Miii Ong Déi 1én 700 m*/ngay.dém.

- Xay dung cac cong trinh tai Hon Dam Trong va Hon Dam Ngoai tai cac vi
tri dat tréng, trang co, dat cé cay bui khong cé kha nang ty phuc hdi theo tuan thu
Nghi dinh s6 156/2018/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2018 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mot s6 diéu ciia Luat Lam nghiép va cac vin ban quy pham
phap luat lién quan, cu thé:
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+ Tai Hon Dam Trong, dién tich xay dung khoang 1.500 m? bao gom xay
nha dén tiép, nha hang, biét thy 1éu (6 can, 1 tang), choi nghi picnic (12 can, 1
tang), nha hang tiéc cudi, duong giao thong va vi tri cap thuyén, hé thong ha ting
k¥ thuat va 1 mé-dun xur Iy nude thai sinh hoat cong suat 30m*/ngay.dém;

+ Tai Hon Dam Ngoai, dién tich xay dyng khoang 220 m? bao gom: x4y choi
nghi picnic (11 cin, 1 tang); biét thy Water villas (vé phia mat bién, khéng nam
trong dat rung phong ho), dudng giao thong noi bo, hé théng ha tang ki thuat va
1 mé-dun xir Iy nude thai sinh hoat cong suat 40m*/ngay.dém;

1.3.2. Cdc hoat déng ciia dy én dau tu:

- Giai doan thi cong:

+ Hoat dong xay dung cac cong trinh: dao mong, xay dung cac cong trinh,
ha tang k¥ thuat va két hoi ha tang k¥ thuat voi cac khu vuc da hoan thién xay
dung.

+ Xay dyung va lap dat bd sung 01 mé-dun xir Iy nude thai sinh hoat thudc
Tram XLNT TT tai khu Mii Ong P6i cong suat thiét ké 350 m?/ngay.dém; 02
mo-dun x1r Iy nudce thai tai Hon Dam Trong va Hon Dam Ngoai.

+ Hoat dong khac: (i) Hoat dong cta can bo cong nhan tham gia thi cong cac
hang muc cong trinh du 4n; (i1) Hoat dong ciia may moc, thiét bi, phuong tién
tham gia thi cong cac hang muc cong trinh, cac phwong tién van chuyén vat liéu
xdy dung té1 Dy an.

+ Hoat dong khai thac, kinh doanh dich vu du lich ¢ cac khu vuc da hoan
thién xay dung ctia Dy an.

- Giai doan van hanh:

+ Hoat dong giao thong chuyén chd du khach ra vao Dy an, van chuyén
nguyén vat li¢u, thirc an, hang hoa,... phuc vu kinh doanh dich vu tai Dy an.

+ Cac hoat dong du lich cua du khach: du lich nghi dudng, tham quan, vui
choi, giai tri trén bién (tim bién, 13n bién, to chirc hoat dong giai tri bai bién), dn
udng, to chirc sy kién, ..

+ Cac hoat dong s1nh hoat ctia can bd, nhan vién lam viéc tai Dy an.

1.4. Cic yéu té nhay cim vé méi trwong:

Trong dién tich ctia Dy an c¢6 dat rimg phong ho dién tich khoang 78,01 ha.
Chu du an thuc hién thu tuc thué moéi truong ring tuan tha Ludt Lam nghiép 2017,
Nghi dinh s6 156/2018/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2018 cua Chinh phii quy
dinh chi tiét thi hanh mot s diéu cua Luat LAm nghiép va Nghi dinh sd
83/2020/ND-CP ngay 15 ngay 7 nam 2020 cua Chinh phu sira d6i nghi dinh s
156/2018/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2018 cta Chinh phu quy dinh chi tiét thi
hanh mét sb diéu ciia Luat LAm nghiép. Khong x4y dung cong trinh trén dién tich
dat rimg phong hé tai khu vue Miii Ong Doi.

2. Hang muc cong trinh va hoat dfng ciia du an dau tw c6 kha ning tac
dong xau dén moi truong:

- Giai doan thi cong:

- Giai doan thi cong:

+ Hoat dong phat quang thyc vat, lam sach mat bang, chuan bi nén thi cong:
phat sinh chét thai rin do sinh khdi phat quang; phat sinh bui, khi thai, tiéng 6n tir
cac hoat dong thi cong va trat d6 vat licu xay dung.
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+ Hoat dong thi cong xay dung cac hang muc cong trinh va thi céng ha tang:
phat sinh bui, khi thai, tiéng on tir cac hoat dong thi cong; phat sinh nudc thai xay
dung; chat thai ran xay dung.

+ Hoat dong cta cong nhan tham gia thi cong: phat sinh chét thai ran sinh
hoat, nudc thai sinh hoat.

+ Hoat ddng ctia phuong tién van chuyén vat li¢u thi cong: phat sinh bui, khi
thai, tiéng on.

+ Hoat dong clia may moc, thiét bi thi cong: phat sinh bui, khi thai, tiéng 6n;
phat sinh chét thai nguy hai do béo tri, bao dudng, sira chita cic may moc, thiét
bi thi cong; phat sinh nudc thai xay dung do vé sinh may moc, thiét bi thi cong.

+ Hoat dong khai thac, kinh doanh dich vu du lich ¢ cac khu vyc da hoan
thién x4y dung ctia Dy an: phét sinh nudc thai sinh hoat, chat thai ran sinh hoat,
tiéng On, va cac tac dong khac dén moi truong xa hoi, moi trudng sinh thai.

- Giai doan van hanh:

+ Hoat dong giao thong chuyén chd du khach ra vao Dy an, van chuyén
nguyén vt li¢u, thirc an, hang hoa,... phuc vu kinh doanh dich vy tai Dy an.

+ Cac hoat dong du lich cua du khach: du lich nghi duéng, tham quan, vui
choi, giai tri trén bién (tam bién, lan bién, t6 chic hoat dong gidi tri bai bién), dn
uong, t6 chire su kién,..

+ Cac hoat dong sinh hoat cta can bg, nhan vién lam viéc tai Du an.

- Giai doan van hanh:

+ Hoat dong giao thong chuyén ché du khach ra vao Dy an, van chuyén
nguyén vat li¢u, thirc an, hang hoa,... phuc vu kinh doanh dich vy tai Dy an.

+ Cac hoat dong du lich cua du khach: du lich nghi dudng, tham quan, vui
choi, giai tri trén bién (tim bién, 13n bién, t6 chirc hoat dong gidi tri bai bién), dn
uong, t6 chire su kién,..

+ Cac hoat dong sinh hoat cta can bg, nhan vién lam viéc tai Du an.

3. D bao céc tic dong mdi truwong chinh, chat thai phat sinh theo cac
giai doan cia dw 4n diu tu:

3.1. Nudc thdi, khi thai:

3.1.1. Nudc thai:

- Giai doan thi cong:

+ Nudc thai sinh hoat: hoat dong cua cong nhan phat sinh nude thai sinh hoat
khoang 5 m*/ngay.dém & khu Miii Ong Doi, khoang 5 m*/ngay.dém & hon Dam
Trong va khoang 5 m*/ngay.dém & hon Dam Ngoai. Thanh phan cac thong s6 6
nhiém chu yéu 1a cac chét cin ba, cac chat ran lo lung (SS), chét hitu co, cac chat
dinh dudng (N, P) va cac vi sinh vat.

+ Nudc thai phét sinh tir hoat dong vé sinh xe, may moc, thiét bi thi cong,
nuéc thai tir bao dudng bé tong du tinh khoang 3 m*/ngay.dém ¢ khu Miii Ong
D01, khoang 4 m3/ngay dém ¢ hon Dam Trong va khoang 4 rn3/ngay dém & hon
Diam Ngoai; thong s 6 nhiém chu yéu gdm chét rén lo limg (SS), vi sinh vat, kim
loai nang, dau m& khoang, chat hoat dong bé mit.

- Giai doan van hanh:

+ Nudc thai sinh hoat: tong lwong nudc thai sinh hoat tir cac hoat dong cua
can bd, nhan vién va du khach dén su dung dich vu tai Dy an khoang 575
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m’/ngay.dém trong d6 khoang 515 m?/ngay.dém & khu Miii Ong Poi, khoang 24
m?’/ngay.dém & hon Dim Trong va khoang 36 m*/ngay.dém & hon Dam Ngoai.
Nudrc thai sinh hoat phat sinh chita cac chat hiru co dé bi phan hity sinh hoc nhu
cacbon hydrat, protein, md, chat dinh dudng (N, P), chit rin lo ling, vi sinh vat
gay bénh.

+ Nudc mua chay tran tai khu vuc Dy an: luu lugng nudc mua 16n nhét chay
tran trong khu vuc Dy 4n khoang 1,65 m?/s. Chat 6 nhiém trong nudc mua bao
gdm céc chat lo limg, ddu md va cac tap chat khéc.

3.1.2. Bui, khi thai:

- Giai doan thi cong: Khi thai, bui phat sinh tir cac hoat dong san gat, dao
dap mit bang, van chuyén nguyén vat lidu, nao vét nén dat yéu va phat sinh do
phuong tién, may moc sir dung dong co d6t trong dung nhién liéu Diezel, thanh
phén khi thai gé)m: TSP, SO,, NOy, CO, hydrocacbon va VOC.

- Giai doan van hanh:

+ Hoat dong cua céc phuong ti¢n giao thong chuyén ché du khach, van
chuyén nguyén vat liéu, thirc an, hang hoa,... phuc vu kinh doanh dich vu tai Dy
an phat sinh khi thai chu:a bui, CO, SOQ, NOx, hydrocacbon.

+ Cac hoat dong nau nudng ciia bép an sir dung nhién liéu gas va dién, la cac
ngudn nang luong sach khong phat sinh khi thai gay 6 nhiém. Khoi thai trong qua
trinh dun nau c6 nhiét do cao, hoi nude va cac chat hiru co gdy mui anh huong
dén my quan, cam quan va trai nghiém cia du khach dén str dung dich vu tai Dy
an.

+ Hoat dong clia may phat dién dy phong sir dung dau DO phat sinh khi thai
chura: bui, CO, SO,, NOx, hydrocacbon.

+ Hoat dong phan huy cac chat hiru co trong cac bé xir 1y thiéu khi ctia cac
tram xtr 1y nude thai, phan huy thiéu khi khong hoan toan rac thai sinh hoat tai
cac diém thu gom va tap két tam thoi chét thai rin sinh hoat va phan huy thiéu khi
khong hoan toan chét hitu co lang dong trong cac dudng ong cia hé théng thu
gom nudc thai phat sinh khi thai ¢6 mui hoi, thanh phan gdm H,S, CO,, CH,,
mecaptan,... Trong d6, H,S va mecaptan 1a cac chat gdy mui hoi chinh, CH, 1a
chat gay chay nd néu bi tich tu tdi ngudng ndng do nhat dinh.

3.2. Chit thdi rén, chit théi nguy hai:

3.2.1. Chdt thdi rdn théng thuong:

- Giai doan thi cong:

+ Chat thai ran xay dung thai bo phat sinh trong giai doan thi cong xay dung
udc tinh khoang 1.127 tan, thanh phan cha yéu 1a gach, da, xi mang, sat thép, g,
gidy..

+ Chét thai ran sinh hoat nhu: chat hitu co, bao bi, nylon va cac chat d& phan
hay khoang 125 kg/ngay gdm khoang 25 kg/ngay & khu Miii Ong Do, khoang 50
kg/ngay & hon Dam Trong va khoang 50 kg/ngay & hon Dam Ngoai.

- Giai doan van hanh:

+ Chét thai ran sinh hoat phat sinh tai Dy an c6 thanh phén chinh 1a céc chét
hitu co dé phan huy, bao bi, nylon, trong d6 ty 1& rac thai nhya va nilon cao hon
so v&i chét thai ran sinh hoat phat sinh tai cac khu dan cu do dac thu cia hoat
dong dich vu du lich; wéc tinh khoang 4,451 tan/ngay trong d6 4,106 tan/ngay &
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khu Miii Ong DPoi va 0,345 tan/ngay & hon Dam Trong va hon Dam Ngoai.

+ Khdi luong bun dat phat sinh tir nao vét dinh ki tir hd ga cuia hé thdng thu
gom, thoat nudce trén toan bo du an khoang 550 m*/nam.

3.2.2. Chat thdi nguy hai (CTNH):

- Giai doan thi cong:

+ CTNH gom: bao bi dinh ddu md, gié lau dinh dau, bong dén huynh quang,
dau thai... phat sinh trong giai doan thi céng xay dung cac hang muc Dy an, udc
tinh khoang 12,8 kg CTNH ran va 149,12 lit CTNH dang l6ng trong giai doan thi
cong tai Miii Ong Doi va khoang 10 kg CTNH ran va 116,50 lit CTNH dang long
trong giai doan thi cong tai khu vuc Hon Dam.

- Giai doan van hanh: Chét thai nguy hai phat sinh tir toan by Du an bao gom:
Bong dén huynh quang hong, pin, dc quy thai, vo binh xit mudi, gian, chat thai
phat sinh tir hoat dong cham soc cdy, vudn hoa, cé (v bao bi chira hoa chat bao
vé thuc vat), chat thai phat sinh tir hoat dong bao dudng, stra chita may moc (gang
tay, gi¢ lau dinh dau, dinh son...), hdp muec in, dc quy, ging tay, gié lau,... udc tinh
khéi lugng phat sinh khoang 297 kg/nam.

3.2.3. Bun thai tir cdc tram xu ly nwoc thai tgp trung: phat sinh khoang 7,7
kg/ngay tinh trén tong cong sut thiét ké cac tram XLNT la 760 m*/ngay.dém.

3.3. Tiéng on, dp rung:

- Giai doan thi cong: tiéng on, do rung tor may moc, thiét bi phuc vu hoat
dong thi cong xay dung Dy an.

- Giai doan véan hanh: tiéng on do hoat dong cuia cac phuong tién giao thong,
tiéng 6n phat sinh trong qua trinh van hanh may phat dién dy phong, cac may diéu
hoa nhiét do va cac may nén khi, dong co cong suat 16n (bom, suc khi) ctia hé
thdng xir 1y nudc thai tap trung.

3.4. Cdc tac dong khac:

- Giai doan thi cong: tai nan lao dong, su cd chay no,. ..

- Giai doan van hanh: sy cb chay nd, su c¢b chap dién, sét danh, su cb chay
rimg, su cd dudi nude, su c¢b ngd doc thuc pham, tai nan giao thong dudng bo,
dudng bién va su ¢ ciia tram xr 1y nude thai tap trung.

4. Cac cong trinh va bién phap bao vé mdi truwong ciia dy an diu tu:

4.1. Cac cong trinh va bién phdp thu gom, xw ly nudc thdi, khi thdi:

4.1.1. Poi véi thu gom va xir Iy nude thai:

a) Giai doan thi cong:

- Nudc thai sinh hoat: toan bd nudc thai sinh hoat phat sinh tir hoat dong cta
cong nhan tai cac cong truong thi cong duge thu gom vao 06 nha v¢ sinh (NVS)
luu dong (02 NVS ¢ moi khu Mii Ong Doi, Hon Dam Trong va Hon Dam Ngoai);
hop dong véi don vi c6 chitc niang dinh ky hut, van chuyén va xir Iy khi day bé,
khong x4 thai ra moi truong.

- Nude thai thi cong: Moi cong truong trong khu Mii Ong Doi, Hon Dam
Trong va Hon Dam Ngoai bb tri 1 hd lang tam cau tao 03 ngin, dung tich khodng
1,5 m*/hd dé thu gom, lang loc toan by nudc thai tir hoat dong rira phuong tién,
thiét bi thi cong. Nudc thai sau khi duoc bay dau, 1éng, loc dugc tai st dung vao
muc dich rira thiét bi, dung cu, 1am 4m nguyén vat liéu thi cong, dat d4 thai trudc
khi van chuyén, tudi nude dap bui trén cong trudng thi cong, khong xa thai ra moi
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truong. Pat, cat tai hd lang dugc nao vét va chuyén giao, xir Iy cting chét thai thi
cong; vang dau md duge thu gom dinh ky va van chuyén dén kho luu chira chat
thai nguy hai tam thoi cua Dy an.

Quy trinh xir 1y: nudc thai xay dung — hé lang — tach dau — lang cin —
tudn hoan rira thiét bi, dung cy, lam 4m vat liéu thi cong, dat, da thai trude khi van
chuyén, tudi nude dap bui.

- Nu6c mua chay tran: dugc thu gom véao hé thong muong, ranh tam xung
quanh khu vuc thi cong chay vé hé thdng cac hd ling tam, bb tri doc theo hudng
thoat nudc, nudc mua chay tran sau ling cin duoc dan ra bién.

b) Giai doan van hanh:

- Nudc mua chay tran:

+ Nudc mua chay tran dugc thiét ké tach biét voi hé thong thoat nudc thai,
mang lu6i thoat nudc mua véi hudng thoat theo hudng ddc chung cua nén dia
hinh = thoat ra bién.

+ Tuyén cdng thoat nude duge xay dung theo nguyén tic tu chay va tan dung
tdi da d6 dbc tu nhién, d6 dbc san nén.

+ B) tri cac ho ga trén hé thong thoat nude.

- Nudc thai sinh hoat: nudc thai sinh hoat cua du khach va can bd nhan vién
lam vi€c tai Dy an dugce xu 1y so bo béng bé ty hoai 3 ngan (d6i v6i nude thai xi
tleu) va xir 1y so bo bang bay tach dau m& va bé tach dau md (d01 voi nude thai
bép an) sau d6 dugc thu gom vé cac tram XLNT tap trung dé tiép tuc xir ly dat
quy chuan theo quy dinh.

Cha du an xdy dung cac tram XLNT tdp trung c6 téng cong suat 770
m?/ngdy.dém tai cc vi tri nhu sau:

+ 01 tram xtr 1y nude thai c6 cong suat 700 m3/ngay dém tai khu Mii Ong
boi gom 2 md-dun song song, doc 1ap, cong nghé giéng nhau va c6 cong suét
thiét ké mdi mo-dun 1a 350 m*/ngay.dém; hién tai da hoan thién xay dung va lap
dat 1 mo-dun theo Quyét dinh phé duyét s6 3362/QD-BTNMT ngay 30 thang 12
nam 2019 cua Bo Tai nguyén va Moi truong. Mo-dun con lai s€ duoc xay dung
va lap dat trong giai doan thi cong Du 4n. Coéng nghé xir 1y ctia tram:

Nuée thai > Bé tu hoai > Bé diéu hoa > Bé HV-MBBR > Bé HV-FBR
- Bé ling > Khir tring > Loc 4p luc > Pat QCVN 14:2008/BTNMT (cot A,
K=1) - Quy chuan ky thuit qudc gia vé nudc thai sinh hoat va QCVN
08:MT2015/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat qudc gia vé chat luong nude mat cot B,
- Bé chira nude sau xir 1y dé tai sir dung.

+ 01 mo-dun xtr Iy nude thai sinh hoat c6 cong suat thiét ké 30 m*/ngay.dém
tai khu Hon Dam Trong. Bé xir Iy nudc thai duoc xay dung kiéu hop khéi, xir Iy
sinh hoc theo cong nghé¢ MBBR, xay ngam dé tiét kiém dién tich va han ché anh
huéng dén canh quan moi truong; xu ly nude thai dat QCVN 14:2008/BTNMT
(cot A, K=1) - Quy chuén k¥ thuat qudc gia vé& nudc thai sinh hoat, sau d6 dugc tuan
hoan tai st dung cho cac muyc dich khac nhau ctia Dy an.

+ 01 mo-dun xr Iy nudc thai sinh hoat c6 cong suat thiét ké 40 m*/ngay.dém
tai khu Hon Dam Ngoai. Bé xur Iy nudc thai dugc xay dung kiéu hop khdi, xir 1y
sinh hoc theo cong nghé MBBR, xay ngam dé tiét kiém dién tich va han ché anh
huong dén canh quan méi truong; xtr Iy nude thai dat QCVN 14:2008/BTNMT
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(cot A, K=1) - Quy chuén ky thuat quéc gia vé nudc thai sinh hoat, sau d6 duge tuan
hoan tai str dung cho cac muc dich khac nhau ctua Dy an.

- Nudc thai sau xur Iy dugc dwa vé cac bé chira tong dung tich 770m? (01 bé
chtra 700 m? khu Miaii Ong Doi, 01 bé chira 30 m® khu Hon Dam Trong va 01 bé
chira 40 m® khu Hon Dam Ngoai) sau do tai sir dung hoan toan, khong x4 thai ra
moi truong. Mdi bé chira nude cé thiét ké 2 ngan riéng biét két ndi nhau, duoc
xay dyng bén canh cac bé XLNT.

4.1.2. Poi véi thu gom va xir Iy bui, khi thdi:

- Giai doan thi cong:

+ Pong coc va lam hang rao bang ton che chan xung quanh khu vuc xiy
dung dé cach ly va giam thiéu tac dong ciia byi tdi moi truong xung quanh.

+ Chi st dung nhitng phuong tién, may moc da duoc dang kiém; phuong
tién van chuyén ché dung trong tai quy dinh; che phu bat d6i vai tat ca cac phuong
tién chuyén ché nguyén vt liéu, dat thai, phé thai,...; thuong xuyén thu don dit,
cat, vat li¢u roi vai tai khu vuc thi cong va duong tlep can; phun nudc giam bui,
thu gom cht thai roi vai trén cong trudng; rira tit ca cic xe van chuyén trude khi
ra khoi cong truong.

- Giai doan van hanh:

+ Tai cac khu vic cong cong, Chu du an bd tri dii cac thing thu gom réc thai
c6 dung tich, hinh dang va kich thudc phi hop vai kién triic do thi, bo tri doc cac
duong giao thong, ky hop dong vGi don vi v€ sinh moi truong dia phuong thu
gom vén chuyén chét thai rin sinh hoat ti thiéu 01 lan/ngay dé han ché rac thai
sinh hoat phat tan, phan huy gay ra mui hoi, thdi.

+ Céc nap cong, hd ga duoc day kin dé tranh phat tin mui hoi. Pay kin cac
bé co kha nang gdy mui hdi thi cao va bé chira bun thai bang cach day kin bang
cac tim dan bé tong. Xung quanh tram XLNTTT dugc trong cdy xanh dé gitp
lam giam thiéu cac tac dong dén moi trudng.

+ Thiét ké va xay dung cac tram XLNTTT c6 tich hop céc thiét bi thu khi va
xtr ly mui ¢ nhitng cong doan c6 phat sinh mui.

+ Lap dat cac chup hat mui ¢ bép an dé thu khoi thai va xir Iy mui phét sinh
tir bép an.

+ Trong cay xanh trong khuén vién, bd tri cac bai 6 xe hop 1y, bd tri can bo
diéu phéi giao thong trong khuén vién Dy an.

+ Thanh 1ap to vé sinh chuyén trach, thudng xuyén vé sinh, quét don khu vuc
Du an.

4.2. Cdc céng trinh, bign phdp quan Iy chit thdi rin, chdt thdi nguy hai:

Thu gom, xir 1y chét thai ran, chit thai nguy hai dam bao cac yéu cu vé an
toan va v¢ sinh moi truong theo quy dinh cua Luat Bao v€ moi truong 2020, Nghi
dinh s6 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 1 ndm 2022 quy dinh chi tiét mot sé diéu
cua Luat bao vé moi truong va cac quy dinh ¢6 1i€n quan cua tinh Kién Giang.

4.2.1. Céng trinh, bién phdp thu gom, leu giit, qudn 1y, xit Iy chdt thdi rdan
thong thuong:

- Giai doan thi cong:

+ Chat thai ran sinh hoat phat sinh: Mdi cong truong trong khu Miii Ong
Po6i, Hon Dam Trong va Hon Dam Ngoai trang bi 02 thung dung rac c¢6 nap day
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thé tich 120 lit c6 nap day kin dit gan khu lan trai nghi ctia cong nhan, 02 thing
dung tich 40 lit tai nha vé sinh dé thu gom rac sinh hoat, bé tri céng nhan quét don
hang ngay, chuyén giao cho don vi chic nang vén chuyén, xr Iy hang ngay tai
khu Miii Ong Doi va 2 lan/tuan tai khu Hon Dam theo dang quy dinh.

+ Chét thai ran xdy dyng: thué cong nhan co tay nghé lao dong va y thirc cao
dé han ché chat thai ran xay dung phat sinh do vat liéu xay dung hu hong; thu
gom, x1r Iy chét thai ran xay dung dam bao cac yéu cau vé an toan va vé sinh méi
truong. Cac bién phap quan 1y, xtr Iy gom:

(i) Dat, da thai phat sinh tir qua trinh phat quang chuan bi mat bang, dao
moéng duoc thu gom, tan dung dé ton nén cong trinh hoic sir dung trong ciy xanh
trong khu vuc Du an.

(ii) Thu gom dat da, vat liéu xy dung, vo cac bao bi xi ming, cot ép, gb dua
vao cac vi tri trén khuon vién khu dét xay dung Dy an. Bao bi, cot ép, gS. .. duoc
tai st dung vao cac muc dich khac hoic ban phé liéu, dat da vat liéu xay dung
dugc tan dung san gat mat bang.

(iii) Thuc hién t6t viéc phan loai chat thai ran va thudng xuyén vé sinh trong
sudt giai doan xay dung. Han ché cac chat thai phat sinh trong thi cong.

(1iv) Tan dung triét dé cac loai phe liéu xay dung phuc vu cho chinh hoat dong
xdy dung cua Dy an.

(v) Céc phé thai con lai khong str dung dugc thu gom cling rac thai sinh hoat
ctia cong nhan van chuyén di xir 1y boi don vi c6 chic ning.

- Giai doan van hanh:

(+ Thu gom, phén loai chat thai rén sinh hoat thanh cac nhém: rac thai co thé
tai ché dugc thu gom riéng dua vé khu vuc nha tap két rac cua dy an va dinh ky
ban cho cac don vi thu mua phe lidu; dbi v6i chat thai ran dic thu, co kich thude
16n (thiét bi, 46 gia dung bi hong: tu lanh, ti vi, diéu hoa, ban ghé giuong ti,...)
khi phat sinh s& dugc nhan vién phuc vu thu gom va phéan loai ngay cho muc dich
tai st dung hoac chuyén giao cho cac don vi xur ly chat thai trén dia ban, khong
luru trit tam thoi ngudn chat thai rin nay tai Du 4n; rac thai sinh hoat con lai duogc
hop ddng vai cac don vi c6 chitc ning dé chuyén giao va xu ly trong ngay, tan
suat: 01-02 lan/ngay.

+ Nha biét thu: mdi nha bé tri 04 thung rac 5-20 lit tai khu nha v¢ sinh, phong
khach va bép, phong ngil.

+ Khu khach san va cac nha chirc ning cao tang: mdi phong nghi ctia khach
san bo tri 02 thing rac 5- 10 lit dat tai phong nghi va phong vé sinh; moi tang b
tri 01 thung rac 60 lit dat gan khu vuc cau thang hodc cudi hanh lang cac tang;
khu v bép an bd tri 02 thing rac loai 60 lit.

+ Cac nha hang: mdi tang b tri 02 thung rac 60 lit dat gan khu vuc cau thang
hodc cudi hanh lang cac t?lng; mdi khu vuc bép an bé tri 02 thung rac loai 60 lit;
khu vuc thé thao va cac khu dich vu gidi tri, trung tdm thuong mai: b tri 02 thung
rac 60 lit dat & khudn vién trén cac tuyén dudng trong khu vuc, 04 thing 40 lit
khu nha v¢ sinh c6ng cong.

+ Doc theo cac tuyén dudng nodi bo, khuon vién cong cong cua dy an bd tri
40 thung thu gom rac 2 ngan dat trén via he.

+ B& trf nhan vién vé sinh thu gom rac thai ¢ tung khu vuc dy an vé cac xe
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tai nho cho rac va 01 lan/ngay don vi duoc thué xir Iy s& dén dé nhan chuyén giao
chét thai ran. Piém tap két va luu trit tam thoi rac thai duoc bb tri tai khu vue Mii
Ong Poi. Réc thai sinh hoat s& duoc thu gom dua vé diém nay dé doi cac xe van
chuyén rac thai chuyén dung dén thu gom va chuyén ra khu xu 1y réc thai tap
trung cua dia phuong.

+Pdi voi bun tir hé théng cong thoat nudce thai, nude mua sé duoc hop déng
v6i don vi chire ning tién hanh nao vét, thu gom va xtr Iy dinh ky 01 nam/lan dbi
v6i hé théng cng thoat nude thai va 06 thang/lan ddi voi hé thdng cong thoat
nudc mua.

+ D6i véi bun thai tir qua trinh xir Iy nudc thai s& duoc thu gom, dua qua
may ép bun dé tach nudc, sau d6 hop dong voi don vi chirc nang thu gom, van
chuyén va xir 1y theo dung quy dinh.

4.2.2. Céng trinh, bién phdp thu gom, luu gitF, quan Iy, xir Iy chdt thdi nguy
hai:

- Giai doan thi cong:

+ Du an khong stra chirta may moc tai Dy an.

+ B4 tri 01 thing chtra ddu m& thai, 01 thing chtra gié lau dinh dau. Tong s6
thung chira CTNH: 02 thung, dung tich 240 lit (c6 nap, banh xe, dan nhan). Cac
thung dugc dat trong kho chira CTNH tam thoi dién tich khoang 5 m?, ¢6 mai t6n,
nén lang xi mang, b tri gan khu tap két nguyén vat liéu va bai tap két may moc,
thiét bi thi cong.

+ Thung son sau khi sir dung duoc xép chdng 1én nhau va dé vao goc cong
trinh dé cho dua di xtr 1y.

+ Chu dy an hop dong thué cac don vi ¢6 chirc nang thu gom va xur 1y chét
thai nguy hai dung theo quy dinh cia phap luat.

+ Dan nhan, ma CTNH cho ting loai, dong thoi treo bién canh bao theo quy
dinh.

- Giai doan van hanh:

+ Thu gom: Dé thu gom rac thai nguy hai, Du an xay dung 01 kho chtra
CTNH bang bé tong cbt thép (2x5x2m) dat tai 16 dat ha tang BOH dién tich 20
m? & khu Miii Ong Poi. Céc chét thai nguy hai ctia du an dugc thu gom va tap két
riéng vao kho chtra nay. Kho chira CTNH dugc xay dung tuan thu theo cac quy
dinh c¢6 trong Nghi dinh 08/2022/ND-CP va Thong tu 02/2022/TT-BTNMT.

+ Luu gift: kho duoc thiét ké phut hop véi phuwong an phong chay, ro ri, tran
d6 va bao dam tach riéng cac chat khong twong thich. Quy mé kho chira va cac
yéu cau ky thuat dap tmg quy dinh hién hanh c6 lién quan.

+ Chu duy an ky hop dong v6i don vi ¢6 chie nang thu gom, van chuyén, xu
1y theo quy dinh.

4.3. Bi¢n phdp giam thiéu tic dong do tiéng on:

- Giai doan thi cong: str dung cac thiét bi, phuong tién tham gia thi cong, van
chuyén nguyén vt liéu phai duoc kiém dinh, dang kiém va bao dudng dinh ky
theo quy dinh.

- Giai doan van hanh:

+ Phuong tién van chuyén luu thong trong Dy an dugc thuc hién ding kiém,
kiém dinh theo quy dinh.
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+ Trong cay xanh doc theo cac tuyén duong cta Dy é4n,

+ Tién hanh duy tu, stra chita tuyén dudng giao thong trong khu vuc Dy 4n
khi ¢6 hu héng.

+ Pit bién bao quy dinh han ché toc do trong khudn vién ciia duong vao khu
vuc Du an.

+ Lap dat cac thiét bi nhu may phat dién, hé thong diéu hoa... cia cac hing
c6 uy tin, ché d bao hanh tt trén thi trudng. Pinh ky bao dudng cac thiét bi nhu
may phat dién, hé théng diéu hoa...

4.4. Cac bién phap bao vé moi truwong khdc:

4.4.1. Giai doan thi cong:

- Bién phap an toan lao dong: xay dung va ban hanh néi quy lam viéc tai
cong truong, bao gdm noi quy ra vao cong truong, noi quy vé an toan lao dong,
cac quy dinh vé viéc sir dung cac may moc, th1et bi; cong nhan tham gia lao dong
trén cong truong xay dung dugc phd bién vé cac quy dinh an toan va vé sinh lao
dong; trang bi day du cac phuong tién bao ho lao dong cho cong nhéan.

- Bién phap an toan vé chay, nd: phuong an phong chéng chay, nd phai dugc
cac co quan c6 tham quyén tham dinh, phé duyét theo quy dinh; cac thiét bi dién
dugc cach dién an toan trong qué trinh thi cong xay dung; trén cong trudng s& bd
tri cac binh chita chdy nham bao dam an toan phong chay chita chay.

4.4.2. Giai doan van hanh:

- Bién phap phong ngura, (mg pho su ¢ nudc thai:

+ Thyc hién chuyén giao va dao tao nhéan luc dé van hanh tram XLNTTT
theo hudng dan ctia nha cung cap thiét bi.

+ Van hanh tram XLNTTT theo diing quy trinh k¥ thuat. Thuong xuyén bao
dudng, thay thé cac thiét bi (néu can).

+ Luén du trit cac thiét bi c6 nguy co hong cao nhu: cac may bom, phao,
van, thiét bi suc khi, canh khqu va céc thiét bi chuyén dong khac,... dé kip thot
thay thé khi hong héc.

+ Chu dy 4n xay dung cac bé luu chira nude thai sau xir 1y: 01 bé chira dung
tich 700m® khu Miii Ong Péi, 01 bé chita 30m? khu Hon Dam Trong va 01 bé
chira 40m?® khu Hon Dam Ngoai. Khi tram XLNTTT gip su ¢d, cac van dan nudc
thai tir cac ngu(‘A)n vé tram XLNTTT va van dau vao tai tram XLNTTT sé& duoc
dong lai ngay 1ap tire. Khi d6 thi nuée thai trong cac duong dng dan s& tam thoi
duoc gilt nguyén, khong thé tiép tuc chay vé tram XLNTTT, dong thoi van xa clia
bé luu trir dwoc md dé xa nude sach luu chira trong bé ra ngoai, lay khong gian
tiép nhan nude thai trong trudng hop sy ¢d. Khi khac phuc xong su ¢d, nudc chua
xtr Iy s& bom tro lai hé thong dé tiép tuc xir Iy bao dam nude thai khong chay ra
moi truong.

- Bién phap an toan chdy nd, chay rung: trang bi cac thiét bi phong chay,
chita chay duoc tham dinh, phé duyét theo quy dinh; bd tri nhan su quan 1y va
thue hién cac bién phap vé PCCC rimg phong ho; nghiém cdm hut thude 14, dun
nau, dot lra trai trong khu vuc rimg phong ho; phdi hop véi chinh quyén dia
phuong va co quan chuyén mén t6 chire dién tap tmg pho voi cac su ¢d chay ring
phong ho theo quy dinh.
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- Sy ¢b mét an toan giao thong: bd tri cac trang bi bién bao chi dan tai cac
nut giao thong, phan ludng duong va bb tri dén tin hiéu giao thong tai cac nga tu
trong khuon vién Dy an theo quy dinh, lap céac bang chi dan giao thong phu hop
trén tat ca cac tuyén; bo tri nhan sy phu trach tiép don khach va diéu phdi giao
thong.

- Su ¢b do thién tai va ac hién tuong thot tiét cuc doan:

+ Thudng xuyén cap nhap tinh hinh thoi tiét trén dia ban dé c6 ké hoach mg
pho kip thoi.

+ Hé théng thoat nudc mua cua duy an dugc xay dung kién cb, dam bao do
déc va hudng thoat nude theo dung thiét ké dé thoat nude nhanh va tranh gay hién
tugng ngap ung khi xay ra mua to, lii lut. Trong qua trinh dua véo str dung néu hé
théng thoat nudc khong tdt chu du an s& bd tri cac tram bom dé thoat nude cho
khu vuc.

+ Chuan bi cic phuong tién, vat liéu phong chong khi c6 mua bdo xay ra
nhu: Neo gilr cac vat dung trén mai (bé chira nude); day thép dé giang bujc cac
ctlra sO; vat tu y té thude ‘men ctu hd cho khach du lich, nhan vién khi can thiét,
cac bao nilon, xe c¢d dé san sang di chuyén khi can thiét.

- Su ¢ dudi nudc:

+ Thuong xuyén cap nhép tinh hinh thoi tiét trén dia ban dé c6 ké hoach tmg
pho kip thoi.

+ B tri du s6 lwong 4o phao ctru hd. Dan cac khuyén cao vé dudi nudc tai
cac vi tri d& quan sat nhu tai khu vuc chd, hanh lang,...

+ Thuyc hién nghiém tac cac quy dinh an toan tai khu vui choi dudi nude nhu:
yéu cau vé chat lwong nudc, Ve Yy té (c6 dung cu cap clru ngat nude; dam bao vé
mat do nguoi tham gia,...), vé diéu kién trang thiét bi, vé diéu kién vé nhan vién
chuyén mén (dam bao sd luong nhan vién ctru ho,...).

+ Nghiém cam céc hoat dong tai khu vyc bién va ven bién khi c6 hién tuong
thoi tiét cuc doan (mua 16n, bio, ap thap nhiét déi, séng than,...).

4.4.3.Cdc bién phdp bdo vé, phat trién dién tich rimg trong khu viee Dy én

- Thyuc hién cac ndi dung thué moi trudng rimg tudn thu ding theo quy dinh
tai Piéu 14 Nghi dinh s6 156/2018/ND-CP ngay 16 thang 11 nam 2018 ctia Chinh
phu quy dinh chi tiét thi hanh mot sb diéu cua Luat Lam nghi¢p. Thuc hién cac
giai phap vé bao vé, phat trién tai nguyén rimg, bao ton thién nhién da dang sinh
hoc theo quy dinh.

- Phéi hop véi cac co quan chirc ning thanh 1ap t6 giam sat thi cong riéng
cho du an; t6 chirc tuan tra, gidm sat cac budc thi cong cua du an trén hién truong
theo ding ho so thiét ké da dugc phé duyeét.

- Phéi hop véi cac don vi ¢6 chirc nang thiét 1ap va dam bao thuc hién ding
cac quy dinh cta phap luét vé hanh lang bao vé bo bién.

- Tuyén truyén, nang cao nhan thirc cho nguoi dan, nhan vién va du khach
vé bao v€ mdi truong, da dang sinh hoc va tai nguyén rung; dat cac bang tuyén
truyén & nhitng noi can thiét.

5. Chwong trinh quén 1y va giam sat mdi treong cia chi dw an dau tu:

5.1. Trong giai doan xdy dung:

a) Giam sat chat luong nudc thai xay dung
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- Vi tri giam sat: 01 diém tai sau cac hd lang tam tai khu vuc cong truong thi
cong ciia khu Miii Ong Poi, Hon Dam Trong va Hon Dam Ngoai.

- Thong s6 giam sat: pH, d6 duc, ham lugng can lo Iing, BODs, COD, NH4",
téng nito, téng phé)t pho, kim loai ndng (As, Pb, Cd, Hg), diu mé& khoang,
Coliform.

- Tiéu chuén so sanh: QCVN 40:2011/BTNMT - Quy chuan k¥ thuat quoc
gia vé nudc thai cong nghiép, cot B.

- Tan suat giam sat: 03 thang/lan.

b) Giam sat cht thai ran va chét thai nguy hai

- Thyc hién chuong trinh giam sat chat thai ran va chat thai nguy hai trong
toan bo giai doan thi cong dy 4n véi cac ndi dung: Giam sat khdi lugng phat sinh,
chung loai chat thai ran nguy hai, ddu md thai va tinh trang thu gom, quén 1y chét
thai nguy hai tai cong truong thi cong.

- Thue hién chuong trinh bao céo dinh ky chat thai nguy hai theo quy dinh
ctia Nghi dinh s 08/2022/ND-CP va Thong tu 02/2022/TT-BTNMT.

¢) Giam sat chat luong nudc bién

- Lya chon vi tri giam sat: 01 diém gﬁn vi tri thi cong ctia mdi khu vuec.

- Théng s6 giam sat: pH, DO, TSS, BODs, COD, NH,", tong nito; tong phot
pho, kim loai nang (Cr, As, Pb, Cd, Mn, Hg), téng dau m& khoang, Coliform.

- Tiéu chuan so sanh: QCVN 10-MT:2015/BTNMT - Quy chuan ky thuat
qudc gia vé chat lugng nudc bién ven bo, 4p dung cho viing bai tim, thé thao dudi
nudc.

- Tan suat giam sat: 03 thang/lan.

5.2. Trong giai doan vdn hanh

a) Thyuc hién xay lép, hoan thién va van hanh thir nghiém cac cong trinh xur
ly chét thai ciia Dy 4n tun thu cac quy dinh tai Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP.

b) Giam sat nudc thai sinh hoat:

- Giam sat luu luong thai: Giam séat luu lwong nudc thai thong qua dong hod
do Iuu luong (luu lwong trude khi vao hé théng xtr Iy nude thai).

- Giam sét chét lugng nudc thai:

+ Vi tri gidm sat: 01 vi tri tai bé luu chia nude thai du ra sau xir 1y cta cac
tram XLNTTT, m6-dun xtr Iy nudce thai.

+ Thong sb giam sat: pH, BODs, TSS, TDS, sunfua, amoni, nitrat, dau m&
dong thuc vat, tong cac chat hoat dong bé mit, phosphat, tong Coliforms.

+ Tan suét giam sat: 03 thang/lan.

+ Quy chuan so sanh: QCVN 14:2008/BTNMT (cot A, K=1) - Quy chuan
ky thuat qudc gia vé nudc thai sinh hoat va QCVN 08:MT2015/BTNMT - Quy
chuan k¥ thuat qudc gia vé chat luong nude mat (cot B)).

¢) Giam sat chat thai ran va chat thai nguy hai

- Thyc hién chuong trinh giam sat chat thai ran va chat thai nguy hai trong
toan bd giai doan thi cong du 4n véi cac ndi dung: giam sat khoi lugng phat sinh,
chung loai chét thai ran nguy hai, ddu m& thai va tinh trang thu gom, quan ly chat
thai nguy hai tai cong truong thi cong.

- Thyec hién chuong trinh bao cdo dinh ky chit thai nguy hai theo quy dinh
ctia Nghi dinh s 08/2022/ND-CP va Thong tu 02/2022/TT-BTNMT.
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d) Giam sat khac:

- Giam sat viéc bao tdn dién tich rung phong hd trong pham vi dy an: thuc
hién giam sat dién tich ring trong toan bd giai doan van hanh dyu an véi cac noi
dung: Giam sat di¢n tich ru’ng phong ho, hién trang xay dung cac cong trinh trong
dién tich rimg phong ho, giam sat chit ché viée chit ha cay cdi va xir 1y gb thyc
bi bao toan dién tich rimg phong ho trong pham vi du 4n. Kiém tra, giam sat tinh
toan ven cua rung phong hd trong pham vi Dy an.

- Giam sat an toan: giam sat an toan du khach khu tham gia cac hoat dong
tam bién, ldn bién, vui choi nghi dudng; thuc hién giam sat hoat dong bai tim va
cac giam sat khac theo yéu cau cila cac co quan chirc ning (néu co).

6. Cac yéu cau vé bao vé mdi trueong khac:

Chu Du an ¢6 trach nhiém thuc hién cac ndi dung sau:

- Chi trién khai xay dung Du an sau khi dugc co quan c6 tham quyén chap
thuan cip phép vé xdy dung, xay dung cac cong trinh ding voi thiét ké da duogc
phé duyét dé han ché gay anh hudng dén dién tich dat rimg phong h¢, dam bao
khoang cach an toan moi tru:0'ng theo quy chuan k¥ thuat quoc gia vé cac cong
trinh ha tang k§ thuét dé giam thiéu kha nang anh huong dén cac co sé khac va
cac doi tuong kinh té - xa hoi xung quanh Dy 4n va dam bao hanh hanh lang bao
vé bo bién theo quy dinh.

- Chi duoc phép trién khai Dy 4n sau khi da dugc co quan c6 tham quyén
phé duyét Bé an du lich sinh thai, nghi dudng, gidi tri cia Du an phu hop voi
phuong an quan 1y rimg bén ving. Lap thiét ké co s& xay dung cac cong trinh bao
dam cac hang muc xay dung phai duoc thuc hién & nhiing noi dét tréng khong c6
rimg, hodc dat ¢ cay bui khong c6 kha ning tu phuc hdi; khéng anh huong dén
muc tiéu bao ton, khong pha v& canh quan méi truong duoc co quan c6 tham
quyén chép thuan.

- Chi dugc phep trién khai xay dung sau khi phdi hop véi So Nong nghlep
va Phat trién Nong thon tinh Kién Glang va Co quan quan Iy Vuon Qudc gia Phu
Quoc diéu tra, khao sat va xéc dinh vi tri dat cong trinh tai khu vuc Hon Dam
Trong va Hon Dam Ngoai; chi dugc thuc hi¢n cac cong trinh xay dung tai nhitng
vi tri dét tréng khong co rimg, hodc dat cé cay bui khong cé kha nang ty phuc hoi
tuan thu cac quy dinh cua Ludt Lam nghiép nam 2017 va Nghi dinh 156/2018/ND-
CP ngay 16 thang 11 nam 2018 ctia Chinh pha quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu cta Luat Lam nghiép 2017. Bao dam thiét ké, xay dung cac cong trinh phai
dwa vao thién nhién, hai hoa v6i canh quan mdi truong, khong anh hudng dén
muc tiéu bao ton, khong tac dong dén hé sinh thai rung, khong pha v& canh quan
moi truong va phai dugc co quan co tham quyén chap thuan.

- Phéi hop v6i So Tai nguyén va Méi truong tinh Kién Glang va Ban Quan
1y Khu kinh t& Pha Qudc to chirc thue hién cac cong tac bao vé moi truong, giam
thiéu tac dong, phong ngira phé sy cd moi truong d6i v6i khu vye ven bién trong
khu vyc Dy an; bao v€ hé sinh thai bién; t6 chirc kiém tra, thanh tra, tuyén truyén
va gido duc cho cong dong vé bao vé tai nguyén moi trudng bién theo quy dinh
cua phap luat.

- Thuc hién dang quy dinh vé bao dam dién tich cy xanh, dién tich cdy xanh
cach ly vdi cac cong trinh cong cong, di tich van hoa - lich sir; bao dam khoang
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cach an toan d6i v4i cac cong trinh ctia Du an tuan thu theo cac quy dinh ciia phap
luat vé xay dyung va an toan lao dong trong xay dung.

- Quan ly chat ché doi ngti can bo, luc lugng lao dong, du khach nham ngan
chan cac hanh vi xam hai hé sinh thai ctaa khu vuc; phéi hop véi cac co quan ¢
chirc niang hudng dan du khach tuan thi nghiém cac quy dinh vé bao ton da dang
sinh hoc va bao vé mdi trudng. Co cac bién phap pht hop nhiam giam thiéu tac
dong ctia Du an t6i cac hoat dong bao vé rimg; khong dugc lam anh huéng dén
cac hoat dong an ninh quéc phong, ctru hd, clru nan va cac hoat dong bao v¢, bao
tdn, du lich trong khu vyec.

- Trong giai doan xay dung Dy 4n, thiét 1ap hé théng canh bao va c6 cac bién
phap thong bao t61 cac chu phuong tién luu thong trong khu vuc, khach du lich
vé céc hoat dong cua Dy an; phong tranh cac sy cd tai nan, bao dam an toan cho
nguoi dan, khach du lich, cong nhan tham gia thi cong va cac cong trinh trong khu
vuec.

- Tuén thu cac yéu cau vé an toan lao dong, vé sinh céng nghiép, phong
chéng chay, nd trong qua trinh thyc hién Dy an theo quy dinh ctia phap luat hién
hanh; thyc hién cac bién phap phong chéng va xay dung ké hoach tmg ctru ddi
VOl cac sy cb xay ra trong qua trinh thi cong xay du’ng, véan hanh Dy an, dac biét
cac sy cb sut lun, sat 10, tai nan lao dong, tai nan giao thong, chay no, su cd chay
rimg va cac sy c¢6 moi truong khac. Truong hop xay ra su ¢b, Chu du an phai
dirng ngay cac hoat dong thi cong, thyc hién cac bién phap tng phé su cd, khic
phuc thiét hai theo dung quy dinh cua phap luat.

- Chi dugc str dung nhiing giéng sinh vat ban dia, hoa chat bao vé thuc vat
hiru co dugc phép str dung va luu hanh tai Viét Nam trong qua trinh thyc hién Dy
an.

- Thu gom, xur 1y toan bg nudc thai sinh hoat, nudc thai cong nghi¢p phat
sinh trong giai doan xay dung Du an, bao dam tuan thu cac quy chuan k§ thuat
hién hanh vé méi truong; thuc hién cac bién phap ngan ngura 6 nhiém nudc mat
tai hd canh quan; bao dam vé sinh méi trudng va giam thiéu cac tic dong xau toi
cong dong dan cu xung quanh va hé thuy sinh trong khu vuc.

- Pam bao tinh chinh xac va chiu trach nhiém trudc phap luat vé cac thong
tin, sO liéu va két qua tinh toan trong bao cdo danh gia tac dong moi truong. Thuc
hién chuong trinh gidm sat moéi trudng va cac cong trinh, bi¢n phap bao vé moi
truong khac nhu da dé xuat trong bao cao danh gia tac dong mdi trudng; cap nhit,
luu gitr so lidu giam sat dé co quan quan 1y nha nudc vé bao vé mdi truong kiém
tra khi can thiét.

- Thuc hién viée cap gidy phép méi trudng, van hanh thir nghiém cong trinh
xtr 1y chét thai theo quy dinh phéap luat hién hanh vé bao vé méi trudng./.



THU TUONG CHINH PHU CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
Die ldp - Tw do - Hanh phiic

$6:450/Qb-TTg Ha Ngi, ngay 06 thdng 02 ndm 2024

QUYET PINH
Phé duyét dd 4n Quy hoach chung thanh pho Phii Qudbec,
tinh Kién Giang dén nim 2040

THU TUONG CHINH PHU

Can cir Ludt T6 chite Chinh 1 phii ngay 19 thang 6 nam 2015; Ludt sua doz
bé sung mét s6 diéu ciia Ludt T6 chitc Chinh phit va Ludt T6 chite chinh quyén
dia phuong ngay 22 thang 11 nam 2019,

Can cur Luat Quy hoach dé thi ngay 17 thang 6 nam 2009,

Can cir Lugt Xdy dymg ngay 18 thang 6 ndm 2014; Ludt siea dsi, bé sung
mot s6 diéu cia Ludt Xdy dung ngay 17 thang 6 nam 2020;

Can cu Ludt Quy hoach ngay 24 thang 11 nam 2017;

Cén cir Ludt sira doi, bé sung mot s6 diéu cia 37 ludt cé lién quan dén
quy hoach ngay 20 thang 11 nam 2018,

Can cit Nghi dinh s6 37/2010/ND-CP ngay 07 thang 4 nam 2010 cua
Chinh phii vé ldp, tham dinh, phé duyét va quan Iy quy hoach dé thi; Nghi dinh
56 72/2019/ND-CP ngay 30 thing 8 ndm 2019 ciia Chinh phii sira d6i, b6 sung
mét s6 diéu cria Nghi dink s6 37/2010/NP-CP ngay 07 thang 4 ndm 2010 vé lap,
tham dinh, phé duyét va quan I quy hoach dé thi va Nghi dinh sé 44/2015/ND-CP
ngay 06 thing 5 ndm 2015 quy dinh chi tiét mét s6 ndi dung vé quy hoach xdy dung;

Cein cir Nghi quyét sé 61/2022/QH15 ngay 16 thdng 6 ndm 2022 ciia Quéc hji
Vé tiép tuc tiing cuong hidu luc, hidu qua thye hién chinh sdch, phdp ludt vé quy
hoach va mét sé gidi phdp thdo g& khé khdn, vudng mdc, ddy nhanh tién dp ldp
va ndng cao chdt lwong quy hoach thoi kp 2021 - 2030;

Cdn cir Quyét dinh s 1289/0D-TTg ngay 03 thdng 11 ndm 2023 cia
Thii tudng Chinh phii vé viéc phé duyét quy hoach tinh Kién Giang thoi ky
2021 - 2030, tém nhin dén ndm 2050,

Cén cik Quyét dinh s6 767/Q0P-TTg ngay 23 thdng 6 ndm 2022 ciia

Thu twong Chinh phii phé duyét Nhiém vu Quy hoach chung thanh phé
Phii Québe, tinh Kién Giang dén nim 2040;



Theo d@é nghj ciia Uy ban nhdn dén tinh Kién Giang tai To trinh sé
71/TTr-UBND ngay 17 thdang 5 ndm 2023, To trinh s6 434/TTr-UBND ngay 25
thdng 12 ndm 2023 va Bdo cdo thdm dinh s6 08/BC-BXD ngay 19 thdng 01
nam 2024 cua Bg Xady dung.

QUYET PINH:

Didu 1. Phé duyét dd 4n Quy hoach chung thanh ph6 Phu Quéc, tinh
Kién Giang dén nam 2040 v&i nhitng ndi dung sau;

1. Pham vi, ranh gidi, thoi han 1dp quy hoach
a) Pham vi, ranh gidi lap quy hoach:

Pham vi lap quy hogch 1a toan bo dién tich dat tu nhién 589,27 km? cua
thanh pho Phii Quoc gom: 02 phuong (Duong Pong, An Thai), 7 xa (Cira Can,
Ganh D‘..:'lu, Bai Thom, Ham Ninh, Ctra Duong, Duong To, Thé Chau) va cac
khu vuc nghién ctru kha ning phét trién, xdy dung trén bién tai phia Béc va
phia Nam d4o Pha Quéc.

b) Thoi han 18p quy hoach: Giai doan ngén han dén nam 2030, giai doan
dai han dén nam 2040.

2. Muc tiéu lap quy hoach

- Pinh huéng phét trién thanh phé Pht Quéc dén nim 2040 d4p Gng yéu
cau phat trién dén niam 2030 phu hgp v6i Quy hoach tinh Kién Giang thoi ky
2021 - 2030, tam nhin dén nam 2050 duge Thu tudng Chinh phu phé duyét tai
Quyét dinh sb 1289/QD—TTg ngay 03 thang 11 ndm 2023 théng qua chién luge
phat trién toan dién, cén bang va bén vitng, hai hoa gitta phat trién kinh té vm
bio v& méi trudng, bao ton di tich lich str, viin héa va bao dam an ninh, qubc
phong; cé tinh ké thira cac quy hoach dd dugc phé duyét phi h0'p voi dléu kién
thyc tién, ding quy dinh phép luat; bao dam kha ning dap mg nhu ciu phat
trién trong truong hop hinh thanh don vi hanh chinh - kinh té dic biét va tach
x4 do Thd Chau (Thé Chu) thanh huyén dao riéng.

- Phit trién thanh pho Phi Qudc tré thanh mét db thi bién déo; trung tim
dich vu du lich, nghi dudng chét lwong cao, c6 ban sic, c6 sitc hip din déi véi
du khach trong nuéce va qudc té; trung tdm thuong mai, dich vu va trung tdm
chdm soc stc khoe, didu dudng ing dung cdng nghe cao tam ¢ khu vuc va
qudc té; trung tdm chinh tri - van hoa khéng gian song c6 chat luong va gén
bo cua ngu’m dén trén dao; phat trién d6 thi theo hm:mg tang truong xanh, thong
minh, tiét kiém nang lugng va thich (mg véi bién ddi khi hau, tao ngudn luc
cho déu tu phat trién. .



- Lam co s& phap ly @& quan 1y, thu hut dau tur va trién khai: 1ap ké hoach
va thuc hién quy hoach, chm:mg trinh phat trién d6 thi, lap cac dd 4n quy hoach
phén khu, quy hoach chi tiét, 1ap du 4n dau tu x4y dtmg ha tang k¥ thuat khung

thanh phd Phi Quéc.
3. Tinh chét
- La d6 thi bién - dao c6 sirc hip din, dat tiéu chuén d6 thi loai 1.

- La khu kinh té bién c6 vi thé dic biét; trung tdm dich vu du lich, sinh thai
blen d4o tong hop, véi nhidu gia tr1 khéc biét, chét lugng cua qudc gia va quéc
té; trung tdm thuong mai, dich vu tdm ¢& khu vuc va quoc té; trung tAm cham
séc stic khoe, diéu dudng (mg dung cdng nghé cao cia khu vire va quoc té.

-Ladiu m01 quan trong vé giao thong v4n tai ndi viing, cang bién va cang
hang khong qudc te.

- La trung tdm nghién ciru khoa hoc cong nghé, bao tdn da dang sinh hoc
rung va bién cia qudc gia va khu vue.

- C6 vi tri dc biét quan trong v& an ninh va qudc phong ciia Qubc gia.
4. Céc du bao phat trién dé thi
a) Quy md dan s6:

- Dén ndm 2030, dy béo dan s6 toan do thi khoang 400.000 ngudi, gom
dan so chinh thtrc khoang 255.000 ngudi va cdc thanh phan dan s6 khéc nhur
khach du lich, lao ddng,...

—'Dén nim 2040, du bao dén sb toan dé thi khoang 680.000 nguai, gbm
dan so chinh thic khoang 430.000 nguoi va cac thanh phéan déan s6 khac nhu
khach du lich, lao dong,...

b) Quy mb dét dai:

- Pén nam 2030: Dét xay dung d6 thi khoang 9.950 ha (gdm 5.590 ha hién
trang, 4.360 ha xdy dung m6i); trong do: d4t dan dung khoang 3.032 ha, (chi tiéu
khoang 77 m¥/ngudi), dit ngoai dan dung khoang 6.918 ha.

- Pén nim 2040: Dét xdy dung do thi khoang 14.785 ha, trong d6: dit dan
dung khoang 6.042 ha, (chi tiéu khoang 89 m?*/ngudi), dit ngoai dan dung
khoang 8.743 ha.

5. Pinh hudng phét trién khong gian
a) M6 hinh cu tric phat trién dé thi

Thanh phd Pha Quéc phat trién theo mé hinh da trung tdm, hinh thanh
chudi d6 thi tap trung bao gom:

- Trung tdm d6 thi - du lich chinh tai khu vyc phudng hién hitu (Duong Dong,
An Thoi) va céc trung tdm méi tai Cira Can, Bai Trudng,



- Chu51 d6 thi - du lich v6i mat do thip theo truc chinh Bac - Nam An Théi
- CAu Tréng, truc giao thong vong quanh dao Bai Vong - Bdi Thom - Rach Tram
- Rach Vem - Ganh Dau - Cira Can - Duong Déng - Bai Truong - Bai Khem két
ndi cang bién An Théi, Bai Pt D6, Cang hang khéng quéc té Phi Quéc.

- Khung thién nhién gdm vuon qubc gia, rimg phong hd, céc cong vién d6
thi, cdng vién chuyén d& va khéng gian mé dugc bao vé va phuc hdi hé sinh
thai tu nhién, tao 14p khong gian canh quan thién nhién hé{lp dén cho ngudi dan
va du khach dén trai nghiém.

b) Phan ving phat trién
Khéng gian thanh phb Phi Qubc duge chia thanh 13 khu vire phét trién,
cu thé nhu sau:

- Phén khu 1 (Khu vuc Duong Dong)

+ Thudc phudng Duong Péng va mét phan xa Cira Duong, xd Duong To,
c6 pham vi, ranh giéi nhu sau: phia Bic giap nti Ong Lang, ntii Khu Tugng
(xa Cira Duong); phia Nam giap sin bay (x4 Duong To); phia Déng gidp rimg
qubc gia va nti Subi Dé; phia Tay gidp bién. Quy mé khoang 6.192 ha.

+ Tinh chét: La trung tAm hanh chinh, chinh tri, vin héa, thé duc thé thao;
trung tdm tai chinh, trung tdm d6 thi du lich va thuvong mai, khu d6 thi - du lich
hon hgp chinh cta thanh pho Phi Quoc.

+ Pinh huéng phat trién:

. Phat trién khu chirc ning hdn hcrp do thi - du lich, thuong mai tai chinh
mdi, hién dai tai khu vire san bay cfi va khu vuc ven bién. Cai tao, hinh thanh dai
khong gian cong cong va tuyén phé trung tim doc theo sbng Duong Déng. T6
chirc khong gian do6 thi lay canh quan mat nudc trung tdm, gifr lai cau tric séng
gén v6i canh quan cdy xanh va db thi ven séng, bb sung mat nudc, cong vién va
khéng gian cong cong cho cac phan khu d6 thi két ndi voi hé théng mit nudce
chinh nay.
. Chu tric do thi mé chuce ning st dung hon hop, gin voi cong vién cong
cong ven bién.
. Cai tao, nang cép trén co so cdc céu truc khong gian hién hiru va gén két

v6i cac khu vue phat trién m&i. Phét trién db thi gén véi sinh thai nong nghiép
tai mdt s khu vuec.

- Phan khu 2 (Khu vyc Bai Trudng)

+ Thudc xa@ Duong To, ¢c6 pham vi, ranh gi¢i nhu sau: phla Béc giap san
bay; phia Nam giap phuong An Thdi; phia Bong gidp ddy nii Bay Réng; phia
T4y gidp bién. Quy md khoang 2.485 ha.

+ Tinh chét: LA khu chitc ning dé thi - du lich hdn hop chinh, trung tAm
thuong mai, dich vu du lich, vui choi giai tri, dich vu cng cdng.



+ Pinh huéng phat trién:

. T6 chure dai cong vién, quang trudong cong cdng ven bién va cdc truc canh
quan, khong gian céng cong két n6i khu vye ven bién va khu vuc niii phia Pong.

. T6 chirc khéng gian mit nudc trén co s& cai tao, khai thac cac khu vue
dia hinh triing, phat huy h¢ théng khu vuc triing va sudi hién trang, tao thanh
chudi hd canh quan xen k& trong céc khu d6 thi, déng thdi déng vai trd diéu
hoa, hé tro thoat nudc.

. Phét trién céc khu dé thi du lich hdn hop, khu téi dinh cu, khu trung tim
thé dyc thé thao.

. Phét trién cai tao, chinh trang, m& rong xdy dung méi khu vuc dan cu hién
hitu, mdt sb khu vue dia hinh thudn loi ndm duéi chin céc day nui.

. Tén dung khu vye dan cu hién hitu, mét s6 khu vire dia hinh thuan loi ndm
dudi chén céc day ndi dé phat trién cai tao chinh trang va mé réng xdy dung céc
don vi 0 moi.

. Khu thé duc thé thao dan xen véi céc khu dé thj bdo dam pham vi phyc
vu phut hgp, khéng tao sy chia cat trong d6 thi va han ché tdc dong tiéu cuc dén
giao thong,.

- Phén khu 3 (Khu vuc Bii Ong Lang - Ctra Can)

+ Thudc xa Cira Duong va xa Cira Can, c6 pham vi, ranh giéi nhu sau:
phia Béc va phia Péng gidp rimg qudc gia; phia Nam gidp nti Ong Lang, ni
Khu Tuong; phia Ty giap bién. Quy mé khoang 4.461 ha.

+ Tinh chét: La khu d6 thi - du lich hdn hgp chinh phia Béc ctia thanh phé,
trung tdm thuong mai, dich vu du lich, trung tdm gido duc chuyén nghiép va
cdng nghé cao; khu db thi sinh thai két hop sin gbn va khu tai dinh cu.

+ Dinh huéng phét trién:

. T chitc khong gian quang truong va déi cong vién cong cong ven bién.

. Phét trién méi khu dé thi khoa hoc Ctra Can vai cdu triic ma, st dung hdn
hop, da chirc nang.

Ca1 tao, ning cap khu dén cu hién hitu, bé sung cic chirc ning Xay dung
méi va td chirc quang truong, khéng gian céng cdng ven sdng va ven bién.

- Phéan khu 4 (Khu vuc Bai Vong)

+ Thudc khu vuc phia Nam x& Ham Ninh, c6 pham vi, ranh gio‘i nhu sau:
phia Bic gidp ho Rach C4 va rimg quoc gia; phla Nam giap diy nui Bay Rong,
phia Déng giap bién; phia Tay gidp ntii Subi P4 va san bay. Quy md khoang
2.132 ha.



+ Tinh chét: La khu d6 thi phia DPéng sén bay gom chirc nang dich vu du lich
hén hop, khu d6 thi sinh thai két hop sin gén, bao tén phéat huy gia tri khu dan
cu lang chai ven bién.

+ Pinh huéng phat trién:
. Phat men khu d6 thi du lich hdn hop khai thac ‘hiéu qua khéng glan ven

bién. Phat trién cum cong nghiép, khu phi thué quan gén két v6i sin bay quéc té
Phii Quéc va cang bién Bai Vong.

. Phét trién khu d6 thj sinh thai mat do thap gén v6i san gon.
. Nghién ctru phat trién du lich gin véi céc hoat ddng thé thao giai tri trén bién.
- Phan khu 5 (Khu vuc Béi Sao)

+ Thudc phuong An Théi, cé pham vi, ranh gi6i nhu sau: phia Bic giap
rach Cu Su; phia Nam giap rimg phong hd; phia Déng gidp bién; phia Tay giap
dudng tinh 973. Quy mé khoang 442 ha.

+ Tinh chat La khu d6 thi du lich hdn hop véi cu tric mé, khu nghi dudng
sinh théi cao cip, thé thao bién.

+ Pinh hudng phat trién:

Quy hoach xay dung trung tdm d6 thi gin voi cdng vién, quing truong va
khong glan mé cong cong ven hé thdng rach, khuyén khich t6 chirc khu dé thi
gan vdi cau truc nudce, thuédn loi cho thuyen va cand tlep can.

. Céu tric dia hinh va canh quan nti trong khu vue dé thi cén duge béo tdn
va khai thac dé nang cao gid tri va tao ban sic cho do thi.

. Cai tao chinh trang cac khu dan cu tdp trung hién hiru.

- Phan khu 6 (Khu vuc An Thdai)

+ Thuge phudng An Théi, ¢6 pham vi, ranh gi6i nhu sau: phia Bic giap xa
Duong To; phia Nam va phia Tay gidp bién; phia DPéng gidp duong tinh 973.
Quy md khoang 1.454 ha.

+ Tinh chat: La dé thi chic nang du lich hdn hop, khu @b thi cang, thuong

mai, dich vu du lich; khéng gian béo t6n, gin gift cc gid tri van héa, lich sir va
truyén thong cach mang.

+ Pinh huéng phat trién:

. Quan ly, bao v€, phat huy gid tri Di tich lich st quéc gia déc biét Trai
giam Phti Qudc thyc hién theo quy dinh ctia phap luat vé di san vin héa.

. Khai thac khéng gian mat nudce bién, cai tao bai Dét bovaBai Xép thanh
bai tim gén voi cong vién - quang trudng cdng cong; to chirc quang truong
trung tdm va c4c khu vuc két noi gilta cong vién va bai taim véi dudng co gidi.

. T chitc cac khu trung tAm dé thi trén co s lua chon cac quy dét tiép



gidp vdi khong gian cdy xanh mat nudc, thuédn lgi vé giao thong va kha ning
tiép cén clia ngudi dan.

. Tb chirc khu db thj dich vy cira ngd (khu vuc ga di cap treo). Chu trong
khai thac va nhén manh gié tri cta cu trc dia hinh ndi ven bién, tao hudng
mé& va két ndi tir trén nti ra bién.

. B6 sung hé thong khong gian cdy xanh va khéng gian mé trong khu do
thi, ddm bao chat lugng do thi du lich.

. Duy tri, cai tao, chinh trang mot s6 khu dan cu hién trang c6 mit do tuong
dbi tap trung, han ché quy mé di doi dan & me t6i thiéu.

. B& sung mét sé khong gian phét trién mdi nhém gia tdng khong gian dich
vu cho khu vuce cang va tao dong luc phat trién cho phudong An Théi hién hitu.

. Xéc dinh khu tai dinh cu phuc vu cho du an cai tao, m& rong cang va
nang cap ha tang.

- Phén khu 7 (Khu vuc Vinh Dam)

+ Thudc xa Dm:mg To, c6 pham vi, ranh gi6i nhu sau: phia Béc giap nii
V6 Huong va ddy nii Bay Rong; phia Nam gidp rach Cau Séu; phia Pong giap
bién; phia T4y giap Bai Truong. Quy md khoang 482 ha.

+ Tinh chat: La khu d6 thi du lich hén hop, giai tri du lich bién; khu tiéu
tht cong nghiép va dich vu hau cén cang.

+ Pinh huéng phat trién:

. Phat trién khu d6 thi gén hd trg khu cang - thwong mai dich vu téng hop.
Trong khu vuc cang nghién ciru bo sung bo tri quy dat nha & céng nhén, hé
théng ha tang xa hdi phuc vu cho khu cang, quy hoach céc tuyén dudng ti€p
can thuén loi vdi khu cang.

. Nghién ctru kha néng phat trién, xdy dung trén bién, két néi véi khong
gian khu vuc Vinh Bam.

- Phén khu 8 (Khu vuc Bai Khem va Miii Ong D6i)

+ Thue phuong An Théi, c6 pham vi, ranh gi6i nhu sau: phia Béc giap
rumg phong ho; phia Déng va phia Nam gidp bién; phia Tay giap duong tinh 973.
Quy mé khoang 187 ha.

+ Tinh chét: La khu dich vu du lich, khu nghi duéng sinh théi cao cap, thé
thao bién.

+ Dinh hudéng phét trién:

. Khong gian ven blen duoc tb chuc hé thong cdng vién gén vé6i bii tam
cong cong, bao dam tuyén ducmg két ndi xuong khu virc ¢éng vién ven bién.
Khéng xay dung cbng, hang rao déng kin véi khu vire nay.



. Nghién ctru kha ning phét trién, xay dung trén bién tai khu vyc phia
Déng Nam cho giai doan sau nam 2040 dé phét huy gia tri dic trung va ban séc
d6 thi bién dao

- Phan khu 9 (Khu vuc ven bién phia Péng)

+ Thudc xd Bai Thom, c6 ranh giéi nhu sau: phia Bic va phia Tay giap
diy nti Ham Ninh; phia Nam gidp sudi Rach Cé; phia Péng giap bién. Quy mé
khoang 2.015 ha.

+ Tinh chét: La khu dich vu du lich, khu dd thi - du lich hén hop, khu nghi
dudng sinh thai, khu gidi tri thé thao bién, san gon.

+ Dinh huéng phat trién:

. Phat trién cac khu dich vu du lich, bao dam khéng gian két nbi véi cac

quang truong cong cdng ven bién. Phét trién mét sé khu vuc theo huéng khu
d6 thi du lich hon hop.

. Céi tao, chinh trang va nang cap chudi khong glan xdy dung hién hiru,
trong d6 dan xen céc chirc ndng xay dung méi va t6 chirc cac diém quang trudng
va khong gian cdng c6ng ven bién.

- Phan khu 10 (Khu vire ven bién phia Bic)

+ Thudc x4 Ganh Dau, gém 3 khu vure: Ganh Dau, Rach Vem, Rach Tram.
Quy mo khoang 713 ha.

~ +Tinh chét: La khu db thi du lich hén hop; khu nghi dudng sinh thai cao
cép, két hgp tham quan rimg; tham quan lang nghé&, khu bao ton sinh vét bién.

+ Pinh huéng phat trién:
. Duy tri, cai tao, chinh trang khu dén cu hién trang tai khu vuc Rach Vem.

Phét trién céc khu du lich, khu db thi du lich hdn hop dap tmg nhu ciu
nang c4p db thi, thanh 1ap phudng.

. Nghién ctru kha niing phdt trién, xéy dung trén bién tai khu vuc Rach
Tram dé phat huy gid tri dac trung va ban sic d6 thi bién dao.

- Phén khu 11 (Khu vyc ven bién phia Tay Béc)

+ Thudc x4 Ganh Dau va xd Cira Can, c6 pham vi, ranh giéi nhu sau: phia

Béc va phia Pong giap rirng quéc gia va dudng tinh 975B; phia Nam giap nui
Ong Quoi; phia T4y giap bién. Quy mé khoang 1.208 ha.

) + Tmh chat La khu dich vu du lich; khu nghl dudng cao cap, giai tn san
g6n c6 casino gan véi cdc khu resort, thé thao bién, tham quan lang nghé...

+ Dinh huéng phét trién:

. Phat trién khu du lich, cac cong trinh nghi dudng cao cép, dich vu du lich
chét lugng cao va vui choi giéi tri tng hop, s4n gbn cé casino gan v6i khu thé



thao bién tai Bai Dai.

. Cai tao, chinh trang, néng cAp céc khu dan cu hién hitu va bd sung chirc
ning méi tai vj trf d6i dién véi khu du lich Viing Béau dé hd trg cho hoat dong
cua cac khu du lich.

. Quy hoach méi sén gon tai khu vue Béi Viing Béu.

- Phan khu 12 (Khu vuc quan dao Nam An Théi)

+ Pham vi, ranh gi6i: gdm toan b céc dio phia Nam An Théi, thudc
phudong An Théi. Quy mé khoang 738 ha.

+ Tinh chat: La khu dich vu du lich, khai thac td chirc cac hoat déng tham
quan, ngam canh, bao ton moi trudng bién; vui choi, giai tri bién.

+ Pinh huéng phat trién:

. Phét trién quén ddo Nam An Théi thanh khong gian dich vu du lich, khai
théc td chire cdc hoat dong tham quan, ngdm céanh,... dé bd sung thém cac san
pham du lich dic sac.

. Néng cép, cai tao mdt s khu vyuc din cu hién hiru; t6 chirc cac dich vu
du lich cong dong, diém ding chén trén bién cua tuyén du lich ngam canh.

- Khu vye dao Tho Chéu

+ Pham vi, ranh gi6i: Thudc xa Thé Chau. Quy mé khoang 1.398 ha.

+ Tinh chét: La trung tAm x4 theo tiéu chi ndng thén mai, cd vi tri dac biét
quan trong vé qudc phong - an ninh, vé 14u dai tré thanh trung tdm huyén dao
Thdé Chéu trong trdng hop chia tach huyén.

+ Pinh huéng phét trién:

. Quy hoach diém dan cu: Quy hoach chi yéu dya trén dét & hién trang,
tranh lam anh hudng xéo tron dén doi séng nguoi dan. X4y dung diém dan cu
trung tdm tai ap Bai Ngu. B& sung c4c hoat dong dich vu du lich nhdm khai
thac céc tai nguyén thién nhién sin c6 cia Thd Chéu, thu hit khach du lich dén
va luu tra dai ngay.

. Quy hoach céc cong trinh ha tang x& hdi: Quy hoach hé théng cbng trinh
cdng cong phuc vu cho ngudi dan trén dao, néang cap mcr rong tru sd cic co
quan hanh chinh, d4p tmg céc tiéu chi cho viéc nang cép thanh don vi hanh
chinh cp huyén trong twong lai.

. Quy hoach ha tang k§y thuét:

Giao thong: Nang cép, cai tao cdc tuyén dudng xuyen dao va duong vanh
dai ven bién.

Cép nudce: Sir dung nhiéu hinh thirc cép nude nhu cip nude tdp trung,
giéng khoan, nu6c mit qua xi Iy ling loc, nuéc mua..., bao dam nhu cau ding
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nuée va tiéu chuin nude sach cho céac hd dan.

Cap dién: Pau tu dong bo hé thong may phat madi dong thot cal tao nang
cap lum dién ha thé dat tiéu chuin coa nganh dién, dap tmg yéu cau phat trién
kinh té, chinh tri, x4 hoi, dam bao an ninh qudc phong bién dao. Ngoai hé thong
dién méy phat, nghién ctru ddu tur x4y dung céc tram dién gié va ning luong
mit troi dé dam bao ngudn dién xanh bén vimg.

Thodt nudc thai va vé sinh moi truong: Hé thong thoat nudc thai tach riéng
voi hé théng thoat nudc mura, nude thai tir cac hd gia dinh va céce tru s& co quan
phai duge xir Iy cuc bd tai hdm tu hoai trude khi thai ra hé thdng thodt nudc
chung. V& sinh méi trt:r(mg Khu vuc trung tdm va céc diém dan cu tép trung
dugc to chire thu gom rac bang cac thung dung réc, hang ngay duoc van chuyén
dén noi xtr 1y rac tip trung trén dao.

6. Dinh huéng quy hoach hé théng ha tang kinh té - x4 hdi
a) Hé théng ha ting xa hoi:
- Trung tdm hanh chinh, co quan:

+ Tru s& hanh chinh, co quan cép thanh phé: X4y dung mdi tai khu vue
hai bén duéng Cach Mang Thang 8 (cudi khu vurc sdn bay cfi) - phuong Duong
Poéng (khoang 16 ha).

+Tru sé hanh chinh, co quan cap phuong: bo tri theo quy hoach phan khu;
c6 thé nghién ctru bd sung theo nhu ciu phat trién ctia dé thi.

- Trung tdm vin hod - thé duc thé thao:

M¢ rong, néng cép trung tdm vin hod, san thé duc thé thao hién trang (phia
Nam dudng Nguyén Trung Truc). Xay dung mdi hai trung tdm vin héa, thé duc
thé thao:

+ Trung tdm van ho4, thé duc thé thao tai khu vuc Pdng Cay Sao - x4
Cira Duong (khoang 41 ha).

+ Trung tdm thé dyc thé thao (Trung tdm huén luyén thé duc thé thao qudc
té - truong dua nguya) - xa Duong To (khodng 161,5 ha).

- Trung tAm y té - gido dyc:
+ B4 sung trung tim y t&, dich vy y té, cham sdc stc khoe, diéu dudng tai
cdc xa Cira Duong (khoang 13 ha), xd Dwong To (khoang 7,5 ha).

+ Cal tao chinh trang khu gido duc chuyén nghiép, day nghe hién hitu;
phat trién méi cac trung tAm gi4o duc chuyén nghiép tai khu viuc Pdng Cay Sao
- xa Cira Duong.

+ B6 sung khoang 126 ha dét truong trung hoc phé théng tai cic xa
Ctra Duong, Cira Can, Duong To, Ham Ninh, Thé Chau, phuong An Théi va
tai cac khu db thi.
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- Céc khu dan cu va nha &: téng dién tich quy dit quy hoach danh cho phat
trién cdc don vi & khodng 3.236 ha. Cic cong trinh ha ting x4 hoi trong cdc don
vi 0; cac cong trinh thwong mai - dich vu; cac cdng trinh van hoa, thé duc thé
thao; cay xanh vuodn hoa, céng vién,... phuc vu nhu cdu thudng xuyén, hing
ngay cia cong ddng dan cu duogc bd tr1 theo quy hoach phan khu, quy hoach
chi tiét, ¢6 thé nghién ctru bd sung theo nhu cau phit trién ctia d6 thi.

- He thong cdng vién, cdy xanh: hé thdng cdy xanh duoc to chtic trén co
so néng cap cac khdng gian xanh, cong vién hién c6 va phat trién méi dam béo
céc tién ich cong cdng. Tdng dién tich dét cay xanh sir dung cong cong khoang
942 ha, dét khu cong vién chuyén dé khoang 400 ha.

b) Hé thdng ha tang kinh té:

- Céc co s kinh té thuong mai, dich vu, du lich khoang 7.675 ha. Ngoai
ra, bo trf thém cac chire nang dich vu trong cac khu d6 thi hon hop va cac khu
don vi &. Phat trién khu vuc sén bay Phi Quéc cii tr thanh trung tdm tai chinh,
thuong mai cua thanh pho.

- Phat trién mang luéi trung tdm thuong mai, hdi chg trién lam, trung tdm
su kién tai cac khu d6 thi chinh cta thanh phé: Duong Péng, An Théi,
Ctra Can, Bai Trudng. '

- Phét trién mang Iu6i chg, gom: 02 cho cép d6 thi tai phudng Duong Déng,
phuong An Théi va hé thong cho tai cac phuong.

- Khu phi thué quan (phia Nam cang hang khong Pht Quéc) véi quy méb
29 ha.

7. Pinh hudng st dung dat quy hoach

~ Dién tich tw nhién thanh phd Pha Quéc 14 58.927 ha, dinh huéng sir dung
dat quy hoach thanh pho Pht Quoc theo cac giai doan quy hoach nhu sau:

a) Dén nam 2030

- Pat xdy dung dé thj khoang 9.950 ha, trong d6: Dét dén dung khoang
3.032 ha (binh quan khoang 77 m¥ngudi), bao gobm: Pét don vi & khoang 1.847 ha
(binh quén 46 m%ngudi); dat dich vu - cong cong do thi khoang 183 ha (binh
quan khoang 5 m*/ngudi); dat cdy xanh sir dung cong cong dd thi khoang 377 ha
(binh quén 9 m?/ngudi); dat giao thong do thi khoang 625 ha. Pat ngoai dan
dung: khoang 6.918 ha.

- Pét néng nghiép khoang 2.508 ha.

' - Dit lam nghiép khoang 37.196 ha.

- DAt khéc khoang 9.273 ha.

b) Pén nam 2040

- Pt xay dung db thi khoang 14.785 ha, trong dé: dat din dung khoang
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6.042 ha (binh quin khoang 89 m*ngudi), bao gdm: Dat don vi & khoang 3.236 ha
(binh quéan khoang 48 m?¥ngudi); dét dich vu - cong cong db thi khoang 340 ha
(binh quan khoang 5 m%/ngudi); dit cAy xanh sir dung c6ng cong d6 thi khoéng
942 ha (binh quan khoang 14 m%ngudi); dit giao thong dé thi khoang 1.524 ha.
Pit ngoai dan dung: khoang 8.743 ha.

- D4t néng nghiép khoang 2.508 ha.

- B4t 14m nghiép khoang 37.196 ha.

- Pt khac khoang 4.439 ha.

(Téng hop str dung dit quy hoach tai Phu luc kém theo Quyét dinh nay).
8. Thiét ké dé thi

a) Khung thiét k& d6 thi tong thé

- Céc tryc phat trién; kiém sodt tang cao, mit d¢ xay dung, khoang Iui va
hinh thire kién trac cong trinh déi véi truc phat trién chinh d6 thi theo hudng
Béc Nam; truc doc bd bién va 02 truc chinh d6 thi hudng ra bién tai Bai Truong.

- Cac khong gian cong cdng ven bién: Toan bg khong gian ciy xanh cﬁng
vién, quang trudng ven bién cia thanh phé déu dugc t chirc thanh khong gian
mé cong cong, cho nguoi dan va du khach tiép cén, s dung. Khuyén khich
phat trién céc cong trinh canh quan lam biéu tuong, cdu canh quan trén bién
nhdm tao thém diém nhin tir bién vao bo tai cdc khu vuc cong cong (nhu Ba
Keo, Duong Dong, Bai Truong, Bai Ong Lang, Cira Can, Bai Dai, Bai Vong,
Béi Sao, Rach Vem, Bdi Thom...).

- Cac khoéng glan cong cong ven séng Duong Pong, song Cira Can va cac
nhanh sudi, kénh, cac hd Sudi Lén, hd Rach C4, hd Duong Dong: Cai tao, hinh
thanh dai khong gian céng cong, quang trudng va tuyén phd trung tim doc theo
song Duong Déng trén co s gitt lai cdu tric miat nude hién hitu gin véi canh
quan cdy xanh va db thi ven séng, dong thoi bd sung mit nude, quang truong,
cong vién dé két ndi lién hoan hé thdng nudc, cdy xanh sinh thai va cc quang
truong - cdng vién cdng cong ven sdng Cira Can va céc hd 16n trén dia ban.

b) Cac truc khéng gian chinh

- Céc truc Béc - Nam: duong Duong Dong - Cira Can - Ganh Déu (duong
tinh 975B), dudng An Théi - Duong Déng - Bai Thom (duong tinh 973); dudng
nbi Bai Thom - Ham Ninh (dudng tinh 975C).

- Cac truc Déng - Tay: truc dudong ndi dwong tranh Duong Péng di
DT.973C (Ham Ninh).

- Céc tuyén canh quan: Tuycn canh quan ven blen (tuyén canh quan chay
dai tir bai Cira can dén Miii Xep An Théi va tuyén canh quan tir Bai Thom
chay xudng Bii Vong). Tuyen canh quan ven sdng Du'crng Dong, song
Cira Can, rach Ciu S&u. Tuyén canh quan doc c4c mach sudi va céc khu vue hd
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nuéc canh quan xuyén sudt trong timg khu vue phat trién dé thi.
¢) Hé thdng khu vuc cira ngd

- Véi déc trung cua mot thanh phd bién dao, cira ngd tlep can do thi
Phii Quéc bang duo*ng thuy 1a khu vye ctra ngd quan trong - tao an tugng déi
véi du khach khi dén véi Phi Quéc, cu thé: Cang hanh khach québc té Duong
Déng, An Théi, Bai Vong hién hiru (m6 réng, ndng cép) va khu vuc cang Vinh Pam
(quy hoach néng cap, mo rong). Thiét ké cac khu cang voi duong nét hién dai,
dé tiép can va thuan loi cho hoat dong ctia cang (chu yeu la dich vu nghé bién),
ket hop voi quang trudmg va céc day phd dich vu, tao khong gian nhén nhip
sAm uat ciia phd cang.

- Cira ngd tai khu vuc ngé ba Subi May: La diém dén hudng tiép cén tir
Cang hang khong quéc té Phu Qubc huéng trung tim thanh phé tai phuong
Duong Pong. Vi tri nay co tAm nhin dep, can duoc thlet ké 4n tugng va khai
théc loi thé vé er(mg nhin dé tao cho du khach cam nhan vé& mét thanh pho Phu Quoc
hién dai, phat trién, tuy nhién van phai tmg xir hai hoa véi thién nhién.

- Cira ngo khu vire dd thi phia Nam: La diém dén huéng tiép can tir Cang
hang khong quéc té Phu Quoc huéng khu vuc d6 thi phia Nam déo (An Théi),
to chic tai phia Béc rach Cau Séu thudc du 4n khu d6 thi hé Subi Lén. Khuyen
khich tb chtrc c4c quang trudng, khoang 11 tao 4n twong khéng gian dén tiép
vao do thi.

d) Quan 1y chidu cao va mét d§ x4y dung cong trinh

_ - Trong pham vi he s6 sir dung dét t6i da cho phép, khuyén khich ting
chiéu cao xiy dung dé gidm mat dd xay dung dam bao theo quy dinh.

- Hé sb st dung dét cling phai d&ng thoi dam bao phu hgp véi kha ning
cung cép ha ting ctia khu vuc I4p quy hoach va dong thoi dam bao tudn thi céc
quy dinh vé str dung dat.

- Quy dinh vé chiéu cao cong trinh: Cén cr trén dinh hudng vé hinh thai
kién trac do thi, diéu kién hién trang va dinh hudng phat trién clia timg khu
vue, cling nhu céc quy dinh chuyén nganh ddi véi cdc cong trinh cong cdng,
chidu cao xdy dung céng trinh duoc x4c dinh cu thé trong céc db 4n quy hoach
phan khu hozc quy hoach chi tiét duge thire hién & cc bude tiép theo va khong
mau thuin véi cac quy dinh sau:

+ Cac khu chire nang xay dyng trén cac suon ndi hodc cac dinh ndi khong
cao nhét trong mdi khu vuc ni, chiéu cao cong trinh duge xac dinh trong do
an quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét, dam bao sy hai hoa trong canh quan
sinh théi chung ctia ca khu vuec.

+ Trong cac do 4n quy hoach phén khu va quy hoach chi tiét, quy dinh
chiéu cao x4y dyng tuong dbi linh hoat trong ngudng cho phép, dic biét la abi
véinha lién ké, don 1é hoic song lap dé linh hoat dép tmg nhu cau sir du.ng thuc
té trong mdi giai doan phit trién, ning cao co hdi duge dua vao sir dung va



14

nang cao hi€u qua sir dung dat. Déi véi cac khu vue quy hoach chi tiét phan 16
x4y dung dang nha lién ké, don 14p hodc song lap, khuyén khich hop céc 16 dét
lai thanh cac 1o lorn hon dé tao su da dang vé khdi tich céng trinh va thuan lgi
phat trién kinh té va hoat dong dé thi (phu hop véi céc quy dinh hién hanh).
Cac 16 dat sau khi hop lai thanh 16 16n hon, 4p dung cac chi tiéu sir dung dat
chung cua toan day Ehﬁ lién keé. Ngoai trir cac khu vue ¢ quy dinh dic biét,
khuyén khich ndng tdng cao xdy dung va giam mét d§ xdy dung tuong Ung
trong céc khu vuc phu hop.

9. Dinh huéng phat trién ha tang k¥ thuat

a) Pinh huéng quy hoach giao thong

- Cang hang khéng:

Néng cép, cai tao Cang hang khong quc’{:c té Pha Quéc. Bén nim 2030:
Cong suét 10 tridu hanh khdch/nim; sau nim 2030: Céng suat 18 triéu hanh
khach/nam.

- Cang bién

+ Khu bén Phi Quéc

. Pham vi quy hoach: Vung dit va viing nuée khu vire dao Pht Quée.

. Chiic ndng: Phuc vy phét trién kinh té - x4 hdi thanh ph6 Phu Quéc; ¢6
bén hanh khach quoc té két hgp 1am hang tdng hop.

. C& tau: Tau khach qudc té dén 225.000 GT, tau téng hop dén 30.000 tan.

+ Céc bén cang An Théi, Vinh Dam, Bii Vong, Miii Pat Do

. Churc nang: Phuc vu phat trién kinh té - x4 héi thanh phd Phu Qudc; c6
ben tong hop bén khéach, pha bién, bén du thuyén.

. C& tau: Trong tai dén 3.000 tan.

+ Bén cang Thd Chau: Bén tiép nhén hanh khach, hang héa phyc vu du
lich va kinh té - x4 hdi dao Tho Chau va cac dao lan can.

- Duong bd _

+ Nang cap, cai tao két hop md méi hé théng truc duong chinh Bic Nam
(40 - 60 m), mét sb truc dudong ngang Pdng Tay (30 - 40 m).

+ X4y dung hé thdng dudng khu vuc (15 - 30 m) tai cac khu du lich, khu
vuc phét trién d6 thi (Bai Trudomg, Bai Vong, Bai Ctra Can, Bii Ong Lang),
phuong Duong Dong, An Thdi.

¥ Khuyen khich phit trién giao thong phi co gioi: B4 tri hé théng dudng
danh riéng cho khach du lich va cu dén ¢6 nhu cau di xe dap va xe dap dién, hé

thong duong dao ven bin v6i muc dich thé thao, bao vé moi trucmg Xay dung
hé thong cac diém sac dién, thué xe thich hop. Nang cép, ci tao, chinh trang
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hé théng via hé tao didu kién thuén lgi cho nguoi di bg.
- Giao thong thiy:

Khuyén khich phét trién ning cdp, cai tao giao thong thuy trén séng
Ducmg Déng, | két hop khai thac du lich sinh thai, séng nuéc va canh quan. Nang
cép, cai tao két hop xay dung mdi hé thong cang, bén thuy ndi dia phuc vu du
lich quanh déo. Uu tién két ndi véi cac diém trung chuyén giao théng dudng bb.

- Cong trinh giao théng

+ Nang cép, xay dung h¢ tt}éng bai d6 xe tap trung tai khu vuc cang hing
khéng, khu vuc céc bén cang, bén thiy ndi dia.

- Giao théng cong cong

+ X4y dung 02 tuyén giap thong cﬁn’g cong chuyén chd khoi luong 1on
chay trén truc duong chinh Bic Nam (ngan han: Buyt nhanh BRT. Dai han:
Tau dién nhe LRT/MRT).

+ B tri céc tuyén xe buyt va céc tuyén taxi dé phuc vu du khéch, khuyén
khich sir dung cac phmmg tién thén thién véi méi trudng. Tai cic ga
BRT/LRT/MRT déu bd tri cac bén d3 xe buyt lién thong két hop phat trién loai
hinh TOD tai cac diém ddu mdi nay.

~ +Xay dung tuyén cap treo méi (hudng tuyén song song véi tuyén cii) két
noéi khu vue ddo An Théi.

+ Bén xe khach, bén xe buyt, taxi: Dugc dat theo vi tri cia cdc ddu moi
giao thong nhur san bay, bén cang, bén tau, cic tram dirng cua tau dién, khu
trung tam céc do thi.

+ T6 chiic céc tuyén taxi bién vong quanh déo ndi cac diém db thi, céc
khu du lich nham phuc vu du khéach.

+ Ttmg bude nghién ctru han ché phuong tién giao thong cé nhén két hop
phét trién giao théng céng cong xanh, thin thién vdi mdi trudng.

b) Pinh huéng quy hoach cao d6 nén va thoat nudc mua

- San nén

+ Péi véi khu vuc ven bién dao Phu Quéq cao do xdy dung dugc xac dinh
phti hop kich ban bién dbi khi hau va nude bien dang cho Viét Nam (khu vuc
tinh Kién Giang), chiéu cao séng lén nhét (phia TAy va phia Péng dao), d
phong an toan 0,3 m.

=+ E)f")i' voi khu vie khong chiu anh hudng cla song bién, tudn thi theo cao
do neén khong che da dugce phé duyét, cao d6 xdy dung Hxd >3,0 m.

+ Pbi voi nhiing khu vuc hién trang dang cé ¢t nén xy dung thap, can
ning dan cao d6 1én 3 m theo quy hoach dugc duyét.
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+ Nén xay dung khéng ngap ung, dur kién giit cao d6 nhu nén hién c6 chi
san l4p cuc bd nhim 6n dinh nén x4y dung.

- Thoat nudc mua

+ Nudce mua khu vue ndi khu doé thi sé duge thoat vao hé thong cong thoat
r b ‘A - r L4 ) A A r r » j\
nudc mua doc duong, roi thoat ra cac truc tiéu lan cén, sau do thoat ra bién.

+ Vi tri ctra xa duoc xdy dung & vi tri thich hop, tranh anh hudng dén
canh quan du lich, bai tam.

+ Xay dung hé thong céng ngdm, muong nép dan két ni véi hé thng céc
tuyén céng thoat nuéc chinh hién trang.

+ Xay dLrng hé thong muong hd don nude sudon nii dé don nudce mua tir
céc khu vire ddi niii xuéng khu vuc db thi.

- Céc giai phap k¥ thuit khac

+ Xdy dung taluy, tuong chin bao vé duong va khu dat véi nhimg khu
chénh cao >1 m.

+ Nao vét, khoi thong, ke bd song, sudi voi vat liéu than thién véi canh
quan moi truong, dam bao canh quan tu nhién va canh quan khu du lich.

¢) DBinh huéng quy hoach cp nude

- Lya chon ngudn nuée: Str dung cdc hd Duong Pong, Sudi Lén, Cira Can,
Rach Tram, Rach Ca va ngoai ra sir dung thém nudc mua, nude tai st dung.

+ Nudc ho s& 12 ngudn nude cip chinh cho thanh phé Phii Quéc.
- Cong trinh diu méi
+ Giai doan 2030:
. Nang cong sut nha may nuéc Duong DPéng 1én 45.000 m*/ngay dém.

. X4y mai ho Clra Can dung tich 10 tri¢u m’, tai khu vuc nay xiy dung
nha may nuée hd Cira Can, cong suat du kién 50. 000 m’/ngay dém.

Xay m&i hd Rach C4, dung tich 02 trigu m?, tai khu vuc nay xdy dung
nha may nuéc hd Rach C4, cong suét du kién 12. 000 m’/ngay dém.

. X4y méi hd Subi Lén, dung tich 04 triéu m, tai khu vuc nay xay dung
nha mdy nuéce hé Sudi Lén, cong sudt dy kién 25.000 m3/ngay dém.
+ Giai doan 2040:
. Nang cong suat nha may nuéc hd Cira Can 1én 70.000 m*/ngay dém va

r ~ ~ ‘ I :\ I =A ~ J‘\ ' 4 r Fa) :'- i F
xem xet nang cong suat cac ho chira hién hitu dé dap irng yéu cau cap nudce cho
thanh pho.

. Xay méi h‘é Rach Tram, dung tich 03 triéu m?, tai khu vuc ndy x4y dung
nha may nudc ho Rach Tram, cong suat du kién 15.000 m*/ngdy dém.
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. D& phuc vu nhu ciu c4p nude bén vig va lau dai cin cé cic gidi phap
khdc nhu: X4y bé tich trt nudc mua trong timg cong trinh va nghién clu
phuong 4n téi sir dung nudce, lam sach nude thai té1 muc cé the sir dung dugc
cho viéc dung cho vé sinh, rira san, tudi cdy, san gon.... Nudc sach chi dung
cho muc dich an uéng, tam.

d) Pinh huéng quy hoach cung cip ning luong

- Ngudn dién cép cho thanh phd Pht Qubc duge cip tir hé théng dién quéc
gia thdng qua cac tram ngudn hién cé va xdy méi. Nghién ctru, khai thac tiém
nang dién ning lugng tai tao ¢ cac khu vyc cé dicu kign thuén loi nhur tai xa
dao Tho Chau, quan dio Nam An Théi; khuyén khich phat trién dién ning
luong tai tao tu san tu tiéu tai cac du an, nha &, céng trinh cong cdng.

- Ludi dién cao thé:

+ Tiép tuc hoan thién tuyén dudong day mach kép 220 kV Kién Binh - Pht
Quéc, giai doan diu van hanh & cip dién 4p 110 kV.

+ Xay dung méi tuyén duwdng day mach kép 110 kV Pht Quéc - 110 kV
Nam Phu Quéc, doan qua khu vuc loa tinh khéng sin bay Phi Quéc st dung
cap ngam.

+ Xay dung méi tuyén dudong diy mach kép 110 kV Phu Quéc - 110 kV
Bac Phu Quaoc.

- Luéi trung thé:

+ Ludi trung thé phai dam bao cung cip dién lién tuc, 6n dinh va an toan,
d4p g nhu cdu dan sinh va phét trién kinh té - x4 héi cta thanh phd; hoan
thién hé théng ludi dién theo tiéu chi N-1. Ludi dién trung thé dugc thiét ké
mach vong, van hanh hd, str dung cap dién ap 22 kV.

+ Tiép tuc phat trién thém cdc tram bién 4p phén phdi 22/0,4 kV dé dap
g phu tai ctia khu vuc. Cac tram phan phéi khu vue trung tim dung tram xay
hodc tram kios, cdc khu vire khac phén tan hodc cong nghiép co6 thé dung tram
treo, tram xay. Ban kinh c¢4p dién cia mdi tram phan phdi <300 m.

- Luéi dién ha thé: Hé théng dién ha thé duoc thiét ké hinh tia trir céc phu
tai khu vuc trung tdm c6 yéu cau dic biét thi thiét ké mach vong, st dung cap
dién ap 380/220V ba pha 04 diy trung tinh ndi dat true ti€p. Ban kinh ludi dién
ha thé d6i véi khu vue dan cu phén tén khéng qua 500 m, & khu vuc dan cu tip
trung ban kinh ha thé khong quéa 300 m.

d) Pinh hudéng quy hoach thoat nuéc thai

- Tiéu chuédn thoat nudc thai 14y bing tiéu chuin cip nuéc.

- Dy kién xay dung cac tram x1 Iy nude thai sinh hoat:
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+ Khu vuc Duong DPong: Xay dung 05 tram xir ly nudc thai sinh hoat,
téng cong suat 40.000 m*/ngay dém.

+ Khu vuc Bai Truong: Xy dung 03 tram xi 1y nude thai sinh hoat, tng
cong suat 21.000 m*/ngay dém.

+ Khu vic Bdi Ong Lang Cira Can: Xay dung 06 tram xtr Iy nudc thai sinh
hoat, tdng cong suét 16.000 m*/ngay dém.

+ Khu vye Bii Vong: Xy dung 02 tram xir Iy nuée thai sinh hoat, téng
cong suit 9.000 m*/ngay dém.

+ Khu vic An Théi: Xay dyng 02 tram xir Iy nudce thai sinh hoat, téng
cong sudt 15.000 m*/ngay dém.

+ Khu vye Vinh Dam: Xay dung 01 tram xut ly nudc thai sinh hoat, cong
sudt 3.000 m*/ngay dém.

+ Khu vuc ven bién phia Péng rimg qubc gia: Xay dyng 01 tram xir 1y
nude thai sinh hoat, céng suat 3.000 m3/ngay dém.

+ Khu vue ven bién phia Bic rimg quc gia: X4y dung 02 tram xr 1y nuéc
thai sinh hoat, tong céng suat 3.000 m3/ngay dém.

+ Khu vue ven bién phia Ty Béc ring quéc gia: Xir Iy nudc thai cuc bd
tai du an.

+Khu vye quan ddo Nam An Théi: Xir Iy nude thai cuc bb tai du 4n.

+ Khu vue xi Thd Chau: Xay dung 01 tram xtt 1y nuéc thai, cng suét 500
m’/ngay dém.

- Nudce thai sau xir Iy dat loai A, theo QCVN 14:2008/BTNMT.

- Nuéc thai tidu tha cong nghiép: Xay dung céac tram xir ly cuc bd dam
bao quy chudn QCVN 40:2011/BTNMT.,

e) Dinh huéng quy hoach quan Iy chét thai rén (CTR)

- Chét thai rin sinh hoat: Puoc thu gom, phén loai tai ngudn phét sinh
thanh hai loai v6 co va hifu co, sau d6 van chuyén dua vé khu xir Iy CTR tép
trung ctia thanh phd.

- Tlep tuc déu tu, nang cong suat khu xir Iy réc thai tai ap Bai Bon, x4 Ham
Ninh; dén nim 2040 mé rong dién tich khu xir ly hién c6 1én 25 ha.

- X&y dung 02 khu xit Iy méi quy md 5 - 10 ha tai khu vuc x4 Clra Duong
va khu vuc An Thoi.

g) Dinh huéng quy hoach nghia trang
- M& rong nghia trang nhén dan hién trang.
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- Xay dung nha hoa tang, khuyén khich nguoi dan st dung hinh thiic héa tang.
h) Dinh huéng quy hoach vién théng va buu chinh

- V& dich vu vién théng: Pam bao nhu céu vé dich vu vién théng ctia nguoi
dan déu duogc dap ing, bao gom: Dich vu goi dién thoai co ban; dich vu truy
nhdp Internet téc do cao; cac dich vu truyén hinh sd,....

- V& ha tang mang ludi vién thong di dong: Phét trién ha tz’:‘mg mang lmji
ha ting théng tin di dong theo hudng uu tién st dung chung véi co s ha ting
k¥ thuat khac, str dung cong nghé hién dai phu hgp véi xu thé phét trién do thi
théng minh; phat trién mé rong hé thdng mang khéng ddy cong cong dé bao
dam kha ning sir dung Internet bing rong dén ngudi dan, du khéch tai céc diém
cong cong.

- Vé ha ting mang luéi truyen dan hiru tuyen Str dung céc cong nghé
Ghuyen mach truc hién dai, pht hop véi sy phat trién, bao dam bing thong
truyén dén cho céc dich vu vién théng bing rong khic nhu luu trit, truyén tai
video, hinh &nh, dit liéu, dién toan dam may,... dap l'mg phét trién dé thi théng
minh; ngdm héa mang cap vién théng ngoai vi va phdi hop véi chinh trang
trong khu vue trung tam thanh pho va céc khu vuc d6 thi méi, khu du lich,..
nang cap va mé rdng pham vi két ndi cho Mang do thi thanh phd, bao dam ket
ndi dén céc co sd, don vi ctia chinh quyén thanh phd va cia tinh.

- Phat trién dich vu buu chinh theo huéng da dang héa, cung cép tit ca cac
dich vu dén céc diém phuc vy, chi trong | toi phat trién cac dich vu moi, dich vu
tai chinh va céc dich vu ing dung trén nén cong nghé théng tin.

10. Dinh hudng phét trién khéng gian ngdm

- Xay dung hé thong khong gian ngam tai cac cong trinh cdng cong, dich
vu, nha cao tang, két nbi v6i bai dd xe va ham di bd ngdm dé tao thanh mét
khéng gian ngam hoan chinh, phuc vu nhu ciu ciia ngudi dan d6 thi va du khach
tai cdc khu vuc trong tdm dé thi.

- X4y dung bii d3 xe ngim & nhimg vi tri ¢6 kha nan két nbi v6i khu vue
xdy dung cong trinh céng cong ngam uu tién xay dung 16i di bd ngdm ket ndi
gita cac khu thuong mai, dich vu va tai cdc nit giao théng trén céc tuyén truc
chinh Bic Nam chay doc bo bién va tai cdc khu vue dé thi cé mat do cao.

- Céc tuyén dudng pho moi xay dung hodc cai tao, mé réng can dau tu
xdy dung cdc cong trinh cong, hgp kj‘f thudt hodc hao, tuy nen k¥ thuét de bd
tri, lap dit cac dudng day va duorng ong k¥ thuat theo quy hoach dugc cap c6
thdm quyén phé duyét. Dbi véi céc d6 thi cfi, do thi cai tao (khu vuc tép trung
dén cu tai phuong Duong Déng va An Théi) phai co ké hoach dau tu xay dung
cbng, hop k¥ thut hogc hao, tuy nen k¥ thuét dé timg budc ha ngdm duong
day, cap noi theo quy dinh.

11. Bao vé€ méi truong
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a) Céc giai phap quy hoach v& béo vé méi trudng

- Thue hién céc giai phap bao v& moi truong nghi€m ngét dbi véi cac khu
vuc phét trién phla Bac va Dong Béc nhim béo ton da dang sinh hoc, bao v¢
cac loai quy hiém, dic hiru, phuc hdi hé sinh thai rimg dbi v&i Vuon Quéce gia
Phti Qudc; bio vé hé sinh théi thim cé bién, bao tdn déng vat bién quy hiém
tai khu vuc ven bién Ganh Dau, Bai Thom Ham Ninh, bao vé ran san hd khu
vuc quan dio An Théi thudc Khu bao ton bién Phi Qudbc; bao vé ngudn nudc
miat d6i véi céc hd chira nude: Duong Déng, Ctra Can, Rach C4, Rach Tram,
Subi Lén.

- Tang cuodng bién phap quan ly méi trudng, kiém soét 6 nhwm tai ving
dém, viing chuyén uep ctia Khu bao tdn bién, Vuon Quéc gia nhim bao vé canh
quan ty nhién, phuc héi cac hé sinh thai d4 bi tén thuong gan véi du lich sinh
thai, du lich dia chét, du lich van héa - lich st trén ddo Pha Quéc va cum dao
An Théi; bao vé va phat trién rimg phong h$ két hop cac hoat déng kinh té phu
hop dudi tan ring; wom nudi tr nhién ngudn gibng thuy sinh vat bién ven bo
Ham Ninh, Bai Thom; phét trién hanh lang xanh, hd trg tho4t 1, gia tang gia
tri canh quan ven séng Dmmg Pong, séng Cira Can, rach Cau Sau va cac nhanh
sudi, kénh nho.

- Ap dung bién phédp quén Iy méi truong linh hoat, phtt hop theo tirng loai
hinh hoat déng d6i véi céc khu vuc phat tridn d6 thi va kinh té tap trung nhim
kiém soét 6 nhidm géin vdi cac hoat dong phat trién, tmg phé thién tai, phat trién
da dang canh quan. Cai thién, cai tao mdi trudng cdc khu vuc phét trién dan cu
d6 thi, khu dén cur tp trung phuong Duong Déng va An Théi va céac diém dan
cu Duong To, Cira Can, Ganh Dau, Cira Duong, Bai Thom, Ham Ninh, Hon
Thom. Kiém soét 6 nhiém mai trudng, quan Iy nguon thai, chét thai tai cac khu
vue phét trién thuong mai, dich vu trong d6 thi, céc diém du lich nhu Bai
Truong, Bai Dai, Bai Sao..., cdc cum tleu tht cdng nghiép, lang nghé ché bién
thuy san, viing canh tic néng nghlep

b) Céc giai phap cong nghé, k¥ thut bio vé& méi trudong

- Tach riéng hé thong thoat nudce thai va nude mua cho cac khu d6 thi, khu
du lich. Doi v6i céc khu dan cu hién hitu, xdy dung hé théng cbng bao ven
sdng, timg budc tach riéng nude mura va nude thai.

- Phén loai réc thai tai ngudn. Quy hoach diém trung chuyén réc thai cé ha
ting k¥ thudt ddng b, tranh anh huéng méi trudng xung quanh. Thue hién muc
tiéu khong rac thai nhyua ra séng va bd bién.

- Tang cudng cac bién phdp ky thudt bao vé mai trudng tai cic cong trinh
xtur Iy méi trudng nhu tram x{r Iy nude thai, khu xir Iy chét thai rin, nghia trang,
tranh nuée mua chay tran qua béi rac, xir Iy nude thai tir cdc cong trinh nghia
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trang, bai rac.

- Thu gom, xir Iy va giam thiéu chét thai long, réc thai gdy 6 nhiém do
hoat dong giao thong van tai bién, khu vuc cang bién, kho bai; dic biét quan Iy
nude dén tau clia cac phuong tién van tai bién.

- Kiém soét c4c diém phét sinh khi thai trén déo.

- Pam bao cdy xanh cach ly tai cac tuyén dudng giao thong trong khu vire
do6 thi, xung quanh cac cum céng nghiép, cac tram xir ly nudce thai, cac khu xtr
1y chét thai rdn va nghia trang.

- Bao tén va phat trién rimg ngap min tai khu vuc ven séng. Khoanh viing
bao vé ring phong hg, ring dac dung va quanh khu vuc cac ho chua...

- Nang cao chét lugng rimg, d che phii rimg va quéan 1y nghiém céc hoat
dong sir dyng dich vu méi truong rimg dam bao néng cao va giit vimg chirc
nang cua tung loai rung.

c¢) Céc giai phap quan ly, chinh sach bao vé méi truong

- Giam nguén thai xen k& trong cac khu dan cu.

- Khuyen khich ciac nha may va co so san Xudt, kmh doanh diu tu cong

nghé san xuit méi, ap dung cong nghé tién tién san xuét sach hon. Trién khai
phan loai rc tai nguon va thu gom, van chuyén xir Iy réc theo phén loai.

- Long ghép céc bién phap bao vé méi trudmg trong cac d& an du lich sinh
thai va cac dich vu méi trudng rimg.

- Ap dung thu phi bao vé méi trudng dbi véi nudc thai sinh hoat, chét thai rén.

- Xay dung mang ludi quan tric méi trudng ddng bd, dam béo theo doi
chinh xdc, kip thoi chat lwong cac thanh phan méi trudng. Xy dung cac tram
quan tric mdi truong tu dong, lién tuc tai cac khu vuc nhay cdm méi truong.
Giam sat tu dong nurdce thai tai cac diém xa truc tiép ra bién.

12. Céc chuong trinh, dy 4n wu tién dau tu

a) Céc tiéu chi xdc dinh chuong trinh, du 4n wu tién déau tu:

- Tiéu chi dép g dé thi loai I, wu tién linh vuc trong tam ha ting ky thuét
vé cap nuéc, thoat nudc thai, xir Iy rac thai..., hé théng cong trinh ha ting Xa

hoi, ndng cao bao vé méi tru’orng canh quan smh thai tu nhién, bao vé ngudn
nudce ciia thanh phé Phi Quéc.

- La cac du an xdy dung ha tﬁng k§ thuat chinh, két ndi céc khu chirc nang,
khu @6 thi méi.

- La cac du dn chinh trang, ning cép chét lugng méi trudong song clia cac
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d6 thi hién hiu.
- La céc du 4n quan trong trong viée thuc hién céc chién luoc phat trién d6 thi.

- La céc dy 4n c6 kha ning thiic ddy su hinh thanh va phat trién cta céc
du an khac trong do thi.

b) Céc chuong trinh, du 4n wu tién déu tu:

- Chuong trinh phat trién d6 thi thanh phd Phu Qudec.

- T6 chirc ra soét, lap céc quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét.

- Dy 4n vé ha tAng k¥ thuét: hoan thién dudng giao thong quanh déo; cai
tao hé thong thodt nude khu vuc Duong Péng,. ..

- Néng cép céi tao canh quan dé thi khu vuc Duong Pdng; cai tao, chinh
trang cac khu dan cu hién hiru;

- Céac chuong trinh, du an khéc.

¢) Du kién ngudn luc thuc hién:

Du kién tir von ngén séch nha nuéc, vén nha nuée ngoai ngan sach, cac
ngudn von huy dong khac theo céc quy dinh hién hanh.

13. Quy dinh quan 1y theo d6 4n quy hoach chung

Ban hanh Quy dinh quan Iy theo dd 4n Quy hoach chung thanh phd Phu
Québc, tinh Kién Giang dén nam 2040 kém theo Quyét dinh nay.

Pidu 2. TS chire thue hién
1. Uy ban nhan dén tinh Kién Giang:

a) Ra soat, hoan thién hé so d6 4n Quy hoach chung thanh phd Pht Quéc,
tinh Kién Giang dén nim 2040 (thuyét minh, ban dd, quy dinh quan 1y theo d
an quy hoach) bdo dam dung quyét dinh phé duyét ciia Thu tuéng Chinh phu
va giri Bd X4y dung déng ddu thim dinh theo diing quy dinh phép lut.

b) Chu tri, phdi hop véi Bo X4y dyng té chirc cong bd cong khai dd an
quy hoach duoc duyét; Iuu trit va luu gitt hd so d6 4n quy hoach duge duyét
theo quy dinh phéap luat.

¢) Chiu trach nhiém vé:
- Tinh chinh x4c ctia tai liéu, co s& dit liéu (s6 liéu, ban do) cua cac nganh,

linh vyc de nghién ciru, lap d6 4n Quy hoach chung thanh phé Phi Quoc sy
thdng nhét cia toan bo dd 4n quy hoach tai thuyét minh va hé théng ban dd;

- Viéc ra soat, thong ké, danh gia cac quy hoach, du 4n dau tu xdy dl.mg,
trong d6 ¢6 cac dy én du lich dich vu, khu d6 thi, dan cu,... trong pham vi ldp
quy hoach chung thanh phd Pht Quéc (tinh phép Iy, s6 lucmg, tinh hinh thiue
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hién), bao dam khong hop thitc hda cac du an sai pham (néu co);

- Quy hoach chung thanh pho Phua Quoc tinh Kién Giang dén nim 2040
phai phi hop véi Quy hoach tong thé quoc gia, Quy hoach ving ddng bing
song Ciru Long thoi ky 2021 - 2030, tdm nhin dén nam 2050, Quy hoach tinh
Kién Giang thoi ky 2021 - 2030, tdm nhm dén nim 2050, quy hoach chuyén
nganh va cac quy hoach lién quan.

- Can cir, co s& dy bdo quy mé dén sé dé thi, ké hoach str dung dat quy hoach
d6 thi theo cac giai doan quy hoach dam bao phu hgp cac dinh huong lién quan
tai Quy hoach tinh Kién Giang, chi tiéu sir dung dét quéc gia duge Thi tudng
Chinh pht phén bé cho tinh Kién Giang, chi tiéu tu cip nude ngot ciia déo
Phti Qudc, giao théng céng cong cac tuyén chinh, du trir dit dé phat trién lau
dai, bén virng theo ding quy dinh;

- Céc khu vuc thude danh muc thiét 14p hanh lang bao v¢ b bién thyre hién
theo quy dinh cuia Luét Tai nguyén, Méi trudng bién va Hai dao, bao dam kha
ning tiép cén ctia cong ddng dbi véi bai bién;

- Cac dinh huéng phat trién du lich cta thanh phd Pha Quoc phlt hop véi
dinh huéng phét trién trong Quy hoach hé théng du lich quéc gia;

- Tuén tht quy dinh hién hanh ciia phép luat vé dét dai, diu tu, lam nghiép,
nha ¢, xdy dung, quy hoach chuyén nganh va cidc quy dinh phap luét, quy dinh
khac ¢6 lién quan.

d) Viéc qusm ly, bao v¢, phat trién rimg dic dung, rimg phong hd; quéan 1y
va bao vé bién, khu vurc ven bién, ving bdy, bao tdn bién; quan ly khai thdc, st
dung céc khu vyc di tich, di san,... trén dia ban thanh phé Phi Qudc tudn thi
quy dinh hién hanh cta Luat Lam nghiép, Ludt Bién Viét Nam, Luat Tai
nguyén, mdi trudng bién va hai dao, Luat DAt dai, Luat Di san vin héa, Luét
Bao vé moi trudng, quy dinh clia cac phdp ludt khéc lién quan.

d) Chi dao ra sodt, danh gia cac quy hoach, du 4n da duoc phé duyét hoic
chap thuén chi truong dau tr bao dam phu hcrp v6i Quy hoach chung thanh
pho Phi Quéc dwoc phé duyét; truong hop céc dy an diu tu xdy dung khong
pht hop Quy hoach chung, cén x4c dinh cu thé cac Van de, nguyen nhén va xir
Iy theo thAm quyén, duing quy dinh ca phéap luat v& ddu tu, x4y clung va phéap
lugt khac ¢ lién quan, bao dam khéng hop thic hoa cac du an sai pham. Céc
cdng trinh, du 4n dang duoc ra sodt, xir ly theo céc két luan thanh tra, kiém tra,
diéu tra, kiém toén va thi hanh céc ban 4n (néu cd) chi duge trién khai thuce hién
sau khi da thuc hién day du cac ndi dung theo két ludn thanh tra, kiém tra, didu
tra, kiém todn, ban an (néu ¢6) va dugc cap c6 thim quyén chép thuén, bao dam
pht hop céc quy dinh phap luat va cdc quy dinh khéc cé lién quan.

e) Tiép thu y kién, phdi hop cac bd, nganh lién quan trién khai thuc hién
quy hoach theo ding quy dinh phap luat, bao dam céc van d& vé quéc phong,
an ninh, thich tng véi bién déi khi héu; sir dung dat tiet kiém, hiéu qua, béo
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dam phét trién bén vimmg kinh té - xd héi va méi truwdmg d6 thi; tranh dé xay ra
cac chéng chéo, tranh chf?ip, khiéu kién trong qua trinh td chirc thuc hién.

g) Viéc nghién ctru dinh hudng phat trién, xdy dung trén bién phai tudn
tht cac quy dinh hién hanh cua Luat Bién Viét Nam, Luat Tai nguyén, moi
trudmg bién va hai ddo, Luat DAt dai, quy dinh phap ludt va cdc quy dinh khac
c6 lién quan; cdc quy hoach cép quéc gia, Quy hoach Vllmg dbng bang song
Ciru Long, Quy hoach tinh Kién Giang thoi ky 2021 - 2030, tam nhin dén nam
2050 di dugc phé duyét; tiéu chudn, quy chuén k¥ thuat vé quy hoach xay
dung va chuyén nganh khac cé lién quan.

h) Xay dung ké hoach thuc hién quy hoach. Té chirc 1ap, didu chinh, phé
duyét céc quy hoach phan khu, quy hoach chi tiét, thiét ké @6 thi, du 4n dau tu
x4y dung ha t?mg k¥ thudt khung trong d6 thi theo ding quy dinh, bao dam viéc
tudn thi quy chuin v& quy hoach x4y dung, quy chuén khic cé lién quan, tudn
thu phép luét vé& quy hoach db thi, xay dung, dit dai, dAu tu, 1am nghiép va céc
quy dinh phép ludt, cic quy dinh khéc c6 lién quan, bao dam théng nhét va phu
hop véi Quy hoach chung thanh phé Phti Quéc duoc phé duyét.

i) Nguén luc thye hién Quy hoach: tir ngdn sdch nha nudc va huy dong
cac ngudn von hop phép khéc theo ding quy dinh cua phép luét v& ngan séch
nha nuée, dau tu cong va céc quy dinh phép ludt khac ¢é lién quan. Xay dung
co ché, chinh séch lién quan dén dau tu, tai chinh, dit dai dé thuc hién céc du
an wu tién dau tu.

2. B Xay dung: Chiju trach nhiém vé ndi dung béo cdo thAm dinh db 4n
Quy hoach chung thanh phd Phii Qudc, tinh Kién Giang dén nim 2040 bao dim
ding quy dinh phap luit. Ra soét, déng ddu thim dinh hd so quy hoach chung
(thuyet minh, ban d6, quy dinh quén 1y theo P 4n quy hoach) bao dam ding
quyét dinh phé duyét ciia Thu tuéng Chinh phl; luu trir, luu gilt hé so quy
hoach chung duogc duyét theo quy dinh phép luat Hu:o'ng dan, kiém tra viéc
trién khai thuc hién Quy hoach chung thanh phé Pht Qudc, tinh Kién Giang
dén nam 2040 dam bao tudn thu ding quy dinh phép luat.

3. Giao cac B9, nganh Trung wong theo chitc nang, nhiém vu huéng dan
kiém tra, phéi hop véi Uy ban nhén dan tinh Kién _Giang trong qué trinh trién
khai thyc hién Quy hoach chung thanh phd Phii Quéc, tmh Kién Giang dén nam
2040 béo dam hiéu qua cac chi dao ctia Trung uong, dong bd, théng nhét cac
quy hoach nganh, Quy hoach tinh Kién Giang theo ding quy dinh phép luat.

B K& hoach va Bau tu, Bo Tai chinh cdn cr chitc nang nhiém vu duoc
glao kha ning cén dbi vén cua ngan sach nha nuée dé xem xét, can dm bb tri
von dau tu phét trién céc du 4n ha tng k§ thuat khung, khu chirc nang cép qudc
gia va cap viing theo d6 4n Quy hoach chung thanh phé Phii Quéc, tinh Kién
Giang dén nim 2040 dling quy dinh ctia phép luat dau tu céng.
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Pidu 3. Quyét dinh nay co hidu lyc thi hanh ké tir ngay ky ban hanh.

B trudng B Xy dung, Chu tich Uy ban nhén dén tinh Kién Giang va
Thu trudng cic co quan lién quan chiju trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay

Noi nhin: KT. THU TUONG
- Thii tuéng, cdc Pho Thi tudng Chinh phi;
- Cac B6: Xdy dung, N§i vy, Cong Thuong,
Giao théng va?.n tai, Giao duc va Pao tao,
K& hoach va Pau tu, Néng nghiép va Phat trién néng thon,
Céng an, Qudc phong, Tai chinh, Y té, f
Tai nguyén va Méi truong, Théng tin va Truyen thong,i_
Vian hoa, Thé thao va Du lich, Khoa hoc va Céng nghé; *
- Tinh Gy, HDND, UBND tinh Kién Giang; %, ”
- VPCP: BTCN, céc PCN, Tro Iy TTg,
cac Vu: TH, KTTH, NC, NN, KGVX, PL,
QHQT, Vu.l, QHDP;
- Luu: VT, CN (2) Tuén

b4
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) \112 Phu luc
UNG DAT QUY HOACH CHUNG THANH PHO PHU QUOC
THEG‘ cé“(: GIAT DPOAN QUY HOACH

(Kém theo Quyét dmfi’ s‘:a /f gﬂa/Qﬁ)nTT ‘g ngay O6rhang 02 nim 2024 cua Thu tuéng Chinh phai)

Hién trang

Quy hoach chung thanh phé Phii Quéc

- Nhom chite ning/Logi chive ning Nim 2021Ch” - Pén nam 20?(,:1 = Pén nim 204(:':1 -
sir dung dat Dién tich | T§ 12 (:nz'f“ Din tich | Ty 1¢ (;},‘;’“ Dign tich | TYI& | = 5,
dit(ha) | (%) | oo | Bta) | (6) | o | ddt(ha) | (%) | o
Din sé (nguéi) 144.705 400.000 680.000
Téng dién tich khu vure quy hoach 58.927 58.927 58.927
- [Khu dét x4y dung db thi 5590 9,5 9.950 16,9 14.785 25,1
. Ik{hlgidat nhng, Jam:nghity v .chioning 53.337 90,5 48.977 83,1 44.143] 74,9
I Dt xiy dung db thi 5.590 100,0 386  9.950 100,0 249  14.785 100,0) 217
LA [Khu dét din dung 1.048 18,7 133]  3.032 30,5 77 6.042 40,9 89
1 [Dét don vi & 739 13,2 04 1.847 18,6 46 3236 21,9 48
_ [Khu dat don vi & hién trang céi tao, chinh 649 11,6 82 729 73 76 1.569 10,6 65
trang, tai phat trién
Khu dat don vi & méi (trong cac khu dit hdn
__hop)
+ [Khu dét don vi & méi, mét do cao 882 89 47 1344 9,1 38
+ [Khu d4t don vi & méi 136 1,4 55 231 1,6 40
+ [Khu dit don vi sinh thai, mat dé thap 90 1,6 112 1000 1,0 152 1,0 55
2 [Khu dit dich vu cong cong 34 06 2 183 1.8 5 3400 2,3 5
3 [Khu dit cdy xanh sir dung cong cong 1 0,02 0,1 377, 3.8 942 6.4 14




Hién trang Quy hoach chung thanh phé Phi Quée
- A - A -
- Nhém chire ning/Loai chire ning Nam ZGZIChﬂ . Dén nam 20?;1 - Dén nam 20:13(:1 —
sit dung dat Dién tich | T¥ 18 (:n;/ " | Dién tich | Ty 18 (l‘nz‘f“ Dién tich | Ty 18 (]‘n Z‘f“
A o A o A o
dat (ha) | (%) feswit) dat (ha) | (%) newdi) dat (ha) | (%) nguisi)
4 |Giao thong db thi 273 49 35 625 6,3 16 1.524 10,3 22
LB [Khu d4t ngoai din dung 4.542| 81,3 6.918 69,5 8.743 59,1
1 |Khu dit dich vu, du lich 2.6000 26,1 2.887 19,5
9 K£111 dat dich vu, du lich (trong cac khu dat 3218 i3 2428 244 4736 32,0
hon hop)
3 [Khu dét phi thué quan 290 073 29 0,2
Ay 4t A A s A P ‘
g [RondsttionthicOngnghisp, Kinswingva 99 1.8 181 1,8 196 1,3
dich vu hau can cang
5 [Khu dét tru s& co quan 3 01 43 04 43 03
6 [Khu dét trung tdm van héa, thé duc thé thao 5.0, 94 09 208 14
7 KPu dat %1'&0 duc chuyén nghiép va/hoac 120 01 95 0.6
cong nghé cao
8 [Khu dén cu nong thén 646/ 11,6 112 740, 7.4 81
9 Eit] gglao thong ngoai khu vurc xay dung tap 484 8.7 627 6.3
10 [Khu dat di tich, ton gido 42 0,7 420 04 420 03
11 [Khu dit ha ting ky thuat 40 0,7 55 0,6 89| 0,6
12 [Khu dét an ninh 100 02 177 0,2 177 0,1
13 [Khu dit cong vién chuyén dé 500 0,5 401 2,7
A A A . h ~ P )
I ﬁal'lc dat nong, lim nghiép va chirc ning 53.337 48.977 44.143
1 [Khu dat sinh thai néng nghiép 12.411 2.508 2.508
2 [Khu dét 14m nghi€p (*) 37.538 37.196 37.196




Hién trang Quy hoach chung thanh ph6 Phi Quoc
- Nhiéui chifke Pﬁn g/Lm;:i chike niing Nim 2II)21C]]i - Pén nim 203:[:1 o Péen nim Zﬂgﬁ =
sir dung dat Dign tich | Ty 1€ (m?/ Di‘fm tich | Ty I¢ (m?/ I)i:,’én tich | Ty 1é (m?/
dat (ha) | (%) upwdi) dat (ha) | (%) ) dat (ha) | (%) ngurirl)
- |Rung dac dung 29414 29.545 29.545
- |Rimg phong ho 7.728 7.651 7.651
3 [Khu dit quéc phong (**) 419 419 419
4 [Khu dét ha ting k¥ thuat khac (san bay) 848 848 848
5 [Khu dét nghia trang 16 21 21
6 [Khu dit san golf 96 521 521
7 [Khu dét cdy xanh canh quan 173 863
8 |[Khu dét cay xanh chuyén dung 27 27
9 |[Mit nuée hd, séng, sudi 715 816 866
10 [Bai cat, bai da 824 873
11 {Pét dy trir phat trién 5.624
12 [Dét chua sir dung 1.295
I K]illl v.l{c nghién ciru phat trién, xiy dung 4.500 4.500
trén bién (***)

Ghi chu.

(*) S ligu vé dit 1am nghiép duge cip nhét theo s6 liéu chi tiéu dat rimg dic dung, dit rimg phong hd phén bd cho thanh phé Phu Quéc
trong Phwrong 4n phén bd theo loai dét dén timg don vi hanh chinh cap huyén - Quy hoach tinh Kién Giang théi kyy 2021 - 2030, tdm nhin
dén nam 2050 durge Thu tuéng Chinh phi _phc duyét tai Quyet dinh sé 1289/QB -TTg ngay 03 thang 11 ndm 2023.
(**) Khu dét qubc phong chua bao gbm céc quy dat quoc phong trong dat lam nghiép.
(***) Khu vire nghién citru phat trién, xiy dung trén bién khéng tinh vao téng dién tich tr nhién khu vuc quy hoach.




UBND TINH AN GIANG CONGHOA XA HOICHUNGHIA VIETNAM

BAN QUAN LY KHU KINH TE PHU QUOC Péc lap - Tw do - Hanh phic
S6 : 265 /QP-BQLKKTPQ Phii Quéc, ngay 25 thang 12 ndam 2025
QUYET PINH

Phé duyét Piéu chinh quy hoach chi tiét ty 1¢ 1/500 Khu du lich sinh thai
va nghi duwéng cao cap Premier Village Phu Quoc Resort tai diac khu
Phu Quoc, tinh An Giang.

BAN QUAN LY KHU KINH TE PHU QUOC

Can cv Luat Quy hoach do thi va nong thon ngay 26/11/2024;

Can cir Nghi dinh s6 178/2025/NP-CP ngay 01/7/2025 ciia Chinh phii quy
dinh chi tiet mot so diéu cua Ludt Quy hoach do thi va nong thon;

Can cir Quyét dinh sé 150/0P-TTg ngay 06/02/2024 ciia Thii twéng Chinh
phii phé duyét P6 an Quy hoach chung thanh phé Phii Quéc, tinh Kién Giang
dén nam 2040; Quyét dinh s6 658/QP-UBND ngay 22/8/2025 ciia UBND tinh
An Giang vé viéc phé duyét diéu chinh cuc bé Quy hoach dac khu Phu Quéc,
tinh An Giang dén nam 2040 (d6 dn Quy hoach chung thanh phé Phii Quéc,
tinh Kién Giang dén nam 2040 theo Quyét dinh sé 150/0D-TTg ngay
06/02/2024),

Can cir Théng tw s6 16/2025/TT-BXD ngay 30/6/2025 cia Bé Xdy dung
quy dinh chi tiét mot sé diéu cia Ludt Quy hoach dé thi va néng thén;

Can cir Théng tw s6 43/2025/TT-BXD ngay 09/12/2025 ciia B6 Xdy dung
vé viéc Sira déi, bé sung mot sé diéu ciia Thong tw sé6 16/2025/TT-BXD ngdy
30/6/2025 quy dinh chi tiét mét s6 diéu ciia Ludt Quy hoach dé6 thi va néng
thon;

Can cir Quyét dinh sé 377/0P-UBND ngady 30/7/2025 cua UBND tinh An

Giang vé viéc quy dinh chirc nang, nhiém vu, quyén han va co cdu té chire ciia
Ban Quan Iy Khu kinh té Phii Quéc, tinh An Giang;

Can cir Quyét dinh sé 1635/0D-UBND ngay 22/10/2025 ciia UBND tinh
An Giang vé viéc phé duyét Po an quy hoach phdn khu xdy dung Khu viee Bdi
Khem va Miii Ong Déi, phwong An Théi, thanh phé Phii Quéc, tinh Kién Giang
(nay la dac khu Phu Quéc, tinh An Giang), ty lé 1/2000, quy mo 128,68ha;

Can cir Chitng nhdn dang ky dau tw sé 5186182706 thay doi lan thir: 08,
ngay 04/12/2025 ciia Ban Qudn 1y Khu kinh té Phii Quéc;

Can cir Quyét dinh s6 194/QD-BOLKKTPQ ngay 30/11/2025 ciia Ban
Quan Iy Khu kinh te Phui Quoc vé viéc phé duyét Nhiém vy diéu chinh Quy
hoach chi tiét ty l¢ 1/500 Khu du lich sinh thai va nghi duong cao cap Premier
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Village Phii Quéc Resort tai Péc khu Phii Quéc, tinh An Giang;

Can cir Cong vin sé6 809/BOLKKTPQ-OLOH ngay 27/10/2025 ciia Ban
Quan 1y Khu kinh té Phii Quéc vé viéc trd 101 ndi dung dé nghi ciia Cong ty
TNHH Mat Troi Phii Quéc tai Cong vin sé 343/2025/CV-POC/SG ngay
23/10/2025;

Can cir Bién ban s6 236/BB-UBND ngay 29/10/2025 cua UBND dac khu
Phii Quéc vé viéc t6 chire ldy h4 kién co quan, té chirc cd nhan va dai dién cong
dong déan cu ¢6 lién quan doi véi Do an Quy hoach chi tiét Khu du lich sinh
thdi va nghi dwdng cao cdp Premier Village Phii Quoc Resort tai ddc khu Phii

Quéc, tinh An Giang, 1y 1é 1/500;

Can cir Cong van so 379/2025/TTr -PQOC ngay 12/11/2025 cua Cong ty
TNHH Mat Troi Phii Quéc vé viéc tiép thu va giai trinh y kién céng dong dan
cw doi véi Bo én diéu chinh Quy hoach chi tiét ty lé 1/500 Khu du lich sinh thdi
va nghi dudng cao cap Premier Village Phii Quéc Resort tai ddc khu Phii
Quéc, tinh An Giang;

Can cir Quyét dinh sé 169/0D-BOLKKTPQ ngay 12/11/2025 cia Ban
Quan 1y Khu kinh té Phii Quéc vé viéc thanh ldp Hoi dong tham dinh diéu chinh
Nhiém vu va Pé dn Quy hoach chi tiét ty lé 1/500 Khu du lich sinh thadi va nghi
duéng cao cdp Premier Village Phit Quoc Resort tai dic khu Phii Quoc, tinh An
Giang, quy mo diéu chinh 37,78ha;

Can cir Bién ban sé 62/BB-BOLKKTPQ ngay 26/11/2025 ciia Ban Qudn 1y
Khu kinh té Phit Quoc vé hop Héi dong tham dinh diéu chinh Nhiém vu va Quy
hoach chi tiét ty 1é 1/500 Khu du lich sinh thdi va nghi duéng cao cap Premier
Village Phii Quéc Resort tai dic khu Phii Quéc, tinh An giang, quy mé 37,78ha;

Can cir Cong vin s6 406A/2025/TTr-PQC ngay 26/11/2025 cua Cong ty
INHH Mat Troi Phu Quoc vé viéc Tlep thu va giai trinh y kién co quan qudn 1y
nha nwée, t6 chirc va chuyen gia; y kién Héi dong tham dinh va bién ban hop
62/BB-BOLKKTPQ doi véi néi dung diéu chinh Nhiém vu quy hoach va Quy
hoach chi tiét y 1¢ 1/500 Khu du lich sinh thdi va nghi dwéng cao cdp Premier
Village Phii Quéc Resort tai dic khu Phii Quoc, tinh An Giang;

Can cir Cong van s6 5278/SXD-QH&PTDT ngay 05/12/2025 ciia S& Xay
dung vé viéc ¥ kién doi véi néi dung diéu chinh Quy hoach chi tiét ty 1é 1/500
Khu du lich sinh thdi va nghi dudng cao cdp Premier Village Phii Quéc Resort
tai dac khu Phu Qué'c;

Theo dé nghi tai To trinh phé duyét quy hoach sé 443/2025/TTr-POC ngady
08/12/2025 ciia Céng ty TNHH Mdt Troi Phii Quéc va Bdo cdo tham dinh s6
51/BC-OLOH ngay 12/12/2025 cua phong Quan ly Quy hoach thugc Ban Quan
Iy Khu kinh té Phii Quéc vé viéc tham dinh Quy hoach chi tiét ty 1e 1/500 Khu
du lich sinh thdi va nghi dudng cao cap Premier Village Phii Quéc Resort, ddc
khu Phii Quéc, tinh An Giang.
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QUYET PINH:

Piéu 1. Phé duyét Piu chinh Quy hoach chi tiét ty 1& 1/500 Khu du lich
sinh thai va nghi dudng cao cap Premier Village Phu Quoc Resort, dac khu Phu
Qudc, tinh An Giang v6i nhitng nd1 dung chu yéu sau nhu sau:

1. Ly do diéu chinh

Piéu chinh dam bao phu hop v6i Quy hoach phan khu xdy dung di duoc
UBND tinh phé duyé¢t tai Quyét dinh s6 1635/QD-UBND ngay 22/10/2025 va
theo Cong van s6 809/BQLKKTPQ-QLQH ngay 27/10/2025 cua Ban Quan ly
Khu kinh t&é Phti Quoc.

2. Pham vi, quy mé va thoi han 14p quy hoach

a) Pham vi ranh gié1 lap quy hoach dugc x4c dinh nhu sau:

- Phia Bac giap: Khu phirc hop du lich nghi dudng sinh thai Bii Khem &
rung phong ho.

- Phia Nam giap: D4t rimg phong ho.

- Phia Pong, Tay giap: Bién.

b) Quy mé: 377.846,2m?>.

¢) Thoi han 13p quy hoach: Giai doan ngén han dén nam 2030, giai doan
dai han dén nam 2040.

3. Quan diém, muc ti€u cua quy hoach

-Cu thé hoa Quy hoach phan khu duwgc UBND tinh An Giang phé duyét tai
Quye¢t dinh s6 1635/QD-UBND ngay 22/10/2025.

- Piéu chinh quy hoach sir dung dat khai thac dé khai thac t6i wu dia hinh
tu nhién, tdng hi¢u qua sir dung dat.

- T6 chirc xay dung mot trung tdm khu du lich sinh thai va nghi dudng chat
lugng cao phuc vu doi tugng khach du lich gia dinh.

- Tang cuong thu hut lao dong, tao viéc lam cho nguoi lao dong trong khu
vyc. Tao du dia cho doanh nghiép nho phat trién. Thuc day doanh nghiép kinh
doanh gan véi phat trién cong dong.

- Xay dumg mo hinh du lich nghl dudng sinh thai va to chuc su kién dang
cap quéc té, co hiéu qua kinh té xa hoi cao, thuc dy phat trién du lich Phu
Quédc, déng goép vao ngudn thu ngan sach cua dic khu Phi Qudc va tinh An
Giang.

4. Tinh chét/vai tro/chtrc nang khu vuc 1ap quy hoach

Khu vuc lap quy hoacb duoc )géc dinh 1a khu dich vu du lich, khu nghi
dudng sinh thai cao cap, thé thao bién vdi cac chirc nang chinh nhu: Khu biét
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thu du lich, khu dich vu du lich, khu lich st van hoa, khu khong gian mo, ha
tang ky thuat, khu cdy xanh,... dap Gmg cac nhu cau vé luu tra, nghi dudng,
tham quan cac hoat dong vui choi giai tri cho du khach trong va ngoai nudec.

5. Cac chi tiéu dy bao phat trién va cac chi tiéu quy hoach

5.1. Chi tiéu co ban vé dan so

- Du kién sau khi hoan thanh, quy mé phuc vu cta khu quy hoach tir 2.500
- 2.800 nguoi.

+ S6 luwong khach luu tri khoang : 1.800 - 1.866 ngudi/ngay;
+ S6 lugng nhan vién phuc vu khoang : 734 nguoi;
+ S6 luong khach tham quan khoang : 200 nguoi.

5.2. Chi tiéu co ban vé sir dung dat

~ a. Cac chi tiu co ban vé sir dung dat quy hoach di duyét theo Quyét, dinh
sO 286/QD-BQLKKTPQ ngay 16/12/2021 cua Ban Quan ly Khu kinh t&€ Phu
Quoc:
- Tang cao xdy dung tdi da: 03 tang.
- Mat d6 xay dung (gop) toan khu téi da: 13,55%.
- Hé s6 st dung dét toan khu t6i da: 0,30 lan.
b. Cac chi tiéu co ban vé sir dung dat quy hoach sau khi diéu chinh:

- Tang cao xay dung ti da: 03 tang.

- Mat do xay dung (gop) toan khu tdi da: 17,29%.
- Hé s6 stir dung dat toan khu tdi da: 0,63 lan.

5.3. Céc chi tiéu co ban vé ha tang ky thuat

a) Cap nudc:

+ Du lich : 250 - 300 lit/nguoi/ngay;
+ CoOng trinh cong cong, dich vu : 2,0 lit/m2san/ngay;
+ Chira chay . 15 I/s, sb6 lugng dam chay xay ra

ddng thoi 1a 02, trong 03 gid.

+ Tudi cay, rira duong: tdi thiéu 8,0% luu luong nudce sinh hoat.

b) Cap dién:

+ Khéach san : 2-3,5KW/giuong/ngay;
+ Cong trinh cong cdng, dich vu : 20 - 30W/m2 san.

¢) Nudc thai:

Ti 1é thu gom nuéc thai sinh hoat: 100% lugng nude cap.



d) Chat thai ran:

Chi tiéu chét thai rén sinh hoat 13 1,3 kg/ngudi-ngay.

e) Thong tin lién lac:

+ Sinh hoat : 01 thué bao/nguoi;

+ Du lich, dich vu : 01 thué bao/200m? san.

6. Cac noi dung chinh ctua quy hoach

6.1. Co cau str dung dat

- Co cau st dung dat da duoc phé duyét diéu chinh cuc bd Quy hoach chi

tiét xdy dung ty 18 1/500 theo Quyét dinh s 286/QDP-BQLKKTPQ ngay
16/12/2021 ctia Ban Quan ly Khu kinh té Phtt Quoc:

STT Loai dit Dién tich | Ty 1¢
: (m’) (%)

. tf});; E Zz if?ﬁ biét thy du lich (khong hinh 217330 5.8
II | Pat xay dung biét thy du lich 93.404,8 | 24,7
I | bat cay xanh canh quan 183.541,0 48,6
IV | Dét cong trinh dich vu du lich 22.749,6 6,0
V | Bt cong trinh tam linh — Giéng Tién 2.768,0 0,7
VI | bit ha tang ki thuét 5.512,4 1,5

VII | Pit giao thong 42.451,5 11,2
VIII | it bai cat — bai da 5.685,9 1,5
Tong cong 377.846,2 | 100,0

- Co céu str dung dat sau khi Diéu chinh quy hoach:

Dién tich | Ty l¢
(m’) (%)
I | Dat biét thy du lich 139.203,3 36,8

STT Loai dat

Il | Pt cay xanh canh quan 144.416,6 | 382




1 | bt cong trinh dich vu du lich 30.521,7 8,1
IV | Bét cong trinh tam linh - Giéng Tién 2.768,0 0,7
V | Pat ha tang k¥ thuat 5.511,5 1,5
VI | Pét giao thong 49.739.2 | 13,2
VII | Bat bii cat — bai da 5.685,9 1,5
Tong cong 377.846,2 | 100,0
6.2. Quy hoach str dung dat va quy hoach xay dung cong trinh:
.. Dién M;}.)XD T;‘:)g cS'ZI(l)l I:(“')g
STT Chire ning tich m?) | ©148 | & qa | BT |SDD
(%) (tAng) | (cin) | (ldn)
TONG CONG 377.846,2 | 17,29 3 311 | 0,63
I | Pt biét thy du lich 139.203,3 311
1 | Détbiét thy loai A1-UP (L6 1 dén 8) 2.400,0 2 8
TM-AUP-1 300,0 38,00 2 1 | 175
TM-AUP-2 300,0 39,97 2 1 | 1,90
TM-AUP-3 300,0 38,00 2 1 | 1,76
TM-AUP-4 300,0 40,02 2 1 | 1,9
TM-AUP-5 300,0 39,86 2 1 | 1,89
TM-AUP-6 300,0 39,03 2 1 | 176
TM-AUP-7 300,0 39,87 2 1 | 1,90
TM-AUP-8 300,0 39,03 2 1 | 176
2 | Dat biét thy loai A1-DN (L6 1 dén 4) 1.200,0 2 4
TM-ADN-1 300,0 42,00 2 1 | 1,92
TM-ADN-2 300,0 42,00 2 1 | 1,89
TM-ADN-3 300,0 42,00 2 1 | 1,92
TM-ADN-4 300,0 41,23 2 1 | 187
3 | Dt biét thy loai B-UP (L6 1 dén 41) 16.400,0 2 41
TM-BUP-1 400,0 36,35 2 1 | 172
TM-BUP-2 400,0 36,35 2 1 | 1,72
TM-BUP-3 400,0 36,35 2 1 | 1,72
TM-BUP-4 400,0 36,35 2 1 | 1,72
TM-BUP-5 400,0 36,35 2 1 | 1,72
TM-BUP-6 400,0 36,35 2 1 | 1,72
TM-BUP-7 400,0 36,35 2 1 | 1,72
TM-BUP-8 400,0 36,35 2 1 | 1,72
TM-BUP-9 400,0 36,35 2 1 | 1,72




TM-BUP-10 400,0 36,35 2 1 1,72
TM-BUP-11 400,0 36,35 2 1 1,72
TM-BUP-12 400,0 36,35 2 1 1,72
TM-BUP-13 400,0 36,35 2 1 1,72
TM-BUP-14 400,0 36,35 2 1 1,72
TM-BUP-15 400,0 36,35 2 1 1,72
TM-BUP-16 400,0 36,35 2 1 1,72
TM-BUP-17 400,0 36,35 2 1 1,72
TM-BUP-18 400,0 36,35 2 1 1,72
TM-BUP-19 400,0 36,35 2 1 1,72
TM-BUP-20 400,0 36,35 2 1 1,72
TM-BUP-21 400,0 36,35 2 1 1,72
TM-BUP-22 400,0 36,35 2 1 1,72
TM-BUP-23 400,0 36,35 2 1 1,72
TM-BUP-24 400,0 36,38 2 1 1,71
TM-BUP-25 400,0 36,39 2 1 1,71
TM-BUP-26 400,0 36,35 2 1 1,72
TM-BUP-27 400,0 36,35 2 1 1,72
TM-BUP-28 400,0 36,35 2 1 1,72
TM-BUP-29 400,0 36,35 2 1 1,72
TM-BUP-30 400,0 36,35 2 1 1,72
TM-BUP-31 400,0 36,35 2 I 1,72
TM-BUP-32 400,0 36,35 2 1 1,72
TM-BUP-33 400,0 36,35 2 1 1,72
TM-BUP-34 400,0 36,35 2 1 1,72
TM-BUP-35 400,0 36,35 2 1 1,72
TM-BUP-36 400,0 36,35 2 1 1,72
TM-BUP-37 400,0 36,35 2 1 1,72
TM-BUP-38 400,0 36,37 2 1 1,71
TM-BUP-39 400,0 36,35 2 1 1,72
TM-BUP-40 400,0 36,35 2 1 1,72
TM-BUP-41 400,0 36,35 2 1 1,72
Dat biét th loai B-UP-OR (L6 1 dén 10) | 4.000,0 3 10

TM-BUR-1 400,0 34,00 2 1 1,70
TM-BUR-2 400,0 34,22 2 1 1,70
TM-BUR-3 400,0 34,00 2 1 1,70
TM-BUR-4 400,0 34,00 2 1 1,70
TM-BUR-5 400,0 34,47 3 1 1,93
TM-BUR-6 400,0 34,29 3 1 1,93
TM-BUR-7 400,0 34,02 3 1 1,93
TM-BUR-8 400,0 39,23 3 1 1,93
TM-BUR-9 400,0 34,39 3 ] 1,93
TM-BUR-10 400,0 34,03 3 1 1,93
Dat biét thu loai B-DN (L6 1 dén 22) 8.800,0 2 22




TM-BDN-1 400,0 34,70 2 1 | 1,70
TM-BDN-2 400,0 34,70 2 1 | 170
TM-BDN-3 400,0 34,70 2 I | 1,70
TM-BDN-4 400,0 34,70 2 1 | 170
TM-BDN-5 400,0 34,70 2 1 | 170
TM-BDN-6 400,0 34,70 2 1 | 1,70
TM-BDN-7 400,0 34,70 2 1 | 170
TM-BDN-8 400,0 34,70 2 1 | 170
TM-BDN-9 400,0 34,70 2 1 | 170
TM-BDN-10 400,0 34,70 2 1 | 170
TM-BDN-11 400,0 34,70 2 1 | 1,70
TM-BDN-12 400,0 34,70 2 1 | 170
TM-BDN-13 400,0 34,70 2 1 | 170
TM-BDN-14 400,0 34,70 2 1 | 170
TM-BDN-15 400,0 34,70 2 1 | 170
TM-BDN-16 400,0 34,70 2 1 | 1,70
TM-BDN-17 400,0 34,70 2 1 | 170
TM-BDN-18 400,0 34,70 2 1 | 170
TM-BDN-19 400,0 34,70 2 1 | 170
TM-BDN-20 400,0 34,70 2 1 | 170
TM-BDN-21 400,0 34,70 2 1 | 1,70
TM-BDN-22 400,0 34,70 2 1 | 170
Dit biét thy loai B-DN-BF (L6 1 dén 38) | 15.006,3 2 38

TM-BDF-1 400,0 34,75 2 1 | 171
TM-BDF-2 400,0 34,75 2 1 | 171
TM-BDF-3 400,0 34,75 2 1 | 171
TM-BDF-4 400,0 34,75 2 1 | 171
TM-BDF-5 400,0 34,75 2 1 | 171
TM-BDF-6 400,0 34,75 2 1 | 171
TM-BDF-7 400,0 34,75 2 1 | 171
TM-BDF-8 400,0 34,75 2 1| 171
TM-BDF-9 400,0 34,75 2 1 | 171
TM-BDF-10 400,0 34,75 2 1 | 171
TM-BDF-11 400,0 34,75 2 1 | 171
TM-BDF-12 400,0 34,75 2 1 | 171
TM-BDF-13 400,0 34,75 2 1| 171
TM-BDF-14 400,0 34,75 2 1 | 171
TM-BDF-15 400,0 34,75 2 1 | 171
TM-BDF-16 400,0 34,75 2 1 | 171
TM-BDF-17 400,0 34,75 2 1 | 171
TM-BDF-18 400,0 34,75 2 1| 171
TM-BDF-19 400,0 34,75 2 1 | 171
TM-BDF-20 400,0 34,75 2 1 | 171
TM-BDF-21 400,0 34,75 2 1 | 171




TM-BDF-22 400,0 34,75 2 1 | 171
TM-BDF-23 400,0 34,75 2 1 | 171
TM-BDF-24 400,0 34,75 2 1 1,71
TM-BDF-25 400,0 34,75 2 1 | 171
TM-BDF-26 400,0 34,75 2 1 | 171
TM-BDF-27 400,0 3516 2 1 | 172
TM-BDF-28 400,0 34,75 2 1 | 171
TM-BDF-29 400,0 34,75 2 1 | 171
TM-BDF-30 400,0 34,75 2 1 | 171
TM-BDF-31 400,0 34,75 2 1 | 171
TM-BDF-32 400,0 34,75 2 1 | 171
TM-BDF-33 400,0 34,75 2 1 | 171
TM-BDF-34 400,0 34,75 2 1 | 171
TM-BDF-35 400,0 34,75 2 1 | 171
TM-BDF-36 400,0 34,75 2 1 | 171
TM-BDF-37 400,0 34,75 2 1 | 171
TM-BDF-38 206,3 3815 2 1 | 1,84
Dét biét th loai B-DN-OR (L6 1 dén 11) | 4.687,0 3 11

TM-BDR-1 687,0 29,20 3 1 | 1,80
TM-BDR-2 400,0 34,13 2 1 | 170
TM-BDR-3 400,0 34,08 2 1 | 1,70
TM-BDR-4 400,0 34,18 2 1 | 1,70
TM-BDR-5 400,0 34,34 2 1 | 171
TM-BDR-6 400,0 36,04 2 1 | 172
TM-BDR-7 400,0 34,22 2 1 | 170
TM-BDR-8 400,0 34,16 2 1 | 1,70
TM-BDR-9 400,0 34,03 2 1 | 1,70
TM-BDR-10 400,0 34,00 2 1 | 168
TM-BDR-11 400,0 34,44 2 1 | 171
Dit biét thy loai B-DN-ORB (L6 1 dén 4) | 1.600,0 3 4

TM-BOR-1 400,0 39,23 3 1 | 228
TM-BOR-2 400,0 39,23 3 1 | 228
TM-BOR-3 400,0 39,23 3 1 | 228
TM-BOR-4 400,0 39,23 3 1 | 228
Pat biét thy loai C-DN (Lo 1 dén 9) 5.400,0 3 9

TM-CDN-1 600,0 29,89 2 1 ] 098
TM-CDN-2 600,0 30,67 2 1 ] 099
TM-CDN-3 600,0 32,70 3 1 | 1,38
TM-CDN-4 600,0 32,82 3 1 | 1,25
TM-CDN-5 600,0 30,00 2 1 ] 098
TM-CDN-6 600,0 30,13 2 1 ] 099
TM-CDN-7 600,0 30,06 2 1 ] 099
TM-CDN-8 600,0 29,88 2 1 ] 098
TM-CDN-9 600,0 29,93 2 1 ] 098
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10 | Pat biét thu loai D-DN (L6 1 dén 2) 3.900,0 2 2
TM-DDN-1 2.200,0 | 13,24 2 1 | 044
TM-DDN-2 1.700,0 | 17,41 2 1 | 058

11 | Dat biét thu loai F-OR-DN (L6 1 dén 16) | 9.739,3 3 16
TM-FON-1 600,0 41,23 2 1 | 129
TM-FON-2 600,0 39,22 2 1 | 1,24
TM-FON-3 600,0 39,47 3 1 | 177
TM-FON-4 600,0 41,23 2 1 | 177
TM-FON-5 600,0 39,47 3 1 | 177
TM-FON-6 600,0 39,22 2 1 | 1,24
TM-FON-7 600,0 39,22 2 1 | 1,24
TM-FON-8 600,0 39,22 2 1 | 1,24
TM-FON-9 600,0 39,22 2 1 | 1,24
TM-FON-10 600,0 39,22 2 1 | 1,24
TM-FON-11 739,3 32,29 3 1 | 148
TM-FON-12 600,0 39,47 3 1 | 177
TM-FON-13 600,0 41,23 3 1 | 186
TM-FON-14 600,0 39,22 2 1 | 1,24
TM-FON-15 600,0 39,22 2 1 | 1,24
TM-FON-16 600,0 39,22 2 1 | 1,24

12 | Dét biét thu loai QUEEN 2.293,5 3 1
TM-QUEN 2.2935 | 26,20 3 1 ]087

13 | Dat biét thu loai VIP 1.000,0 3 1
TM-VIP 1.000,0 | 31,42 3 1 | 100

14 | Dét biét thy loai PV-UP (Lo 1 dén 15) 5.520,0 3 15
TM-PUP-1 368,0 39,51 2 1 | 18]
TM-PUP-2 368,0 39,51 3 1 | 225
TM-PUP-3 368,0 39,51 3 1 | 225
TM-PUP-4 368,0 39,51 3 1 | 225
TM-PUP-5 368,0 39,51 3 1 | 225
TM-PUP-6 368,0 39,51 2 1 | 18]
TM-PUP-7 368,0 39,51 3 1 | 225
TM-PUP-8 368,0 39,51 3 1 | 225
TM-PUP-9 368,0 39,51 2 1 | 1,81
TM-PUP-10 368,0 39,51 3 1 | 225
TM-PUP-11 368,0 39,51 3 1 | 225
TM-PUP-12 368,0 39,51 3 1 | 225
TM-PUP-13 368,0 39,51 3 1 | 225
TM-PUP-14 368,0 39,51 3 1 | 225
TM-PUP-15 368,0 39,51 2 1 | 1,81

15 | Dét biét thu loai PV-DN (L6 1 dén 35) 12.880,0 3 35
TM-PDN-1 368,0 38,32 3 1 | 219
TM-PDN-2 368,0 3832 3 1 | 219
TM-PDN-3 368,0 3832 2 1 | 179
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TM-PDN-4 368,0 38,32 3 1 | 219
TM-PDN-5 368,0 38,32 2 1 | 1,79
TM-PDN-6 368,0 38,32 2 1 | 1,79
TM-PDN-7 368,0 38,32 3 1 | 219
TM-PDN-8 368,0 38,32 3 1 | 219
TM-PDN-9 368,0 38,32 3 1 | 219
TM-PDN-10 368,0 38,32 3 1 | 219
TM-PDN-11 368,0 38,32 3 1 | 219
TM-PDN-12 368,0 38,32 3 1 | 219
TM-PDN-13 368,0 38,32 3 1 | 219
TM-PDN-14 368,0 38,32 3 1 | 219
TM-PDN-15 368,0 38,32 3 1 | 219
TM-PDN-16 368,0 38,32 3 1 | 219
TM-PDN-17 368,0 38,32 3 1 | 219
TM-PDN-18 368,0 38,32 3 1 | 219
TM-PDN-19 368,0 38,32 2 1 | 179
TM-PDN-20 368,0 38,32 2 1 | 1,79
TM-PDN-21 368,0 38,32 2 1 | 1,79
TM-PDN-22 368,0 38,32 3 1 | 219
TM-PDN-23 368,0 38,32 2 1 | 1,79
TM-PDN-24 368,0 38,32 2 1 | 179
TM-PDN-25 368,0 38,32 2 1 | 1,79
TM-PDN-26 368,0 38,32 2 1 | 1,79
TM-PDN-27 368,0 38,32 2 1 | 1,79
TM-PDN-28 368,0 38,32 3 1 | 219
TM-PDN-29 368,0 38,32 3 1 | 219
TM-PDN-30 368,0 38,32 3 1 | 219
TM-PDN-31 368,0 38,32 2 1 | 1,79
TM-PDN-32 368,0 38,32 3 1 | 219
TM-PDN-33 368,0 38,32 3 1 | 219
TM-PDN-34 368,0 38,32 3 1 | 219
TM-PDN-35 368,0 38,32 3 1 | 219

16 | Dat biét thu loai PV3 (L6 1 dén 32) 20.303,9 3 32
TM-PV3-1 723,3 40,00 3 1 | 1,20
TM-PV3-2 5384 40,00 3 1 | 120
TM-PV3-3 5335 40,00 3 1 | 1,20
TM-PV3-4 614,6 40,00 3 1 | 1,20
TM-PV3-5 547,8 40,00 3 1 | 1,20
TM-PV3-6 5204 40,00 3 1 | 1,20
TM-PV3-7 586,5 40,00 3 1 | 1,20
TM-PV3-8 1.233,8 | 40,00 3 1 | 1,20
TM-PV3-9 609,2 40,00 3 1 | 1,20
TM-PV3-10 514,6 40,00 3 1 | 1,20
TM-PV3-11 534,8 40,00 3 1 | 1,20
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TM-PV3-12 541,3 40,00 3 1 | 1,20
TM-PV3-13 4054 40,00 3 1 | 1,20
TM-PV3-14 407,7 40,00 3 1 | 1,20
TM-PV3-15 572,3 40,00 3 1 | 1,20
TM-PV3-16 1.319.8 | 40,00 3 1 | 1,20
TM-PV3-17 509,2 40,00 3 1 | 120
TM-PV3-18 596,2 40,00 3 1 | 1,20
TM-PV3-19 408,0 40,00 3 1 | 1,20
TM-PV3-20 418,5 40,00 3 1 | 1,20
TM-PV3-21 505,8 40,00 3 1 | 1,20
TM-PV3-22 5717 40,00 3 1 | 1,20
TM-PV3-23 490,2 40,00 3 1 | 1,20
TM-PV3-24 504,3 40,00 3 1 | 1,20
TM-PV3-25 1.110,2 | 40,00 3 1 | 1,20
TM-PV3-26 1.219.2 | 40,00 3 1 | 1,20
TM-PV3-27 650,4 40,00 3 1 | 120
TM-PV3-28 584,4 40,00 3 1 | 1,20
TM-PV3-29 606,8 40,00 3 1 | 1,20
TM-PV3-30 632,9 40,00 3 1 | 1,20
TM-PV3-31 559,9 40,00 3 1 | 120
TM-PV3-32 732,8 40,00 3 1 | 1,20

17 | Dét biét thu loai PV4 (L6 1 dén 62) 24.073,3 3 62
TM-PV4-1 400,0 45,00 3 1 | 135
TM-PV4-2 400,0 45,00 3 1 | 135
TM-PV4-3 400,0 45,00 3 1 | 135
TM-PV4-4 400,0 45,00 3 1 | 135
TM-PV4-5 400,0 45,00 3 1 | 135
TM-PV4-6 400,0 45,00 3 1 | 135
TM-PV4-7 400,0 45,00 3 1 | 135
TM-PV4-8 400,0 45,00 3 1 | 135
TM-PV4-9 400,0 45,00 3 1 | 1,35
TM-PV4-10 400,0 45,00 3 1 | 135
TM-PV4-11 361,8 45,00 3 1 | 135
TM-PV4-12 409,4 45,00 3 1 | 135
TM-PV4-13 4776 45,00 3 1 | 135
TM-PV4-14 496,9 45,00 3 1 | 135
TM-PV4-15 478,6 45,00 3 1 | 135
TM-PV4-16 638,6 45,00 3 1 | 135
TM-PV4-17 538,6 45,00 3 1 | 135
TM-PV4-18 471,1 45,00 3 1 | 135
TM-PV4-19 467,3 45,00 3 1 | 1,35
TM-PV4-20 396,4 45,00 3 1 | 135
TM-PV4-21 3833 45,00 3 1 | 135
TM-PV4-22 340,8 45,00 3 1 | 135
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TM-PV4-23 337,4 45,00 3 1 1,35
TM-PV4-24 325,3 45,00 3 1 1,35
TM-PV4-25 335,1 45,00 3 ) 1,35
TM-PV4-26 440,6 45,00 3 1 1,35
TM-PV4-27 296,0 45,00 3 ) 1,35
TM-PV4-28 297,1 45,00 3 1 1,35
TM-PV4-29 305,8 45,00 3 1 1,35
TM-PV4-30 3195 45,00 3 1 1,35
TM-PV4-31 2973 45,00 3 ) 1,35
TM-PV4-32 3121 45,00 3 ) 1,35
TM-PV4-33 311,4 45,00 3 1 1,35
TM-PV4-34 382,2 45,00 3 1 1,35
TM-PV4-35 309,8 45,00 3 ) 1,35
TM-PV4-36 314,1 45,00 3 1 1,35
TM-PV4-37 320,0 45,00 3 ) 1,35
TM-PV4-38 322,7 45,00 3 1 1,35
TM-PV4-39 351,6 45,00 3 1 1,35
TM-PV4-40 384,6 45,00 3 1 1,35
TM-PV4-41 370,5 45,00 3 ) 1,35
TM-PV4-42 307,2 45,00 3 ) 1,35
TM-PV4-43 310,2 45,00 3 1 1,35
TM-PV4-44 303,0 45,00 3 ) 1,35
TM-PV4-45 358,7 45,00 3 1 1,35
TM-PV4-46 400,0 45,00 3 ) 1,35
TM-PV4-47 266,8 45,00 3 ) 1,35
TM-PV4-48 318,4 45,00 3 1 1,35
TM-PV4-49 375,2 45,00 3 1 1,35
TM-PV4-50 319,6 45,00 3 ) 1,35
TM-PV4-51 3159 45,00 3 ) 1,35
TM-PV4-52 400,0 45,00 3 ) 1,35
TM-PV4-53 400,0 45,00 3 1 1,35
TM-PV4-54 400,0 45,00 3 1 1,35
TM-PV4-55 400,0 45,00 3 ) 1,35
TM-PV4-56 400,0 45,00 3 ) 1,35
TM-PV4-57 572,8 45,00 3 ) 1,35
TM-PV4-58 407,3 45,00 3 1 1,35
TM-PV4-59 4221 45,00 3 1 1,35
TM-PV4-60 400,0 45,00 3 1 1,35
TM-PV4-61 510,6 45,00 3 ) 1,35
TM-PV4-62 692,0 45,00 3 ) 1,35
I Dflt cay xanh cianh quan (CXCQ) L6 1 144.416,6
dén 11
CXCQ-1 28.662,7
CXCQ-2 298,4
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CXCQ-3 15.775,9
CXCQO-4 41.783,5
CXCQ-5 1.965,9
CXCQO-6 46273
CXCQ-7 5.052,9
CXCQO-8 2.999,0
CXCQ-9 1.928,8
CXCQO-10 15.877,6
CXCQ-11 25.444,6
III | Pét cong trinh dich vu du lich 30.521,7
1 | Pat dich vu du lich (DVDL) 24.485,6
1.1 | Cong trinh nha hang dac san (DVDL-1) 577,9 60,00 2 1,20
1.2 | Céng trinh Juice Bar (DVDL-2) 773,3 25,45 1 0,25
1.3 | Khoéi dich vu du lich (DVDL-3) 9.690,2 | 3526 1 0,35
Cong trinh Spa - Cham soc suvc khoe
1.4 (DV%L_ 9 P 3.2462 | 2943 | 2 0,62
1.5 | Cong trinh Sunset Lounge (DVDL-35) 6.654,7 40,00 2 0,80
1.6 | Céng trinh dich vu du lich (DVDL-6) 1.200,0 | 60,00 2 1,20
1.7 | Céng trinh dich vu du lich (DVDL-7) 2.3433 | 60,00 2 1,20
2 | Dat khong gian mé (KGM) Lo 1 dén 2 6.036,1 1
KGM-1 3.959,6 | 500 1 0,05
KGM-2 2.076,5 5,00 1 0,05
Pat cong trinh tam linh - Giéng Tién
v (D,LTL)g‘ g ’ 2.768,0
vV ?at ha tang ky thuat (HTKT) Lo 1 den 5.511,5 )
1 | Khu don tiép (HTKT-1) 2.013.4 | 60,00 2 1,55
2 | Khu BOH (HTKT-2) 2.438,5 | 5521 2 1,01
3 | Khu ha tang ky thuat (HTKT-3) 1.059,6 | 45,01 1 0,45
VI | Giao thong 49.739,2
1 Giao thong duong bé tong 39.872,8
2 | Giao thong dudng lat van 9.866,4
VII | Pat Bii cat - Bai da 5.685,9
1 | Dét Bai cat - Bai da (BB) Lo 1 dén 9 5.685,9
BB-1 2.282,7
BB-2 456,1
BB-3 265,5
BB-4 60,8
BB-5 398,4
BB-6 5256
BB-7 4938
BB-8 397,2
BB-9 805,8

6.3. Quy hoach khong gian ngam
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tgl(l)g Dién EiCh <1
STT Chirc nang hAm sim tanzg Ghi chu
(tAng) ham (m?)
TONG CONG 121.212,2
I Pit biét thy du lich
1 Dét biét thu loai A1-UP
TM-AUP-1 1 300,0
I'M-AUP-2 ! 300,0 T dng ham dung lam
TM-AUP-3 1 300,0 khong gian sinh hoat
TM-AUP-4 1 300,0 (phong khach, phong lam
TM-AUP-5 1 300,0 viéc, phong ngu, khu vuec
TM-AUP-6 I 300,0 giai tri)
TM-AUP-7 1 300,0
TM-AUP-8 1 300,0
2 Dét biét thu loai A1-DN
TM-ADN-1 1 300,0 Tang ham ding lam
TM-ADN-2 1 300,0 khong gian sinh hoat
viéc, phong ngu, khu vyc
TM-ADN-4 1 300,0 gidi tr)
3 Dét biét thu loai B-UP
TM-BUP-1 I 400,0
TM-BUP-2 1 400,0
TM-BUP-3 1 400,0
TM-BUP-4 1 400,0
TM-BUP-5 1 400,0
TM-BUP-6 1 400,0
TM-BUP-7 1 400,0
TM-BUP-8 1 400,0
TM-BUP-9 1 400,0 Téng hdm ding lam
TM-BUP-10 1 400,0 khong gian sinh hoat
TM-BUP-11 1 400,0 (phong khach, phong lam
TM-BUP-12 1 400,0 viéc, phong ngu, khu vire
TM-BUP-13 i 400,0 giai tri)
TM-BUP-14 1 400,0
TM-BUP-15 1 400,0
TM-BUP-16 I 400,0
TM-BUP-17 1 400,0
TM-BUP-18 1 400,0
TM-BUP-19 1 400,0
TM-BUP-20 1 400,0
TM-BUP-21 1 400,0
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TM-BUP-22 1 400,0

TM-BUP-23 1 400,0

TM-BUP-24 1 400,0

TM-BUP-25 1 400,0

TM-BUP-26 1 400,0

TM-BUP-27 1 400,0

TM-BUP-28 1 400,0

TM-BUP-29 1 400,0

TM-BUP-30 1 400,0

TM-BUP-31 1 400,0

TM-BUP-32 1 400,0

TM-BUP-33 1 400,0

TM-BUP-34 1 400,0

TM-BUP-35 1 400,0

TM-BUP-36 1 400,0

TM-BUP-37 1 400,0

TM-BUP-38 1 400,0

TM-BUP-39 1 400,0

TM-BUP-40 1 400,0

TM-BUP-41 1 400,0

DAt biét thy loai B-UP-OR

TM-BUR-1 1 400,0
TM-BUR-2 1 400,0

TM-BUR-3 1 400,0 . .

TM-BUR-4 ] 400’ 0 Td}’lg ham ditng lam
TM-BUR-5 ] 400.0 k}féng gi’an sinh‘ hoa{
TM-BUR-6 I 400,0 (phong khdch, phong lam

viéc, phong ngu, khu viee

TM-BUR-7 1 400,0 giai tri)
TM-BUR-8 1 400,0

TM-BUR-9 1 400,0

TM-BUR-10 1 400,0

Dit biét thu loai B-DN

TM-BDN-1 1 400,0

TM-BDN-2 1 400,0

TM-BDN-3 1 400,0

TM-BDN-4 1 400,0 . .

TM-BDN-5 )i 400, 0 Tdng ham dimg lam
TM-BDN-6 ] 400.0 kiféng gi’an sinh‘ hoa{
TM-BDN-7 I 400,0 (phong khdch, phong lam

viéc, phong ngu, khu vic

TM-BDN-8 1 400,0 gidi tri)
TM-BDN-9 1 400,0

TM-BDN-10 1 400,0

TM-BDN-11 1 400,0

TM-BDN-12 1 400,0




17

TM-BDN-13 1 400,0
TM-BDN-14 1 400,0

TM-BDN-15 / 400,0
TM-BDN-16 1 400,0
TM-BDN-17 1 400,0
TM-BDN-18 1 400,0

TM-BDN-19 1 400,0

TM-BDN-20 1 400,0
TM-BDN-21 1 400,0
TM-BDN-22 1 400,0

Dat biét thy loai B-DN-BF

TM-BDF-1 1 400,0

TM-BDF-2 1 400,0

TM-BDF-3 1 400,0

TM-BDF-4 1 400,0

TM-BDF-5 1 400,0

TM-BDF-6 1 400,0

TM-BDF-7 1 400,0

TM-BDF-8 1 400,0

TM-BDF-9 1 400,0

TM-BDF-10 1 400,0

TM-BDF-11 1 400,0

TM-BDF-12 1 400,0

TM-BDF-13 1 400,0

TM-BDF-14 1 400,0

TM-BDF-15 ! 400.0 chng ham dung lam
TM-BDF-16 1 400,0 khéng gian sinh hoat
TM-BDF-17 1 400,0 (phong khach, phong lam
TM-BDF-18 1 400,0 viéc, phong ngu, khu viec
TM-BDF-19 1 400,0 giai tri)
TM-BDF-20 1 400,0

TM-BDF-21 1 400,0

TM-BDF-22 1 400,0

TM-BDF-23 1 400,0

TM-BDF-24 1 400,0

TM-BDF-25 1 400,0

TM-BDF-26 1 400,0

TM-BDF-27 1 400,0

TM-BDF-28 1 400,0

TM-BDF-29 1 400,0

TM-BDF-30 1 400,0

TM-BDF-31 1 400,0

TM-BDF-32 1 400,0

TM-BDF-33 1 400,0
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TM-BDF-34 1 400,0
TM-BDF-35 1 400,0
TM-BDF-36 1 400,0
TM-BDF-37 1 400,0
TM-BDF-38 1 206,3
7 Dit biét thu loai B-DN-OR
TM-BDR-1 1 687,0
TM-BDR-2 1 400,0
TM-BDR-3 1 400,0
TM-BDR-4 / 400,0 chng ham dung lam
TM-BDR-5 1 400,0 khong gian sinh hoat
TM-BDR-6 1 400,0 (phong khach, phong lam
TM-BDR-7 1 400,0 viéc, phong ngu, khu vuc
TM-BDR-8 1 400,0 giai tri)
TM-BDR-9 1 400,0
TM-BDR-10 1 400,0
TM-BDR-11 1 400,0
g Dat biét thy loai B-DN-ORB
(L6 1 d&én 4)
TM-BOR-1 1 400,0 Tang ham ding lam
TM-BOR-2 1 400,0 khong gian sinh hoat
TM-BOR-3 ] 400,0 (phong khach, phong lam
viéc, phong ngu, khu vic
TM-BOR-4 1 400,0 gidi tri)
Dat biét thy loai C-DN (L6 1
9 P
dén 9)
TM-CDN-1 1 215,2
TM-CDN-2 1 220,8
TM-CDN-3 1 2354 Tdng ham dung lam
TM-CDN-4 1 236,3 khong gian sinh hoat
TM-CDN-5 1 216,0 (phong khdach, phong lam
TM-CDN-6 1 216,9 viéc, phong ngu, khu vuc
TM-CDN-7 i 216,5 giai tri)
TM-CDN-8 1 215,1
TM-CDN-9 1 2155
10 Dét biét thy loai D-DN
TM-DDN-1 1 3496 Tang ham dimg lam
khong gian sinh hoat
TM-DDN-2 i 355,2 (phong khach, phong lam
viéc, phong ngu, khu vic
giai tri)
11 Dét biét thy loai F-OR-DN
TM-FON-1 1 296,9 Tang ham dimg lam
TM-FON-2 1 282,4 khong gian sinh hoat
TM-FON-3 1 284,2 (phong khach, phong lam
TM-FON-4 1 586,7 viéc, phong ngu, khu vue
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TM-FON-5 1 284,2 gidi tri)
TM-FON-6 1 282,4
TM-FON-7 1 282,4
TM-FON-8 1 282,4
TM-FON-9 1 282,4
TM-FON-10 1 282,4
TM-FON-11 1 286,4
TM-FON-12 1 284,2
TM-FON-13 1 296,9
TM-FON-14 1 282,4
TM-FON-15 1 282,4
TM-FON-16 1 2824
12 Dit biét thu loai QUEEN
Tang ham dimg lam
khong gian sinh hoat
TM-QUEN 1 821,0 (phong khdach, phong lam
viéc, phong ngu, khu vuc
gidi tri)
13 Dit biét thy loai VIP
Tang ham ding lam
khong gian sinh hoat
TM-VIP 1 377,0 (phong khach, phong lam
viéc, phong ngu, khu viec
gidi tri)
14 Dat biét thy loai PV-UP)
TM-PUP-1 1 368,0
TM-PUP-2 1 368,0
TM-PUP-3 1 368,0
TM-PUP-4 1 368,0
TM-PUP-5 1 368,0
I'M-PUP-6 1 368,0 chng ham dung lam
TM-PUP-7 1 368,0 khong gian sinh hoat
TM-PUP-8 1 368,0 (phong khach, phong lam
TM-PUP-9 1 368,0 viéc, phong ngu, khu vic
TM-PUP-10 I 368,0 giai tri)
TM-PUP-11 1 368,0
TM-PUP-12 1 368,0
TM-PUP-13 1 368,0
TM-PUP-14 1 368,0
TM-PUP-15 1 368,0
15 Dit biét thy loai PV-DN
TM-PDN-1 1 368,0 Tang ham ding lam
TM-PDN-2 ) 368,0 khong gian sinh hoat
TM-PDN-3 1 368,0 (phong khach, phong lam
TM-PDN-4 1 368,0 viéc, phong ngu, khu viec
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TM-PDN-5 1 368,0 giai tri)
TM-PDN-6 1 368,0
TM-PDN-7 i 368,0
TM-PDN-8 1 368,0
TM-PDN-9 1 368,0
TM-PDN-10 1 368,0
TM-PDN-11 1 368,0
TM-PDN-12 1 368,0
TM-PDN-13 1 368,0
TM-PDN-14 1 368,0
TM-PDN-15 1 368,0
TM-PDN-16 1 368,0
TM-PDN-17 1 368,0
TM-PDN-18 1 368,0
TM-PDN-19 1 368,0
TM-PDN-20 1 368,0
TM-PDN-21 1 368,0
TM-PDN-22 1 368,0
TM-PDN-23 1 368,0
TM-PDN-24 1 368,0
TM-PDN-25 1 368,0
TM-PDN-26 1 368,0
TM-PDN-27 1 368,0
TM-PDN-28 1 368,0
TM-PDN-29 1 368,0
TM-PDN-30 1 368,0
TM-PDN-31 1 368,0
TM-PDN-32 1 368,0
TM-PDN-33 1 368,0
TM-PDN-34 1 368,0
TM-PDN-35 1 368,0
Dit biét thy loai PV3
TM-PV3-1 1 289,3
TM-PV3-2 1 2154
TM-PV3-3 1 213,14
TM-PV3-4 1 245,8
IM-PV3-5 ! 2191 chng ham ’dz‘mg lam bai
TM-PV3-6 1 208,2 xe, hé thong ky thudt,
TM-PV3-7 1 234,6 phong chdy chita chay,
TM-PV3-8 1 4935 gian lanh nan
TM-PV3-9 1 243,7
TM-PV3-10 1 205,8
TM-PV3-11 1 213,9
TM-PV3-12 1 216,5
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TM-PV3-13 ) 162,2
TM-PV3-14 ) 163,1
TM-PV3-15 1 2289
TM-PV3-16 1 5279
TM-PV3-17 1 203,7
TM-PV3-18 ) 2385
TM-PV3-19 ) 1632
TM-PV3-20 1 167,4
TM-PV3-21 1 202,3
TM-PV3-22 1 2287
TM-PV3-23 ) 196,1
TM-PV3-24 ) 201,7
TM-PV3-25 1 444,1
TM-PV3-26 1 487,7
TM-PV3-27 1 260,2
TM-PV3-28 ) 233,7
TM-PV3-29 ) 242,7
TM-PV3-30 1 253,2
TM-PV3-31 1 2239
TM-PV3-32 1 293,1

17 Dét biét thy loai PV4
TM-PV4-1 1 400.0
TM-PV4-2 1 400,0
TM-PV4-3 1 400.0
TM-PV4-4 1 400,0
TM-PV4-5 1 400,0
TM-PV4-6 1 400,0
TM-PV4-7 1 400,0
TM-PV4-8 1 400.0
TM-PV4-9 1 400,0
TM-PV4-10 1 400,0 L
TM-PV4-11 ] 361,8 T d”gh}f‘i’:;di‘"léﬁm f)tdi

xe, he thon uat,

TM-PV4-12 ! 4094 phong chay chita chay,
TM-PV4-13 1 477,6 gian lanh nan
TM-PV4-14 1 496,9
TM-PV4-15 ) 478,6
TM-PV4-16 ) 638,6
TM-PV4-17 1 538,6
TM-PV4-18 1 471,1
TM-PV4-19 1 467,3
TM-PV4-20 ) 396,4
TM-PV4-21 ) 383,3
TM-PV4-22 1 340,8
TM-PV4-23 1 3374
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TM-PV4-24 1 325,3
TM-PV4-25 1 335,1
TM-PV4-26 1 440,6
TM-PV4-27 1 296,0
TM-PV4-28 1 297,1
TM-PV4-29 1 305,8
TM-PV4-30 1 319,5
TM-PV4-31 1 297,3
TM-PV4-32 1 3121
TM-PV4-33 1 311,4
TM-PV4-34 1 3822
TM-PV4-35 1 309,8
TM-PV4-36 1 314,1
TM-PV4-37 1 320,0
TM-PV4-38 1 3227
TM-PV4-39 1 351,6
TM-PV4-40 1 384,6
TM-PV4-41 ) 370,5
TM-PV4-42 1 307,2
TM-PV4-43 1 310,2
TM-PV4-44 1 303,0
TM-PV4-45 1 358,7
TM-PV4-46 1 400,0
TM-PV4-47 1 266,8
TM-PV4-48 1 3184
TM-PV4-49 1 375,2
TM-PV4-50 1 319,6
TM-PV4-51 1 315,9
TM-PV4-52 ) 400,0
TM-PV4-53 ) 400,0
TM-PV4-54 1 400,0
TM-PV4-55 1 400,0
TM-PV4-56 1 400,0
TM-PV4-57 1 572,8
TM-PV4-58 1 407,3
TM-PV4-59 1 4221
TM-PV4-60 1 400,0
TM-PV4-61 1 510,6
TM-PV4-62 1 692,0
Pit cong trinh dich vu du
I .
lich
1 Pit dich vu du lich (DVDL)
Cong trinh nha hang ddac san ] 577.9 Tang ham ding lam bai

(DVDL-1)

xe, hé thong ky thudt,
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Cong trinh Sunset Lounge ] 37943 phong chay chita chay,
(DVDL-5) T gian lanh nan
Cong trinh dich vu du lich
(DVDL-6) 1 864,0
Cong trinh dich vu du lich
(DVDL-7) 1 1.687,2
- Pit ha ting k¥ thuat
(HTKT)
Tang ham ding lam bai
ik xe, hé thong ky thudt,
1 Khu don tiep (HTKT-1) 1 1.449,6 Dphong chay chita chéy,
gian lanh nan

(Nghién citu ngam hod cdc hé thong ha tang ky thudt va khuyén khich phat
trién cdc cong trinh giao thong ngam nhung phai dam bao phu hop voi dinh
hudng phat trién khong gian ngam cua Quy hoach chung dwgc duyét va dam
bado tudn thit Quy chudn vé Quy hoach xdy dung QCVN 01:2021/BXD, cdc Quy
chudn, Tiéu chudn hién hanh va cdc quy dinh phdp ludt cé lién quan).

6.4. Giai phap t6 chtic khong gian kién tric canh quan

Co cau t6 chire khong gian khu du lich dya trén dinh huéng t6 chirc khong
gian ciia Quy hoach chung xay dung thanh phé Phu Quéc, tinh Kién Giang dén
nam 2040 da duoc Thu tuéng Chinh phu phé duyét tai Quyét dinh sé 150/QD-
TTg ngay 06/02/2024 va Quy hoach phan khu da dugc UBND tinh phé duyét tai
Quyét dinh sb 1635/QD-UBND ngay 22/10/2025, dong thoi c6 mot s dé xuét
vé co ciu stir dung dat mot cach hop 1y dé tao ra mot khu du lich sinh thai cao
cép, da dang, phong phil, cu thé:

- Céc cong trinh xay dung dya trén yéu t6 dia hinh nhdm tao nén céc
duong nét kicn truc canh quan dac thu, phu hop véi canh quan xung quanh.

- Khu vuc don tiép b tri tai phia ngoai cua khu vyc dy an, két ndi vao céc
khu vuc phia trong bang hé thong xe dié€n than thién moi truong.

- Khu luu tri nghi dudng dai ngay — biét thy nghi dudng va khu vuc dich
vu du lich duoc lién két bang khu vuc khong gian mé, voi hai mat giap bién
cling cac cum cdy xanh hudng ra bii bién s& cung cép tdi da khong gian va canh
quan thu gian, giai tri ngoai tro1 cho du khach.

- Pt cay xanh canh quan du lich duoc bd tri theo xu hudng tan dung dia
hinh tu nhién va hién trang cay xanh hién hiru, dan xen gitta cac khu churc nang
khai thac du lich, tao nén mdt nén canh quan xanh mém mai va hoa nhép voi
cong trinh xay dung, hai hoa cung khung canh tuy nhién chung cia dy an.

- Cac cong trinh xay dung phai tuan thu cac chi tiéu quy hoach duogc phé
duyét.
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- Cac khdi nha biét thu nghi dudng khuyen khich cac loai hinh kién trac
hién dai mang phong cach qudc té nhung vin dam bao tinh dong bo trong timg
khu chirc nang.

- Hinh khéi kién tric cong trinh khach san, nha hang, khuyén khich hinh
thirc kién tric hi¢n dai, hinh khéi don gian, phong cach kién trac dep, hai hoa
trong toan khu du lich tao nét dac trung riéng.

- Mau sdc va vat liéu cia cac cong trinh xay dung phai dam bao hai hoa
voi1 tu nhién va tong thé toan khu du lich.

- Céc kién trac nhé (cac khdi diéu khic, dén trang tri, bon cay, bac ng@)i,
thung rac, bién huéng dan, quang céo,...) tai cac truc dudng di bo, vuon hoa
tiéu canh phai mang tinh biéu trung cho khu du lich.

- Cay xanh canh quan doc truc chinh st dung céac loai cay than cao, it la
khong che chan tam nhin, tao canh quan va cac di€ém dung chan cho khéch.

- Cay trong xung quanh khong gian khach san du lich nghi dudng, biét thy
du lich nghi dudng,... thuéc khuon vién khu dat phai c6 hinh thuc trang tri dep,
trong tu nhién hodc trong bon, cac tham co 16n, cac bé phun, cac san c6 mat lat
dep.

- Cac truc duong di bo xuyén sudt khu du lich khuyén khich t6 chirc cac
di€m dung chan véi cong trinh kién truc ddc ddo the hién tinh sang tao.

6.5. Giai phap t6 chirc mang ludi ha ting k¥ thuat
a) Hé thong giao thong:

- Puong két ndi tir Khu phic hop du lich nghi dudng sinh thai Bii Khem
dén khu vuc du 4n gébm hai loai mat cat:

+ Mt cat 1A-1A: Co 1o gid1 rong 6,14m, bao gém mat duong rong 5,5m,
via he¢ mQt bén rong 0,64m. Két cau mat duong bé tong nhuya;

+ Mt cat 1B-1B: C6 1 gidi rong 4,64-5,64m, bao gdm mit duong rong 4-
5m, via he mot bén rong 0,64m. K&t cau mat duong bé tong nhya;

- Puong N1 dén N10 (ky higu mat cat 3-3): C6 19 gi6i rong 5,5m, bao gom
mit duong rong 4,5m, via hé modi bén rong 0,5m. Két cau mit dudng bé tong
nhua;

- Puong N11 (ky hiéu mat cdt 2-2): C6 16 gidi rong 4,5m, bao gém mit
duong rong 3,5m, via hé moi bén rong 0,5m. Két cau mit duong bé tong nhua;

- Buong N12 (ky hiéu mat cat 1C-1C): C6 16 gi6i rong 5m, bao gdm mait
duong rong 5m. Két cdu mit duong bé tong nhya;

- Duong N13 (ky hiéu mat cat 3-3): C6 1§ gi6i rong 5,5m, bao gom mat
duong rong 4,5m, via h¢ moi bén rong 0,5m. K&t cau mat dudng bé tong nhya;
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- Puong N14 (ky hiéu mdt cdt 4-4): C6 16 gioi rong 4,5m, bao gém mat
duong rong 4m, via hé mot bén rong 0,5m. Két cdu mit dudong bé tong nhuya;

- Puong dao: C6 16 gidi rong tir 1,5m - 3m. Két cdu mat dudng lat gd.
b) Cao d6 nén va thoat nudc mua
- Cao dd nén:

Giai phap san nén: viéc san nén dua trén diéu kién dia hinh tu nhién, tuan
tha cao d6 nén khéng ché theo quy hoach chung va quy hoach phan khu; dong
thoi bam theo d6 dbc thiét ké cua cac truc duong giao thong trong khu quy
hoach, ddm bao viéc thoat nudc mit mot cach tét nhat, khong bi ngép ung. Khéi
luong dao - dip duogc thé hién trén ban v& quy hoach san nén.

- Thoat nudc mua:

Hé thong thoat nudc mua duoc thiét ké, xay dung tach riéng voi he thdng
thoat nudc thai. Nudec mua duge thu gom bang cac tuyén cong nam doc theo
truc dudng giao thong, san bai dan vé hd canh quan (trit nudc vao mua khod
dung tudi cay, rira duong).

Khéi luong vat tu chil yéu va giai phap thiét ké duoc thé hién trong ban vé
quy hoach h¢ thong thoat nudc mua.
¢) Cép dién va chiéu sang:

- Nguén cip dién cho khu vyc quy hoach dugc lay tir tram 110/22kV Pha
Quodc, la duong day di ndi trén khong dugc dau nodi voi duong day trung thé
22kV trén tuyén duong An Théi - Cua Lap (DT.975) dan vao khu vuc 1ap quy
hoach.

- Mang lué6i cip dién va chiéu sang duoc b tri ngdm. Str dung dén Led tiét
kiém di¢n nang than thién v6i moi trudong.

- Téng nhu cau st dung dién tinh toan khoang 7.334,37 kVA.

- Toan bo hé théng cip dién duoc thiét ké va xay dung ngam.

Khbi luong vat tu chu yéu va gidi phap thiét ké duoc thé hién trong ban d6
quy hoach hé théng cép dién va chiéu sang.

d) Cap nuéc:

- Nguén cép nudc cho khu vuc quy hoach du kién duoc dau ndi véi hé
thong cap nudc chung cia khu vuc trén tuyén duong Nguyén Van Cu (Puong
tinh 973).

- Tong nhu cau dung nude toan khu: 1.409,74m’/ngay-dém (chira bao gom
lwong nwoc cap cho phong chay chita chay).

- Khéi luong vat tu cha yéu va giai phap thiét ké dugc thé hién trong ban
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d6 quy hoach hé théng cip nudc.

e) Thoat nudc thai va thu gom chat thai rén:

- Thoat nudc thai:

+ Xay dung hé théng thoat nudc thai riéng, nudc thai phai duge xir 1y cuc
bo tai cac cong trinh bang bé tu hoai trudc khi thoat ra cac tuyén cong thu gom
deé dan vé khu xur ly nudc thai cuc bd cia du an, nude thai sau khi xur 1y dat quy
chuan quy dinh s& duoc tan dung lai dé tudi cay, rira duong.

+ Luu lugng thoat nudc thai toan khu: 710,64m*/ngay-dém.

- Thu gom chat thai ran:

+ B6 tri cac diém thu gom rac tai cac khu cdy xanh vuon hoa giira cac
nhém nha. Rac thai sinh hoat sau khi dugc thu gom theo gio quy dinh, sé duoc
tap két lai va dugc van chuyén vé khu xur ly.

+ Tong khdi lugng chit thai ran tinh toan toan khu: 2,43 tan/ngay-dém.

- Khéi lwong vat tu chil yéu va giai phap thiét ké dugc thé hién trong ban
v€ quy hoach h¢ thong thoat nudc thai va vé sinh moi truong.

g) Quy hoach hé thong thong tin lién lac:

- Ngudn cép Vié,n thong: duoc 14y tir mang ludi vién théng cua khu vuc qua
tram v¢ tinh, cac tuyén cap phoi doc dudong thudc pham vi khu quy hoach.

- Téng nhu cau vién thong tinh toan cho toan khu khoang: 1.220 thué bao.

6.6. Giai phap bao vé mdi truong

Giai phap cu thé vé bao vé mdi truong dugc thé hién trong thuyét minh
quy hoach chi tiét.

Diéu 2. T6 chirc thyc hién

1. Cong ty TNHH Mat Troi Pha Qudc c6 trach nhiém lién hé véi Ban Quan
1y Khu kinh té Pht Qudc, cung cac S&, nganh co lién quan:

- Hoan chinh hé so Piéu chinh Quy hoach va quy dinh quan ly theo quy
hoach chi tiét trinh Ban Quan 1y Khu kinh té Phu Quoc phé duyét ban hanh lam
co s¢ quan ly xay dung theo quy hoach.

- Lién h¢ UBND dic khu Pha Quéc dé to chire cong bo, cong khai Quy
hoach chi tiét va quy dinh quan ly theo Quy hoach chi tiét dugc phé duyét chdm
nhat 1a 15 ngay ké tir ngay quy hoach dugc phé duyét.

- Lap hd so cdm mdc va td chtre thuc hién cdm mbe gi61 ngoai thuc dia.

- Trién khai cac thii tuc tiép theo theo quy dinh ctia phap luat hién hanh.

2. Phong Quan ly Quy hoach phdi hop véi cac phong chuyén mén thude
Ban Quan ly Khu kinh té Pha Qudc:

- Kiém tra, dong dau thim dinh va luu trit hd so quy hoach theo Quyét dinh
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nay.
- Huéng dan nha dau tu thyc hién cac thu tuc tiép theo.

- Giam sat, kiém tra cong tic xay du’ng theo quy hoach trong khu kinh té
Phti Qudc theo chirc ning, nhiém vy, thAm quyén.

3. UBND dic khu Phti Qudc:

- T6 chirc cong bd cong khai quy hoach cham nhét 13 15 ngay ké tir ngay
quy hoach dugc phé duyét.

- Giam sat, kiém tra cong tac xdy dung theo quy hoach trong dia gioi hanh
chinh theo chirc nang, nhiém vu, thAim quyén.

4. Cac S0, nganh c¢6 lién quan theo chic nang nhi€ém vu c6 trach nhiém
quan 1y va huéng dan thyc hién theo quy dinh.

Piéu 3. Hiéu lyc thi hanh

Quyét dinh c6 hiéu luc ké tir ngay ky ban hanh.

C,hénh Van phong, Truong cac Phong chuyén mén thuoc Ban Quan Iy Khu
kinh té¢ Phu Qudc, nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty TNHH Mat Troi

Pht Québc, Chu tich UBND dic khu Phu Quéc va Thu truong cac co quan lién
quan chiu trach nhiém thi hanh Quyét dinh nay. / ,w-‘f-

Noi nhgmu.;\’}g'
- Nhu Diéw3;

- UBND tinh (bao cao);

- Lanh dao Ban;

- LD. VP va cac Phong chuyén mon;
- Luu: VT, Phong QLQH, ntthuyen.

UONG BA o

hanh Tung
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CANTHO TECHNICAL CENTER OF STANDARDS METROLOGY AND QUALITY ita““fﬂ\f/"m
AECH Bia ch: 45 dubing 312, phung Ninh Kiéu, thanh phd CdnThe  Tel: 0292.3830353 g 'é
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Email: catech @cantho.gov.vn (viLas 0s6]

PHIEU KET QUA THU NGHIEM | ... srovm026

S6:0858/MT/0349/0226 TEST REPORT Trang; 1/1
I. Tén mau va ky hiéu : Khong khi 1 (Khu vire déu du 4n)
Toa dd: 0449309/1107743
2.S6 luong mau 01 méu
3. Ngay nhan mau : 10/02/2026
4. Tinh trang mau . Méu duge quan trdc tai hién truong
5 Ngdy thu nghiém - Tir 10/02/2026 dén 02/03/2026
6. Noi gui mdu / Yéu cau - CONG TY TNHH DICH VU VA CONG NGHE MOI TRUONG TPN
L6 L.1-25, dwong Lé Trong Tén, phuong Rach Gid, tinh Kién Giang
7. Luu miu © Khong co O Dén ngay: ...........
8. Liy mdu, TN tai hién truémg . Xem Bién ban quan tric mdi trudng so6 0349MT

¢ Liy miu theo: Hudng dan quan tric 5.7

Vi tri lay mau: theo chi dinh cnia khach hang

¢ Thoi gian va dia diém: 08h00 ngay 10/02/2026 tai Dy én “Khu du lich sinh thai va nghi dudng cao cép Premier
Village Phit Qudc Resort" thay ddi diéu chinh - Dac khu Pha Québc, tinh An Giang.

0. Két qua thir nghiém

STT Chi ticu Don vi Phuong phap tho Kt qui
1 Tang bui lo limg (TSP) ng/Nm' TCVN 5067:1995 90,81
2 |Ham lugng SO; pg/Nm? TCVN 5971:1995 119,37
3 |Ham lugng NO: pg/Nm? TCVN 6137: 2009 36,85
4 |Ham lugng CO pg/Nm? HD 15 - MT-3.7.2 8.196
5 |Tiéng on dBA TCVN 7878-2:2018 64,4
] Nhiét dd °C QCVN 406:2022/BTNMT 29,6
7  |Ddéam %RH QCVN 46:2022/BTNMT 72,8

Ghi chi: - Phong thi nghiém duge B) Tai nguyén va Mai truong chi dinh theo Giéy chirng nhin 56 38/GCN-BTNMT ngay
27 thang 10 nam 2023 (Vimcerts 019).

TRUGNG PHONG THU NGHIEM llciampoc .
HOASINH PHO GIAM POC
2 &

Pham Vin T Nguyén Khanh Ngoc

I. Céc kétqué thit nghiém chi cd gid tri d6i véi miu gii dén, 2. Tén mfu, thdng tin méu va nai glti méu duge ghi theo yéu clu cia khdch hing

Test results are valid for the namely submitted sample(s) only. S(.'mpimimm semple information aned n.iim’rusum‘ sample rq}:}mdm!?u’ client's request,
3. Khéng dudc trich, sao mét phin phi€u ket qui néu khong ¢é sy dong § ctia Trung Tim K§ Thuit Tiéu %m Iiting Chit lwgng Cin The.

This Test Report shall not be repraduced except in full, without the written approval of CATECH, ﬂ

TI/1, Lin BH: 02.25 (01/10/2025) Bm 20 - Oda
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TRUNG TAM KV THUATTIEU CHUAN DO LUGNG CHAT LUGNG CAN THO

=

CANTHO TECHNICAL CENTER OF STANDARDS METROLOGY AND QUALITY iﬁm ]
AEGH Dla i 45 dutng 32, phutng Ninh Kidu, amh phé Cdn Tha  Tel: 0262.3850853 S
Add: No 45, 312 Street, Ninh Kieu Ward, Cantho City Websit: catech.vn K

Email: calech @eantho.gov.vn [ViLas 088

PHIEU KET QUA THU NGHIEM Ny 04032026

S$6:0859/MT/0349/0226 TEST REPORT Trenig: 1/]
I. Tén mdu va ky hidu . Khéng khi 2 (Khu vyc cudi dy én)
Toa do: 0450000/1107216
2,86 lwgng mau 01 mau
3. Ngay nhdn mau o 10/02/2026
4. Tinh trang mdu : Mau dugc quan tric tai hién tnrémg
5. Ngay thir nghiém ©Tir 10/02/2026 dén 02/03/2026
6. Noi gui miu / Yéu cau . CONG TY TNHH DICH vy VA CONG NGHE MOI TRUONG TPN
L6 L1-25, dudng Lé Trong Tén, phudng Rach Gi, tinh Kién Giang
7. Luu mau © Khong @ co O bén ngay: ........
8. Lfly mau, TN tai hién trudng . Xem Bién ban quan tric moi trudmg s6 03490MT

. Léy mau thcc- Hudng dan quan tréic 5.7

o Vi tri liy miu: theo chi dinh ctia khach hang

 Thoi gian va dia diém: 08h00 ngiy 10/02/2026 tai Dy an “Khu du lich sinh théi va nghi dudng cao cép Premier
Village Phit Qube Resort” thay déi diéu chinh - Dac khu Phit Qudc, tinh An Giang.

0. Két qua thir nghiém

STT Chi titu Don vj Phuong phép thir Két qui
I |Tong bui lo ling (TSP) pug/Nm? TCVN 5067:1995 79.54
2 |Ham lugng SOz pg/Nm? TCVN 5971:1995 107,35
3 |Ham lwgng NO: pg/Nm? TCVN 6137: 2009 32,62
4 |Ham lrgng CO g/Nm? HD 15 - MT-3.7.2 8.443
S |Tiéng on dBA TCVN 7878-2:2018 64,4
6 |Nhiét do % QCVN 46:2022/BTNMT 30,0
7 |Pgém %RH QCVN 46:2022/BTNMT 70,6

Ghi chi: - Phong thir nghiém duge B Tai nguyén va Moi truong chi dinh theo Gidy chimg nhén s6 38/GCN-BTNMT ngay
27 thang 10 nim 2023 (Vimcerts 019).
TRUONG PHONG THU NGHIEM fff“ GIAM BOC

PagEetil HO GIAM pPOC

\ TAN
| &K iy, :
% = 001
;
~ ’
Nguyén Khanh Ngoc
Nt T r
Pham Van Tu
I. Cic k€t qud thir nghi¢m chi ¢6 gid tri doi véi miu giii dén. 2. Tén mév, thong tin miu va nei gl méin duge ghi theo yéu clu clia khdch hing

Test results are valid for the namely submitted sample(s) only,  Sample name, sample information and where to send sample reported as the client’s request,
3. Khong dude trich, sao mdt phin phiéu kél qua néu khong 6 sy dong ¥ ctia Trung Tam Kj Thuiit Tiéu chudn Do lwdng Chl ltgng Cin Tho.
This Test Report shall not be reproduced except in full, without the written approval of CATECH.

TI/1, Lin BH; 02.25 (01/10/2025) Bm 20 - Oda
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TRUNG TAM KY THUATTIEU CHUAN DO LUGNG CHAT LUGNG CAN THO S,

CANTHO TECHNICAL CENTER OF STANDARDS METROLOGY AND QUALITY ﬁﬂ

#ECH Dia chi 45 dung 312, phudng Ninh Kidu, thanh phg CanTho ek 02823830363 : .
Add: No 45, 312 Sireel, Ninh Kieu Ward, Cantho City Websile: catech.vn Bl

Email: catech@cantho.gov.vn

PHIEU KET QUA THU NGHIEM

; e e " % ay: 04/03/2
$5:0860/MT/0349/0226 EST REPORT Ngdy: e
Trang: 1/2
I. Tén mau va ky hiéu : Nudc bién ven bdr 1 (B& Tay cuia khu nghi dudng)
Toa dd: 0449320/1107468
2. 86 luong méu . 01 mau khoang 2,2 lit (02 chai)
3. Ngay nhin miu . 10/02/2026
4. Tinh trang miu : Mau dyng trong chai nhya va chai thity tinh
5. Ngay thu nghiém © T 10/02/2026 dén 02/03/2026
6. Noi guri mau / Yéu cdu : CONG TY TNHH DICH VU VA CONG NGHE MOI TRUONG TPN
L6 L1-25, duong L& Trong Tan, phwong Rach Gi4, tinh Kién Giang
7. Luu mau : Khong 8 co O Pén ngay: e
8. Lﬁy mau, TN tai hién trudmg : Xem Bién ban quan tric méi truomg s6 0349MT

+ Ldy méu theo: Hudng din quan tric 5.7

o Vi tri ldy miu: theo chi dinh cua khich hang )

o Thoi gian va dia diém: 08h00 ngay 10/02/2026 tai Dy dn “Khu du lich sinh thai va nghi duong cao cap Premier
Village Phit Quée Resort” thay d6i diéu chinh - Pic khu Phi Quée, tinh An Giang.

9. Két qua thir nghi¢m

STT Chi ticu Don vi Phuong phap thir Két qua
I |pH - TCVN 6492:2011 7,21 (1ai 29,0°C)
2 Héam lugng Oxy hoa tan (DO) mg/L TCVN 12026:2018 6,31
3 |Ham luong ng chit réin lo limg (TSS) mg/L SMEWW 2540D:2023 15,00
4 Ham luong Phosphat (PO4) (tinh theo P) mg/L SMEWW 4500-P.E:2023 KPH (MDL=0,02)
5 |Ham lugng Amoni (NHs") (tinh theo N} mg/L TCVN 6179-1:1996 KPH (MDL = 0,02)
6 |Ham hrgng Asen (As) mg/L US EPA Method 200.8 0,0029
7 |Ham lugng Sét (Fe) mg/L US EPA Method 200.7 KPH (MDL = 0,05)
8  |Ham lugng t6ng Nito mg/L SMEWW 4500 C:2023 1,24

Ghi ch: - Phong thir nghiém duge B Tai nguyén va Moi trudng chi dinh theo Gidy chimg nhén s6 38/GCN-BTNMT ngay
27 thang 10 ndm 2023 (Vimeerts 019); - KPH: khong phat hi¢n; - MDL: giéi han phat hi¢n; - Xem tiép trang 2/2.
TRUONG PHONG THU NGHIEM HEGIAT\‘I POC

HOA SINH z :
PHO GIAM D

n

.’

P

Pham Viin T4 guyén Khénh Ngoc

1. Céc két qua thit nghiém chi cé gid tri déi vai miu gifi dén. 2. Tén méu, thong tin méu vi ndi gifi miu dude ghi theo yéu cdu clia khdch hing

Test results are valid for the namely submitied sample(s) only.  Sample name, sample information and where to send sample reported as the client's request
3. Khong duge trich, sao mgt phén phi€u két qud néu khong c6 sy déng ¥ cia Trung Tam K§ Thut Tiéychudn Do huéng Chét lugng Cin Tha.

This Test Report shall not be reproduced except in full, without the written approval of CATEC, H:j,/p

=

T1/2, Lan BH: 02.25 (01/10/2025) Bm 20- 04a



S6:0860/MT/0349/): TRUN

(] L"U'LI'{

EU KET QUA THU NGHIEM
- TEST REPORT

Ngay: 04/03/20206

Trang; 212

lk \E’QU'\H‘\.\L I'III.UU:yr;}"

STT \\wy/ Don vi

Phuong phap tha Két qua
9 |Ham hrong tﬁ‘% odng mg/L SMEWW 5520B&F:2023 KPH (MDL = 0,90)
10 |Califorms MPN/100mL SMEWW 9221B:2023 4,5 x 10¢

s

1. Cdc ket qua thit nghiém chi ¢é gid tri d6i vdi miu gii dén,

2, Tén méu, théng tin méAu v ndi gli miu duge ghi theo yéu clu clia khdch hiing
Test results are valid for the namely submitted frunp:’f{sj only.

Sample name, sample information and where to send sample reported as the client’s requesi,
3. Khong duge trich, sao mdt phin phicu két qui néu khdng ¢6 sir dong ¢ ctia Trung Tam K§ Thudt Tiduchudn

This Test Report shall not be reproduced except in full, without the written approval of CATECH.

2{} ltsng Chit lugng Cin Tha.

T2/2, Lan BH: 02.25 (01/10/2025)

Bm 20 - 04a



TRUNG TAM KY THUATTIEU CHUAN DO LUONG CHAT LUUNG CAN THO

CANTHO TECHNICAL CENTER OF STANDARDS METROLOGY AND QUALITY

#ECH Bia i 45 duéng 32, phung Nih Kidu, thenh ph CdnTho  Tel: 1292.3830083
Add: No 45, 312 Street, Ninh Kieu Ward, Cantho City Website: calech.vn %
Email. catech@cantho.gov.vn

PHIEU KET QUA THU NGHIEM

TEST REPORT Ngay: 04/03/2026

S6:0861/MT/0349/0226 Trang: 1/2

I. Tén mau va ky hiéu © Nude bién ven boy 2 (Bér Péng ctia khu nghi dudng)
Toa dd: 0449377/1107652

2. S6 lwgng mau 01 mau khoang 2,2 lit (02 chai)

3. Ngay nhin mau :10/02/2026

4. Tinh trang méu : Mau dung trong chai nhya va chai thiy tinh

5. Ngay thir nghiém © T 10/02/2026 dén 02/03/2026

6. Noi giri miu / Yéu ciu . CONG TY TNHH DICH VU VA CONG NGHE MOI TRUONG TPN
L6 L1-25, dwong Lé Trong Tén, phuong Rach Gia, tinh Kién Giang

7. Laru méu ' Khong & co O Bén ngay: ...........

8. Liy mau, TN tai hién truong : Xem Bién ban quan tric méi truong s6 0349MT

. :l}’ mau theo: Hudng dan quan tric 5.7

« Vi tri ldy mAu: theo chi dinh cua khach hang

« Thoi gian va dia diém: 08h00 ngay 10/02/2026 tai Dy dn “Khu du lich sinh thdi va nghi duong cao cip Premier
Village Phit Quée Resort" thay déi diéu chinh - Déac khu Phi Québc, tinh An Giang,

9. K& qua thir nghiém

STT Chi ti¢u Don vi Phwong phap thir Két qua
1 |pH - TCVN 6492:2011 7,11 (tai 28,7°C)
2 |Ham lugng Oxy hoa tan (DO) mg/L TCVN 12026:2018 6,22
3 |Ham lugng tong chit rin lo limg (TSS) mg/L SMEWW 2540D:2023 14,00
4 |Ham lugng Phosphat (PO4*) (tinh theo P) mg/L SMEWW 4500-P.E:2023 KPH (MDL = 0,02)
5 Ham lugng Amoni (NHa") (tinh theo N) mg/L TCVN 6179-1:1996 KPH (MDL = 0,02)
6 Ham lugng Asen (As) mg/L US EPA Method 200.8 0,0030
7 |Ham lwong Sit (Fe) mg/L US EPA Method 200.7 KPH (MDL = 0,05)
8  |Ham lugng téng Nito mg/L SMEWW 4500 C:2023 1,26

Ghi eht: - Phong thir nghiém dwge Bo Tai nguyén va Méi trudang chi dinh theo Gidy chimg nhén sb 38/GCN-BTNMT ngay
27 thang 10 ndm 2023 (Vimeerts 019); - KPH: khong phat hién; - MDL: giéi han phét hign; - Xem tiép trang 2/2.

TRUONG PHONG THU NGHIEM
: 1 POC
HOA SINH - M’ GI?IAMDﬁc
RHO
7. TRUNG T!'H X

Pham Vén Tu | Nguyén Khanh Ngoc

1. Cfe kél qud thit nghiém chi ¢6 gid tr] 481 vdi miu gii dén. 2. Tén méu, thong tin miu vi noi gii mAu duge ghi theo yéu ciu ciia khich hing

Test results are valid for the namely submitted sampf-if i) only. .SEJJPF[)I'(’JJEHHI‘ sample information and where to send sample re;wm’d as the client's requiest.
3. Khéng duge trich, sao mdt phin phicu két qua néu khong cé sy dong ¥ cda Trung Tam K§ Thudt Tiéu chuéin Po luiing Chat wgng Cén Th,

This Test Report Shm’.I not be reprochuced except in full, without the written approval of CATECH, 'Zb
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U KET QUA THU NGHIEM
TEST REPORT

Ngay: 04/03/2026

Trang: 2/2

STT \W/ bon vi Phuong phap tha Két qua
9 |Ham lugng tong odng mg/L SMEWW 5520B&F:2023 KPH (MDL = 0,90)
10 |Coliforms MPN/100mL SMEWW 9221B:2023 4,0 x 10°

'8

I. Céc két qud thit nghiém chi ¢6 gid tri d&i vai miu gii dén,
Test results are valid for the nﬂmd} subintired sampfffsj only.

2, Tén méu, théng tin mau vii ndi gifi méu duge ghi theo yéu edu cha khich hing
Smup.‘e name, sample information and w .‘im' to send sample reported as the client’s request.

3. Khong dudc trich, sao mdt phiin phi€u két qua néu khéng c6 sy déng § ciia Trung Tam Ky Thuit Tigu chuin Do luémg Chit lugng Cin Tha,
This Tesi Report shall nat be reproduced except in full, without the written approval of CATECH.
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TRUNG TAM KY THUATTIEU CHUAN DO LUGNG CHAT LUGNG CAN THO

CANTHO TECHNICAL CENTER OF STANDARDS METROLOGY AND QUALITY

QE Dia chi: 45 dubing 32, phuiging Ninh Kigu, thanh phd Cén Tho Tel: 0292.3830353
Add: No 45, 312 Street, Ninh Kieu Ward, Cantho City Website: catech.vn ;
Email: catech@cantho.gov.vn LWL'M 088]

PHIEU KET QUA THU NGHIEM | ... ou0206

SG:0862/MT/0349/0226 l‘l‘ F“r i{"l’Ol{r Trang: 1/]

1. Tén miu va ky hiéu : Tram tich bién (B& Téy phia dit quy hoach ha ting k¥ thudt xir Iy nudc thai)
Toa dg: 0449241/1107598

2. Sb lugng mau ;01 miu (khoang 1,0 kg)

3. Ngay nhfin miu : 10/02/2026

4. Tinh trang mau : Mau dung trong bao bi nhya

5. Ngay thu nghiém : T 10/02/2026 dén 02/03/2026

6. Noi giri mau / Yéu cu . CONG TY TNHH DICH VU VA CONG NGHE MOI TRUONG TPN
L6 L1-25, dwong Lé Trong Tén, phuong Rach Gi, tinh Kién Giang

7. Luu mau * Khong & co OJ Bén ngay: .........

8. Lay mau, TN tai hién truong : Xem Bién ban quan tric méi trrdong $0 0349MT

¢ Liy miu thco Hudng ddn quan tric 5.7

o Vi tri ldy mau: theo chi dinh cuia khach hang

» Thoi gian va dla diém: 08h00 ngay 10/02/2026 tai Dy én “Khu du lich sinh thai va nghi dudng cao cip Premier
Village Phit Qudc Resort” thay ddi diéu chinh - Dic khu Phi Quéc, tinh An Giang.

9. K&t qua thir nghiém

STT Chi tiéu Pon vi Phuong phip thiv Két qui
l Ham lugng Asen (As) mg/kg US EPA Method 200.7 KPH (MDL = 2,75)
2 | Ham lugng Cadimi (Cd) mg/kg US EPA Method 200.7 KPH (MDL = 0,40)
3 |Ham lugng Chi (Pb) meg/'kg US.EPA Method 200.7 8,94
4 | Ham lugng Crom (Cr) mg/kg US EPA Method 200.7 24,45
S |Ham lugng Béng (Cu) mglkg US.EPA Method 200.7 KPH (MDL = 2,75)
6 |Ham lugng Kém (Zn) mg/kg US.EPA Method 200.7 21,81
Ham legng Sat (Fe) mg/kg US.EPA Method 200.7 1.372
8 |Ham lugng Thiy ngén (Hg) mg/kg US EPA Method 200.7 KPH (MDL=0,10)
. US EPA Methad 2013A + US
9 | Ham lugng Tong Xyanua (CN7) mg/kg EPA Method 9010C + SMEWW KPH (MDL = 0,6)
4500-CN"C&E:2023

Ghi chu; - Phong thir nghiém dugc B Tai nguyén va Moi trudng chi dinh theo Gifiy chimg nhén sd 38/GCN-BTNMT ngay
27 thang 10 ndm 2023 (Vimeerts 019); - KPH: khéng phat hign; - MDL: gioi han phét hién.

TRUONG PHONG THU NGHIEM
HOA SINH

/
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L2

Pham Van T

H7,GIAM POC

ax

I. Cdc k€t qué thit nghiém chi cé gid tri doi vdi mau giti dén. 2, Tén miiu, thong tin méu va noi gl miu dude ghi theo yéu ciu cta khich hang

Test vesults are valid for the namely submitted sample(s) only.  Sample name, sample information and wheie to send sample reported as the clien’s request.
3. Khéng dute trich, sao mot phin phi€u két qui néu khong 6 sy dong ¢ cda Trung Tam K§ Thuit Tiéu ¢hudn Po hiing Chit lugng Cén Tha.

This Test Report shall not be reproduced except in full, without the written approval of CATECH. ué./)
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UBND TINH AN GIANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
VUON QUOC GIA PHU QUOC DPoc 1ap - Tw do - Hanh phuc
$6:377 /VQGPQ-QLBV&PTR An Giang, ngay 26 thang 3 nam 2026
V/v ¢6 y kién tham van trong qua trinh
thuc hién danh gia tac dong moi trudng
du an “Khu du lich sinh thai va nghi
dudng cao cip Premier Village Phu
Quéc Resort”

Kinh giri: Cong ty TNHH Mt Troi Pht Quéc

Vuon quoc gia Pht Qudc nhan duoc Cong van sd 102/2026/PQC-CV
ngay 25/02/2026 cua Cong ty TNHH Mat Troi Pha Qudc vé viée 1ay ¥ kién
tham vén trong qua trinh thuc hién danh gia tac dong moi truong ctia Dy 4n.

Qua xem xét hd so bao cao danh gia tac dong mo1 truong cua dy an “Khu
du lich sinh thai va nghi dudng cao cap Premier Village Phu Qudc Resort”,
Vuon qudc gia Phit Qudc ¢6 ¥ kién phiic dap nhu sau:

- So d6 vi tri khu vuc du an

Dién tich 1,38ha trong ranh rirng

Can ctr Quyét dinh sé 2601/QD-UB ngay 14/12/2012 cua UBND tinh

Kién Giang vé viéc thu hoi dat, giao d4t cho UBND thi tran An Thdi; Quyét
dinh s6 2195/QD-UBND ngay 24/10/2014 cia UBND tinh Kién Giang vé viéc
thu hoi dét tai mii Ong Doi, thi tran An Thoi, huyén Phu Qudc, tinh Kién Giang
dé str dung vao muc dich thuong mai, dich vu (dy an khu du lich sinh thai va
nghi dudng cao cap Ritz-Carlton Resort & Spa Mit Trdi Phii Qudc); Quyet dinh
s0 2956/Qb-UBND ngay 02/12/2015 cua UBND tinh Kién Giang vé viéc thu
hoi dit va cho Cong ty TNHH Mat Troi1 Phu Quéc thué dit tai mii Ong Doi, thi



trAn An Théi, huyén Phu Quéc, tinh Kién Giang dé sir dung vao muc dich dat
thwong mai, dich vu (dw an Khu du lich sinh thai va nghi dudng cao cap Premier
Village Pht Qudc Resort); Quyét dinh s6 1252/Qb-UBND ngay 28/5/2018 cua
UBND tinh Kién Giang vé viéc thu hdi dat thudc quyén quan 1y ctia Ban Quan
ly ring phong ho Phu Quoc va cho Cong ty TNHH Mat Troi Phu Quoc thué dat
tai miii Ong Do, thi trin An Théi, huyén Phi Quéc, tinh Kién Giang dé st dung
vao muc dich dat thuwong mai, dich vu (du 4&n Khu du lich sinh thai va nghi
dudng cao cip Premier Village Phu Qudc Resort Hang muc: Biét thu nghi
dudng, cong trinh Spa cham soc suc kho¢, cay xanh canh quan va dudng giao
thong noi bo) Quyet dinh sb 1945/QB UBND ngay 27/8/2019 cia UBND tinh
Kién Giang vé viéc diéu chinh Quyét dinh s6 1252/QD-UBND ngay 28/5/2018
cua Uy ban nhan dan tinh Kién Giang, thi trong di¢n tich 37,78 ha du an “Khu
du lich sinh thai va nghi dudng cao cip Premier Village Phti Qudc Resort” cd
dién tich khoang 1,38 ha ndm trong ranh ranh rimg phong ho theo Gidy chung
nhén quyén sir dung dat sé6 BL 609258 duoc UBND tinh Kién Giang (nay 14 tinh
An Giang) cap ngay 06/3/2013 cho Ban Quan ly rung phong h (nay la Vuon
Quoc gia Phtt Qudc). Do d6, dé thyc hién dy an, Cong ty TNHH Mt Troi Pha
Qudc phai thyc hién day di thi tuc vé chuyén d6i muc dich sir dung rimg sang
muc dich khac; diéu tra hién trang rung; 1ap phuong an khai thac tan dung go, va
thuc hién cac thu tuc khac theo quy dinh ctia Luat Lam nghi€p nam 2017; Luat
Dét dai nam 2024 va cac Thong tu, Nghi dinh khéc c6 lién quan trong linh vyc
Lam nghiép.

Péi voi cac ndi dung trong du thao bao cdo danh gia tic dong moi truong
cia du an “Khu du lich sinh thai va nghi dudng cao cap Premier Village Phu
Quoc Resort” Vuon Quéc gia Phit Qubc théng nhat. Tuy nhién, do du 4n c6 mot
phan ranh gioi tlep giap voi ranh ring phong h¢ tai phia Pong va phia Tay nén
can danh gia cu thé vé tac dong cua du an dén cac loai dong, thyuc vat rimg; hoat
dong cua cong nhan va du khéch; luong rac thai, nudc thai va cac hanh vi san,
ban, bay, bat dong vt rimg, chit pha ciy rimg va phong chay chira chdy rimg
trong qua trinh thi cong.

Vuon qubc gia Phit Qudc c6 ¥ kién tham van trong qué trinh thuc hién
danh gia tac dong moi truong ddi véi du an “Khu du lich sinh thai va nghi
dudng cao cap Premier Village Phti Qudc Resort” cho Cong ty TNHH Mt Troi
Phu Qudc duoc biét./. rt—

Noi nhgn: KT. GIAM POC
- Nhu trén; it PHO GIAM POC
- Ban Giam déc VQG PQ; Q

- Luu: VT, QLBV&PTR, nnchien.




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Doe p - Ty do - Hanh phic

. X BIEN BAN
Hop tham van cdng dong dén cw, ¢i nhin chju tic ddng true tiép béi dy an

TA & » . . E] A - - £ H
Ién dy an: Khu du lich sinh thdi va nghi duéng cao cap Premier
Village Phii Quoc Resort

Thoi gian hop: Vo lic 14 gi¢ 30 phit, ngay 05 thang 3 ndm 2026.

. Dia chi noi hop: Khéch san Phung Hung, khu phd 3 An Thdi, dac khu Pha
Qudc, tinh An Giang.

1. Thinh phin du hop

L.1. Dai dién Uy ban nhin din diac khu noi thue hién dw dn chi tri
cugc hop va chi dinh nguéi ghi bién bén cugce hop

= C{ng: Duong Thanh Vén, Chirc vu: Phé Truéng phong Néng nghiép va
Méi trudng - Chu tri cuge hop;

Ong: Lé Viét Phuong, Chirc vu: Cong chirc — Thu ky cudc hop
1.2. Pgi dign cé thim quyén cita chii du dn:

'f)ng: To6 }_léng Phong, thay mit nguoi dai dién theo phap luat ctia Cong ty
TNHH Mat Troi Phit Quoe theo Gidy tiy quyén sb 01/2026/UQ/PQC/BTT-THP
ngay 08/01/2026.

1.3. Thanh phan duw h op:
- Ba Ding Thj Hong Gam, Chuyén vién Vin phong HDND va UBND:
- Ong Vii Vin Dién, Truéng Khu phé 6 An Théi.

L5 Cong df‘ing d:ﬁn cu gém cac ca nhﬁp thuong tra theo quy dinh cia phép
ludt vé cu tri sinh song tai dia ban khu pho 6 An Thdi, noi thyc hién dir an (24
nguoi). (Danh sach kem theo) '

2. Noi dung va dién bién cude hop

2.1. Ngwdoi cha tri cujc hop théng bdo ly do cujc hop va gidi thiéu
thanh phan dw hop )

(3qg Duong Thanh Van chu tri cudc hop théng bao ly do va giéi thicu
thanh phan tham du cugc hop.

Yéu cau chu dy an trinh bay ndi dung bao cdo danh gid tic dong méi trudng
cua du an.
s gua - ’ . . A £
2.2. Dai dién chu dw an trinh bay ndi dung tham van

Ong T6 Hong Phong dai dién chii dy an trinh bay cac ndi dung theo quy
dinh tai phu lyc VIa ban hanh kém theo Nghj dinh s6 08/2022/ND-CP duge sua

Duoc quét bang CamScanner
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https://v3.camscanner.com/user/download

déi, bd sung tai Nghj dinh sb 05/2025/ND-CP, cy thé:

L . A o i ' n A F
- Théng tin vé dl\r an (thong tin chung; pham vi, quy md, cong suit; cac
hang myc cong trinh dau tr va hogt ddng cua dyr an).

fa y 4 . " A i P - A
- Cic ndi dlu}g tham van (Vi trf thye hién dy dn dau tr; Tac dong méi
trudmg cua dyr dn dau tuy Bign phap giam thiéu tac déng xbu dén moi truong;
(‘}um‘ng trinh quan ly, gidm sit méi trudmg; phuong an phong ngira (mg pho su
¢0 moi trudng).
£y o " ;
- Cam ket cia chu dy an.
'F _"r .4 o A ~ F A » A
2.3. Ykién ciia chng dong din cu, cd nhan vé cdc ni dung tham vin

De nghi ra sodt va c6 phuong dn dam bao an toan giao thong; thuc hién
ding cde bicn phdp giam thiéu tic dong xdu dén méi truong da dé ra, nhat 1a
vige thu gom, Xt 1y rdc thai, nudce thai, khéng dé anh hudng dén my quan va
ngudi dan sinh song xung quanh khu vue dy 4n.

. L) = r o 4 ] L] I r A o A L . = L
2.4. Dai dién chii dy dn tiép thu, gidi trinh ré cic V kién ciia cpng dong, cd
nhan

T.rén co sf{ liirlg nghe y kiér} dong gop cua cic thanh phan tham du cudc
hop, chui dr an c6 mdt s6 y kién tiép thu, phan hdi nhu sau:

- Chu dy én cam on va tiép thu tt ca y kién gop ¥, dong gop cua cdc
thanh vién tham du.

- Chti dy 4n cam két s& thuc hién dting cAc bién phap giam thidu di dé ra.

3. Dai di¢n chii dy 4n d& xuét viée tham vin cdng ddng dén cu, ci
nhin khong tham gia cudc hop tham vén théng qua hinh thire giri phiéu liy
¥ kién

- Du kién thoi gian giri phiéu 14y y kién: 05/3/2026

- Du kién thoi diém két thac 14y v kién: 10/03/2026

. Sau thoi diém két thuc lay y kién, Chi d 4n cam két cung cdp théng tin
vé s0 lugng phiéu ldy y kién tham van da giri va s lugng phiéu ldy ¥ kién tham
van nhan dugc cho Uy ban nhén dan dic khu Phii Quoc (qua Phong Nong
nghi¢p va Méi truong) dé cd y kién trong Vin ban tra 161 tham vén theo quy
dinh tai diém c va d khoan 3 Diéu 26 Nghi dinh s 08/2022/ND-CP dugec sira
déi, béi sung tai khoan 8 Diéu 1 Nghj dinh s 05/2025/ND-CP.

4, Ngudi chii tri cude hop tong hop ndi dung cude hop, kicn nghj ciia
cong ddng din e va tuyén bo két thiic cude hop:

- Thbng nhét véi cac bién phap bio vé méi trudng di dé ra trong béio cdo.

- D& nghj khi trién khai dy dn va dua vao hoat dfng cin dam bao thye
hi¢n diing ndi dung chii dy 4n da trinh bay va céc y kién néu tai myc 2.3.

- Dé nghj cha dy 4n tiép thu céc y kién néu tai myc 2.3 va thyc hi¢n
nghiém chinh céc giai trinh da néu tai myc 2.4,

Duoc quét bang CamScanner
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Két _th{n: cude hop vao ltic 16 giv 30 pht cling ngay./.
DAIDIEN UBND BAC KHU PHU QUOC

: - ' U DY AN
TRUONG PHONG/ NN&MT DAI DIEN CHU DU

v
| “ ,‘\. @ /
‘r‘ :'. :..

T6 Hong Phong
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WIANH SACH HQ DAN THAM VAN Y KIEN

<CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
N\ Dieliip - Ty do - Hanh phic

¢Kem theo ho so tham vdn ngay  thang ndm 2026)

Ho va tén Dja chi, khu ph Ky tén | Ghichi

1 NW" V. N P8 PnThd] %jﬁ F—
2 PJ'\QN\ ’Bﬂ/ﬁ KP-?{I,H'UIE M
3 N o T CJ:W KP4 fln Fhﬁ 5:-\,\
4 Z—L Diuay Wﬁl Kpé Ry Chds %V Aﬁ,;ﬁ?rg
S NW ffm{ Ww’% KP4 fin Chas % %wﬁfm:
6 | Pham Van (o KD G P Lk Cé/“/r T3
7 [\W Phi W K fn EM, Mj
8 | Mun Thwh Ha h o) |27 —
? ’\4:3%(; B bl L{? i rw%%f ’@mtﬁz
' | Pl Tl o 12D 6 AT Pylnd
11 ' 7, oy ThA| 4

vf’(mnfdu Lo KFG' 4 Caum
2 | Do stod 4 K0P ThE) 57
13 | Phape Thd St | KPC An ThK SdL
14 | Phge  Thd Bah|  1(PG A Ths %’;g
15 | Nge' Thanh (0 Pn TAE |
16 (\JW Ouw Yt KP6 P Thrge /()2‘“;
17 | oo “Yewn Mhh| (06 P TAK ﬂégwﬂ
18 |Jris B Thady | WPL ke (U/ﬁg/ﬂ

Duoc quét bang CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

£’ W«rn; Vil | kP§ ~/}n‘@4)ﬂ\/ L/},’I_L

2| Hs 7;:’[»: Ui 12%?'“53;{,
2| My Tw Hay | KPS PrThK] g

2 | Tran Ths Hm | Ko An T0| )7

5 | Tuiby CulpBl K06 AnThis | Eor |
24 (Mo Thf Chu iRy K16 AnTads | fp "
25

26
28 y
29

30

31

32

33

34

35

36

37

38

39

40

Duoc quét bang CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

PAC KHU PHU QUOC Poclap - Ty do - Hanh phic
S6: 904 /UBND - PNNMT Phii Quéc, ngay 15 thang 3 ndm 2026

V/v y kién tham van vé qu4 trinh
thuc hién danh gia tdc dong moi
truong cua Dy an

Kinh giti: Céng ty TNHH Mt Troi Phu Quéc

UBND dic khu Pha Qudc nhan duge Cong vin sb 104/2026/CV-PQC ngay
25 thang 02 nam 2026 cua Cong ty TNHH Mat Troi Phu Qudc vé viéc lay y
kién tham van trong qua trinh thyc hién danh gia tac dong méi truong Dy an.

Sau khi xem xét, UBND dac khu Phu Quéc coOy kién nhu sau:

1. V& vi tri thue hién duw an dau tw

Dy 4n da c6 Quyét dinh s0 265/QD-BQLKKTPQ ngay 25/12/2025 cua
Ban Quan ly Khu kinh t€ Pha Quoc phé duyét Diéu chinh quy hoach chi tiét ty
1¢ 1/500 Khu du lich sinh thai va nghi dudng cao cap Premier Village Phu Qudc
Resort tai dac khu Phi Quoc, tinh An Giang.

2. Vé tac dong mdi truong cia dw an dau tw

UBND déc‘ khu Phu Quéc co ban théng I}hét Vo1 C:élC tac dong ‘cﬁa du an
da dugc néu tai ho so kém theo van ban xin y kién tham van cia cha dau tu.

3. Vé bién phap giam thiéu tic dong xau dén méi truong

- C4c bién phap giam thiéu tac dong xau dén méi truong da dé ra kha day
da va phu hop.

- Bé nghi chu dy an phai thue hién ding theo cac bién phap da néu.

4. Ve chwong trinh quan ly va giam sat moi trwong; phwong an phong
ngira, rng pho sw co6 moi trweong

bé nghi thuc hién tuan thu theo cac quy dinh hién hanh.

Ngoai ra, theo quy dinh tai Dié}l 26 cua Nghi dinh s6 08/2022/ND-CP
dgqc stra déj, bo sung tai Khoén 8 Diéu 1 Nghi dinh s6 05/2025/NDb-CP, Chu
dau tu da tién hanh tham van cac cong dong dan cu, ca nhan khong tham gia
cudc hop tham van thong qua hinh thirc gui phleu lay § y kién. Chu dau tu da tong
hop cung cap thong tin vé sb luong phleu lay ¥ kién tham van da gui va sb

lwong phiéu ldy v kién dd nhan dugc cho Uy ban nhan dan dic khu Pht Qubc
nhu sau:

- S6 luong phiéu 13y ¥ kién da gui: 12 phiéu.
- S6 lwong phan hoi phiéu 14y ¥ kién: 03 phiéu.
- S6 luong khong tham gia cho ¥ kién: 09 phiéu.



2

Trudng hop cc ¢4 nhan nhan dugc phiéu ldy ¥ kién nhung khong tham
gia cho ¥ kién trong thoi han 05 ngay ké tr ngay nhan dugc phiéu lay ¥ kién thi
dugc coi la thdng nhit voi ndi dung tham vén.

Trén day la y kién ctia UBND dic khu Phu Quéc giri Cong ty TNHH Mat
Tro1 Phtt Qudc nghién ctru, hoan thién bao cdo danh gid tdc dong modi truong
cua du an theo quy dinh cta phap luat./.—

Noi nhén: KT. CHU TICH
- Nhu trén; LY () 1

- CT, cac PCT. UBND dic khu;

- Phong NNMT;

-LDBVP, CVNC;

- Luu: VT, PNNMT (03b).




UY BANMTTQ VIET NAM CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

HALEHY FHUCUOC e 1ap - Ty do - Hanh phiic
BAN THUONG TRUC
Sé:%MTTQ-BTT Phit Quéc, ngaybthangld nim 2026

V/v 14y ¥ kién tham vAn trong qu4 trinh
thue hién danh gia tic dong moi trudng cla
- Du @n Khu du lich sinh thai nghi dudng cao
cap Premier Village Phit Quéc Resort”

Kinh giri: Cong ty TNHH Miit trdi Phit Qube

Uy Ban Mit trdn Té quoc Viét Nam déc khu Pha Quoc nhan dugc Viin ban
s6: 1031’2026IPQC CV ngay 25 thang 02 nim 2026 cia Cong ty TNHH Phua
Québc xin y kién tham vén trong qua trinh thyc hién dénh gia tac dong moi truong
cia Dy an. Sau khi xem xét tai liéu nay, Uy Ban Mit tran Té quéc dic khu Phi
Quac cb y kién nhu sau:

1. V& vi tri thwe hién dy an diu tw

Dy 4n dugc thuc hién tai Pdc Khu Phii Quéc, tinh An Giang hoan toan phu
hop véi quy hoach cua tinh va dia phuong,

2. Vé tac dgng mdi trudng ciia dw 4n diu tw

Chung t6i dong ¥ véi cic tac dong clia dy an dén khu vire xung quanh, cu thé
nhur sau:

- Tac dong tiéu cuc dén mbi tr uong ti nhién:

+ Hoat dong clia du an gy 6 nhiém khong khi dén khu vire xung quanh do
phuong tién van chuyen va tir qué trinh bc d& nguyén vit liu xdy dung;

+ Gay 6 nhiém méi tr Lrorng nuéc, gia tang hrgng chét thai.

- Céc tac dgng tiéu cyc dén kinh té - x hoi:

+ Hoat dong vén chuyen nguyen vit liéu x4y dung c6 thé gy anh hudng dén
viéc liru thong cua nguorl dén, gia tang lugng xe trong khu vye;

+ Tiéng 6n ¢6 thé gay khé chiu cho ngudi dan song khu vire xung quanh dy
an.

3. V& bién phép giim thiéu tic ding xAu dén mdi trwdng

Thong nhét véi céc bién phap giam thiéu duoc tunh bay trong bdo cdo danh
gid tac dgng méi truong giri kém, trong qué trinh trién khai du an Cha du 4n cén
thue hién céc bién phap bao vé mm truong nhu déd néu, cy thé:

- Cé bién phap han ché byi, tiéng &n tai khu vyc xay dung du én, duong van
chuyén;

- Xay dung hé théng xtr Iy nuéce thai dam bao khong xa nuée thai chua xir ly
ra moi truong gdy anh hudng xung quanh;

- Co bién phéap thu gom va quén ly thich hop ddi v6i cht thai réin phat sinh
tir Dy én;

- Tuyén truyén vé y thirc bao vé méi tr uung khu vue du an cling nhu khu vire
xung quanh.



4, Vé chwong trinh quan Iy va gidm sit mdi trwedng; phwong dn phong
ngira, ting phé sw cé mdi trwdng

- Chuong trinh quan ly va giam sat mai trudng: thye hién chuong trinh giam
sat moi truong dinh ky nhw ndi dung da cam két trong, DTM.

- Phu’crng an phbng ngira, img phé su ¢6 mdi trudng; UBMTTQVN déc khu
Phu Quoc dong ¥ vai cac phuong an phbng ngira, trng pho sy cd mdi trudong da
dé ra. D& nglu Chi dau tu thye hién theo ngi dung d3 cam két.

5. V& cic IlQl dung khac 6 lién quan dén dy an diu tu

- Két hop véi dia phuong giai quyét anh huéng do hoat dong ciia dy an néu
co.

- Khuyén khich sir dyng lao dong dia phu’orng

Trén day 1a y kién cua Uy Ban Mat tran Té Québe Viét Nam dic khu Phu
Quéc gm Cong ty TNHH Miit trdi Phi Qudc dé nghién ciru, hodn thién bio cdo
danh gia tac dong moi trueong cia dy an theo quy dinh cta phap luat.

Noi nhin: TM. BAN THUONG TRUC
- = Ninr kinh giri;

=~ - Luu VT.

Diép Phi Vinh



UY BAN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

PAC KHU PHU QUOC Poc lap — Tw do — Hanh phic
S6: 1185 /TB-UBND Phii Quéc, ngay 73 thang 3 nam 2026
THONG BAO

Vé viéc két thic viéc niém yét cong khai dw thao Bio cdo danh gia tac dong
moi truong cia dy an Khu du lich sinh thai va nghi duwdng cao cap
Premier Village Phu Quoc Resort

Can cwr Ludt Bao vé moi truong ngay 17 thang 11 nam 2020;

Can cw Nghi dinh sd 08/2022/ND-CP ngay 10 thang 01 nam 2022 cua
Chinh phu quy dinh chi tiét mot s6 diéu ciia Ludt Bdo vé moi triwong; Nghi dinh
s6 05/2025/ND-CP ngay 06 thang 01 nam 2025 cua Chinh phi sira doi, bo sung
mét sé diéu ciia Nghi dinh so 08/2022/NP-CP ngay 10 thang 01 nam 2022 cia
Chinh phii quy dinh chi tiét mét sé diéu ciia Ludt Bdo vé méi truong;

Can cir Thong tw s6 02/2022/TT-BTNMT ngay 10 thang 01 nam 2022 cua
Bo truong Bo Tai nguyén va Moi trwong quy dinh chi tiet mot s6 diéu ciia Ludt
bao vé moi truong; Thong tw so 07/2025/TT-BTNMT ngay 28 thang 02 nam
2025 cua B¢ truong Bo Tai nguyén va Moi trieong sira doi, bo sung mot sé diéu
cua Thong tw so 02/2022/TT-BTNMT ngay 10 thang 01 nam 2022 quy dinh chi
tiét thi hanh mét sé diéu ciia Ludt Bao vé méi truong;

Can cit Théng bdo sé 977/TB-UBND ngay 03 thang 3 nam 2026 cia
UBND diic khu Phii Quéc vé viéc niém yét cong khai duw thdo Bdo cdo danh gid
tac déng moi treong cia dw dn Khu du lich sinh thai va nghi dwéng cao cdp
Premier Village Phii Quéc Resort.

Uy ban nhéan dan dic khu Pha Qudc thuc hién niém yét cong khai du thao
Béo cdo danh gid tac dong moi truong cua dy an Khu du lich sinh thai va nghi
dudng cao cap Premier Village Phti Qudc Resort tai tru s6 UBND dic khu Phu
Qudc trong thot gian tir ngay 02 thang 3 nam 2026 dén khi két thic hoat dong
tham van cong dong dan cu, cd nhan (ngay 10/3/2026) theo Thong bao s6
977/TB-UBND ngay 03 thang 3 nam 2026 cua UBND dic khu Phii Quéc.

Pén nay da hét thoi gian niém yét cong khai. UBND dic khu Pha Quéc
thong bao két thuc viéc niém yét cong khai dy thao Bdo céo danh gia tac dong
mdi truong ciia dy an Khu du lich sinh thai va nghi dudng cao cip Premier
Village Phti Qubc Resort.

Trong thoi gian niém yét cong khai, UBND déac khu Pha Qudc khong

nhan duoc don thu phan anh, dong gop v kién vé ndi dung cong khai./. -
/ﬁmf‘/

Noi nhin: KT CHU TICH -
- bang uy, HDND, UBND déc khu; : ]

- Phong NNMT;

- Trang TTDT dac khu;

- LDVP, d/c Gam;

- Khu phé 6 An Théi;

- Cty TNHH M3t Troi Pha Quéc;
- Luu: VT. |-




UBND TINH AN GIANG CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
SO NONG NGHIEP VA MOI TRUONG DPjc 1ap - Tu do - Hanh phuc

S6:2639 /SNNMT-CCBVMT An Giang, ngay 22 thang 3 nam 2026
V/v théng tin két qua tham van trong d4nh gia tac
dong moi truong cua Dy an “Khu du lich sinh
thai va nghi dudng cao cap Premier Village Phii
Quéc Resort”

Kinh gti: Cong ty TNHH Mat Troi Phii Quéc

Thuc hién quy dinh tai khoan 3 Piéu 33 Luat Bao vé mdi truong nam 2020
vé tham van trong qué trinh thuc hién danh gia tac dong moi truong; diém a
khoan 3 Diéu 26 Nghi dinh s6 08/2022/NP-CP ngay 10/01/2022 ctia Chinh phu
quy dinh chi tiét mot sd diéu cia Luat Bao vé moi truong, duoc stra ddi, bd sung
tai khoan 8 Piéu 1 Nghi dinh sd 05/2025/ND-CP ngay 06/01/2025 ctia Chinh
phu va trén co s& dé nghi ctia Cong ty TNHH Mt Troi Pha Quéc tai Cong vin
s6 101/2026/PQC-CV ngay 25/02/2026.

Sau thoi han dang tai cong khai ho so tham van bao cao danh gia tac dong
modi trudng cia Du an trén Cong thong tin dién tir, S& Nong nghiép va Moi
truong thong tin két qua nhu sau:

1. Noi dung tham véan: Bao céo danh gia tic dong moi truong ctia Du 4n
“Khu du lich sinh thai va nghi dudng cao cip Premier Village Phi Qudc Resort”
tai dac khu Pha Quéc, tinh An Giang.

2. Thoi gian ding tai: Bat diu ngay 05/3/2026, két thiic ngay 19/3/2026.

3. Két qua: 0 (khong) ¥ kién.

S& Nong nghiép va Mbi truong thong tin dén Cong ty TNHH Mt Troi Phu
Quéc dé biét thuc hi¢n cac thu tyc tiép theo./. -

Noi nhin: KT: GIA’M bOC

- Nhu trén; PHO GIAM DOC

- GD va PGP V6 Van Lén; .

- Chi cuc BVMT; LN .
- Phong Tham dinh; 6 \" LM’
- Luu: VT, ntkxuyen. va |3
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UBNDTINHAN GIANG CONG HOA XA TTOT CHUNGIHIA VIET NAM
VUON QUOC GIA PIIUQUOC Doc lap - Tw do - Hanh phae

Phii Quéc, ngay 24 thang 11 nam 2025

BIEN BAN
V& vide kiém tra hi¢n trang thye (& dy dn Khu du lich sinh théi va
nghi dudng cao ciip Premicr Village Phii Quic Resort tai
' diic kkhu Phii Quée, tinh An Giang

Cin clv Cong vin sb 369/2025/CV-PQC ngay 10/11/2025 ciia Cong ty TNIIII
Mat Troi Phi Quée vE vide 10 chiie lai cong tae ngoai nghiép cde du dn cia Cong ty
TNIIL Mt Trdi Phi Quéc.

[Tom nay vao lic 16 gio 15 phit, ngay 24 thang 11 ndm 2025, tai khu vue Du
dn Khu du lich sinh thai va nghi dudng cao c¢ip Premicr Village l’hu Qudc Resort
tai diic khu Phi Qude, tinh An Giang.

Chiing 16i 16 chiie Is'i{l:m.tral hi¢n trang thue 1& rung khu vue du dn Khu du lich
sinh thai va nghi dudng cao cip Premicr Village Phii Quéc Resort, thanh phin gom:

I. Thanh phén tham dy

1. Pai dién Vuon Qube gia Phi Qubc

- Ong: Nguyén Phi Nam, Chire vu: Pho Giam déc.

- Ong: Nguyén Ngoc Chién, Chirc vu: Phé Trudng Phong QI, BV&PT rimg

- Ong: Ngb 'I'4n Tam, Chire vu: D6 truong Doi QLBVR An Théi.

2. Dai dién S& Nong nghi€p va Mai truwong tinh An Giang: Giao Chi Cuc

Kiém ldm du thay.

3. Pai dién Chi cyc kiém ldm tinh An Giang:

- ("Jng: Duong Minh Tam, Chac vu: Phé Hat trudmg Hat Kiém lam KV IT.

4. Dai dién UBND diic khu Phia Qubc

- Ong: Doan Thanh ‘T'uén, Chie vu: Cong chirc Phong Nong nghicp va Moi
trudng.

5. Dai dién Hat kiém Iim khu vye 11

- Ong: Truong Van Sinh, Chire vu: Kiém l1am vién.

6. Dai di¢n Cong ty TNII Mt Troi Phi Qube

- Ba: I'rn My Hoa, Chiic vu: Chuy¢n vién chinh Phat trién Du an.

7. Dai dién Phan vién Didu tra, Quy hoach rirng Nam Bo:

- Ong: Mai Dinh Thuong, Chirc vu: Cén bd k¥ thudt.

IT. Noi dung

Kiém tra thyc (¢ hién trang rimg khu vue thue hién du an Khu du lich sinh
théi va nghi dudng cao ¢ép Premicr Village Phit Qudc Resort tai dide khu Phi Qude,
tinh An Giang.

1. Hién trang rirng khu vue thue hién dy an

1. Vi tri: 16 1 khoanh 17, tiéu khu 81 thude khu phd An Théi, dic khu Phu




Quéc, tinh An Giang.

2. Dién tich: tong dién tich duy an 1a 1,3836 ha

3. Hién trang: t(zmg di¢n tich khu vue dicu tra 1a 1,3836 ha, trong do:

- Dién tich ¢6 rung la: 0,5892 ha ring phong ho;

- Di¢n tich chua co l'Emg la 0,7944 ha (di(":n tich kha’m)

4. Trie legng r un;,' tng trir lugng gd la: 34,7 m?. Trong dé:

- Dién tich rimg g0 tu nhicn nii dét 14 rong thuong xanh va nira rung 14
nghéo 14 0,2634 ha, voi et lugng g6 1 23,3 m?;

- Dién tich rimg gd tu nhién nii dét 14 rong thudng xanh va nta ryng la
nghéo kit 14 0,3258 ha, v6i trir luogng g6 [ 11,4 m?,

5. Thanh phan loai: trén co s& sd licu dicu tra toan dién tich rimg ty nhién
da ghi nhan duwgce 472 cdy 26 thude 40 loai, 36 chi, 27 ho thue vat; trong do, cd 02
loai thu¢e danh muc cdc loai quy hiém [a: loai Xuong cd voi s6 lugng 02 ca the va
S¢n mat voi so lugng 10 ca the.

IV. Phuong phép va két qua kiém tra

1. Phuong phap kiém tra: Kiém tra thue (& toan bé hién trang khu vue thuce
hién du dn.

2. Két qua kiém tra: ]
nhan khong co su tac dong lam thay doi hi¢n trang rung (dinh kém hinh anh).

Bien ban lam vice két thae lae 17 gior 30 phut cting ngay, cd théng qua Lcl;'\/f;,
thanh vién tham dur va thong nhit véi ndi dung bién ban néu rén./, ‘N

tinh An Giang

QUAE GIA,

L,

guyén Phii Nam
DD. Chi cue Kiém lim UBND dic khu Phii Qubc
tinh An Giang 4

DD, Iat Kiém lam bD. Cong ty TNH!—I
khu vuyee 11 Miit Troi Pha Quoce
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CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DOC LAP - TU' DO - HANH PHUC

BAN VE HOAN CONG

DU AN: ,
KHU DU LICH SINH THAI VA NGHI DUONG CAO CAP PREMIER VILLAGE PHU 0“60 RESORT

DIA BIEM: P. AN THOI, TP. PHU QUOC, TINH KIEN GIANG

“

HANG MUC:

CUNG CAP VA THI CONG LAP DAT, CAI TAO HE THONG XU LY NUGC THAI CONG SUAT 284 M3/NGAY BEM

HA NOI - 2025




CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
DOC LAP - TU' DO - HANH PHUC

BAN VE HOAN CONG

DU AN:

KHU DU LICH SINH THAI VA NGHI DUGNG CAO CAP PREMIER VILLAGE PHU QUOC RESORT

DIA BIEM: P. AN THO1, TP. PHU QuAC, TINH KIEN GIANG

HANG MUC:
CUNG CAP VA THI cONG LAP DAT, CAI TAO HE THONG XU LY NUGC THAI CONG SUAT 284 M3/NGAY DEM

CHU DAY TU
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GIAM BAC PIEU HANH




DANH MUC BAN VE

STT TEN BAN VE ¥ HIEU BAN VE  7EN BAN VE KY HIEU BAN VE
1 | 50 B0 DAY CHUYEN CONG NGHE HC CN - 01 13 | S0 00 MOT so1 TU BIEN HC TD - 03

i 2 M_ATTIXNG 10 cHO 86 SUNG, MAT BANG BO TR THIET Bj HC CN - o;f _ _L; | -Sd.ég.D;EN PIEU KHIEN 01 - HCT; ) 04
3 M—AT‘B-ANG BUSING NG DAN NUGC, DAN BUN HCCN - 03 o 15 SU_Dé\ -B;E_N_DI\EU KHIEN 02 HCTD - 05
4 | MAT BANG BUONG ONG ma}I; HO1, HOA CHAT HCCN - 04 16 | SO PO BIEN BIEY KHIé‘; 03 HC TD - 06
5 | MAT BANG BUONG GNG DAN KHI HC CN - 05 17 | SO DO DIEN BIBU KHIEN 04 — HC TD - 07 )
6 | MATCATA-A,B-B HC CN - 06 18 | SO PO DIEN PIBU KHIEN 05 o HCTO - 08
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9 CHI TIET CHE TAO THAP KHU MUT HC CN - 09 91 | LayouT TU DIEN DIEU KHIEN - - HCTD - 11

10 | CHITIET CHE TAO RO TACH RAC N HCCN - 10 22 | MAT BANG DAY DIEN CAC THI_i:‘r BI T_ROI\;G NHA bu‘;:t_J HANH HCTP-12
11 | KV HIEU TRONG BAN VE DIEN -;c ™- 01" 1 ’23 MAT BANG DAY PIEN CAC THIET B] TRONG Bﬁ_)(-l} LY ;E;D -13 B
12 | CHU HINH HE THONG DIEU KHIEN HCTD - 02 24 | QUY CACH THI CONG PH?\NBI_EN S HC 71:3_- 14 |

BAN VE HOAN CONG

Ngay 05 thang 04 ném 2025

: Chl huy tneémng Tur van gidm sat

N gism

gur i2p ctia nha thiu lwdmng
TRINH CONG DINH PHAM VAN ANH TANG THUQNG GA

l A CHU PAU TU
@ CONG TY TNHH

MAT TRAI PHO QUOC
BAN QUAN LY DY AN MAT TRYI PHO QUOC

T.BAN QLDA TANG THUQNG GA

7. BO PHAN vO MINH TAY

JG1AM SAT DUONG NGOG MINH

DU AN:

KHU DU LICH SINH
THAI VA NGHi
DUGONG CAQ CAP
PREMEIR VILAGE
PHU QUOC RESORT

CONG TRINH:
HA TANG KY THUAT

DON V| THI CONG:

y

VESA
CONG TY TNHH NUGC VA VE SINH MOL
TRUGNG VIET NAM

HANG MUC:

CUNG CAP VA THI
CONG LAP PAT, CAI
TAO HE THONG XU

LY NUGC THAI CONG
SUAT
284M3/NGAY.DEM

NGUCY KIEM PHAM VAN ANH

TRINH CONG DINH
TEN BAN VE:
DANH MUC BAN VE

NGUO1LAP

UL KY HIEU BAN VE:

NGAY: 050472026
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BANG KE TQA DO GOC RANH

Theo hé toa d6 VN-2000

S0 hiéu Toa do
diém X = Canh (m)

1 1109407.095 | 447966.677
11.666

2 1109409.144 | 447978.161
229.692

3 1109225.742 | 448116.444
69.209

a 1109194.317 | 448178.107
57.432

5 1109185.077 | 448234.791
82.440

5 1109131.747 | 448297.668
81.830

7 1109073.328 | 448364.958
209.882

8 1108969.423 | 448637.316
27.876

9 1108942232 | 448543.456
313.660

10 1108700.218 | 448742.985
102.303

11 1108604.912 | 448780.169
82.860

12 1108531.208 | 448818.030
52.842

13 1108495.381 | 448856.873
46.840

14 1108457.167 | 448883.959
87.773

15 1108397.860 | 448948.665
24.947

16 1108374.683 | 448957.893
34.625

17 1108347.619 | 448979.489
28 545

18 1108338.365 | 449006.492
30.827

19 1108327.703 | 449035.417
84.362

20 1108279.046 | 449104.320
76.211

21 1108210.626 | 449135.552
51.739

22 1108161.144 | 449160.667
83.906

23 1108107.291 | 449215.012
106.396

24 1108032.660 | 449290.832
51.146

25 1107987.624 | 449314.923
56.779

26 1107933.676 | 449329.439
61.904

27 1107872.090 | 449336.538
41.399

28 1107832.942 | 449323.074
31.0086

29 1107801.020 | 449320.766
19.750

30 1107781.332 | 449322.208
37.316

31 1107744.073 | 449320.147
11.984

32 1107737.109 | 449310.393
44.930

33 1107782.001 | 449312.231
17.623

34 1107799.472 | 449310.887
35.591

36 1107834.982 | 449313.283
39.300

36 1107871.984 | 449326.524
58.218

37 1107929.858 | 449320.196
57.568

38 1107986.414 | 449306.161
45.826

39 1108025.819 | 449283.527
103.417

a0 1108098.698 | 449210.064
88.465

a1 1108165.662 | 449142.369
51.845

az 1108205.093 | 449127.062
72.555

43 1108271.479 | 449097.775
80.860

a4 1108318.312 | 449031.982
28.419

a5 1108328.401 | 449005.416
33.328

46 1108339.262 | 448973.906
37.580

a7 1108368.372 | 448950.123
24.692

48 1108391.333 | 448941.043
87.696

a9 1108450.5682 | 448876.390
47.426

50 1108489.270 | 448848.957
53.422

51 1108525.676 | 448809.767
86.268

52 1108602.376 | 448770.497
100.013

53 1108695.548 | 448734.142
211.222

54 1108855.066 | 448595.691
108.133

55 1108943.259 | 448533.125
19.636

56 1108962.490 | 448529.156
203.117

57 1109063.082 | 448352.697
99.279

58 1109124.661 | 448283.891
59.081

59 1109172.932 | 448238.889
67.414

60 1109184.579 | 448172.489
71.466

61 1109217.936 | 448109.285

Dién tich khu vuwe: 2,28 ha
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BANG KE TOA PO GOC RANH
Theo hé toa do VN-2000

BANG KE TOA PO GOC RANH
Theo hé toa dd VN-2000

$6 hiéu Toa do Canh
diém X Y (m)

1 1106018.420 448840.641
15.208

2 1106004.231 448846.114
17.201

3 1105987.340 448849.846
19.759

a 1105968.189 448854.297
16.723

1 1105951.689 448857.017
17.680

6 1105934.177 448859.445
15.004

7 1106919.271 448861.166
13.634

8 1105905.812 448862.578
12.763

8 1105893.081 448861.832
10.770

10 1105882.376 448860.655
9.620

1 1105872.975 448858.613
8.096

12 1106865.601 448856.272
7.394

13 11056359.242 448851.499
6.874

14 11068564.041 448847.004
8.238

16 1105348.119 448841.206
3.973

16 1105844795 448839.030
5.777

17 1105339.445 448836.850
10.642

18 1105828.885 448835.529
10.282

19 1105818.611 448836.945
10.034

20 1105809.777 448840.703
23,638

21 1105788.201 448860.369
8.511

22 1105781.247 448855.266
7.625

23 1105774.873 4488659.461
12.968

2a 1105764.297 448866.956
14.823

25 1105762.706 448876.196
6.765

26 1105747.634 448880.672
6.038

27 1105743.285 448884.860
2.675

28 1105740.474 448887.228
9.952

29 1105732.246 448892.827
79.802

30 1105811.281 448903.867
63.345

3 1105872.602 448887.983
60,655

32 1106923.077 448883.715
30.290

33 1105952.566 448876.798
37.292

34 1106987.678 448864.236

Dién tich khu vue: 0,87 ha

$6 hiéu Toa do Canh
diém X Y (m)
1 1106596.627 448133.311
16.637
2 1106605.323 448147.494
7.957
3 1106607.358 448155.186
16.406
4 1106608.974 448171.513
14.599
[ 1106606.012 4481865.809
12.408
6 1106601.435 448197.342
11.711
7 1106698.738 448208.738
17.029
2 1106591.358 448224.085
30.761
9 1106675.0659 448260.172
29.904
10 1106557.897 448274.662
27.868
1 1106541.221 448296.978
30.069
12 1106522.167 448320.230
69.627
13 1106483.458 448378.112
40.409
14 1106463.397 448413.189
35.676
15 1106445.403 448443.994
45.123
16 1106422.631 448482949
47.509
17 1106396.148 448522.392
49.735
18 1106366.594 448562.393
57.200
19 1106332.682 448608.456
53.628
20 1106295.459 448647.062
47.261
21 1106260.676 448679.068
47.312
22 1106226.001 448711.247
46.701
23 1106192.767 448742.607
33.922
24 1106165.857 448763.272
16.928
25 1106161.4569 448772.174
27.222
26 1106125.129 448779.088
16.377
27 1106135.751 448766.624
11.2886
28 1106143.146 448768.100
13.928
29 1106152.569 448747.844
7.618
30 1106168.510 448743.080
15.692
3 1106171.692 448734.566
16.701
32 1106180.543 448720.403
12.388
33 1106183.603 448708.399
11.714
34 1106187.240 448697.264
9.1286
35 1106191.161 448689.024
8.668
36 1106196.949 448681.798
8.498
37 1106201.748 448675.586
9.724
38 1106208.849 448668.943
21.633
39 1106223.058 448652.763
11.956
40 1106228.950 448642.360
9.273
a1 1106232.688 448633.874
5.035
4z 1106234.173 448629.063
13.159
a3 1106241.842 448618.370
8.788
a4 1106247.689 448611.810
10.896
45 1106266.697 448604.314
44.327
46 1106291.899 448578.876
8.112
a7 1106298.269 448573.841
9.436
48 1106304.088 448566.422
36.947
49 1106322.902 448534.624
7.702
50 1106326.346 448627.736
13.252
51 1106328.996 448514.751
6.909
52 1106329.526 448507.862
9.540
53 1106329.526 448498.322
16.124
54 1106330.321 448483.219
6.118
55 1106330.851 448477.124
6.281
66 1106333.766 448471.560
56.926
57 1106367.163 448426.463
8.629
58 1106372.656 448418.807
23.365
59 1106387.556 448400.810
6.668
60 1106391.929 448395.776
2.894
61 1106392.724 448392.993
3.580
62 1106392.856 448389.416
19.086
63 1106392.326 448370.338
11.179
64 1106393.386 448369.209
6.146
65 1106394.181 448363.114
4.674
66 1106394.976 448348.610
4122
67 1106397.891 448345.695
5.145
68 1106402.130 448342.780
5.118
69 1106406.900 448340.925
6.163
70 1106412.464 448338.275
35.612
71 1106441.081 448317.078
37.8380
72 1106468.905 448291.374
3.320
73 1106470.495 448288.460
4,799
74 1106471.026 448283.690
5.298
75 1106472.615 448277.596
4,122
76 11064765.629 448274.681
36.719
77 1106507.062 448255.867
4513
78 1106510.507 4482652952
3.4564
79 1106512.361 448250.038
2916
80 1106512.361 448247.123
4,836
81 11065611.566 448242 363
5.589
82 1106511.036 448236.789
7.439
83 1106511.666 448229.369
6.955
84 1106513.686 448222.745
4,636
86 1106616.071 448218.770
3.320
86 1106518.986 448217.180
11.544
87 1106530.380 448215.326
6.298
88 1106536.474 448213.736
5.280
89 1106641.509 448212.146
5.260
20 1106545.484 448208.701
10.228
91 1106561.578 448200.487
14.310
92 1106560.057 448188.960
7.056
93 1106565.489 448184.456
10.254
24 1106574.101 448178.891
8.164
95 1106580.196 448173.459
4.823
96 1106683.111 448169.617
5.439
97 1106586.158 448165.112
5.303
98 1106687.360 448169.946
3.677
29 1106587.350 448156.368
3.794
100 1106686.666 448162.668
4.442
101 1106585.230 448148.418
8.907
102 1106580.726 448140.734

Dién tich khu vuce: 4,33 ha
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